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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto se refiere a la construccion de Locales Comerciales y Estacion de Servicio
para venta de gasolina y diésel, en una superficie de 781.32 metros.

1.1.PROYECTO
El proyecto es denominado: “Corporativo Inmobiliario Ecuestre”.
1.1.1. Ubicacion (direccion) del proyecto
La direccidon del proyecto es la siguiente:

Avenida Revolucion esquina Avenida Mixcoac, Colonia San José Insurgentes,
Delegacion Benito Juarez, Ciudad de México (Figura 1).

1.1.2. Superficie total de predio y del proyecto

Superficie total del proyecto: 781.32 m?>.

1.1.3. Inversion requeLida

El costo estimado de inversion para Ia Estacion de Servicio con tienda de conveniencia
“Servicio Teramo S.A. de C.V., es de mas de diez millones de pesos, los cuales se
describen a continuacion.

Terracerias $418,000.00
Terracerias $418,000.00
Fosa de tanques $466,022.00
Excavacion $106,063.00
Preparacion p/ recibir tanques $101,816.00
Maniobra p/ colocacidon tanques $68,723.00
Relleno $189,420.00
Cubierta zona de despacho $1,300,521.00
Excavaciones $120,547.00
Cimentacion (Zapatas) $51,524.00
Estructura metalica $499,749.00
Islas $51,064.00
Faldon $208,619.00
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Plafon $129,218.00
Pisos en area de despacho $239,800.00
Edificio administrativo $972,642.00
Preliminares $1,509.00

Excavacion $1,802.00

Cimentacion $46,860.00
Estructura $74,250.00
Albanileria $282,579.00
Acabados $261,653.00
Canceleria y herreria $303,989.00
Tienda de conveniencia $594,978.00
Cimentacion $54,184.00
Estructura tienda $280,379.00
Albanileria $164,825.00
Canceleria $95,590.00
Senalizacion $302,475.00
Anuncio espectacular $179,042.00
Circulaciones y sentidos $86,528.00
Senales restrictivas $6,718.00

Senales preventivas 567.00
Senales informativas $15,620.00

Instalacion mecanica
Instalacion mecanica

$1,624,914.00
$1,384,805.00

Obra civil p/ inst. mecanica $240,109.00
Instalacion hidrosanitaria $408,308.00
Cisterna 20,000 Its $120,851.00
Hidroneumatico $18,884.00
Cubierta y zona de despacho $197,831.00
Trampa combustible $70,742.00

Instalacion eléctrica
Instalacion eléctrica

Equipos

$1,289,313.00
$1,289,313.00

$3,321,494.00
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Tanques $567,463.00

Dispensarios $1,149,837.00
Consola $1,604,194.00
TOTAL $10,698,667.00

1.1.4. Numero de empleos directos e indirectos generados por el desarrollo
del proyecto

El desarrollo del proyecto generara empleos durante las etapas de preparacion
construccion y operacion, que seran de caracter temporal y permanente. La etapa de
preparacion y construccion del proyecto generara un estimado de 45 empleos durante
un periodo estimado de 24 meses; para la etapa de operacion y mantenimiento se
estima una contratacion de 23 empleados de caracter permanente.

1.1.5. Duracion del proyecto

El presente proyecto estima rrpplazcd&ejecucién para la construccion de 24 meses.

1.2.PROMOVENTE

Corporativo Inmobiliario Ecuestre S.A. de C.V., tal como lo establece el acta constitutiva,
que puede ser consultada en copia fiel de este instrumento en el Anexo | del presente
documento. |

1.2.1. Registro Federal de Contribuyentes del promovente.
CIEO60308FH4
Ver cedula de identificacion fiscal en el Anexo |I.

1.2.2. Nombre y cargo del Representante Legal. En su caso, anexar copia
certificada del poder correspondete.

El Represente Legal de la empresa es Cesar Antonio Oyarvide Escotto. Se anexa en el
Anexo |, copia simple del otorgamiento de poderes.

1.2.3. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.
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1.3.RESPONSABLE DEL INFORME PREVENTIVO
1.3.1. Nombre o razén social
International Consultants México S.A. de C.V.
1.3.2. Registro federal de contribuyentes o CURP
ICM970911CA4
1.3.3. Nombre del (los) responsable(s) técnico(s) del estudio
Cédula .
Nombre RFC Profesional Firma
Dr. Benjamin Ponce Sibaja _ 522849 Registro  Federal  de
Contribuyentes de los
responsables técnico,s
Biol. Roberto Diaz Flores. | || GG 2825915 gulo 113 fraccion | de
la LFTAIP y articulo 116
primer — parraio  de  1a
Biol. Eduardo Bucio Jiménez _ En tramite LTAIP.

En el Anexo lll se encuentran las cédulas de los responsables del estudio.

1.3.4. Direccidn del responsable técnico del estudio
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2. REFERENCIAS, SEGUN CORRESPONDA, AL O LOS SUPUESTOS DEL
ARTICULO 31 DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE

2.1.NORMAS OFICIALES MEXICANAS U OTRAS DISPOSICIONES QUE
REGULEN LAS EMISIONES, LAS DESCARGAS O EL APROVECHAMIENTO
DE RECURSOS NATURALES Y, EN GENERAL, TODOS LOS IMPACTOS A,
AMBIENTALES RELEVANTES

NOM-001-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales y bienes nacionales.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, con
el objeto de proteger su calidad y posibilitar sus usos, y es de observancia obligatoria
para los responsables de dichas descargas. Esta Norma Oficial Mexicana no se aplica a
las descargas de aguas provenientes de drenajes separados de aguas pluviales
(SEMARNAT, 2003).

En la operacion no se utilizara agua para consumo humano en grandes cantidades ni
industrial y por lo tanto no sé realizara ninguna descarga de agua residual, preservando
las condiciones originales de la calidad del agua de la zona del proyecto.

NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal. |

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal con el fin de prevenir y controlar la contaminacién de las aguas y
bienes nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas, y es de
observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas. Esta norma no se
aplica a la descarga de las aguas residuales domésticas, pluviales, ni a las generadas
por la industria, que sean distintas a las aguas residuales de proceso y conducidas por
drenaje separado (SEMARNAP, 1998).

NOM-041-SEMARNAT-2015: Que establece los limites maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiéon de
hidrocarburos, monéxido de carbono, oxigeno y 6xido de nitrogeno; asi como el nivel
minimo y maximo de la suma de monoxido y bidxido de carbono y el Factor Lambda. Es
de observancia obligatoria para el propietario, o legal poseedor de los vehiculos
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automotores que circulan en el pais o sean importados definitivamente al mismo, que
usan gasolina como combustible, asi como para los responsables de los Centros de
Verificacidon, y en su caso Unidades de Verificacidon Vehicular, a excepcion de vehiculos
con peso bruto vehicular menor de 400 kg (kilogramos), motocicletas, tractores
agricolas, maquinaria dedicada a las industrias de la construccion y de la mineria
(SEMARNAT, 2015).

En el momento de la construccion del proyecto, se observara que los equipos estén en
buenas condiciones y en el momento en que se detecte que emitan humo fuerte por sus
escapes Yy que pueda ser perjudicial para el aire, deberan ser enviados al taller para su
mantenimiento.

Con el mantenimiento de los vehiculos y equipos, se reducira la emisién de gases
contaminantes a la atmésfera, no se rebasaran los limites que establece la norma, por lo
que, se mantendra un ambiente sano en la zona.

NOM-044-SEMARNAT-2006: Que establece los limites maximos permisibles de emisién
de hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monoxido de carbono, 6xidos de
nitrégeno, particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos
que usan diésel como combustible y que se utilizaran para la propulsién de vehiculos
automotores nuevos con peéo bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi como para
unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con este
tipo de motores.

El objetivo de la presente Norma Oficial Mexicana es el de establecer los limites
maximos permisibles de emisiones contaminantes de hidrocarburos (HC), hidrocarburos
no metano (HCNM), monéxido de carbono (CO), oéxidos de nitrégeno (NOXx),
hidrocarburos no metano mas oxidos de nitrogeno (HCNM+NOx), particulas (Part) y
opacidad del humo proveniente del escape de motores nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizaran para la propulsién de vehiculos automotores con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos; asi como provenientes del escape de
unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con este
tipo de motores (SEMARNAT, 2006).

NOM-045-SEMARNAT-2006: Vehiculos en circulacion que usan diésel como
combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de coeficiente
de absorcion de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan diésel como combustible, procedimiento
de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.
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Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacidon y autoridades competentes. Se excluyen de la
aplicacion de la presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada
en las actividades agricolas, de la construccion y de la mineria (SEMARNAT, 2007).

El proyecto requiere de preparacion del sitio y construccion, por lo que se requerira de
vehiculos y otros equipos, mismo que requeriran de mantenimiento para estar en
condiciones de trabajar bien y disminuir la expulsidon de humos que pueden ser nocivos
para la poblacion cercana al proyecto. Los vehiculos que se utilicen en las diferentes
etapas de desarrollo del proyecto, no rebasaran los limites maximos permisibles que
establece la presente norma.

NOM-052-SEMARNAT-2005: Establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

Esta Norma Oficial Mexicana establece el procedimiento para identificar si un residuo es
peligroso, el cual incluye los listados de los residuos peligrosos y las caracteristicas que
hacen que se consideren como tales.

Es de observancia obligatoria en lo conducente para los responsables de identificar la
peligrosidad de un residuo ($EMARNAT, 2006).

El proyecto requiere de preparacion del sitio para la construccion del proyecto, la
presente norma es vinculante debido a que, en las diferentes etapas de construccién de
la Estacion de Servicio, los vehiculos y equipos que utilicen combustible, aceites y
aditivos, para el mantenimiento—de sus motores, estos se convierten en un residuo
peligroso, por lo cual requiere de manejo especial. Con el propdsito de evitar una
contaminacion al suelo y manto freatico, no se permitira que en el area se realicen
actividades de mantenimiento a los vehiculos y equipo, estos se realizaran en talleres
autorizados.

NOM-053-SEMARNAT-1993: Establece el procedimiento para llevar a cabo la prueba
de extraccion para determinar los constituyentes que hacen a un residuo peligroso por
su toxicidad al ambiente.

Esta Norma Oficial Mexicana establece el procedimiento para llevar a cabo la prueba de
extraccion para determinar los constituyentes que hacen a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

Es de observancia obligatoria en la generacion y manejo de residuos peligrosos
(SEMARNAT, 2003).

Los residuos que se generaran en el proyecto estan dentro de los residuos peligrosos
conforme a lo que indica esta norma. Sin embargo, se dispondran adecuadamente.
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NOM-054-SEMARNAT-1993: Establece el procedimiento para determinar Ila
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993.

Establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad entre dos o mas de los
residuos considerados como peligrosos por la Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-1993.

Es de observancia obligatoria en la generacion y manejo de residuos peligrosos
(SEMARNAT, 2003).

El mantenimiento de los vehiculos se realizara en talleres autorizados; en caso de que la
empresa responsable de la operacion del proyecto maneje residuos peligrosos
enlistados en la NOM-052-SEMARNAT-2005, la empresa tendra que registrarse como
empresa generadora de residuos peligrosos de conformidad con la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los residuos.

NOM-055-SEMARNAT-2003: Establece los requisitos que deben reunir los sitios que se
destinaran para un confinamiento controlado de residuos peligrosos previamente
estabilizados.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los requisitos que deben reunir los sitios que se
destinaran al confinamiento controlado de residuos peligroso (excepto los liquidos, los
semisdlidos, los bifenilos policlorados y los radioactivos) previamente estabilizados, de
acuerdo a las caracteristicas geoldgicas, hidrogeoldgicas, hidrologicas, climatologicas y
sismicas. |

Es de observancia obligatoria para los responsables que pretender estableces los sitios
que se destinaran al confinamiento controlado de residuos peligrosos (excepto los
liquidos, los semisdlidos, los bifenilos policlorados y los radioactivo) previamente
estabilizados (SEMARNAT, 2004).

Los residuos que se generaran seran manejados y dispuestos a una empresa
especializada en este rubro y debidamente autorizada por la SEMARNAT.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio. Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de
las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o
cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacion de su riesgo de extincidén y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
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Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma (SEMARNAT, 2010).

NOM-080-SEMARNAT-1994: Que establece los limites maximos permisibles de emisién
de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion, y su método de medicion.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiéon de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método de medicion. Se aplica a vehiculos automotores
de acuerdo a su peso bruto vehicular, y motocicletas y triciclos motorizados que circulan
por las vias de comunicacién terrestre, exceptuando los tractores para uso agricola,
trascabos, aplanadoras y maquinaria pesada para la construccion y los que transitan por
riel (SEMARNAT, 2003).

La contaminacién por ruido puede observarse como algo cotidiano por la poblacion, sin
percatarse que estas emisiones estan fuera de la norma, lo que repercute en el sistema
auditivo. Con el propésito de cumplir con lo que senala el presente instrumento y mejorar
las condiciones de la zona, |la empresa debera de instruir que se respeten los limites
maximos permisibles que e‘stablece la norma para la emisién de ruido derivado del
funcionamiento de los vehiculos, maquinaria y equipo que se utilice en las diferentes
etapas del proyecto.

NOM-EM-001-ASEA-2015: Disefio, construccion, mantenimiento y operaciéon de
estaciones de servicio de fin especifico y de estaciones asociadas a la actividad de
expendio en su modalidad de estacion de servicio para autoconsumo, para diésel y
gasolina.

El objetivo de esta Norma Oficial Mexicana de Emergencia es establecer las
especificaciones, parametros y requisitos técnicos minimos de seguridad industrial y
operativa, y proteccion ambiental que se deben cumplir en el disefio, construccion,
mantenimiento y operacion de estaciones de servicio de fin especifico y asociadas a la
actividad de Expendio en su modalidad de Estacién de Servicio para Autoconsumo para
gasolinas y diésel. Aplica en todo el territorio nacional y es de observancia obligatoria
para los Regulados, responsables del disefo, la construccidn, el mantenimiento y la
operacion de estaciones de servicio de fin especifico y asociadas a la actividad de
Expendio en su modalidad de Estacion de Servicio para Autoconsumo para gasolinas y
diésel (ASEA, 2015).
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Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion del Medio
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental

Titulo cuarto Proteccion al Ambiente, Capitulo VI Materiales y Residuos
Peligrosos, establece:

Articulo 150: Manejo de materiales y residuos peligrosos con arreglo a las disposiciones
reglamentarias. La regulacién del manejo de esos materiales y residuos incluira segun
corresponda, uso, recoleccion, almacenamiento, transporte, reusé, reciclaje, tratamiento
y disposicién final.

Articulo 151: La responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos
peligrosos corresponde a quien los genera. En el caso de que se contraten los servicios
de manejo y disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la
Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las
operaciones sera de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso,
tenga quien los generd. Quienes generen, reusen, o reciclen residuos peligrosos,
deberan hacerlo del conocimiento de la Secretaria en los términos previstos en el
Reglamento de la presente Ley.

Articulo 152: La Secretariaﬁ promovera programas tendientes a prevenir y reducir la
generacion de residuos peligrosos, asi como a estimular su reuso y reciclaje. En casos
en que los residuos peligrosos-puedan-ser-utilizados en un proceso distinto al que los
genero, el Reglamento de la Ley y las normas oficiales mexicanas que se expidan,
deberan establecer los mecanismos y procedimiento que hagan posible su manejo
eficiente desde el punto de vista ambiental y econémico.

Articulo 152 BIS: Cuando la generacion, manejo o disposicion final de materiales o
residuos peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas
operaciones deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer
las condiciones del mismo, con el proposito de que éste pueda ser destinado a alguna
de las actividades previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento
ecolégico que resulte aplicable, para el predio o zona respectiva (Secretaria de Servicios
Parlamentarios, 2014).

2.2.LAS OBRAS Y/O ACTIVIDADES ESTEN EXPRESAMENTE PREVISTAS POR
UN PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO O DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO

El proyecto no esta previsto en un plan parcial de desarrollo urbano.

Ordenamiento Ecoldgico: El tener un ordenamiento ecologico también implica que el
desarrollo y el aprovechamiento de los recursos naturales sean bajo el bosquejo de la
sustentabilidad, fortaleciendo l|a proteccion y conservacion de la biodiversidad,
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implicando la participacion de todas las instancias de gobierno a nivel municipal, estatal
y federal; para actuar en las estrategias y acciones orientadas al buen uso y
aprovechamiento del suelo y de los recursos disponibles.

El proyecto se encuentra en la region ecolégica 14.16, dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) 121 “Depresiéon de Meéxico”, la politica ambiental de esta es el
aprovechamiento sustentable, proteccidon, restauracion y preservacion. El nivel de
atencion prioritaria es medio. Los ejes rectores del desarrollo son el social y el turismo y
sus coadyuvantes para el desarrollo son el forestal, la industria y la preservacién de flora
y fauna; asociados al desarrollo se encuentra la agricultura, ganaderia y mineria.
Algunos sectores de interés dentro de esa UAB son las obras proyectadas por la
Comision Federal de Electricidad y la Secretaria de Comunicaciones y Transportes. En
esta UAB se encuentra la region indigena Mazahua-Otomi. El estado actual de la
Depresion de México es “Inestable” a “Critico”. La superficie en hectareas que ocupa
esta UAB es de 148,645.99 Ha. La superficie que abarcara el proyecto es de 1,040.08

m?Z.

La informacidn anterior se obtuvo realizando un analisis espacial a través del Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA),

proporcionado por la SEMAI}NALa_tLaMés_dE_una plataforma en linea.

2.3.SI LA OBRA O ACTIVIDAD ESTA PREVISTA EN UN PARQUE INDUSTRIAL

No aplicable, debido a que él no se localiza en un Parque Industrial.
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3. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES

3.1.DESCRIPCION GENERAL DE LA OBRA O ACTIVIDAD PROYECTADA
3.1.1. Localizacion del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en las coordenadas: 19°22'19.00"N y 99°11'15.34"0.
El domicilio es: Av. Revolucion esq. Av. Mixcoac s/n, Colonia San José Insurgentes,
Delegacion Benito Juarez, Ciudad de México (Figura 1).

3.1.2. Dimensiones del proyecto
El area de afectacion es de: 781.32 m”.
3.1.3. Caracteristicas del proyecto

Se trata del Proyecto de una Estacion de Servicio de la Franquicia PEMEX, para la
comercializacion de productos de PEMEX y cuyas caracteristicas son las siguientes:

3.1.3.1. Descﬁpch@Mecto.‘

El proyecto contara con area de despacho en la cual habra dos islas sencillas para el
despacho de Gasolina Magna y Premium; y una isla sencilla para el despacho de
Gasolina Magna y Diésel; siendo un total de tres islas sencillas para tres posiciones de
carga. |

La Estacion de Servicio tendra un edificio de servicios, en planta baja estaran: tienda de
conveniencia, sanitarios mujeres, sanitarios hombres, cajas, cuarto de sucios, residuos
peligrosos, bafno de empleados; y en planta alta estaran: cuarto de maquinas, cuarto
eléctrico, bodega de limpios, vestibulo, secretaria, sanitario secretaria, escalera, pasillo y
escalera de servicio.

Tanques de almacenamiento:

Habra un total de tres tanques de almacenamiento con los siguientes productos y
capacidades:

1 pieza 60,000 Its Magna
1 pieza 60,000 Its Premium
1 pieza 60,000 Its Diesel
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Edificio de servicios:

Cajas con un area de 1.92 m?
Cuarto de sucios con un area de 1.96 m?
Residuos peligrosos con un area de 1.93 m?

Servicios sanitarios para publico:

Sanitarios hombres con un area de 14.52 m>.

Contiene: Dos lavabos, tres excusados y dos mingitorios.
Sanitarios mujeres con un area de 13.97 m?.

Contiene: Dos lavabos, 1 tarja y tres excusados.

Servicio de banos para empleados:

Bano para empleados con un area de 20.01 m2.
Contiene: Dos lavabos, un mingitorio, dos excusados, una tarja, una regadera y
zona de lockers.

*Area construida en planta'baja, edificio de servicios: 121.11 m2.

Local Comercial:
Tienda de convenienciareenﬁn-éfea%éﬁﬁo m?.
Area de despacho:

Dos médulos para gasolina magna y gasolina premium, y un modulo para gasolina
magna y diésel, cada uno de ellos cuenta con:

*
"

Un dispensario para dos posiciones de carga.

*
"

Un exhibidor de aceite.

*
"

Un surtido de aire y agua.

*
"

Un tarjetero (opcional).

*
"

Un depésito de basura.

*
"

Un depésito de residuos peligrosos.

*
"

Un extinguidor de polvo quimico ABC.
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% Un interruptor de golpe (paro de emergencia).
Tres modulos sencillos de servicio, tres posiciones de carga en total.
*Area de zona de despacho: 180.36 m2.
*Area construida en planta baja: 301.47 m2.
Planta alta
Edificio de servicios:
Cuarto de maquinas con un area de 18.55 m?
Cuarto eléctrico con un area de 4.78 m?
Bodega de limpios con un area de 9.46 m?
Vestibulo con un area de 4.19 m?
Secretaria con un area de 10.33 m?
Sanitario secretaria con un area de 3.64 m?
Escalera con un area de 7.10 m?
Escalera de servicio con un area de 6.50 m?
Pasillo ’—cnn_unﬁtea de 6.23 m?
Area construida planta alta 70.78 m?
Area total construida 372.25 m?
Altura maxima de construccion: 6.45 m.
Tabla 1. Areas totales de construccion
Concepto Unidad Superficie | Porcentaje
Superficie de proyecto m? 781.32 100.00%
Superficie de desplante construida P.B. m? 301.47 38.58%
Area libre de proyecto m* 419.77 53.73%
Area permeable, adopasto m* 60.08 7.69%
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Tabla 2. Cajones de estacionamiento:

Tipo de cajon Cantidad %
Proporcionados 7 100.00%
Cajén chico 0 0.00%
Cajén grande con elevauto sencillo 2 28.57%
Cajén grande con elevauto doble 3 42 .86%
Cajén grande 1 14.29%
Cajén discapacitados 1 14.29%

Area de estacionamiento:

Capacidad para siete automoviles con un area de 52.80 m?>.

3.1.3.2. Uso actual del suelo en el sitio del proyecto

El predio en cuestidn se presume como parte de la via publica, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano que senala:

Articulo 55. Todo inmueble consignado como via publica en un plano o registro oficial
en cualquiera de las unidades administrativas de la Administracion Publica, en el Archivo
General de la Nacién o en otro archivo, museo, biblioteca o dependencias oficiales, se
presumira, salvo prueba en contrario, que es via publica y pertenece al Distrito Federal.

El uso de suelo actual del sitio del proyecto es “Zona Urbana”, lo mismo para los predios
colindantes.
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3.1.3.3. Programa de trabajo

Tabla 3. Programa de actividades

PROPIETARIO: CORPORATIVO INMOBILIARIO ECUESTRE S.A. DE C.V.

UBICACION: Av. Revoluciéon esquina Av. Mixcoac, Col. San Jose Insurgentes, Del. Benito Juarez, CDMX.
CONCEPTO S E M A N A S
112(3(4|5|6|7|8]|9(10(11{12|13[14|15(16|17(18(19|20

TERRACERIAS
FOSA DE TANQUES

Excavacién
Preparacion p/Recibir Tanques

Maniobra p/ Colocacion Tanques

Relleno

CUBIERTA ZONA DE DESPACHO
Excavaciones

Cimentacion (Zapatas)
Estructura Metalica
Islas

Faldon
Plafon

Pisos en Area de Despacho
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PROPIETARIO: CORPORATIVO INMOBILIARIO ECUESTRE S.A. DE C.V.

UBICACION: Av. Revoluciéon esquina Av. Mixcoac, Col. San Jose Insurgentes, Del. Benito Juarez, CDMX.

CONCEPTO S EMAN A S
112(3|14|5|6(7(8[9(10{11(12|13|14|15|16{17(18|19]|20

EDIFICIO ADMINISTRATIVO
Preliminares

Excavacion

Cimentacion

Estructura

Albanileria

Acabados

Canceleria v Herreria

TIENDA DE CONVENIENCIA

Cimentacion

Estructura Tienda

Albanileria
Canceleria

SENALIZACION
Anuncio Espectacular

Circulaciones y Sentidos

Senales Restrictivas
Senales Preventivas
Senales Informativas
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PROPIETARIO: CORPORATIVO INMOBILIARIO ECUESTRE S.A. DE C.V.

UBICACION: Av. Revoluciéon esquina Av. Mixcoac, Col. San Jose Insurgentes, Del. Benito Juarez, CDMX.

CONCEPTO S EMAN A S
112(3|14|5|6(7(8[9(10{11(12|13|14|15|16{17(18|19]|20

INSTALACION MECANICA.
Instalacion Mecanica
Obra Civil p/ Inst. Mecanica

INSTALACION HIDROSANITARIA

Cisterna 20,000 Lts.
Hidroneumatico
Cubierta v Zona Despacho

Trampa Combustible

INSTALACION ELECTRICA.
Instalacion Eléctrica

[EQUIPOS

Tangques .
Dispensarios H

Consola
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3.1.3.4. Abandono del sitio
3.1.3.4.1.  Desmantelamiento de la infraestructura de apoyo

Una vez concluida la construccion de la obra se procedera a desmantelar las bodegas
que se usaron para almacenar materiales de construccion y herramientas.

3.1.3.4.2. Abandono de las instalaciones

No se contempla el abandono de las instalaciones. La vida util del proyecto se considera
a 50 anos, sin embargo, se considera que habra un deterioro de las instalaciones,
alterando la infraestructura, maquinaria, asi como las areas verdes, lo cual sera vigilado
con programas de mantenimiento preventivo y correctivo que se tendran en la Estacion
de Servicio, por lo que este periodo aumentara.
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3.2.IDENTIFICACION DE LAS SUSTANCIAS O PRODUCTOS QUE VAN A
EMPLEARSE Y QUE PODRIAN PROVOCAR UN IMPACTO AL AMBIENTE, ASI
COMO SUS CARACTERISTICAS FISICAS Y QUIMICAS

3.2.1. Sustancias peligrosas

Durante la operacion se manejaran sustancias que podriamos clasificarlas como
peligrosas, mismas que seran comercializadas en envases cerrados y es parte de los
servicios que se ofreceran a los automovilistas para el mantenimiento de sus
automoviles. Es importante mencionar que dentro del area de la gasolinera no se
realizara ningun tipo de mantenimiento automotriz.

Se estima que por efecto de las supervisiones de mantenimiento a las lineas de
combustible y equipo se generarian los siguientes residuos (Tabla 4):
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Tabla 4. Sustancias peligrosas.

Estopa Construccion, Areas de Inflamable N/D Tambor con tapa | Solido
impregnada de | operacion y | tuberias,
aceites, mantenimiento. accesorios,
lubricantes vy tanques,
aditivos. automoviles, de
los usuarios.
Pintura Construccion vy | Areas de | Reactivo, tdxico N/D Tambor con tapa | Liquido
mantenimiento. tuberias, tanques e inflamable.
y edificios.
Solventes Construccion  y | Tuberias y Reactivo e N/D Tambor con tapa | Liquido
mantenimiento accesorios inflamable
Lubricantes Construccion  y | Tuberias y Reactivo e N/D Tambor con tapa | Liquido
mantenimiento accesorios inflamable
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En la Estacion de Servicio se manejara gasolina Magna, Premium y Diésel (Tabla 5), estas sustancias se
encuentran consignadas en el segundo listado de actividades altamente riesgosas con caracteristicas de
inflamabilidad y explosividad, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de mayo de 1992 y el volumen que
manejara la Estacién no rebasara la cantidad de reporte indicada en dicho listado, por lo que su actividad no se

considera altamente riesgosa.

Tabla 5. Caracteristicas de la Gasolina y Diésel.

Gasolina - -
pEMEX | G359 | an06 619 | Liquido | Metalico | r2S1€90 | 1,900 Ventaal |\ sobra
Magna Sin y venta litros publico

Magna
Gasolina Gasolina -
PEMEX Magna | 8006-61-9 | Liquido | Metalico | '2ed0 | 1,900 Ventaal |\ sobra
. : y venta litros publico
Premium Premium
Diesel Diésel Liquido | Metalico | 'ras/ed0 | 1,500 ventaal | \o sobra
y venta litros publico
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3.3.IDENTIFICACION Y ESTIMACI’(')N DE LAS EMISIONES, DESCARGAS Y
RESIDUOS CUYA GENERACION SE PREVEA, ASI COMO MEDIDAS DE
CONTROL QUE SE PRETENDAN LLEVAR A CABO

3.3.1. Residuos que seran generados

La empresa que se contrate para la construccion de la Estacion de Servicio, se le
obligara que todos los residuos generados en las diferentes etapas sean depositados en
tambores para su disposicion final; se manejara con cuidado los residuos generados por
las obras de preparacion del sitio y construccion.

En la etapa de preparacion del sitio se generaran residuos vegetales que seran
considerados para la formacidon de materia organica o bien pudiera ser llevados al
basurero municipal. Durante la construccién, los residuos sélidos como bolsas de papel,
madera, alambres, metales, botes de pintura, plasticos y desechos organicos generados
por los trabajadores, algunos de estos desechos podran ser enviados a los centros
recicladores, todos ellos, seran depositados en tambores para su posterior traslado al
basurero municipal, tomando en consideracidon que no son peligrosos. Los residuos no
biodegradables como alan'rbre, plasticos, vidrios y aluminio seran entregados a
empresas recolectoras para su reciclaje (Tabla 6).

Tabla 6. Residuos que seran generados.

. . Almacenamiento .
Tipo de residuo Temporal/Etapa Destino final
Preparacion del Sitio
Residuos organicos En sitio Relleno sanitario
Plasticos En sitio Reciclado
Metal En sitio Reciclado
Madera En sitio Reciclado
Construccion e instalacion
Residuos de mgFerlaI de En sitio Reciclado
construccion
Papel En sitio Reciclado
Plasticos En sitio Reciclado
Metal En sitio Reciclado
Madera En sitio Reciclado
Residuos organicos En sitio Relleno sanitario
Operacion y mantenimiento
Residuos organicos | En sitio | Relleno sanitario
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Tipo de residuo

Almacenamiento

Destino final

peligrosos

Temporal/Etapa
Plasticos En sitio Reciclado
Papel y cartdn En sitio Reciclado
Materiales con residios En sitio Sitio autorizado para

disposicion de residuos

peligrosos

Durante la operacién de la Estacion de Servicio se efectuara diariamente la limpieza
general del area, los residuos urbanos seran depositados en tambores para ser
entregados a los recolectores de basura y los residuos impregnados con sustancias
clasificadas como peligrosas a empresas privadas autorizadas para retiro, traslado y
disposicion de residuos peligrosos.

3.3.2. Emisiones a la atmosfera

En las diferentes etapas de construccion de la Estacion de Servicio se utilizaran
maquinarias, vehiculos y otg)s_equim:s_que_durante su funcionamiento emitiran gases y
particulas a la atmosfera; emisiones que estaran por debajo de los limites maximos

permisibles de contaminantes que establecen las normas oficiales mexicanas.

Durante la remocion de vegetacion, retiro de la capa arable, relleno y nivelacidon, se
generaran suspensiones de vo, se buscara que estas no rebasen los
limites maximos permisibles que establecen las normas NOM-041-SEMARNAT-2006 y
NOM-050-SEMARNAT-1993; respetando con esto lo que establece la politica ambiental
en la proteccion del ambiente y la salud humana.

3.3.3. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los
residuos

Se generaran residuos organicos e inorganicos, los cuales se recolectaran para su
posterior transporte y disposicion final a través de terceros que cuentan con el servicio
de recoleccion. Los residuos sélidos que sean biodegradables seran depositados en un
basurero municipal. Mientras que los no biodegradables seran entregados a una
empresa que se encargue de este tipo de residuos para su reciclaje o disposicion final.

Los residuos considerados como peligrosos seran depositados en tambores y separados
de acuerdo a la norma sobre la incompatibilidad de los residuos peligrosos. Seran
almacenados temporalmente en un area especifica en donde se tomaran las

precauciones necesarias y se dispondran en recipientes plenamente identificados de
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acuerdo al residuo contenido; las estopas impregnadas con hidrocarburos, aceite,
lubricantes y pinturas seran depositadas en tambores como lo marca la normatividad
vigente para su disposicion final en sitios autorizado para disposicion de residuos
peligrosos.
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3.4.DESCRIPCION DEL AMBIENTE Y, EN SU CASO, LA IDENTIFICACION DE
OTRAS FUENTES DE EMISION DE CONTAMINANTES EXISTENTES EN EL
AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

3.4.1. Delimitacion del Area de Influencia (Al).

El area que ocupa el proyecto se encuentra dentro de una zona urbana, no se
identificaron criterios bidticos ni abidticos que delimiten un area de influencia, por lo que
se decidio evaluar 500 metros a la redonda como Al, tomando en cuenta que esta fuera
el area de impacto. El area del predio presenta colindancias con calles y avenidas.

3.4.1.1. Tipo de clima

Las caracteristicas climaticas del Al y del area de estudio fueron determinadas con base
en la clasificacion de Koppen modificada por Enriqueta Garcia para la Republica
Mexicana, identificandose el clima C (w1) (Mapa 3) templado subhumedo con una
temperatura media anual entre 12 y 18 °C, temperatura del mes mas frio entre -3 y 18
°C, y temperatura del mes mas caliente bajo 22 °C (Garcia, 1998).

3.4.1.2. Precfpftacfén

La Al presenta un rango deprecipitacidn—de 600 a 800 mm anual (Mapa 4) (Vidal-
Zepeda & Instituto de Geografia, UNAM, México, 1990).

3.4.1.3. Fendémenos climatoldgicos
3.4.1.3.1.  Indice de peligro por tormentas eléctricas

De acuerdo al indice de peligro por tormentas eléctricas del Centro Nacional de
Prevencion de Desastres, el proyecto se encuentra en una zona de peligro muy alto
(Mapa 5) (CENAPRED, 2016).

3.4.1.3.2.  Grado de riesgo por tormentas eléctricas

De acuerdo al grado de riesgo por tormentas eléctricas del Centro Nacional de
Prevencion de Desastres, el proyecto se encuentra en una zona de peligro alto (Mapa 6)
(CENAPRED, 2016).
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3.4.1.3.3.  Grado de peligro por sequia

De acuerdo al grado de peligro por sequia del Centro Nacional de Prevenciéon de
Desastres, el proyecto se encuentra en una zona de peligro bajo (Mapa 7) (CENAPRED,
2016).

3.4.1.3.4. Grado de riesgo por sequia

De acuerdo al grado de riesgo por sequia del Centro Nacional de Prevencion de
Desastres, el proyecto se encuentra en una zona de peligro muy bajo (Mapa 8)
(CENAPRED, 2016).

3.4.1.3.5.  Grado de riesgo por bajas temperaturas

De acuerdo al grado de riesgo por bajas temperaturas del Centro Nacional de
Prevencion de Desastres, el proyecto se encuentra en una zona de peligro alto (Mapa 9)
(CENAPRED, 2016).

3.4.1.3.6. Grado de riesgo por granizo

De acuerdo al grado de riesgo por granizo del Centro Nacional de Prevencion de
Desastres, el proyecto se -encuentra—en—una zona de riesgo medio (Mapa 10)
(CENAPRED, 2016).

3.4.1.3.7. Indice de peligro por inundaciones

De acuerdo al indice de peligro por inundaciones del Centro Nacional de Prevencion de
Desastres, el proyecto se encuentra en una zona de peligro bajo (Mapa 11)
(CENAPRED, 2016).

3.4.1.4. Regionalizacion Sismica

De acuerdo a la regionalizacion sismica propuesta por CFE publicada en el Manual de
Obras Civiles de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), capitulo de Diseno por
Sismo en 2015, el proyecto se encuentra en la zona B (Mapa 12), esta es una zona
intermedia, donde se registran sismos no tan frecuentemente o es una zona afectada
por altas aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo
(CENAPRED, 2016).
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3.4.1.5. Zonificacion edlica

De acuerdo a la zonificacién de vientos del Centro Nacional de Prevencién de Desastres
a partir del mapa de intensidades de viento elaborado por CFE, el proyecto se encuentra
en la zona A, esta zona representa peligro bajo (Mapa 13) (CENAPRED, 2016).

3.4.1.6. Sistema de topoformas

El proyecto se encuentra inmerso en el sistema de topoformas conocido como llanura
(Mapa 14) (INEGI, 2016).

3.4.1.7. Tipo de suelo

El tipo de suelo en el que se encuentra el proyecto es Feozem (Mapa 15), son suelos
que se pueden presentar en cualquier tipo de relieve y clima, excepto en regiones
tropicales lluviosas o zonas muy desérticas. Es el cuarto tipo de suelo mas abundante en
el pais. Se caracteriza por tener una capa superficial oscura, suave, rica en materia
organica y en nutrientes, semejante a las capas superficiales de los Chernozems y los
Castafnozems, pero sin pre:fmar_la&capa&daas en cal con las que cuentan estos dos
tipos de suelos. Los Feozems son de profundidad muy variable. Cuando son profundos
se encuentran generalmente en terrenos planos y se utilizan para la agricultura de riego
o temporal, de granos, legumbres u hortalizas, con rendimientos altos. Los Feozems
menos profundos, situados en laderas o pendientes, presentan como principal limitante
la roca o alguna cementaciéon muy fuerte en el suelo, tienen rendimientos mas bajos y se
erosionan con mas facilidad, sin embargo, pueden utilizarse para el pastoreo o la
ganaderia con resultados aceptables. El uso 6ptimo de estos suelos depende en
muchas ocasiones de otras caracteristicas del terreno y sobretodo de la disponibilidad
de agua para riego. Su simbolo en la carta edafologica es (H) (INEGI, 2004).

3.4.1.8. Provincias fisiograficas

El proyecto se encuentra en la provincia fisiografica conocida como Eje Neovolcanico
(Mapa 16).

Eje Neovolcanico: Conocido también como Sierra Volcanica Transversal; junto con la
Sierra Madre del Sur es una de las provincias con mayor variacion de relieve y de tipos
de rocas. Se extiende desde el Océano Pacifico hasta el Golfo de México, constituyendo
una ancha fala de 130 km. Inicia en la Costa Occidental en la desembocadura del rio
Grande Santiago a la Bahia de Banderas, continua hacia el sureste hasta encontrar el
volcan de Colima para después continuar aproximadamente sobre el paralelo 19° N,

IP. Capitulo 3-Aspectos Técnicos Pagina 17 de 33

International Consultants México, S.A. de C.V.

Tlaxcala 151, Piso 1, A-107, Col. H. Condesa, Del. Cuauhtémoc, CDP-.-1X_

Teléfono y correo electrénico del responsable técnico, articulo 113 fraccion I de la LFTAIP y articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP.



FCM

Informe Preventivo "Corporativo Inmobiliario Ecuestre S A de C.V. MEXICO

hasta llegar al pico de Orizaba y al Cofre de Perote, alcanzando 880 km., de longitud.
Esta cordillera es la mas alta del pais, puesto que algunas cimas se encuentran
coronadas de nieve permanentemente. Limita a la Sierra Madre, Oriental y Occidental y
del Sur. Esta importante estructura determina el limite fisico entre el Norte del continente
y Centroamérica, asi como el limite Altimétrico, orografico y climatolégico (INEGI, 2008).

3.4.1.9. Areas Naturales Protegidas

La Al no se encuentra en ninguna Area Natural Protegida (Mapa 17), sin embargo, se
enlistan a continuacion las mas cercanas (Tabla 7):

Tabla 7. Areas Naturales Protegidas.

Area Natural Protegida Distancia (Km) | Nivel
El historico Coyoacan 1.73 Federal

Tercera Seccion del Bosque de Chapultepec | 4.21 Estatal
Tercera Seccion del Eilosque—de—ehapuﬂepec Il 4.44 Estatal

3.4.1.10. Vegetacion

Las especies vegetales existentes en el area del proyecto son de baja relevancia, ya que
SU numero es poco representati ido a que es una zona impactada. Por la
situacion que guardan los factores ambientales de la zona se puede determinar que es
un ambiente antropizado, esto lleva a que no existan especies incluidas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, norma que establece la proteccion de especie de flora y
fauna de México.

Las especies presentes en el area del proyecto son: Fraxinus sp., Eucalyptus sp, y
Ulmus sp.

3.4.1.11. Fauna

En el sitio del proyecto y de acuerdo a lo planteado anteriormente dentro de las
caracteristicas del Sistema Ambiental Regional en lo referente a la fauna, no se encontré
fauna que pueda ser afectada por la implantacién del proyecto, las especies que se
encuentran en el sitio son de menor importancia, el sitio se encuentra dentro de una
zona urbana por lo que se encuentra impactado. No se encentraron comunidades
biolégicas faunisticas de importancia.
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La fauna esta constituida principalmente por aves, especies como Zanate (Quiscalus
mexicanus), gorrion (Paser domesticus) y paloma (Columba livia).
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3.5.IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS O
RELEVANTES Y DETERMINACION DE LAS ACCIONES Y MEDIDAS PARA SU
PREVENCION Y MITIGACION

3.5.1. Metodologia

Se empleé como metodologia para la evaluacion de los impactos, la denominada
“Indicadores de Impacto”.

Para ello se identificaron las variables ambientales y sus respectivos componentes que
pudieran registrar algun impacto, no omitiendo para ello el identificar elementos
socioecondmicos que pudieran también verse beneficiados con este proyecto.

Posteriormente se empled la generacion de una matriz simple, que permite evaluar los
posibles impactos que se pudiesen presentar a consecuencia de la realizacion del
presente proyecto.

3.5.1.1. Indicadores de Impacto

Un indicador es un elemenqo del ambiente que puede ser afectado o potencialmente
afectado por el desarrollo del proyecto, es decir el indicador en si es el rubro ambiental
que se puede alterar y que nos servira como parte de la matriz para determinar con él si
sufre o no una alteracién positiva o negativa.

Sobre los indicadores que se seleccionaron principalmente como los posibles impactos
identificados a ser afectados se tienen los siguientes:

AIRE: Calidad del aire.

AGUA: Calidad del agua.

SUELO: Calidad, topografia.

FLORA: Especies de interés.

FAUNA: Especies de interés.

SOCIOECONOMICOS: Empleo, calidad de vida, servicios.
PAISAJE: Imagen.
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3.5.2. Criterios y metodologias de evaluacion
3.5.2.1. Criterios

Posterior a identificar los indicadores, se establecieron los criterios de evaluacién al igual
que su escala de medicion.

Al realizar la matriz, en los renglones se establecen las actividades inherentes al
proyecto y en las columnas los componentes ambientales (indicadores) y en el cuadro
resultante de la interseccidon de las columnas se establece el valor de medicion.

Es usual que en esta metodologia se establezca que los impactos tienen los siguientes
atributos: Extension, Magnitud, Duracion, Reversibilidad, Sinergia, Certidumbre,
Viabilidad de mitigacion y Signo.

Tabla 8. Criterios de evaluacion ambiental.
CRITERIOS

Los impactos pueden ubicarse en un solo espacio o trascender en la

distancia en(i-razfrn—de—eﬁn—se catalogaron como: locales (en el sitio del
Extension proyecto), regionales (en la zona de estudio) y nacionales (mas alla de
la zona de estudio) y desde luego, mientras mayor sea la extension
mayor sera el impacto.

Si el impacto modifica o altera un indicador esto puede ser determinado
cuantitativamente dependiendo del grado de modificaciéon que este sufra

Magnitud
y se puede expresar en mucho, regular, poco o nada, o asignarle un
valor numérico.
El lapso de tiempo que tarden los efectos del impacto se determiné
Duracién como duracion y se valord al igual que la magnitud en mucho, regular,

poco, o se le asigno un valor numeérico. Y desde luego a mayor duracidn
mayor es el impacto.

Una vez producido el impacto, la posibilidad de eliminar sus efectos y
regresar las cosas a su estado primigenio es un factor a considerar y se
Reversibilidad cuantifica igualmente en valores nhuméricos con una escala de mayor a
menor posibilidad, donde va desde nula reversibilidad hasta totalmente
reversible, incluso sin intervencion humana, a menor posibilidad de
reversion, mayor sera el impacto.

Cuando sobre un mismo indicador se suman varios impactos, el impacto
Sinergia es mucho mayor que el de la simple suma de los impactos
independientes, y lo mismo sucede con su reversibilidad y duracion, ya
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CRITERIOS

que son mas los factores adversos que inciden minimizando la
posibilidad de recuperacion.

Para medir la posibilidad de que un impacto se llegue a dar, se tienen
Certidumbre | |as escalas de probabilidad y se mide desde la total certidumbre del
impacto, muy probable, poco probable, improbable y desconocimiento.
Con este criterio se mide la posibilidad que tiene un impacto de

Viabilidad de disminuir su duracion, magnitud, sinergia, extension, etc., o cambiar su

mitigarse signo mediante la aplicacion de medidas de mitigacién, compensacién o
restauracion.

Signo Los impactos pueden ser positivos o negativos dependiendo si se

considera que benefician (+) o danan (-).

La escala de cuantificacion que se establece para los criterios: Magnitud, viabilidad de
mitigacion, reversibilidad, duracion y certidumbre queda de la siguiente manera:

Tabla 9. Escala de cuantificacion de los impactos.

Alto | Moderado | Ligero | Nulo Ligero Moderado | Alto

+4 +3 +2 +1 0
POSITIVO

1 2

La valoracion de los impactos en el ambiente depende de una adecuada identificacion
de los cambios potenciales al entorno, por lo que se hace necesario conocer los
objetivos, asi como todas las actividades que se realizaran en cada una de las etapas
del proyecto.

Es indispensable conocer el estado actual de las caracteristicas fisicas, biolégicas,
sociales y econémicas del area del proyecto, ademas de las restricciones ambientales,
el ordenamiento ecolégico, la vinculacion con los planes de desarrollo federal, estatal y
municipal, con respecto al uso del suelo de los sitios involucrados, ya que esto
constituye la base para la elaboracion de la matriz de interaccion proyecto-ambiente,
donde el analisis de estos aspectos proporcionara los elementos necesarios para la
identificacion, evaluacion e interpretacion de los impactos al medio.

Ademas de la consulta bibliografica utilizada para el presente estudio, se realizaron
recorridos en el area del proyecto, con la finalidad de conocer las condiciones actuales
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de estos sitios y posteriormente, relacionarlos con las afectaciones que se originen en
ambos medios.

3.5.3. Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia
seleccionada

Se empled la generacion de una matriz simple, que permitio evaluar los posibles
impactos que se pudiesen presentar a consecuencia de la realizacion del presente
proyecto.

Para ellos se identificaron las variables ambientales y sus respectivos indicadores que
pudieran registrar algun impacto, no omitiendo para ello el identificar elementos
socioecondmicos que pudieran también verse impactados con este proyecto.

Las actividades que se realizaran como parte del proyecto generaran tanto impactos
positivos como negativos, algunos pueden ser locales y otros mas alla de los limites del
predio.

Las herramientas utilizadas Womiendan por la Environmental Protection
Agency (EPA) por sus siglas en inglés y que son aceptados por la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y que son validadas por la Entidad
Mexicana de Acreditacion A. C.

Lista de Verificacion (Leopold, 1971).

Esta técnica permitié identificar las actividades que impactaban de alguna forma a los
indicadores ambientales en el area de estudio y facilitd la identificacion de los efectos de
cada uno de ellos.

Para identificar los impactos ambientales que seran derivados de la construccion del
proyecto, se llevo a cabo el reconocimiento del sitio con las siguientes acciones:

A. Reconocimiento visual del area del proyecto y sus alrededores para identificar la
flora y fauna existente.

B. Reconocimiento de los poblados cercanos al area del proyecto con el fin de
obtener datos socioeconémicos.

C. Caracterizacion visual topografica del terreno para efectos de intemperismos en el
area.
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La metodologia empleada fue la utilizacion de matrices en la cual se utiliza un cuadro de
doble entrada (matriz). En las columnas se ponen las acciones humanas que pueden
alterar el sistema y en las filas las caracteristicas del medio que pueden ser alteradas.

Cuando se comienza el estudio se tiene la matriz sin rellenar las cuadriculas. Se va
mirando una a una las cuadriculas situadas a lado de cada accidén propuesta y se ve si
puede causar impacto en el factor ambiental correspondiente. Si es asi, se hace una
diagonal. Cuando se ha completado la matriz se vuelve a cada una de las cuadriculas
con diagonal y se pone a la izquierda un numero de 1 a 4 que indica el valor del impacto,
4 la maxima y 1 la minima. Con un + si el impacto es positivo y — si es negativo. En la
parte inferior derecha se califica de 1 a 3 la extensién del impacto, por ejemplo, si es
Nacional, regional o solo local. Donde 1 es local, 2 es regional y 3 es Nacional o0 mas.
Posteriormente se describira y ponderara la matriz explicando cada uno de los impactos
contenidos en ella y sus criterios.

3.5.4. Identificacion de actividades significativas del proyecto

Las actividades del proyecto se seleccionaron por la significacion de su efecto:

Preparacion del sitio:

Desmonte

Rescate de vegetacion
Limpieza y nivelacion |
Excavacion (esta actividad se realizara con la puesta de zapatas y cimientos).

Construccién y equipamiento

Obra civil
Obra hidraulica

Operacion y mantenimiento

Puesta en marcha y operacion de la estacion

Limpieza

Mantenimiento
Manejo y disposicion de residuos (esta actividad se encuentra en todas las etapas del
proyecto)
Riesgo y seguridad

Areas verdes
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Los impactos se identifican mediante la siguiente matriz de interaccién causa-efecto. Esta matriz tiene la ventaja de
relacionar los impactos con las acciones, evaluar y predecir:

Tabla 10. Matriz de impactos.

Desmonte A1 A1 A1 11 A1 411 +2/1 +1/1
Z

s

g 2 | Trazoy A | -1 /1 /1 /1 /1 +2/1 +1/1
§ & nivelacion

&

b O | Excavacion | -21 | -1/1 411 211 A A 31 211 +1/1
0.

Z Obracivil | -1 | 111 | -1/1 A A A1 211 +1/1
O

O

=

x

(2} Obra

Z - - - + +
z e " | -1 1/1 2/1 11
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Puesta en
- E marcha y
> .. -1/1 -1/1 11 +2/1 +2/1
Z & operacion de
g E la estacion
zZ
E ”EJ Limpieza -11 -1/1 +2/1 +2/1
O g Mantenimiento +1/2 +1/1 +2/1 +2/1
“MANEJO Y
DISPOSICION DE +1/2 +1/1 +1/1 +1/1 +1/1 +1/1 +1/1
RESIDUOS
RIESGO Y
SEGURIDAD 1 1
AREAS VERDES +1/1 +1/1 +1/1 +1/1 +1/1 +1/1 +1/1

1. Esta actividad se refiere a los cimientos y puesta de zapatas.
2. Esta actividad se encuentra en las tres etapas del proyecto.
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Tabla 11. Total de impactos.

Ponderacion Resultados
Negativos Altos o Muy Altos _
Negativos Moderados 2
Negativos Leves 28
Nulos 0
Positivos 45

Se identificaron un total de 78 impactos que representan un 100%, dentro de estos
impactos significativos se contabilizaron 45 impactos positivos (58%), 28 impactos leves
(36%), dos impactos moderados (3%) y tres impactos altos o muy altos (4%). Del total
de los impactos producidos y tomando en cuenta que los impactos ligeros son
mitigables, reversibles y a corto plazo, esto significa que no son de gran relevancia, pero
sin embargo se propondran medidas de mitigacién, minimizacion y compensacion para
poder tener un control de los posibles impactos. En cuanto al total de los impactos

positivos, se muestra que erprﬁvevto—es—viable ambientalmente y de gran importancia
social y econdmica.

3.5.5. Analisis de los impactos ambientales detectados

El resultado del escenario ambien’taJ—mediﬁeado por el proyecto donde se consideraron
la totalidad de los componentes del area de influencia, los criterios identificados y sus
impactos causan efectos positivos o negativos debido a su mecanismo de interaccion
con el medio, por lo que se expresan sus razonamientos y soportes en cada caso.

3.5.5.1. Aire

El impacto negativo, como son la generacion de particulas suspendidas y el humo, sera
poco significativo, de menor importancia y temporal, ya que estos se presentaran
durante la preparacion del sitio y la construccion, para los cuales se tomaran las
medidas de prevencién necesarias. Los impactos positivos se identificaron durante las
actividades de mantenimiento, durante el manejo y disposicién de residuos, asi como
también sera positiva para el aire, la creacion de areas verdes.

3.5.5.2. Ruido

Los impactos identificados como negativos seran ocasionados por las actividades
durante la preparacion del sitio, por la maquinaria que se utilizara en la construccion y la
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magquinaria y equipos para realizar las actividades en la operacion. Durante la puesta en
marcha de la estacion de servicio por los vehiculos que requeriran los servicios de la
gasolinera.

3.5.5.3. Agua

Los mayores impactos se presentaran durante la utilizacion en la etapa de construccion
y posteriormente en la operacion. El impacto positivo se planteara como una medida
preventiva, ya que durante las actividades de mantenimiento se verificaran fugas, asi
como el mal estado de las tuberias.

3.5.54. Suelo

La calidad y la topografia del suelo en el sitio del proyecto ya fueron impactados con
anterioridad, sin embargo, las actividades de trazo, nivelacidon y excavacion también
generaran un impacto negativo, pero aun asi se justifica el hecho de que es muy poco
probable que la calidad y la topografia de este predio, recuperen sus condiciones
naturales. Asi mismo el impacto positivo que se creara en todas las etapas del proyecto,
es el manejo y disposiciéon qe residuos, para no seguir impactando la calidad del suelo
de los predios colindantes.

3.5.5.5. Flora

A pesar de que la vegetacign-encontrada dentro del sitio del proyecto es muy escasa,
esta sera removida durante la preparacién del sitio, lo cual sera un impacto negativo.

3.5.5.6. Fauna

Principalmente la fauna que se localiza en el sitio del proyecto es de menor importancia
y no hay numero representativo de alguno de ellos. Principalmente los impactos se
generaran durante la etapa de preparacion del sitio, por la maquinaria y equipo que se
utilizara para realizar cada actividad; ya que el ruido que genera podria provocar un
estrés, y ademas el desplazamiento y perturbacién de su habitat, por todo esto se
tomaran medidas preventivas, de mitigacién y compensacion para que estos impactos
negativos que se presentan no sean significativos.

3.5.5.7. Paisaje

El paisaje original del sitio del proyecto ya ha sufrido alteraciones anteriormente, el
establecimiento de la estacidon de servicio contemplara medidas de prevencion y
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mitigacidn, para asi tener un control de los impactos negativos que pudieran generarse y
puedan causar danos al ambiente.

3.5.5.8. Economia

El proyecto implicara una derrama econdmica muy significativa localmente, siendo este
un impacto positivo en la mayoria de las actividades.

3.5.6. Pronosticos del escenario con proyecto

Las condiciones del entorno del area, y las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas, determinan que los impactos ambientales que se podran generar, seran
minimos.

El aspecto socioeconomico sufrira un impacto importante, tanto por la creacién de
nuevas fuentes de empleo como por la mayor disponibilidad de un servicio-satisfactorio
para los usuarios de vehiculos automotores que requieran de estos productos.

Este proyecto se Iinserta g(:.‘|:|_La_'mJEtr::ﬁsltuc:tur:a de distribucion de gasolina, y
adicionalmente en la participacion de las estrategias para reducir contaminantes y operar

bajo un esquema del cuidado y respeto del ambiente.

IP. Capitulo 3-Aspectos Técnicos Pagina 29 de 33

International Consultants México, S.A. de C.V.
Tlaxcala 151, Piso 1, A-107, Col. H. Condesa, Del. Cuauhtémoc, CDMX

Teléfono y correo electrénico del responsable técnico, articulo 113 fraccion I de la LFTAIP y articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP.



Informe Preventivo “Corporativo Inmobiliario Ecuestre S.A.de C.V.

ICME

=

MEXICO

3.5.7. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

Tabla 12. Medidas de mitigacion de los impactos identificados.

Calidad del aire

IMPACTO

MEDIDAS PREVENTIVAS

MEDIDAS DE MITIGACION

P

REPARACION DEL SITIO Y CONST

RUCCION

Incremento en la dispersion de
polvos en la atmosfera, por:

a) Carga y descarga de materiales
y residuos a granel.

b) Excavaciones y cimentaciones.

La entrega de materiales a granel,
debera efectuarse en el interior del
predio.

Humedecer las areas de trabajo con agua.
Los camiones que transporten materiales o
residuos al sitio de destino final, deberan
circular siempre cubiertos con lonas e
incluso vacios, para evitar las fugas de
materiales y emision de polvos.

Incremento en la dispersion de
particulas, humos y (gases
generados por los motores de

Mantenimiento y afinacién del
equipo y vehiculos que intervengan
durante la construccidn; para evitar

Mantenimiento constante de vehiculos y
magquinaria pesada.

combustion de la maquinara{fugas—de combustibles y
equipos y vehiculos utilizados en | lubricantes, asi como de Ia
la construcciéon. maquinaria.

Generacion de ruido por equipo y | Mantenimiento preventivo y | Evitar emitir ruido por encima de lo
maquinaria. constante a la maquinaria y |permitido en la NOM-081-SEMARNAT-
equipo. 1994.

OPERACION

Generacion de olores que se
emiten en las operaciones en

Hacer un uso adecuado del equipo
de despacho de gasolina.

trasiego.

Realizar un mantenimiento periddico a
dicho equipo, registrandolo en bitacoras.
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Residuos liquidos y solidos

IMPACTO

MEDIDAS PREVENTIVAS

MEDIDAS DE MITIGACION

PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Incremento en la generacion de
residuos no peligrosos,
producidos por las diferentes
actividades de construccion

Implementar un plan de residuos sélidos,
que incluya la recoleccidén, almacenamiento
temporal y su disposicion final.

Para los residuos organicos, debera
contar con un contenedor metalico

con tapa por cada cinco
trabajadores. Al igual que
contenedores de servicio para
clientes.

Debera considerar el reciclamiento de
aquellos materiales susceptibles de ser
reusados.

En la obra debera de disponer de
los recibos que acrediten Ila
disposicidn final de los residuos.

OPERACION

Generacion de residuos no

Debera implementar un plan de manejo

peligrosos que se produciran por
las actividades operativas de la

interno de residuos soélidos.

planta y estacion de carburacion:

Disponer contenedores para la
segregacion de residuos, cuando
Menos en organicos € inorganicos.

Generacion de aguas residuales
de tipo sanitario y de servicios |
generales que se produciran por
el uso de sanitarios, regaderas y
actividades de limpieza de la

Conducir por drenajes separados el agua
| _residual de los sanitarios, pluvial y la que se
conduce a la trampa de combustibles.

planta y estacion.

Las aguas residuales que se
generan en la preparacion de sitio y
construccion y que se conectan al
alcantarillado local, deberan cumplir
con los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-002-
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IMPACTO

MEDIDAS PREVENTIVAS

MEDIDAS DE MITIGACION

SEMARNAT-1996.

Para evitar que la lluvia arrastre
aceite y combustible.

Se hara limpieza inmediata con material
absorbente.

Se contara con un colector,
mediante rejillas para los posibles
derrames de combustibles vy
aceites.

ENTREGA DE OBRA Y OPERACION

Generacion de residuos
peligrosos que se produciran por:
1.- Las actividades de pintura
para la entrega de obra.

2.- Actividades de mantenimiento
en los servicios de apoyo en la
operacion de la planta de
almacenamiento y estacion.

Cumplir con lo que establece Ia
normatividad en materia de residuos
peligrosos indicada en la Ley General de
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en materia de residuos peligrosos
en lo referente a las condiciones que debe
observar al interior del establecimiento.

Debera de darse de alta como
generador de residuos peligrosos y
hacer su reporte anual de
recepcion-entrega y disposicion
final de residuos, asi como contratar
a proveedores autorizados por
SEMARNAT para la recoleccion.

Flora y fauna

IMPACTO

MEDIDAS PREVENTIVAS

MEDIDAS DE MITIGACION

CONSTRUCCION

Solamente retiro de arboles debido a

Se realizara un monitoreo antes de

la construccion.

la construccion para la reubicacion
de alguna especie de flora o fauna.

Medidas de compensacion como la
restauracion de areas verdes dentro
del sitio del proyecto.
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Suelo
IMPACTO MEDIDAS PREVENTIVAS MEDIDAS DE MITIGACION
OPERACION

En caso de que haya un derrame.

Se contara con canaletas para

Se efectuara la limpieza inmediata y

conducir el derrame. se manejaran los residuos
generados como residuos
peligrosos.
Contar con el equipo necesario para | Los tanques de almacenamiento | Capacitaciéon del personal
combatir cualquier derrame. contaran con los accesorios | encargado.
necesarios para la deteccion de
fugas.
Riesgo y seguridad
IMPACTO MEDIDAS PREVENTIVAS MEDIDAS DE MITIGACION

CONSTRUCCION

Accidentes de los trabajadores que
se pueden presentar en cualquiera

de las actividades de construccion.

Colocar sefalamientos viales vy
controles para la circulacion
vehicular y de maquinaria.
Delimitacion de areas de
estacionamiento para equipo Yy
maquinaria.

Se dara capacitacién y formacion de

brigadas para el manejo de
extintores, primeros auxilios y en
general sobre planes de
contingencias, en caso de
accidentes.

La estiba de materiales se protegera
con estacas a ambos lados y se
mantendra una proporcién menor de
cinco de base por dos de altura en la

Se haran los simulacros para el
desalojo del personal en caso de
incendio.
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IMPACTO MEDIDAS PREVENTIVAS MEDIDAS DE MITIGACION

acumulacién de materiales de

rodaje.

Se dispondran en sitios estratégicos
de la obra, botiquines con material
de primeros auxilios debidamente
senalizados.

OPERACION

Accidentes de los trabajadores en
cualquiera de las actividades.

Las senales preventivas, obligatorias
e informativas, deberan ser claras,
visibles y estar en buenas
condiciones.

Se le dara capacitacion al personal
en los procedimientos de operacion
de la estacién.
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