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I. Datos generales del proyecto, del 
promovente y del responsable del estudio 
de impacto ambiental 

 
 
I.1.1 Nombre del proyecto  
 
Estación de Servicio COSTCO GAS ARBOLEDAS 
 
 
I.1.2 Ubicación del proyecto 
 
La Estación de Servicio COSTCO GAS ARBOLEDAS, se pretende construir en el mismo predio de 
la tienda COSTCO, que se localiza en San Nicolás No. 10, Fraccionamiento Industrial San Nicolás, 
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, CP 54030. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de 
nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 
 

 Tiempo de vida útil del proyecto. 
 
Duración total: 30 años (incluye 18 meses de licenciamientos y construcción). 
 
 
I.2 Promovente 
 
COSTCO GAS, S.A. DE C.V. 
 
I.2.1 Dirección del promovente o de su representante legal para recibir u oír notificaciones 
 
Estado:  
Municipio:  
Colonia:  
Calle:   
Código Postal:  
Teléfono:  
Correo electrónico: 
   
   
   
   
 
I.3 Responsable de la elaboración del estudio de impacto ambiental 
 
COACMA Corporativo Empresarial, S.C. 
 

Domicilio, Teléfono y Correo Electrónico del
Representante Legal, Art. 113 fracción I de la LFTAIP y
116 primer párrafo de la LGTAIP.



 
 

 
 
 
 

 
 

 

RESUMEN EJECUTIVO DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR 

COSTCO GAS ARBOLEDAS 

 5 

I.3.1 Registro Federal de Contribuyentes o CURP 
 
CCE-100723-HSA. 
 
I.3.2 Dirección del responsable técnico del estudio 
 
 

Calle 

Número 
Ext. 

Número 
Int. 

 Colonia 

Localidad Municipio 

Estado Código postal 

Teléfono Correo  

 
 

II. Descripción del proyecto 
 
II.1 Información general del proyecto 
 
 
El proyecto consiste en la construcción de una Estación de Servicio, dentro del área de 
estacionamiento de la tienda COSTCO, bajo los lineamientos tipo, señalados en el proyecto ejecutivo 
Costco Master Plan México. Dicho proyecto se presenta esquemáticamente en las figuras siguientes: 
 
El área aproximada del polígono para la gasolinera de COSTCO GAS ARBOLEDAS será de 822.80 
m2 aproximadamente. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la 
bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 
 
La gasolinera se encontrará bajo una techumbre de 812.57 m2 aproximadamente y contará con 3 
islas con 12 bombas dobles con dispensadores multi-producto, y cuatro tanques subterráneos. 
(COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. 
Tlalnepantla Edo. de México. 190219, p. 3) 
 

 Características de diseño de tanques 
 

• Cada uno, de los tanques tendrá doble contenedor, el primario será de doble pared de acero 
al carbón y el contenedor secundario será de fibra de vidrio apegados a los códigos 
internacionales UL-58, UL-1316, UL-1746 tal como lo establece la NOM-005-ASEA-2016. 

• Se realizará una fosa para los tanques subterráneos. Esta fosa se rellenará con grava 
después de que los tanques sean instalados y se le colocará una losa de concreto encima. 

• Los tanques subterráneos serán de doble pared de acero al carbón y revestidos con fibra de 
vidrio con un sistema de monitoreo hidrostático. Los tanques tienen collares integrales para 
asegurar la conexión de la tapa con el registro colector. 

• Los tanques subterráneos estarán anclados a unos “muertos” de concreto para mantener su 
posición independientemente de las condiciones freáticas de cada sitio. 

• Los tanques subterráneos están diseñados con factores de seguridad adecuados para 
instalación en la zona sísmica 4. [“B”]. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva 
gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 

Domicilio, Teléfono
y Correo
Electrónico del
Responsable
Técnico del
Estudio, Art. 113
fracción I de la
LFTAIP y 116
primer párrafo de
la LGTAIP.
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 Características generales  

 

• Propuesta de Uso: La propuesta de uso es una gasolinera para consumo de los usuarios. 

• Características de Operación: El servicio de gasolinera operará en conjunto con la tienda de 
autoservicio. La gasolinera, como ya se mencionó, proveerá el servicio de venta de 
combustible a los usuarios. No se venderán otros productos que no sea combustible. El uso 
de las bombas será activado con tarjeta y no se aceptará efectivo, ni habrá cajas 
registradoras. La circulación será de un sentido, solo con carriles de paso entre isletas de 
dispensadores. 

• Horas de Operación: El servicio operará de 6:00 am a 9:00 pm de lunes a viernes y de 7:00 
am a 9:00 pm los sábados y domingos. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de 
nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 

 
 Características de diseño 

 

• Escala y Diseño: La techumbre de la gasolinera no excederá la altura de la tienda de 
autoservicio, y se utilizaran colores compatibles con la tienda existente. La gasolinera se 
encuentra abierta por los cuatro lados y contará con una techumbre de estructura metálica. 
Esta techumbre proveerá una cubierta ligera y su perfil será de colores compatibles a la 
tienda de autoservicio. 

• Diseño del sitio: La gasolinera estará localizada en la esquina sureste de la propiedad con 
acceso directo al estacionamiento. La circulación es de un sentido para que los movimientos 
vehiculares sean más previsibles y ordenados. Las entregas de combustible se realizarán 
en un espacio protegido fuera del área de espera vehicular. 

• Cabina de Control: La cabina de control estará cerca de las islas de abastecimiento de 
combustible y de la zona de descarga de los camiones para seguridad del operador. Esta 
cabina no actuará como una estación de trabajo de los operadores 

• Generación de Tráfico: La gasolinera COSTCO GAS generará un flujo de tráfico equiparable 
a la de cualquier otra estación de servicio, ya que ofrecerá atención a los usuarios. El llenado 
de combustible a los tanques subterráneos se realizará fuera del área de espera vehicular 
para minimizar la interrupción de la operación. 

• Iluminación: La iluminación inferior de la techumbre o pórtico de la gasolinera será 
iluminación LED que reducirá el deslumbramiento sobre el área y el impacto en el cielo 
nocturno. La iluminación tendrá los niveles suficientes para lograr un abastecimiento seguro 
para los clientes. 

• Ruido: No se utilizarán altavoces. 

• Olor: La gasolinera será equipada con el mejor sistema de recuperación de vapor que 
minimizará significativamente las emisiones de los tanques subterráneos y dispensadores. 

• Polvo: Se tomarán las medidas necesarias durante la construcción para el control de polvo. 
Una vez finalizada la construcción no habrá emisiones de polvo. Todas las áreas vehiculares 
estarán pavimentadas. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en 
la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 

 
 

 Características de seguridad 
 

• Todos los asistentes serán entrenados para manejar emergencias y dar respuesta a 
derrames siguiendo los estándares de NFPA y API. 
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• Válvulas de apagado / paro de emergencia se encontrarán instaladas enseguida de la cabina 
de control y cerca de los dispensadores a la vista de los clientes. 

• Se colocará un teléfono con acceso directo al servicio de emergencia. Este teléfono estará 
montado sobre la cabina de control. 

• Los derrames que ocurran en la gasolinera serán controlados por los asistentes utilizando 
un kit de limpieza que incluye protección personal, materiales absorbentes y neutralizantes 
y contenedores para residuos peligrosos. El material neutralizante absorbente utilizado es 
FM 186 y se dispondrá de manera adecuada. 

• En el caso poco probable de un derrame grande (mayor a 18.90 litros (5 galones)), el 
asistente está entrenado para contener el derrame y bloquear la boca tormenta antes de que 
el derrame entre al sistema pluvial. Barreras de contención y cubre boca tormentas se 
localizarán en sitio. 

• La descarga de gasolina para llenar los tanques subterráneos se encontrará separada de 
las circulaciones vehiculares del cliente. En este proyecto en particular, se estará utilizando 
un sistema de llenado remoto, con el objetivo de tener mayor versatilidad en la localización 
de los tanques. 

• Se contará con extintores contra incendios en cada línea de isletas. 

• Un sistema de circuito cerrado monitoreara las cámaras dirigidas a las bombas, a la losa de 
concreto para llenado de tanques y a la cabina de control. Las cámaras estarán montadas 
en las columnas de la gasolinera. La tienda de autoservicio contará con un monitor dentro 
del cuarto de seguridad que estará monitoreando todas las actividades de la gasolinera. 

• El sistema de monitoreo del tanque y las tuberías estará programado para activar alarmas 
visuales y auditivas en caso de alguna emergencia. Una alarma visual y auditiva está 
colocada al exterior de la cabina de controles. A su vez, el sistema de monitoreo está 
programado para que se apague en caso de pérdida de energía. 

• Los tanques y el sistema de tubería serán continuamente monitoreados y tendrán un sistema 
redundante que incluye detección de fugas en líneas de presión, medidores automáticos de 
tanques, puertos de monitoreo 

• Para protección ambiental, la nivelación del sitio estará diseñada para capturar los derrames 
bajo la techumbre de la gasolinera a través de una boca tormenta conectada a un separador 
de agua y aceite. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la 
bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 

 
 

 Sistemas de monitoreo de detección de fugas 
 

• El sistema de tanques y el de tuberías, al igual que los sistemas de contención primarios y 
secundarios son continuamente monitoreados con sistemas de detección de fugas que 
cumplen o exceden los requerimientos de EPA (“Enviromental Protection Agency” – Agencia 
de Protección Ambiental). 

• El sistema incluye alarmas visuales y auditivas y un switch automático de apagado ya sea 
del área afectada o del sistema completo en caso de una falla de energía o en caso de que 
se detecte una fuga. 

• El sistema de alarmas es monitoreado por una compañía de seguridad independiente en 
adición a las alarmas auditivas y visuales en sitio. 

• Sistemas de monitoreo redundantes son utilizados como una medida adicional para 
detección de fugas, sobre-llenado y prevención de derrames. 

• El sistema redundante de monitoreo incluye: 
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o Detector de fugas en la línea de presión PLLD: Si el sistema de tubería de producto 
detecta una falla de .75 lts por hora (0.2 galones por hora), la línea automáticamente 
se apaga y la alarma se activa. Los requerimientos Federales y Estatales de Estados 
Unidos permiten 11.35 litros por hora (3 galones por hora). 

o Medidores Automático del Tanque (ATG): Exceden los requisitos de EPA de 
medición y reconciliación. 

o Puertos de monitoreo del relleno se instalan en la excavación de los tanques para 
monitorear cualquier fuga de líquido en el relleno de grava. 

o Se colocarán sensores en los registros de contención. (COSTCO. Memoria 
descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. 
Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 

 
 

 Capacitación de operaciones de seguridad 
 

• La gasolinera operará como autoservicio con un asistente de apoyo debidamente 
capacitados. 

• Durante las horas de operación de la gasolinera siempre habrá un asistente para monitorear 
la seguridad de las operaciones. 

• Los empleados de la gasolinera de Costco serán entrenados antes comenzar a trabajar. 

• El programa de entrenamiento es mejorado continuamente y la capacitación del empleado 
es continua. 

• La capacitación incluye: 
o Códigos de NFPA (“National Fire Protection Angency” / Agencia Nacional de 

Estados Unidos para Protección contra Incendios y la Industria Americana del 
Petróleo (API) 

o Procedimientos de emergencia para respuesta y manejo de derrames. 
o Funcionamiento y operación de las mangueras y boquillas acorde con los requisitos 

de EPA (“Environmental Protection Agency”). 
o Como identificar, reportar y confirmar que el equipo que requiera mantenimiento en 

la gasolinera haya sido reparado o reemplazado antes de ponerlo en operación. 
o Operación de seguridad y mantenimiento incluyendo, pero sin ser limitado a 

válvulas, extinguidores, diagnósticos de sistemas de monitoreo, detección de fugas, 
sistema de alarmas y paros en caso de emergencia. (COSTCO. Memoria descriptiva 
del proyecto de nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla 
Edo. de México. 190219) 

• Se procurará que el personal que trabajará en la estación de servicio se certifique en el 
estándar de competencia “EC1035 Suministro seguro de combustibles en la Estación de 
servicio para el expendio al público de gasolinas y diésel”, desarrollada por el Comité de 
Gestión por Competencia de la ASEA. 

 
 

 Características de las bombas / boquillas 
 

• La boquilla de cada dispensador se cerrará automáticamente cuando el tanque del vehículo 
esté lleno, la bomba se apague, la palanca se abra antes de que empiece a funcionar la 
bomba y/o el detector de fugas no haya terminado su ciclo de prueba. 

• Válvula para vapor en cada boquilla que se opera mecánicamente por la acción de 
encendido y apagado de la palanca de la boquilla. Cada boquilla estará equipada con un 
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dispositivo único “Flo-Stop®” que cierra la boquilla si se le cae al cliente o se coloca en otra 
posición que no sea para llenar el tanque del vehículo. 

• Las mangueras serán largas y coaxiales para permitir un llenado del lado opuesto del 
vehículo con válvula giratoria con doble sello para protección máxima. (COSTCO. Memoria 
descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla 
Edo. de México. 190219) 

 
 

 Características de diseño de tuberías 
 

• La tubería de gasolina, vapor y de ventilación cuentan con doble tubería (una contenida 
dentro de la otra) y están diseñadas para retornar el líquido al registro colector para 
monitoreo continuo. 

• Los sistemas de tubería están diseñados para ser flexibles y evitar una ruptura en caso de 
un sismo. Las conexiones son flexibles en cada cambio de nivel y dentro de los registros 
colectores. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la bodega 
de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 

 
 

 Características de diseño de registro colector de llenado 
 

• Las conexiones de producto y vapor en los tanques utilizan contenedores de derrames para 
capturar cualquier almacenamiento en la manguera y estos se contienen en un registro 
colector. 

• Extinguidor automático y sensor de líquidos en cada registro colector. (COSTCO. Memoria 
descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla 
Edo. de México. 190219) 

 
 

 Características de diseño de registros de dispensadores 
 

• Válvulas anti impacto en todas las conexiones de combustible y vapor para máxima 
protección. 

• Extinguidor automático y sensor de líquidos en cada registro de dispensador. 

• Registros colectores se instalan bajo cada dispensador y se monitorean con una sonda que 
detecta líquidos. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la 
bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 

 
 

 Características del sistema de recuperación de vapor y control de emisiones 
 

• Costco utilizará un recuperador de vapor y un sistema para controlar las emisiones al medio 
ambiente que cumple con los requisitos de EPA, requisitos estatales y locales de calidad de 
aire de Estados Unidos. 

• El sistema de permeable retiene exceso de vapor e hidrocarburos y los retorna al tanque a 
través de la tubería de ventilación subterránea controlando las emisiones fugitivas. Una vez 
que los hidrocarburos se eliminan de los vapores, aire fresco es liberado como sea 
necesario. El sistema es muy eficiente con una tasa conservadora de retorno del 99%. 
(COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de nueva gasolinera en la bodega de Costco 
Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 
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Dadas las condiciones previstas de construcción y operación de la estación de servicio COSTCO 
GAS ARBOLEDAS, estas actividades NO DEBEN CONSIDERARSE ALTAMENTE RIESGOSAS, 
POR TANTO, NO APLICA LA REALIZACIÓN DE UN ESTUDIO DE RIESGO, con fundamento en el 
artículo 146 de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente. 
 
Aun así, para dar certeza a la empresa y a sus clientes, se presenta el modelo de simulación a fin 
de tener certidumbre social, de seguridad al área núcleo y su entorno. 
 
En la siguiente figura se muestra la gráfica de simulación de una nube explosiva de gasolina de 
450,000 litros (Lo que equivale casi al 100% de la capacidad de los tanques, lo cual es muy poco 
probable). 
 
 

 
Figura 1. Simulación de máximo catastrófico. 

 



 
 

 
 
 
 

 
 

 

RESUMEN EJECUTIVO DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR 

COSTCO GAS ARBOLEDAS 

 11 

 
Figura 2. Simulación de máximo catastrófico. 

 
 
Descripción de la gráfica del modelo de simulación SCRI. 
 
A fin de determinar los daños ocasionados por la nube explosiva se emplea la información del 
siguiente cuadro, la cual muestra los diferentes escenarios de sobrepresión originados por la 
explosión. 
 

Tabla 1 Daños esperados por explosión. Referencia SCRI. 
 

Sobrepresión 
Nube 

explosiva 
(psig) 

Distancia horizontal 
afectada 

m 
Daños esperados 

Gasolina de 87 
octanos o 92 octanos 
100,000 y 450,00 litros 

Zona crítica 

30 44.34 / 70.27 
Rango de 1-99% de fatalidad entre la 

población expuesta debido a los efectos del 
choque directo. 

20 50.50 / 84.46 
Rango de 1-99% de fatalidad entre la 

población expuesta debido a los efectos del 
choque directo. 

10 73.05 / 118.50 Probable destrucción total de los edificios. 

Zona transición 
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Sobrepresión 
Nube 

explosiva 
(psig) 

Distancia horizontal 
afectada 

m 
Daños esperados 

Gasolina de 87 
octanos o 92 octanos 
100,000 y 450,00 litros 

7 87.49 / 143.55 
Casi completa la destrucción de casas, 
vagones de tren cargados, volcados. 

4 110.09 / 200.28 Armazón de madera destrozada. 

3 153.79 / 241.83 
Estructuras de acero de construcciones 

distorsionadas y extraídas de sus cimientos. 

Zona amortiguamiento 

2 188.28 / 233.06 
Desplome parcial de paredes y techos de 

casas. 

1 339.02 / 552.02 
Demolición parcial de casas; convertidas en 

inhabitables. 

0.5 578.98 / 938.35 
Ventanas generalmente destrozadas; algunos 
marcos de ventanas dañados. 

 
 
No obstante, que para correr el modelo de simulación SCRI aplicable, se establece un porcentaje 
menor para su corrimiento, se ha decidido correr los modelos a la máxima capacidad de los tanques 
para lograr visualizar una mayor certeza del riesgo potencial máximo catastrófico 
 
Los puntos críticos en caso de alguna emergencia de riesgo por explosión, podrán afectar a la misma 
Estación de Servicios, así como parte de las instalaciones de la Tienda COSTCO, de acuerdo a los 
radios del modelo de simulación. 
 
Como ya se mostró, se indican los radios críticos (en rojo) de acuerdo al modelo de simulación por 
una nube explosiva de un tanque de gasolina de 87 octanos o 92 octanos.  
 
Por las condiciones del área misma que se encuentra parcialmente urbanizada, no habrá afectación 
de especies de flora y fauna silvestre incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, que 
establece la protección ambiental- especies nativas de México de flora y fauna silvestre–categorías 
de riesgo y especificaciones para su inclusión, exclusión o cambio de lista de especies en riesgo.  
 
II.1.2 Ubicación física del proyecto y planos de localización 
 
La Estación de Servicio COSTCO GAS ARBOLEDAS, se pretende construir en el mismo predio de 
la tienda COSTCO, que se localiza en San Nicolás No. 10, Fraccionamiento Industrial San Nicolás, 
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, CP 54030. (COSTCO. Memoria descriptiva del proyecto de 
nueva gasolinera en la bodega de Costco Arboledas. Tlalnepantla Edo. de México. 190219) 
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Fuente: “Sembrado de la estación de servicio en el predio de Costco 
Arboledas”. En: Google Earth Pro. 

Fuente: COSTCO. Plano Site Plan Arboledas 280317 

Figura 3. Sembrado de la estación de servicio dentro del predio de la tienda COSTCO ARBOLEDAS. 

 
 
Coordenadas geográficas de la ubicación del proyecto. 
 
 

Tabla 2. Coordenadas geográficas. 
 

Vértice  X Y 

1 19° 33’ 06.75” N 99° 12’ 20.48’’ O 

2 19° 33’ 06.71” N 99° 12’ 19.67’’ O 

3 19° 33’ 05.91” N 99° 12’ 19.76’’ O 

4 19° 33’ 06.04” N 99° 12’ 20.86’’ O 
Fuente: Google Earth Pro 

 
 Delimitación del área de influencia del Proyecto 

 
Con relación al área de influencia, área núcleo y zona de amortiguamiento, en el Acuerdo por el que 
se emiten las Disposiciones Administrativas de Carácter General sobre la Evaluación de Impacto 
Social en el Sector Energético (DOF 010618), se establecen las siguientes precisiones: 
 
 

Tabla 3. Referentes normativos del área de influencia, área núcleo y zona de amortiguamiento. 
 

CONCEPTO BASE NORMATIVA  

Formatos para la 
presentación de la 
evaluación 

 

Delimitación del área de 
influencia 
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Definición del área 
núcleo 

 

Delimitación de la zona 
de amortiguamiento 

 

Fuente: Secretaría de Energía. Acuerdo por el que se emiten las Disposiciones Administrativas de Carácter General sobre la 
Evaluación de Impacto Social en el Sector Energético. DOF 010618, pp. 2, 5 y 7. 

 
 
Con base en lo anterior, el “área de influencia del proyecto únicamente será el área núcleo”, según 
lo establece el Artículo 14 del Acuerdo por el que se emiten las Disposiciones Administrativas de 
Carácter General sobre la Evaluación de Impacto Social en el Sector Energético. 
 
Es así, que el área núcleo representa una superficie aproximada de 822 m². 
 

 Zona de amortiguamiento 
 
De acuerdo con el Plan parcial de desarrollo urbano del centro urbano regional de Tlalnepantla de 
Baz del 2013, el sitio dónde se pretende ubicar la estación de servicio está fuera de los 
asentamientos humanos. 
 
 

 Caracterización de las comunidades que se ubican en el área de influencia del 
Proyecto 

 
Tabla 4. Totales por AGEB urbana. 

 

 

Totales: AGEB urbana 

• Población total 12,252 

• Población masculina 5,822 

• Población femenina 6,430 

• Total viviendas  4,404 

• Total viviendas habitadas  4,015 

• Población de 0 a 14 años  1,747 

• Población de 15 a 65 años 8,317 

• Población de 65 años y mas 2,185 
 
 
Nombre1510400010124 

 
Nombre151040001029A 
 

Nombre1510400011870 
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Nombre1510400010139 
 
Nombre1510400010232 

Fuente: INEGI. Mapa digital de México. 

 
II.1.3 Programa general de trabajo. 
 
Para poder construir y operar la estación de servicios COSTCO GAS ARBOLEDAS, se deberá 
cumplir con las cuatro etapas que se describen más adelante. Los licenciamientos y actividades de 
cada etapa, se ejecutarán en el plazo que, para tal efecto, señale la resolución emitida por la 
autoridad competente. 
 
No obstante, se tiene programado el inicio de operaciones de la gasolinera en doce meses y su 
periodo de actividades de 30 años, según se señala en la siguiente tabla. 
 
 

Tabla 5 Etapas para para la construcción del proyecto 

 

FASE 
MES 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 N 

I 
LICENCIAMIENTOS 

                   

II 

CONSTRUCCIÓN 
                   

III 

OPERACIÓN 
                  

30 

años 

IV 
ABANDONO DEL 

SITIO 

                  
No se 
preveé 

 
 
Los licenciamientos y actividades que COSTCO GAS ARBOLEDAS debe cumplir para poder 
construir la estación de servicios son: 
 
 

Tabla 6. Etapas del proyecto. 
 

Etapa Descripción de las actividades a desarrollar 

Licenciamientos • Proyecto ejecutivo. 

• Mecánica de suelos. 

• Licencia de uso de suelo. 

• Factibilidad de servicios (electricidad, agua, telefonía). 

• Autorización de estudio de impacto social. 
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Etapa Descripción de las actividades a desarrollar 

• Resolución de impacto ambiental. 

• Resolución de riesgo por manejo de combustibles. 

• Resolución del programa de prevención de accidentes por manejo de 
combustibles. 

• Resolución de riesgo y vulnerabilidad. 

• Dictamen de protección civil. 

• Licencia construcción. 

Construcción • Manifiesto de generación de residuos de manejo especial. 

• Manifiesto de generación de residuos peligrosos. 

• Bitácora de manejo de residuos de manejo especial. 

• Bitácora de Manejo de residuos peligrosos. 

• Almacén temporal de residuos en contenedores. 

• Verificación vehicular a automóviles y maquinaria. 

• Estudio de ruido perimetral. 

• Señalización de control. 

• Implementar y conservar la evidencia de la ejecución de las medidas 
preventivas y de mitigación. 

• El proyecto de construcción, de acuerdo a sus necesidades, deberá 
considerar áreas verdes que permitan generar un impacto visual positivo. 

Operación • Licencia de operaciones. 

• Evidencia del cumplimento de las condicionantes establecidas en los 
estudios y resoluciones de las Dependencias. 

• Programa interno de protección civil. 

• Plan de emergencias. 

• Presentar a la autoridad competente, copia de las pruebas de hermeticidad 
realizadas. 

• Dictamen de seguridad. 

• Estudio de iluminación. 

• Estudio de vibraciones. 

• Cumplimiento Normas Oficiales Mexicanas STPS. 

Desmantelamiento • Plan de restitución del sitio. 

 
 
 

III. Vinculación con los ordenamientos 
jurídicos aplicables en materia ambiental y 
con la regulación sobre uso del suelo. 

 
Para un análisis jurídicamente congruente de vinculación del proyecto con la normatividad aplicable, 
y en concordancia con las guías generadas por la SEMARNAT para la elaboración de la MIA-
Particular, éste se realiza considerando los tres niveles de gobierno y con un enfoque de lo general 
a lo particular, en su caso, la Constitución, leyes, reglamentos y planes y programas. Asimismo, se 
contempla el marco regulatorio expresado en las normas oficiales mexicanas. 
 
III.1 Marco normativo federal 63 
III.1.1 Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos 63 
III.1.2 Leyes 65 
III.1.3 Reglamentos 80 
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III.1.4 Planes y programas 88 
III.2 Marco normativo estatal 95 
III.2.1 Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México 95 
III.2.2 Leyes y códigos 96 
III.2.3 Reglamentos 110 
III.2.4 Planes y programas 116 
III.2.5 Normas estatales 124 
III.3 Marco normativo municipal 124 
III.3.1 Bando Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de México 124 
III.3.2 Reglamentos 125 
III.3.3 Planes y programas 128 
III.4 Normas Oficiales Mexicanas 130 
 
 
 

IV. Descripción del sistema ambiental y 
señalamiento de la problemática ambiental 
detectada en el área de influencia del 
proyecto 

 
IV.1 Caracterización y análisis del sistema ambiental 
 
IV.1.1 Aspectos abióticos 
 

 Clima 
 

Tabla 7. Clima. 
 

 
Fuente: INEGI. Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos: Tlalnepantla de Baz. p. 2 

 
 Geología y fisiografía 

 
Tabla 8. Geología. 

 

 
Fuente: INEGI. Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos: Tlalnepantla de Baz. p. 2 

 
Tabla 9. Fisiografía. 
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Fuente: INEGI. Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos: Tlalnepantla de Baz. p. 2 

 
 Suelos (edafología) 

 
Tabla 10. Edafología. 

 

 
Fuente: INEGI. Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos: Tlalnepantla de Baz. p. 7 

 
 Hidrología superficial y subterránea 

 
Tabla 11. Hidrografía. 

 

 
Fuente: INEGI. Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos: Tlalnepantla de Baz. p. 7 

 
IV.1.2 Aspectos bióticos 
 

  Vegetación y uso de suelo 
 
En la actualidad, el suelo catalogado como urbano representa el 81.5 por ciento de los 83.7 km2 del 
territorio del municipio, el restante 18.5 por ciento es suelo no urbanizable que pertenece en su mayor 
parte al Parque Estatal Sierra de Guadalupe; el suelo del territorio se encuentra dividido en dos 
porciones: una a poniente y otra al oriente, ambas presentan el mismo patrón de ocupación, estando 
la Zona Poniente más intensamente urbanizada con un área de 39 142 127 m2 de suelo ocupado 
principalmente por vivienda de tipo residencial, popular o multifamiliar, la Zona Oriente por su parte 
cuenta con 9 682 151 m2 de suelo urbanizado, en la Zona Oriente la vivienda popular es el uso de 
suelo más común. (Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz. Plan de Desarrollo Municipal de 
Tlalnepantla de Baz 2016-2018, p. 110) 
 

 Flora y fauna 
 
Tlalnepantla de Baz al ser un municipio urbanizado en la mayoría de su territorio, la flora y la fauna 
endémicas de la región fueron reemplazadas por plantas y árboles cultivados y por animales 
domésticos. El 18.5 por ciento del total del territorio municipal es zona de conservación ecológica 
por la parte del Parque Estatal Sierra de Guadalupe que le corresponde a Tlalnepantla de Baz; la 
flora y la fauna que tiene por hábitat esta área natural protegida es escasa y se reduce a poblaciones 
de matorrales y cactáceas. (Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz. Plan de Desarrollo Municipal de 
Tlalnepantla de Baz 2016-2018, p. 36) 
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IV.1.3 Medio socioeconómico 
 

 Demografía 
 

 
Figura 4. Población por grupo quinquenal. 

Fuente: Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz. Plan de Desarrollo Municipal de Tlalnepantla de Baz 2016-2018, p. 37. 

 
 
IV.1.4 Diagnóstico ambiental 
 
Evaluación in situ: la evaluación en campo consiste en la ponderación de nueve factores físico-
biótico-sociales [geoformas, suelo, calidad del agua, cubierta vegetal, naturalidad de la vegetación, 
presencia de ganado, presencia de cultivos, hábitat para la fauna (potencialidad) y penetración 
antrópica] bajo una serie de criterios que permiten tener un acercamiento de las condiciones actuales 
del ambiente inmediato del área de estudio. los resultados obtenidos se calificaron con una escala 
cualitativa según los rangos mínimo y máximo de lo que sería un ambiente completamente alterado 
o bien, uno en condiciones óptimas respectivamente. 
 

Tabla 12. Escala de calidad ambiental. 
 

Muy alta 37.9 – 45 

Alta 30.7 – 37.8 

Media 23.5 – 30.6 

Baja 16.3 – 23.4 

Muy baja 9 – 16.2 

 
 Resultados 

 
El resultado del Análisis Ambiental realizado en campo (evaluación in situ), muestra que las 
Condiciones Ambientales para el área de estudio y sus colindancias sobre el Proyecto, se sitúa en 
una Calidad Ambiental “Baja” con un valor total de 15 unidades.  
 

 Conclusión 
 
De manera general, se puede concluir que el área donde se pretende ubicar el proyecto es dentro 
del estacionamiento de la tienda COSTCO ARBOLEDAS y no hay factor ambiental que vaya hacer 
impactado por la construcción de estación de gas. No hay vegetación ni fauna por afectar. Por lo que 
el diagnóstico ambiental nos marca que esta impactada y es factible su construcción. 
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V. Identificación, descripción y evaluación 
de los impactos ambientales 

 
 
V.1 Análisis de escenarios 
 
V.1.1 Análisis sin medidas de mitigación 
 
 

Tabla 13.  Matriz – Análisis Proyecto “sin medidas de mitigación”. 

 

 
 
 
Del total de impactos negativos (56) el 7% son de magnitud menor, el 73% son de magnitud 
moderada y el 20% son de magnitud alta. 
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Figura 5. Distribución de magnitud en impactos negativos. 

 
 
De la misma forma se realiza un análisis de los factores afectados de manera positiva o negativa, 
sin considerar la magnitud de la afectación, obteniendo los siguientes resultados. 
 
 

 
Figura 6. Distribución de impactos negativos por factor. 

 
 
V.1.2 Distribución de impactos negativos por factor –Sin medidas de mitigación 
 
Por otro lado, del total de impactos positivos, el 74 % son de magnitud menor, el 21 % de magnitud 
moderada, y el 5 % es de magnitud alta. 
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Figura 7. Distribución de magnitud en impactos positivos. 

 
 
Al observar los impactos positivos identificados, sin considerar su magnitud, se obtiene que los 
factores con mayores beneficios son el empleo temporal, la calidad perceptible del agua y la 
seguridad de la población; y se puede observar, que estos factores también se ubica en las 
categorías Social y Perceptual, agregándose esta vez la Económica. 
 
 

 
Figura 8. Distribución de impactos positivos por factor –“Proyecto sin medidas de mitigación” 

 
 
V.1.3 Análisis con medidas de mitigación. 
 
Utilizando la misma matriz presentada, se realiza el análisis de los factores ambientales en un 
escenario que considera la aplicación de medidas de mitigación. Obteniendo lo siguiente: 
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Tabla 14. Matriz – Análisis Proyecto “con medidas de mitigación”. 

 

 
 
 
De las interacciones presentes para la construcción del proyecto denominado estación de servicio 
COSTCO GAS ARBOLEDAS se observan 68 interacciones Actividad-Factor, es decir 68 impactos, 
de los cuales el 28% son positivos y el 72% son negativos. 
 
Se puede observar en la tabla anterior que los impactos negativos disminuyen en la magnitud con 
las medidas de mitigación propuestas. Lo anterior se muestra de forma más clara en las gráficas de 
distribución de magnitud siguientes: 
 
En el caso de los impactos negativos se tiene que la mayor parte de los impactos son menores, 
existe menos del 20% moderado, y esta vez, con las medidas de mitigación propuestas, los impactos 
altos son nulos. 
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Figura 9. Distribución de magnitud de impactos negativos. 

 
 
Estos impactos negativos, se encuentran principalmente en los factores de ruido, vibraciones y 
seguridad, sin embargo, se pretende que su magnitud se disminuya con las medidas de mitigación 
aplicables. 
 
 

 
Figura 10. Distribución de impactos negativos por factor. 

 
 
V.1.4 Distribución de impactos negativos por factor – Con medidas de mitigación 
 
En el caso de los impactos positivos, se observan 70% de magnitud menor, 20% de magnitud 
moderada y 10% de magnitud alta. 
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Figura 11. Distribución de magnitud de impactos positivos. 

 
 
Los impactos positivos se encuentran en los factores de empleo temporal y seguridad de la 
población. En este caso los impactos positivos con magnitud alta son referentes al comercio y la red 
de transporte, esta última será la más beneficiada, y en consecuencia el beneficio es para los 
usuarios tanto de áreas cercanas como aquellos de paso, que utilizarán la estación de servicio de 
manera de evitar el tránsito en gasolineras centrales de la ciudad. 
 
 

 

Figura 12. Distribución de impactos positivos por factor – Con medidas de mitigación. 
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muestra la comparación de ambos escenarios; si bien continúan presentándose los impactos 
negativos, éstos han disminuido su magnitud y es notable la ausencia de impactos de magnitud alta 
en el escenario “con medidas de mitigación”. 
 
 

 
Figura 13. Comparativa – Escenarios sin/con medidas de mitigación para los impactos negativos. 

 
 
 

VI. Medidas preventivas y de mitigación de 
los impactos ambientales 

 
VI.1.1 Impactos residuales 
 
Los impactos negativos que permanecen, aunque con menor magnitud, después del análisis 
considerandos las medidas de mitigación, son aquellos que son señalados como residuales. Estos 
impactos fueron mencionados en el capítulo V, sin embargo, se enlistan a continuación. 
 

• Emisión de gases de combustión de maquinaria y vehículos utilizados. 

• Desprendimiento de partículas de suelo en actividades la remoción de la carpeta asfáltica 
así como el acarreo del material producto de las excavaciones generadas. 

• Generación de polvo por el desplazamiento de maquinaria y vehículos de acarreo. 

• Generación de ruido de la maquinaria, vehículos y equipo utilizado. 

• Generación de vibraciones por el uso y tránsito de maquinaria y equipo. 

• Generación de residuos urbanos. 

• Generación de RP´s. 
 
 

0

20

40

60

80

100

sin medidas con medidas

Comparación de escenarios sin/con medidas de mitigación para los impactos 

negativos identificados

Menor

Moderada

Alta



 
 

 
 
 
 

 
 

 

RESUMEN EJECUTIVO DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR 

COSTCO GAS ARBOLEDAS 

 27 

La siguiente tabla, pretende proporcionar una base en cuanto a la organización de actividades referentes a la aplicación de las medias de mitigación, 
de acuerdo a la calendarización de la instalación del proyecto COSTCO GAS ARBOLEDAS Sin embargo el supervisor ambiental debe analizar el 
conjunto de actividades a realizar y modificar o ajustar la programación presentada. 
 

PERIODOS EN LOS QUE SE APLICARÁN 
LAS MEDIDS DE MITIGACIÓN PROPUESTAS, 
DE ACUERDO AL PROGRAMA DE TRABAJO 

DEL PROYECTO 

Trámites previos Prep. del sitio Construcción Op. y Mtto. 
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Preparación del sitio 

Dar mantenimiento al equipo utilizado                 

Evitar la temporada de lluvia                 

Dar mantenimiento preventivo a maquinaria y 
equipo 

                

Correcta instalación de almacenes de RP´s y 
combustibles 

                

Contar con equipo de protección personal 

para los trabajadores 
                

Contratar personal de la región                 

Contar con botiquín de emergencia                 

Contar con agua para consumo en los 

frentes de trabajo 
                

Evitar el paso de personas ajenas al proyecto 

a las áreas de trabajo 
                

Prohibir actividades durante la noche                 
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PERIODOS EN LOS QUE SE APLICARÁN 
LAS MEDIDS DE MITIGACIÓN PROPUESTAS, 

DE ACUERDO AL PROGRAMA DE TRABAJO 
DEL PROYECTO 

Trámites previos Prep. del sitio Construcción Op. y Mtto. 
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Construcción 

Mantenimiento preventivo y correctivo a 
maquinaria 

                

Evitar sobrecargar los camiones de acarreo                 

Limitar el área de tránsito de maquinaria                 

Recolectar suelo impregnado con 
combustible y/o aceite así como cualquier 

otro material impregnado y depositarlo en los 

contenedores correspondientes 

                

Entrega de RP´s a empresa autorizada                 

Correcta disposición de RS                 

Operación y mantenimiento 

Establecer un sistema de colecta de RS en el 
área del proyecto 

                

Mantenimiento preventivo y correctivo de la 
superficie de rodamiento 

                

Mantenimiento preventivo y correctivo de la 
superficie de rodamiento 
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VII. Pronósticos ambientales y en su caso, 
evaluación de alternativas. 

 
VII.1 Conclusiones. 
 

1. A lo largo de este documento se han descrito los factores involucrados para el desarrollo de 
la actividad que se pretende realizar en la zona en estudio, esta actividad se refiere a la 
construcción y operación de una Estación de Servicio denominada COSTCO GAS 
ARBOLEDAS 
 

2. El proyecto tiene la finalidad de abastecer el mercado de los clientes de COSTCO. La 
capacidad total de un tanque será de 150,000 litros de gasolina de 92 octanos, 2 tanques de 
gasolina de 87 octanos de 150,000 litros cada uno, y 1 tanque de aditivo “Split” (sustancia 
para mejorar el octanaje de los combustibles y proteger al motor de corrosión) de 6,000 litros, 
involucra una inversión importante de capital nacional y extranjero, será una fuente de 
empleos fijos y de manera temporal en sus diversas etapas.  

 
3. La Estación estará compuesta por diferentes áreas cumpliendo la NOM-005-ASEA-2016. Se 

contempla su desarrollo en una primera etapa en el predio donde ya se encuentra construido 
un estacionamiento de COSTCO.  

 
4. COSTCO GAS ARBOLEDAS deberá de cumplir con las especificaciones de calidad de los 

petrolíferos indicados en la Norma Oficial Mexicana NOM-016-CRE-2016. Especificaciones 
de calidad de los petrolíferos, publicada en el Diario Oficial de la Federación el 29 de agosto 
de 2016. 
 

5. Enfocándose en la evaluación ambiental, se establecen las condiciones para el manejo y la 
prevención de los impactos que podrían generarse durante el desarrollo de las actividades, 
para lo cual se contará con las medidas de mitigación señalada en el capítulo VI o en su 
caso mitigar las que se pudieran generar para evitar en gran medida los impactos negativos. 
El análisis de las matrices de identificación de impactos y la matriz de valoración muestra 
impactos de baja magnitud.  

 
6. Para el manejo y disposición final de los residuos sólidos urbanos, de manejo especial y 

residuos peligrosos generados, se contratará a empresas especializadas y autorizadas con 
registro vigente. 

 
7. La matriz de impactos indica que la mayoría de estos se encuentran en la etapa de 

construcción, este resultado es de esperarse ya que será la etapa de mayor duración, con 
mayores actividades y con una mayor probabilidad de que ocurra un evento, sin embargo, 
también esta etapa es la que contará con mayor vigilancia en cuanto a la normatividad 
aplicable, así como la aplicación de las medidas de prevención y mitigación en caso de un 
percance. 

 
8. Con respecto a los factores a impactar, se observa que los aspectos fisicoquímicos y en 

especial el suelo, es el más susceptible del proyecto, esto es, debido a que los demás 
factores se encuentran en menor proporción relacionados con el sitio o con la actividad en 
sí, recalcando una vez más que se contará con las medidas necesarias para su protección.  
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9. El análisis de la información concluye que el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto 

es adecuado para el establecimiento de la actividad, ya que es un sitio adecuado para la 
actividad proyectada, además de que el sitio no cuenta con zonas muy frágiles y susceptibles 
de impacto en los diversos factores ambientales.  

 
10. Una vez cubierto el análisis de los factores ambientales, desde el punto de vista social y 

económico, se hace énfasis en que la actividad tiene ventajas tales como: Aumento de la 
productividad y competitividad del Municipio; Menores costos monetarios; Menores riesgos 
de contaminación debido al uso de mejores combustibles para automóviles. 

 
11. En la ciudad se encuentran otras estaciones que abastecen el mercado local, sin embargo, 

como ya se ha mencionado, la infraestructura aún es insuficiente, aunado a esto, la demanda 
cada vez mayor de los servicios automotrices genera un incremento en el uso de mejores 
combustibles, los que, con la Reforma Energética, COSTCO GAS ARBOLEDAS contribuirá 
significativamente. 

 
12. En la fase de construcción se produce un impacto positivo al generar fuentes de trabajo 

temporal; representa un beneficio directo para los trabajadores de la Estación e indirecto 
para el Sector donde habitan. 

 
13. En la fase de Operación se generarán plazas de trabajo directamente para el personal que 

labore en la Estación. Asimismo, se dotará de un combustible de calidad, una atención 
esmerada y, sobre todo, una seguridad a toda prueba. 

 
14. La Estación representa una opción más en el mercado al ofrecer una oportunidad de elección 

con mejor calidad y precio para el consumidor. 
 

15. Supervisar que la maquinaria y los vehículos empleados durante las diferentes etapas de la 
obra cumplan con las normas establecidas en materia de prevención y control de la 
contaminación del aire, particularmente en lo que se refiere a los límites máximos permisibles 
para automotores (NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006) por lo que se 
deberá solicitar a la empresa constructora que realice la verificación de su parque vehicular. 

 
16. El camión de volteo y transporte de materiales deberán circular siempre con lonas cubre 

carga, evitando la expulsión accidental de tierra y polvo. 
 

17. Supervisar que la empresa constructora disponga correctamente, conforme a las normas 
establecidas, todo lo que implique estopas y trapos impregnados de grasa, aceites, pintura, 
solventes, así como los recipientes de dichas sustancias u otras que se encuentren en igual 
condición. 

 
18. Es recomendable la elaboración de las bitácoras específicas para las acciones relacionadas 

con la seguridad, protección civil y el mejoramiento ambiental. 
 

19. El impacto ambiental hacia la modificación de la estructura edáfica o contaminación del 
recurso suelo se considera con un valor relativo bajo, dado que actualmente se encuentra 
modificado por la actividad del estacionamiento de la tienda COSTCO. 
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20. De acuerdo con los procesos constructivos de la Estación de Servicios y su operación no se 
prevé la contaminación del recurso agua debido a que no existen ríos, arroyos y manantiales 
dentro del área de impacto. 

 
21. Se recomienda llevar a cabo la jardinería del sitio con especies propias de la zona, como los 

elementos que ya forman parte del paisaje. 
 

22. La Empresa se compromete a cumplir con lo señalado en la NOM-005-ASEA-2016, Diseño, 
construcción, operación y mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y 
expendio de diésel y gasolinas, así como, con todas y cada una de las medidas de mitigación 
y compensación que se proponen en la presente manifestación de impacto ambiental 
particular. 
 

23. Al término de la vida útil del Proyecto, se deberá presentar el informe final de abandono y 
rehabilitación del sitio.  
 




