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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1 Nombre de la Empresa u Organismo solicitante.

INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.

1.1.1 Ubicacién del proyecto.

Avenida Tamaulipas No. 1245, Colonia Corpus Christy, C.P. 01530, Alcaldia Alvaro
Obregoén, Ciudad de México.
Coordenadas Geogréficas: 19° 21°48.42" N 99° 14’ 53.27” O

14 R 473941.04 mE 2141062.88 mN

2,536 metros sobre el nivel del mar

LADO DEL PREDIO LONGITUD COLINDANCIA
Norte 40 metros Casas habitacion
Sur 40 metros Av. Tamaulipas
Este 62.50 metros Departamentos y Escuela
Oeste 62.50 metros Casas habitacién, calle Tulsa y local
comercial
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® ubicacion del proyecto

1.1.2 Superficie total del predio del proyecto

Superficie total de la estacion 2,500 metros cuadrados.
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1.1.3 Inversion requerida.

1.1.4 Niomero de empleos directos e indirectos generados por el desarrollo del

proyecto.

Empleos directos: 21
2 administrativos, 15 despachadores, 1 encargado, 1 jefe de patio y 2 de
intendencia.

Empleos indirectos: Informacion no disponible

1.1.5 Duracion total del proyecto.

Las etapas de construccion se describen a continuacion en el siguiente Programa

de trabajo. La duracién de operacién del proyecto se estima a largo plazo.

= =
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Programa de trabajo calendarizado del proyecto

OFICINAS, SANITARIOS, CTO.
MAQUINARIA' Y ELECTRICO
Excavacién y cimentacién
Estructura: muros, losas
Albafiileria

Instalaciones y cisterna
Acabados

TIENDA DE CONVENIENCIA Y LOCALES
Excavacién y cimentacién

Estructura: muros, losas

Albafiileria

GASOLINERA

Terracerias y plataforma

Tanques de combustible

Cimentacion, muros y losa, tapa de
fosal/tanques

Obra civil: area de despacho

Materiales y equipo de importacién
Materiales: eléctrico

Materiales: acero al carbén

Materiales: cobre

Estructura metalica y techumbre

Obra exterior

Imagen: faldén, anuncio PEMEX, sefializacion
Dispensarios: agua-aire, compresor, islas
hueso, hidroneumético

Subestacidn eléctrica

Mano de obra: instalacion mecanica

INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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1.2 Promovente

INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.

1.2.1 Registro Federal de Contribuyentes de la empresa promovente

RFC: ITG010629158

1.2.2 Nombre y cargo del representante legal.

José Ramoén Rios Geronimos

Administrador

1.2.3 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones.

_mssasmssecs. [NMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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1.3 Responsable del informe preventivo

Nombre o razén social: Consultoria Especializada en Proteccion Civil,
Seguridad Industrial y Gestién Ambiental, S.A. de C.V.

RFC: CEP160813MM5

Responsable técnico: Ing. Alejandro Apess Esparza
RFC: I
curp: I

Profesion: Ing. Agrénomo Zootecnista.

NUmero de Cédula Profesional: 967723

tel:

Aoy INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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2. REFERENCIAS, SEGUN CORRESPONDA, AL O LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO

2.1 Normas Oficiales Mexicanas u otras disposiciones

Las Normas Oficiales Mexicanas a las cuales se sujetara el promovente de
la estacidon de servicio en cuanto a los impactos ambientales que se puedan producir

por la actividad son:

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles de
emisibn de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos

automotores en circulacion que usen gasolina como combustible.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado

urbano o municipal.

NOM-005-ASEA-2016. Disefio, construccion, operacibn y mantenimiento de

Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de diesel y gasolinas.

La empresa se encargara de tomar en cuenta las normas antes mencionadas
Unicamente en la etapa de operacion, monitoreando peridédicamente para que se

cumpla lo establecido en dichas normas.
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2.2 Plan de Desarrollo Urbano o de Ordenamiento Ecolégico
PROGRAMA DE GOBIERNO 2019-2024

La Ciudad de México ha tenido en los ultimos afios un crecimiento
acelerado de edificaciones para vivienda, oficinas y centros comerciales, que no ha
ido acompafiado por servicios y espacios publicos dignos, ni por infraestructura para
la movilidad. El esquema de crecimiento se ha basado en muchos casos en la
privatizacion del espacio publico y en la indiferencia frente a la opinion de los
ciudadanos. La promociéon de la vivienda ha sido principalmente para personas de
altos ingresos, fomentando procesos en los cuales la poblacién original de un sector o

barrio es progresivamente desplazada por otra de un nivel adquisitivo mayor.
Ordenamiento del desarrollo urbano

Objetivo general: Promover un desarrollo urbano incluyente que disminuya las

grandes desigualdades, fomente la vivienda social y el espacio publico.

Acciones: Atender los desarrollos inmobiliarios en proceso, que estan fuera de
normatividad. En el primer afio, en coordinacion con Alcaldias y congreso, se abriran
foros de participacion ciudadana para discutir la Ley del Instituto de Planeacion, la Ley

de Desarrollo Urbano y el programa de ordenamiento urbano y territorial de la ciudad.

Establecer cambios normativos para promover un estudio Unico de impacto
urbano, ambiental y social que se realice de forma preventiva y vamos a garantizar
gue el pago asociado a la mitigacién de desarrollos inmobiliarios sean aplicados para
la infraestructura urbana y la promocion de éareas verdes y espacio publico.
Publicaremos en los primeros 100 dias las normas para las viviendas nuevas que
promuevan la captacion de agua de lluvia y el uso de energia solar. Instrumentacion
de la consulta publica vinculatoria, con mecanismos de difusién y discusién de las y
los vecinos, para la autorizacion de las manifestaciones de construcciones de alto

impacto.

~
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Ampliacion de parques, espacios publicos y mejora de servicios urbanos.

El derecho a la ciudad pasa por el acceso al espacio publico y el
esparcimiento. De acuerdo con la Constitucion de la Ciudad, “El derecho a la ciudad
es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno de los derechos humanos, la
funcion social de la ciudad, su gestion democrética y asegura la justicia territorial, la
inclusién social y la distribucion equitativa de bienes publicos con la participacion de la

ciudadania”

Bajo una perspectiva social del urbanismo y el medio ambiente, nuestro
gobierno establecera como fundamentales los espacios publicos y la cultura como
articuladores del tejido social y la equidad. Promoveremos, con el acuerdo de los
habitantes de colonias, barrios y pueblos, el rescate, la ampliacion y la construccion
de espacios publicos para establecer lugares de encuentro y convivencia dignos,
fundamentales en la edificacion de redes sociales solidarias que permitan disminuir la
violencia. En la medida en que la ciudadania se apropia del espacio publico y tiene
acceso a educacion, cultura y esparcimiento, se fortalecen los lazos comunitarios que
son el mejor antidoto contra la violencia y la inseguridad. Ya otras ciudades del

mundo han ensayado este camino con resultados significativos y muy alentadores.

Como diagnéstico, es indispensable sefalar que debido a la falta de
planeacion en el desarrollo urbano, la distribucion de las areas verdes en la Ciudad de
México es sumamente inequitativa. Mientras la delegacién lIztapalapa cuenta con 1
m2 de area verde urbana por habitante, la delegacion Miguel Hidalgo cuenta con 12.6
m2. Esta probado que el acceso publico a las areas verdes, no solo es importante por
los servicios ambientales que éstas brindan, sino porque es indispensable en la

convivencia y el desarrollo humano.

~
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Acciones: Impulso al rescate urbano basado en el derecho de los residentes en el
Poligono B del Centro Histoérico, la Calzada Chapultepec, Tacubaya y la Zona de
Hospitales de Tlalpan. No se trata de privatizar ni de construir grandes edificaciones.
Por el contrario, el objetivo es el renacimiento de estas zonas urbanas con la
participacion de sus residentes a partir de la inversién publica y la inversién privada

respetando los usos de suelo.

El Gobierno de la Ciudad en coordinacion con las Alcaldias desarrollara
programas eficientes que también utilicen la innovacién y las nuevas tecnologias para
garantizar el servicio de limpia, la iluminacion puablica, el mantenimiento de &reas
verdes, parques y jardines, asi como la pavimentacion de vias primarias y

secundarias.

Atencién de asentamientos humanos irregulares

La falta de acceso a vivienda asequible, el crecimiento natural de los
pueblos originarios del sur y la venta de tierra para urbanizacion ilegal producto de la
pobreza en las zonas rurales, ha generado el crecimiento de asentamientos
irregulares en el suelo de conservacion. Se estima la existencia de mas de 500
asentamientos, donde se encuentra la poblacion con mayor marginacion social. El
objetivo es proteger los servicios ambientales y las zonas naturales, pero no podemos

olvidar a miles de familias que habitan en estos espacios.

Acciones: Diseflo e implementacion de una politica integral de atencion a los
asentamientos humanos irregulares que evite su crecimiento, mejore las condiciones

de vida de sus pobladores y proteja el suelo de conservacion.

~
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Regularizacion de la propiedad en colonias ubicadas en el suelo urbano

Por el crecimiento desordenado de la ciudad, existen miles de familias que
no cuentan con certidumbre en su propiedad, considerando sélo aquellas que viven
en suelo urbano. Esto es producto de los altos costos y tramites asociados a la

diversidad de casos.

Acciones: Fortalecer la Direccion General de Regularizacion Territorial asi como sus
instrumentos para que en el suelo urbano, se proporcione certidumbre juridica, a

miles de familias que ain no cuentan con ella.

Medio ambiente y recursos naturales

Las condiciones del medio ambiente y los recursos naturales en la Ciudad
de México tienen gran importancia porque repercuten en la calidad de vida y en la
salud de los habitantes y porque condicionan el desarrollo econémico a las

limitaciones ambientales de la cuenca.

El deterioro ambiental es consecuencia de un modelo de desarrollo que
considera que los recursos naturales son ilimitados y, en consecuencia, no reconoce
la importancia de su conservacion. Esto condujo a patrones de urbanizacién,
consumo y produccion que rebasan los umbrales de la sustentabilidad

socioeconOmica y ambiental de la ciudad.

El desordenado crecimiento urbano dio lugar a los asentamientos humanos
irregulares en zonas de alto riesgo y en suelo de conservacion; despoblamiento de las
zonas centrales de la ciudad; aumento en la distancia y niumero de viajes que debe
realizar la poblacion; déficit de vivienda e inseguridad fisica y juridica en la tenencia
de la tierra; deterioro de los recursos naturales y afectacion de los servicios
ambientales, que inciden en la reduccion de la disponibilidad de agua potable,

sobreexplotacion de los acuiferos y la contaminacion del agua, el suelo y el aire.

~
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El abastecimiento del agua potable es cada vez mas costoso, provoca
impactos negativos a distancia y se sustenta en la sobreexplotacion del acuifero.
Paradodjicamente, existen graves dificultades para manejar y desalojar grandes

volumenes de aguas residuales y pluviales.

La contaminacion del aire, alin cuando hay avances, sigue siendo un
problema con impactos negativos en la salud y un costo social y econémico alto. La
existencia de areas verdes muestra una distribucién desigual en la ciudad. Asi,
mientras en Alvaro Obregon hay 23.1 metros cuadrados por habitante de area verde
arbolada y en Tlalpan 18, Venustiano Carranza sélo tiene 2.7 y Cuauhtémoc sélo 2.6.
Esto indica las condiciones desiguales que existen en la calidad de vida en diversas
zonas de la ciudad. Ademés, 76% de la energia que mueve a la ciudad proviene

directamente de combustibles fosiles.

En cuanto al manejo de residuos sdlidos, a pesar de los cambios
normativos, la separacion sigue representando un pequefio porcentaje del total y la
disposicion final sigue siendo un problema. La proteccién al suelo de conservacion,
gue representa 50% de la superficie de la entidad, es indispensable para la viabilidad
de la ciudad, dados los servicios ambientales que proporciona, en particular, la

infiltracion de agua de lluvia al acuifero.

La situacion ambiental del Valle de México esta directamente relacionada
con las condiciones biogeograficas, de dinamica poblacional, econémicas, sociales y
de gobernabilidad. En el marco del desarrollo sustentable de una urbe, no puede
aislarse la politica ambiental del resto de la politica publica. Las caracteristicas del
crecimiento urbano, del desarrollo economico, de la pobreza y desigualdad social,
marcan las condiciones ambientales, pero también establecen las lineas de su
mejora. El reto fundamental de la sustentabilidad de la ciudad més grande de México,
consiste en encontrar la conciliacion entre los limites que impone el ambiente natural
de la cuenca, con la reduccion de las enormes desigualdades sociales y las

aspiraciones de mejorar la calidad de vida de las actuales y futuras generaciones.

~
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El Suelo en la Delegacion Alvaro Obregon se clasifica de acuerdo al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, como Suelo
Urbano y Suelo de Conservacion, al haberse ratificado la Linea de Conservacion

Ecologica, con una superficie total de 8,114.01ha.

En Suelo Urbano, se plantea una zonificacion acode a la Imagen Objetivo
propuesta, que considera la optimizacién y una diversidad de usos que fomenten el

aprovechamiento del territorio, asi como la viabilidad de su ordenacion.
Suelo Urbano

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe
este uso y que sus ventajas de localizacion y limitantes de servicios fomentan el
mismo. En esta zona se debe evitar la proliferacién de usos diferentes al habitacional,

a excepcion de las areas verdes.

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Aplica en areas donde existe
vivienda con comercio en planta baja, asi como en algunos corredores que cuentan

con caracteristicas de ubicacién en donde es recomendable la aplicacién de este uso.

Habitacional con Oficinas (HO): Se plantea en zonas en las que ya se localizan

oficinas o bien, que éstas sean compatibles con otros usos.

Habitacional Mixto (HM): El habitacional mixto, contempla la ubicacion de vivienda y
otros usos mixtos ya sea que los inmuebles localizados se dediquen en su totalidad a

un uso especifico o se encuentren mezclados.

Centro de Barrio (CB): En estas zonas se propone el establecimiento de usos del
suelo habitacionales, comercio, servicios y equipamiento, todos ellos a escala local y
gue ofrezcan servicios basicos para el abastecimiento de la zona, colonia, barrio o

unidad en donde se localicen.

~
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Industria (I): En estas zonas, se podran desarrollar aquellos usos permitidos en la
tabla de usos del suelo y que Ademéas cumplan con la Ley Ambiental y el Reglamento

de Construcciones del Distrito Federal vigentes.

Equipamiento Publico y Privado (E): Se permitird la ubicacién de inmuebles para
equipamiento ya sea publico o privado, regido bajo las leyes y reglamentos

ambientales y de construccion vigentes.

Espacios Abiertos (EA): Se refiere a los parques, plazas, jardines publicos y areas
jardineadas de las vialidades, se permitiran las construcciones que establecen las
Normas Generales de Ordenacibn numeros 5 y 6 y las concernientes al

mantenimiento de los mismos espacios.

Areas Verdes (AV): Son aquellas areas verdes de valor ambiental que por sus
caracteristicas naturales son importantes no solamente para la Delegacion sino para

la Ciudad en su conjunto, por lo que se plantea su recuperacion y conservacion.
Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H).- La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Florida, Cove, El Encino, Ermita-Tizapan, Flor de Maria, asi como en los conjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Padres.

Habitacional con Comercio (HC).- El uso Habitacional con Comercio ocupa una
superficie de 1,322.28 ha, que representa el 21.56% y permite la mezcla de vivienda
con servicios basicos en planta baja. Se propone en zonas de ingreso bajo como
apoyo a la economia familiar, ya que permite comercios, servicios e industria ligera.
Algunas colonias con esta zonificacion son: Abraham Gonzalez, Aguas Calientes,
Acueducto, Aguilas, Arturo Martinez, Ave Real Ampliacion, el Bosque 12. Seccion,
Barrio Norte, Cuevitas, Dos Rios, Emancipacion del Pueblo, Galeana, Golondrinas 22.

Seccion, Estado de Hidalgo, José Maria Pino Suéarez, Ladera Chica, Lomas de

e T S e S INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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Becerra, Martires de Tacubaya, Molino de Rosas, Lomas de Nuevo México.

Habitacional Mixto (HM).- El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla més intensa
de usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de uso puramente habitacional, con
otros de uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante;
ocupa una superficie de 290.09 ha, que representan el 4.73% del Suelo Urbano. Las
colonias con esta zonificacion son Merced Goémez, Polvora, San Gabriel, San Pedro
de los Pinos, Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional
Chilpa.

Habitacional con Oficinas (HO).- ElI uso Habitacional con Oficinas sin Servicios
permite una mezcla moderada de usos de suelo, como el habitacional, de oficinas,
administrativo y comercio especializado. Este uso aplica solamente en algunos

corredores urbanos, donde aplica Norma de Ordenacion sobre Vialidad.

Centros de Barrio (CB).- Este uso representa 39.86 ha, que equivalen al 0.65% de
Suelo Urbano, estas son zonas distribuidas por toda la Delegacion y destinadas a
concentrar los servicios basicos que requiere la poblacién. Se localiza en colonias
como Puente Colorado, Pueblo Santa Fe, Molino de Santo Domingo y Cerrada San

José.

Equipamiento. (E) - El uso de Equipamiento ocupa 425.02 ha., el 6.93% de la
superficie urbana, esta distribuido por toda la Delegacion y se compone por los
Equipamientos Educativos, Administrativos, de Seguridad, Recreativos y de Salud,

con que la misma cuenta.

Industria (1).- El uso industrial comprende una superficie de 60.72 ha, lo cual

representa un 0.99%. Este uso se localiza al norte.

Areas Verdes (AV).- Por otra parte las Areas Verdes, las constituyen las barrancas y
cafladas ubicadas en la jurisdiccion de la Delegacion. Estas comprenden una
superficie de 905.24 ha, que representan el 14.76% de la superficie urbana y estaran

destinadas para usos que permitan su rescate y conservacion.

e T S e S INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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Espacios Abiertos (EA).- Cuenta con 196.87 ha, que representan el 3.21%. Los
principales parques y jardines con que cuenta la Delegacion son La Alameda
Poniente con 31 ha, Parque Ecolégico Las Aguilas con 27.8 ha, Parque de la
Juventud con 17.9 ha, Parque Las Aguilas con 2.8 ha, Parque Axomiatla con 1.96 ha,
Plaza 17 de Julio con 1.45 ha, Jardin de la Bombilla con 4.5 ha, Parque Tagle con
2.25 ha, Plaza San Jacinto con 0.72 ha, y El Jardin del Arte con 1.25 ha.

Programas Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU).- Dentro del Suelo Urbano de la
Delegacién se ratifican cuatro: “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”; “La Florida”;
Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac”; y “Santa Fe” que en total cuentan

con una superficie de 924.25 ha, que representan el 15.07% del Suelo Urbano.

Adicionalmente, se cuenta con Areas de Valor Ambiental (AVA), con una superficie de
308.21 ha, que representan el 5.33% de la superficie urbana, estan integradas por las
Barrancas: Tarango y Rio Becerra Tepecuache, con categoria de Barrancas, cuyo

objeto fundamental es su rescate, preservacion y “conservacion, y;

Las Areas Naturales Protegidas (ANP), constituida por el territorio de La Loma,
decretada como Area Natural Protegida, con categoria de Zona de Conservacion
Ecologica, misma que cuentan con una superficie de 77.33 ha, que representan el
1.34% de la superficie y la denominada Desierto de los Leones, con una superficie de
313.60 h

2.3 Si la obra esta prevista en un Parque Industrial

La estacion no se encontrara dentro de algun Parque Industrial.

__inmobillaria T
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3. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES

3.1 Descripcion General de la Obra o actividad proyectada

El proyecto llamado Inmobiliaria Tor-Gal, S.A. de C.V. pretende construir y
operar una estacion de servicio que tendrd una capacidad maxima de 160,000 litros
de combustible divididos en dos tanques: un tanque bipartido con capacidad para
60,000 litros de gasolina magna y 40,000 litros para gasolina premium y otro tanque

para 60,000 litros para diesel.

El desarrollo estara conformado al oeste por el area de tanques con una
orientaciéon de sur a norte, siendo el primer el tanque de diésel y el segundo el tanque
bipartido para las gasolinas. En la parte norte y este se localiza un edificio de dos
plantas con s6tano donde encontramos la tienda de conveniencia, las oficinas con
bafios, los bafios y vestidores para empleados, cuarto eléctrico, cuarto de maquinas,
cuarto de limpios, bodega de aceites, cuarto de residuos peligrosos, los sanitarios
publicos, locales comerciales, area de estacionamiento y areas verdes. Al centro se
encuentran el area de despacho, habra tres islas dobles con un dispensario de seis
mangueras cada una, para despacho de gasolina magna, gasolina premium y diésel

(en total seis dispensarios).

La estimacion de la vida util del proyecto es indefinida.

e T S e S INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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Descripcion de las Areas del proyecto
Area de cuarto eléctrico 5.65 0.22
Area de cuarto de maquinas 30.13 1.20
Tienda de conveniencia 117.61 4.70
Locales comerciales 250.00 10.00
Areas comunes 60.87 2.43
Area de bafios publicos 59.13 2.36
Cuarto de sucios y cuarto de residuos peligrosos 5.58 0.22
Area de dispensarios 494.02 19.77
Area de tanques 103.89 4.16
Areas verdes 175.05 7.00
Pavimentos 946.60 37.87
Banquetas 98.01 3.93
Area separada en colindancias de 15 cm. 24.65 0.98
Rampa hacia s6tano 128.81 5.16

INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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Seleccion del sitio.

Este proyecto considera un sitio dentro de la Alcaldia Alvaro Obregén y en
particular al oeste, sobre la Avenida Tamaulipas, vialidad transitada derivado de un
importante desarrollo de la zona. Ademas, una empresa y una inversibn como esta,
representa una gran ayuda para mantener el nivel de modernizacion de la alcaldia porque
favorece la comunicacion y el traslado de su poblacién, ya sea a comercializar sus

productos o a desplazarse a centros de trabajo y educativos dentro de la ciudad.

Las colindancias del predio son al norte casas habitacién, al este con
departamentos y una escuela, al sur con la Avenida Tamaulipas y al oeste con casas

habitacion, calle Tusa y local comercial.

El uso del suelo en un radio de 500 metros en torno a la estacion de servicio es
en un 85% habitacional, comercios y servicios y 15% terreno natural. Al noreste a 58, 200,
320 metros se encuentran SITATYR CDMX, Colegio William James y El Fracc. Universal
Infonavit, respectivamente. Al este a 63, 178 y 320 metros, Tienda Soriana, Fracc. Piru
Xocomecatla, respectivamente. Al oeste a 230 metros se encuentra el Fracc. U. Antonio
Carrillo Flores. Al norte a 316 y 340 metros el Fracc. 22 Ampliacién Jalalpa el Grande y la
Igloesia Nuestra Sefiora de Guadalupe, respectivamente. Al suroeste a 180 y 350 metros
estan la Escuela Diego Rivera y el Fracc. Tepopotla. Y por ultimo al su a 390 metros se

ubica la Escuela Leonesa.

Ambientalmente el sitio no cuenta con poblaciones flora y fauna ya que son sitios
gue han sido desprovistos de su vegetacion original por actividades antropogénicas,

principalmente a causa del crecimiento de la ciudad.

Contar con instalaciones de esta indole, significa un beneficio comercial y
socioeconOmico ya que aportara un producto de enorme utilidad y que es requerido por la

comunidad.

= =
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Zona de influencia

Estacion de servicio

INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El tipo predio donde se localizara la estacion es urbana cuya superficie es de
2,500 metros cuadrados, en las coordenadas 19° 21’ 48.42” N, 99° 14’ 53.27" O.
Coordenadas UTM: 14 R 473941.04 mE, 2141062.88 mN a 2,536 msnm. Se atenderan los

vehiculos que transiten por la Avenida Tamaulipas.

INMOBILIARIATOR-GAL,
EA DECV.
19" 217 48.427N,

99* 14532770
14 R473941.04mE
214106288 mN

Ubicacion de la Estaciéon de Servicio

INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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Cementos
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Inmobiliaria Torgal, .. do C.V.
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Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto.

Se cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con Folio
Numero 1974-151R0OJA19 de fecha 5 de Febrero de 2019. No hay cuerpos de agua

cercanos a este sitio.

Urbanizacion del area y descripcion de los servicios requeridos.

Vias de acceso: La estacion de servicio cuenta con una sola via de acceso la cual es por la
Avenida Tamaulipas. Si se transita de poniente a oriente por dicha vialidad por la colonia
Corpus Christy la estacion de servicio se encontrara del lado izquierdo en el nUmero 1245.
Si se transita en sentido contrario por la misma avenida la estacion de servicio se ubicara

del lado derecho antes de llegar a la calle Portland.

Agua potable: El predio cuenta con acceso a la red de agua potable.
Electricidad: La conduccion de energia eléctrica se encuentra en la Carretera.
Drenaje: Se cuenta con red de drenaje y alcantarillado en esta zona.

Planta de tratamiento: No existe infraestructura de este tipo en esta zona.
Teléfono: Existen lineas de conduccion para el servicio de telefonia local.

3.2 Caracteristicas particulares del proyecto.

3.2.1 Preparacion del sitio.

La realizacion del proyecto estara a cargo del Ing. Salvador Quintana Rodriguez.
La construccion la nueva estacion se basa en las especificaciones generales de la NOM-
005-AEA-2016. Disefio, construccion, operacion y mantenimiento de Estaciones de Servicio

para almacenamiento y expendio de diesel y gasolinas.

= =
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El recurso que directamente se afecta sera el suelo, esto en la etapa de
preparacién del sitio y construccion.

El area afectada sera de 2,500 metros cuadrados que ocupara la estacion de
servicio. La zona de mayor afectacion al suelo sera la excavacion para los tanques de

almacenamiento de combustible.

3.2.2 Etapa de construccion.

Requerimientos de personal.

Director de obra 1 6 meses
Corresponsal eléctrico 1 6 meses
Corresponsal mecanico 1 6 meses
Corresponsal hidradlico 1 6 meses
Corresponsal instalaciones 1 6 meses
Ing. Electromecanico 2 3 meses
Ing. Eléctrico 2 3 meses
Paileros 4 2 meses
Soldadores 4 2 meses
Albafniles 25 6 meses
Maestro de obra 10 6 meses
Ayudante de albaiiil 13 6 meses
Pintores 7 2 meses
Alumineros 5 1 mes

Tabla 1. Personal requerido para la preparacion y construccion de la estacion.
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Requerimientos de energia.

Electricidad. Se suministrara la energia a travées de Comision Federal de Electricidad
(CFE), con una demanda solicitada de 25 KW, instalados en subestaciéon 30 KVA. Sin
embargo no se requiere la utilizacion de energia eléctrica en la etapa de construccion del
proyecto, en caso de ser necesario para los trabajos de soldadura, se contrata una planta

de combustién interna.

Combustibles. Para el funcionamiento de la maquinaria y vehiculos se requiere de gasolina

o diesel. Estos combustibles seran surtidos de la estacién de servicios mas cercana. Se
estima un consumo en esta etapa de 3,000 litros de diesel y 800 litros de gasolina. No se

tendrd almacén de combustibles durante la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Requerimientos de agua

Se requieren de aproximadamente 100 metros cubicos de agua que seran
utilizados en la preparacion de los castillos, humidificacion del terreno, compactacion, etc.
Mediante pipas, sera el abasto y almacenara en una cisterna con capacidad de 20,000
litros. La compra del agua serd a un proveedor local conformé se requiera para la

preparacion del sitio y construccion del proyecto.

La Estacion de Servicio, contara con dos etapas constructivas que se realizaran

en forma simultanea.

= =
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EDIFICIO DE SERVICIOS

Al.
A2.
AS.
A4.
AS.
AG.
A7.
A8.
A9.

Terracerias y acarreos.

Excavaciones y cimentacion.

Estacion eléctrica y subestacion.
Instalaciones hidraulicas.

Instalaciones sanitarias y de fosa séptica.
Instalacion de ductos y dispensarios.

Edificacion de oficinas, bafios y cuarto de maquinas.

Instalacion Hidro-Sanitaria.
Instalacion eléctrica.

A10. Herreria, pintura y vidrieria.
Al1l. Cisterna.

GASOLINERIA
B1l. Terracerias y plataformas.
B2. Excavaciones y cimentacion en fosas/ tanques.
B3. Cimentacion de muros y losas fosa/tanque.
B4. Red de grasas.
B5. Instalaciones mecanicas.
B6. Instalacion hidraulica y de aire.
B7. Instalacion eléctrica.
B8. Estructura metalica y techumbre.
B9. Pavimentos y banquetas.

B10. Faldon luminoso y Anuncio independiente. Alumbrado exterior.
B11. Jardineria.

Obras y servicios de apoyo

C1. Oficinas provisionales de contratistas.

C2. Bodega de materiales.

C3. Campamento para obreros.

C4. Servicios sanitarios.
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Requerimientos de Maquinaria.

Retroexcavadora 4 CDMX
Excavadora 320 1 CDMX
Volteos 6 CDMX
Motoconformadora 1 CDMX
Aplanadora 1 CDMX
Grua 2 CDMX
Pipa de Agua 3 CDMX
Asfaltadora 1 CDMX
Bull dog 1 CDMX
Monta carga 2 CDMX

Tabla 2. Maquinaria utilizada en la construccion.

Requerimiento de Materiales.

Cemento 134 ton CDMX
Arena de rio 560 m3 CDMX
Arena amarilla 560 m?3 CDMX
Grava 163 m3 CDMX
Mortero 67 ton CDMX
Cal 40 ton CDMX
Vigas No. 5 LOTE CDMX
Vigas No. 8 LOTE CDMX
Vigas No. 10 LOTE CDMX
Vigas No. 12 LOTE CDMX
Lote perfiles LOTE CDMX
Lote angulos LOTE CDMX
Lote aluminio LOTE CDMX
Lote cable varios calibres LOTE CDMX
Tuberia eléctrica LOTE CDMX
Tuberia producto LOTE CDMX
Tuberia conduit LOTE CDMX
Lote varillas varios calibres LOTE CDMX
Alambre recocido LOTE CDMX
Lote de armados LOTE CDMX

Tabla 3. Materiales utilizados para la construccion y su procedencia.
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3.2.3 Etapa de Operacion y Mantenimiento

Operacion

Diagrama general de operacion en la estacion INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A
DE C.V., Alcaldia Alvaro Obregén, Cd. de México.

RECIBO DE COMBUSTIBLES

ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION

INTERNA

PRODUCTO DISPONIBLE PARA SU
VENTA

El programa de operacion de la estacion de servicio se compone
principalmente de dos actividades, las cuales se desglosan a su vez en varios procesos
gue deben ser seguidos para llevar a cabo una operacién y mantenimiento preventivo

Optimo para evitar riesgos de trabajo.

N
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Diagrama de flujo de descarga de combustible en tanques de almacenamiento.

Los responsables de esta operacion son el operador del auto-tanque de PEMEX
y el encargado en turno de la estacion de servicio.

Estacionarel
autotanque en
areas de
descarga, paro
del motor

No realizar
reparaciones
durante la
descarga

Una vez finalizada la
descarga retirar las
conexiones de manguera

Desactivar circuitos eléctricos
del autotanque (radio, luz, etc.)

Se

conecta No permanecer
. el —> | encabinade
sistema autotanque
de tierra
fisica

Inicia descarga
de combustible
vigilarla
descarga

Realizar las conexiones
necesarias para descargar.
Se conecta el sistema de

recuperacién de vapores

Retirar

Desconectar sistemas
de tierrafisica

Lentamenteel
autotanque de
lazona de

carga

Se colocael

extintorala
mano

R |

_Inmobillaria Torgal, S.A. do C.V.
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Diagrama de flujo de despacho de combustible

El responsable de esta operacion es el despachador del combustible, el usuario debe de

seguir a las normas de seguridad.

Se abre el
depésito
del
automovil

Arribo del automévil y
desactivar los circuitos E—
eléctricos del automovil

Solicitud del servicio de S
despacho de combustible

. ' Se programa

Se. acciona la pistola, Se introduce la pistola al La bomba

seinicia el llenado del | <— tanque del automévil despachadora
tanque

Se cobra el
Combustible y/o
Otros servicios.
Se emite nota

Se retira la
Pistola y se coloca
En la bomba
despachadora

Cierre del tanque N
del automavil

Automovil se retira
delaisla

R |
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Mantenimiento

Ya que el tipo de combustibles que se almacenan son productos toxicos e

inflamables, la estacion de servicio esta comprometida a integrar un programa de

mantenimiento de sus instalaciones para asi prevenir y controlar cualquier evento que

pudiera suscitarse.

Para el mantenimiento adecuado se considera lo siguiente:

Los tanques de almacenamiento son fabricados con doble pared de acerof/fibra de
vidrio, con relleno de arena inerte, que dando el tanque completamente confinado,

eliminando toda posibilidad de explosion.

Cada tanque contara con un sistema de prevencion de sobrellenado para evitar

derrames de combustible.

La tuberia de doble pared que conduce al combustible serd colocada en trincheras
rellenas de gravilla o arena inerte. Por disposiciones de PEMEX se instalara una

tuberia de fibra de vidrio para el sistema de recuperacion de vapores.

Ademas se contara con los siguientes elementos de seguridad:

Se instalard un sistema de monitoreo de deteccion de fugas, colocados en los

contenedores para dispensarios y en tanques de almacenamiento.

Se instalaran pozos de monitoreo en la periferia de los tanques de almacenamiento,

con la finalidad de detectar la presencia de hidrocarburos en el subsuelo.

~
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e Se instalara un sistema de tierra fisica para evitar la acumulaciébn de cargas
electrostéticas; se contara con interruptores de paro de emergencia. La instalacién

eléctrica sera a prueba de explosiones.

e Antes de iniciar operaciones se realizaran pruebas de ultrasonido y aire a presion a las

instalaciones para asegurar las mismas.

La estacion Inmobiliaria Tor-Gal, S.A. de C.V., consciente del riesgo que
representa la operacion de esta actividad, contara con un plan de emergencia, esto para

hacer frente a alguna contingencia que se presente.

Parte del mantenimiento es la limpieza de las instalaciones tanto las oficinas,
bodegas y bafios, como en muebles y equipo fijo. Se hace con detergentes biodegradables
y productos de muy poco impacto al ambiente como pinoles, cloro, limpiavidrios y
sarricidas. De igual forma la limpieza de los modulos de abastecimiento se hace diario y
con los mismos productos. Los derrames de grasas, aceites, lubricantes y combustibles
gue se encuentren en los pisos, seran limpiados con agua a presion y conducidos al

drenaje para que pasen por las respectivas trampas de grasas y puedan ser colectados.

= =
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Otras actividades de mantenimiento son las preventivas que consisten en
lubricacion de maquinaria y equipo, cambio de piezas gastadas, ajustes y detalles sencillos
gue no requieren de productos ni emanan ningun tipo de gases a la atmosfera. El pintado
de sefalizacion y de la infraestructura se hara de acuerdo a un calendario de trabajo y
procurando no tener ningun excedente o residuo no peligroso de manejo especial. Las
actividades de reparacion y cambio de equipos se realizaran de acuerdo a la magnitud del
dafio ya que podran realizarse con el personal especializado propio de la empresa o se

asignara para su reparacion, a terceros.

Para el manejo de los residuos sélidos, propios de una estacibn como esta, como
son recipientes de plastico, de PET, lamina o aluminio, vidrio y productos como el papel y el
cartdn, seran canalizados a empresas de la region, para su reciclado y reutilizacion. La
basura que no tenga valor comercial ni se pueda manejar de esta manera, se llevara al
tiradero municipal de la localidad. Se llevard a cabo, cada semestre, una limpieza de
maleza y fumigacion a los alrededores de la empresa para conservar limpia y ordenada la
zona y ademas evitar el desarrollo de fauna nociva, plagas y enfermedades de las plantas.
Las areas verdes se mantendran en Optimas condiciones por medio de poda adecuada,

fumigacion periddica, riego adecuado, y limpieza general.

Nuestra empresa esta muy interesada en la proteccion del medio ambiente y el
uso racional de nuestros recursos naturales por lo que nuestra sefialética, ira orientada al
publico en general y usuarios, para que se respete el uso adecuado del agua, a no tirar

basura, a respetar los espacios y sitios de seguridad y peligro, a reciclar y reutilizar.

= =
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3.3 Identificacion de las sustancias o productos que van a emplearse y podrian

provocar un impacto al ambiente, asi como sus caracteristicas fisicas y quimicas.

Sustancia

Cantidad almacenada

Gasolina Magna

60,000 Lts.

Gasolina Premium

40,000 Lts.

Diesel

Caracteristicas de las sustancias empleadas:

60,000 Lts.

| wewrmcasouwawaona |
En almacén: | 60,000 Lts.

No. CAS: Il 8006-61-9

No. ONU: | 1203

Peso Molecular: I 107 — 114

LIF (LFL) Limite Inferior de Inflamabilidad: Il 1.3% VIV

LSF (UFL) Limite Superior de Inflamabilidad: | | 7.6% VIV

IDLH (ppm): Il ND

CCT 15 min (ppm): | 300 ppm (900 mg/m3)

CPT 8 horas (ppm): 500 ppm (1500 mg/m3)

TOR-GAL
. —
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CCT 15 min (ppm):

300 ppm (900 mg/m3)

En almacén: | 40,000 Lts.
No. CAS: | 8006-61-9
No. ONU: | 1203
Peso Molecular: Il 107 — 114
LIF (LFL) Limite Inferior de Inflamabilidad: | 1.4% VIV
LSF (UFL) Limite Superior de Inflamabilidad: | 7.6% VIV
IDLH (ppm): | ND
|l

CPT 8 horas (ppm):

500 ppm (1500 mg/m3)

IDLH (ppm):

LD 505 A 15 g/kg

En almacén: | 60,000 Lts.
No. CAS: Il 68476-34-6
No. ONU: | 1202
Peso Molecular: I 236.533
LIF (LFL) Limite Inferior de Inflamabilidad: Il 0.7% VIV
LSF (UFL) Limite Superior de Inflamabilidad: I 5.0% VIV

Il

Il

CCT 15 min (ppm):

CPT 8 horas (ppm):

100 mg/m3

INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.
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3.4 Identificacion y estimacion de las emisiones, descargas y residuos cuya
generacion se prevea, asi como medidas de control que pretendan llevar a cabo.

El llenado de tanques de almacenamiento de combustibles esta a cargo de la

empresa PEMEX que realiza el abasto mediante auto-tanques y su propio personal.

El combustible es conducido a los dispensarios a través de una red de
conductos y una bomba sumergible. Los tanques son construidos con las especificaciones
técnicas y materiales que determina el manual de construccion del propio PEMEX. Cuenta
con un sistema propio de recuperacion de gasolina y diesel condensadas y vapores propios

de estas sustancias, que evitan la perdida de estos productos.

En el piso, a ambos lados de los mdédulos de abastecimiento, se tienen
canaletas y rejillas para la captacién de aguas residuales propias de la limpieza y operacion
de estas aéreas, asi como de grasas y aceites y posibles derrames de combustible. Estos
liguidos se conducen a una trampa de combustibles y grasas en donde se detendran las
particulas sélidas y aceitosas del afluente, antes de dirigirse al drenaje.

Las aguas residuales de los servicios sanitarios se conectaran directamente al

drenaje.

El area de almacenamiento cuenta con la construccion de niveles y pisos con
rejillas para el desahogo de agua pluvial y de la operacion asi como algun residuo de

combustible.

= =
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RESIDUOS

Emisiones a la atmosfera. Se tendran emisiones de compuestos organicos volatiles
(COV’s). Estas emisiones son generadas en la transferencia de combustible de la
bomba despachadora al tanque del vehiculo (cliente). No se tiene una estimacion de
las emisiones ya que son fugitivas. Se instalaran recuperadores de compuestos
organicos volatiles una vez que inicie la operacion y se determine la mejor opcién
para este sistema, mientras tanto se tendrd lista la infraestructura para su posterior

instalacion.

En las fosas de almacenamiento de los combustibles se colocaran recuperadores de
vapores en la descarga del auto-tanque.

Por otro lado se tendran emisiones a la atmésfera de CO2, CO, NOx e hidrocarburos
no gquemados, provenientes de los vehiculos de combustién interna que se

encuentran en la estacidon de servicio como usuarios.

Descargas de aguas residuales. Las descargas provenientes del servicio de
sanitarios se realizan al drenaje. La descarga proveniente del lavado del piso de las
islas (agua con grasa o aceites o combustible), sera captada primeramente por las
rejillas colocadas en las islas, las cuales estan conectadas a una trampa de
combustible separando estos y las aguas residuales, finalmente el agua residual

sera canalizada al drenaje.

Los lodos generados en la trampa de combustible seran desazolvados por una

empresa autorizada por la SEMARNAT para el transporte de estos residuos.
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Residuos sélidos industriales. Los residuos generados en la operacion de la estacion
de servicio son: trapos, carton, papel impregnado con grasa o aceite, botes de
plastico con remanentes de aceite, lodos o natas de la trampa de combustible

(grasas y aceites).

Residuos peligrosos. Los residuos peligrosos generados provienen de
mantenimiento de los equipos requeridos para la operacion de la estacién de
servicio (compresor y bombas), seran depositados en contenedores metalicos de
capacidad nominal de 200 litros, asi como los residuos especiales generados en las
islas, como son: botes de aceite, trapos, cartdbn impregnado con aceite quemado.
Los contenedores de estos residuos, una vez llenos al 80% segun lo marca la
Norma-052-SEMARNAT-2005 seran almacenados temporalmente en el area
denominada cuarto de sucios (almacén temporal de residuos especiales); esta area
de almacenamiento cuenta con dique de contencion de derrames y rejilla para la
captacion de los mismos, la cual estd conectada a la trampa de combustible. De
igual manera tendra acceso restringido y ventilacion natural de acuerdo a lo
establecido en la norma. La estacion de servicio se daré de alta ante la SEMARNAT

como empresa generadora de residuos peligrosos.

Se contratard los servicios de una empresa autorizada por la SEMARNAT, para el

transporte de estos residuos a un sitio autorizado por la Secretaria.

Residuos solidos domésticos. Los residuos generados seran los provenientes de las
oficinas, sanitarios, envolturas de comida rapida. Se depositaran en el contenedor

municipal para la recoleccidn posterior del servicio de limpia.

~
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Factibilidad de reciclaje.

Se colocaran contenedores para la segregacion de residuos organicos e
inorganicos en el area exterior de los locales comerciales. En oficinas se tendra este mismo
procedimiento. En las islas se colocaran contenedores para segregar latas/plasticos,

residuos domeésticos y residuos peligrosos.

Disposicion de los residuos.

Los residuos soélidos municipales, seran entregados al transporte de la empresa

contratada para su traslado. Su disposicion final seré el Relleno Sanitario de la ciudad.

Niveles de ruido

Las emisiones de ruido no rebasaran los limites maximos establecidos por la NOM-081-
SEMARNAT-1994, este es:

ZONA HORARIO dB (A)
INDUSTRIALES, 06:00 a 22:00 hrs. 68
COMERCIALES 22:00 a 06:00 hrs. 65

Tabla 4. Horarios de las emisiones de ruido con intensidad en dB (A).
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Clasificacion de los Residuos de una Estacién de Servicios

Residuos no peligrosos

RESIDUOS SOLIDOS

- Plasticos Inorganico Empresa externa

- PET Inorgénico Empresa externa

- Aluminio Inorganico Empresa externa

- Fierro Inorgénico Empresa externa

- Trapos Inorganico Empresa externa

- Carton y papel Orgénico Mixto / relleno sanitario

- Restos de comida Organico Relleno sanitario
RESIDUOS LIQUIDOS

- Grasas Y lubricantes Inorganico Trampa de grasas y aceites
- Aceites Inorgénico Trampa de grasas y aceites
- Combustibles Inorganico Trampa de grasas y aceites
- Jabones y detergentes Orgénico Drenaje

- Productos de sanitarios Organico Drenaje

RESIDUOS GASEOSOS

-Vapores de gasolina Inorganicos A la Atmosfera

-Vapores de diésel Inorgénicos Espacio abierto no peligroso

Residuos peligrosos

RPO1 | AGUA ACIDA

Acido  sulfarico H2S04
disuelto en agua al 12 %
RP02 | AGUA RADIADOR

Etilenglicol 81 %
Glicerol 3%
Borato de Sodio 2%

Inorganico Especial

Inorganico Especial
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Dentro de las instalaciones de la estacion “Inmobiliaria Tor-Gal, S.A. de C.V.”,
en la Alcaldia Alvaro Obregén, en la Cd. de México, para evitar la contaminaciéon del
microambiente es necesario que se instalen contenedores para que los residuos de

construccion, domésticos y peligrosos, sean clasificados y dispuestos adecuadamente.

Se requiere contratar los servicios de una empresa autorizada por la
SEMARNAT para el transporte y disposicion final de los residuos peligrosos. Asi como
realizar el convenio correspondiente con la Alcaldia para la recolecciéon de residuos

domésticos.

Los residuos de construccién deberan ser colocados en terrenos establecidos

por la Alcaldia Alvaro Obregon.

Es necesario establecer una cultura de separacion de residuos para su reciclaje

en los empleados de la estacion de servicio y los usuarios.

A nivel municipal, para el manejo adecuado de los residuos se cuenta con la

siguiente infraestructura:

RELLENO * BASURA DOMESTICA

- BASURA  INDUSTRIAL
SANITARIO NO PELIGROSA

EMPRESA VSOLIDOE
- LIQUIDOS
EXTERNA DE
RECOLECCION CONTENIDOS
PELIGROSOS
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3.5 Descripcion del Ambiente y, en su caso, la identificacion de otras fuentes de

emisién de contaminantes existentes en el area de influencia del proyecto.

Delimitaciéon del area de estudio

Delimitar el area del proyecto es esencial ya que permite conocer aquellos
elementos naturales o en su caso artificiales con los que se cuenta, para asi visualizar el
escenario en donde se ubicara el proyecto; uno de los principios fundamentales para definir
el estado actual de aquellos factores fisicos, que interceden o interactian con el proyecto,

asi como definir su delimitacién basandonos en un con texto ambiental.

El Estado de México es uno de los treinta y dos estados que conforman Los
Estados Unidos Mexicanos. Su capital es la Ciudad de México. Estd ubicado en el
centrosur del pais, limitando al norte con Querétaro, al noreste con Hidalgo, al este con
Tlaxcala, al sureste con Puebla, al sur con Morelos y Ciudad de México, al suroeste con
Guerrero y al oeste con Michoacan. Con 16 187 608 habs. en 2015 es el estado mas
poblado, con 22 357 kmz2, el séptimo menos extenso —por delante de Hidalgo, Querétaro,
Colima, Aguascalientes, Morelos y Tlaxcala, el menos extenso— y con 678,80 hab/kmz, el
mas densamente poblado. Con 75539 km2 es el octavo estado mas extenso,

representando el 3.84 % de la superficie del pais.
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Cd. de México

La Ciudad de México antes Distrito Federal se localiza en la zona central de la
Republica Mexicana, en la parte sur del Valle de México, en las Coordenadas geograficas
extremas: Al Norte 19° 36°, al Sur 19° 03’ de latitud Norte y al Este 98° 57’ y al Oeste 99°

22’ de longitud Oeste. Colinda al norte, al este y al oeste con el estado de México y al sur

con el estado de Morelos.

La Ciudad de México representa 0.08% de la superficie del pais.
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El terreno que serd utilizado para este proyecto, se encuentra localizado al
poniente de la Alcaldia Alvaro Obregén, al suroeste de la Ciudad de México sobre la

Avenida Tamaulipas.

Se encuentra en un ecosistema urbano, caracterizado por el transito constante de
la poblacion dentro de la misma ciudad, y en un tramo que presenta una gran afluencia a
centros de trabajo, industriales y comerciales. Es notable observar que, en ésta zona, los
elementos bioticos y abibticos que constituyen el sistema ambiental, son el resultado de una
renovacion del propio ecosistema urbano, ya que en afios anteriores, de alguna forma los
recursos naturales originales, fueron alterados por diversos factores antropogénicos,

principalmente a causa del crecimiento de la ciudad.

No existen otras fuentes de emisidén de contaminantes en el area de influencia
gue no sean las emisiones de los automéviles que circular por la zona. La estacion no se

ubicara en una zona industrial.

= =
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Aspectos abidticos.

A. Clima.

La temperatura media anual en el Estado de México es de 14.7°C. Los meses
con temperaturas mas bajas son enero y febrero por el orden de los 3.0°C; en el Nevado
de Toluca se registra una temperatura media anual de 3.9°C, que es la mas baja de todo el
pais. Los meses con temperatura mas alta son abril y mayo con niveles maximos promedio
alrededor de 25°C.

Las zonas templadas (entre 12 y 18°C) ocupan el 67.59% del territorio estatal, le
siguen las zonas semifrias (entre 5y 12°C) que ocupan el 11.57%, las zonas semicalidas
(entre 18 y 22°C) que ocupan el 10.36%, las zonas célidas (de 22°C a mas) que ocupan el

10.32% y finalmente las zonas frias (de -2 a 5°C) que ocupan el restante 0.16%.

El clima templado abarca los altiplanos que forman los valles de Toluca, Lermay
Cuautitlan-Texcoco, en las partes centro y este de la entidad; el clima semifrio las serranias
del centro y este; el clima semicalido en el suroeste de la entidad, el clima célido en la parte
sur del estado y el clima frio en las cumbres altas del Nevado de Toluca, Popocatépetl e
|ztaccihuatl, principalmente.

La precipitacion total media del estado es de 900 mm anuales. Las lluvias se

presentan durante el verano en los meses de junio a septiembre.

El 93.4% de la superficie del estado presenta clima subhimedo, el 5.77% clima

semiseco y el 0.83% presenta clima humedo.

En términos generales los climas predominantes en el Estado de México, por
extensién territorial, son: templado subhimedo (61.82%), semifrio subhimedo (10.90%),
semicélido subhumedo (10.36%), calido subhiumedo (10.32%), templado semiseco
(5.77%), semifrio humedo (0.67%) y frio (0.16%).
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El clima es calido y templado en Ciudad de México. Los veranos tienen una
buena cantidad de lluvia, mientras que los inviernos tienen muy poco. El clima se clasifica
como Cwb por el sistema Koppen-Geiger. La temperatura promedio en Ciudad de México
es 15.9°C.

B. Geologia y Geomorfologia

La orografia o paisaje natural del Estado de México esta dominada por
montafas y valles. Las montafias se localizan desde la Cuenca del Balsas, a menos de 500
msnm, hasta mas de 5,000 msnm en dos de los cinco volcanes mas altos del pais: el
Popocatépetl y el Iztaccihuatl. En el altiplano se encuentran amplios valles, que son de

gran productividad agricola.

En el Estado se encuentran los tres tipos generales de rocas: igneas, metamorficas y
sedimentarias, asi como una amplia cantidad de variantes por su composicion quimica,
mineral y escala temporal. De acuerdo con su edad, las rocas mas antiguas son las de la
era Paleozoica y corresponden a filitas y esquistos (colores azul oscuro y lila en el mapa)
ubicados al sur del Estado, en la cuenca del Balsas, en no mas del 5% de la superficie
estatal. Las rocas correspondientes a la era Mesozoica son las andesitas metarmofizadas y
rocas calizas, con lutitas y areniscas (de color oscuro, verde seco a diferentes tonos de
verde hasta verde limon), cuyos representantes se ubican también entremezcladas con las
anteriores, en la parte sur del Estado, con un 10% de la superficie territorial. Las rocas de la
era Cenozoica son las que ocupan alrededor del 85% de la superficie estatal, subdivididas
en un 30% para las rocas volcanicas del periodo terciario (colores café, amarillo fuerte y
naranja en el mapa) y un 55% para las rocas del periodo cuaternario (tonos de color
amarillo y amarillo con lineas inclinadas en el mapa). Todos los tipos de roca generan

importantes recursos minerales para la explotacion minera y materiales de construccion.
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El territorio de la Ciudad de México se localiza en la provincia geoldgica de lagos
y volcanes del Anahuac. El limite norte de la Ciudad de México esta dado por la sierra de
Guadalupe del que forma parte el cerro del Tepeyac. Hacia el centro oriente de la ciudad se
localiza la sierra de Santa Catarina, una cadena de volcanes apagados cuyo punto mas
alto es el volcan de Guadalupe o El Borrego, que se eleva a 2780 msnm. En algunas
descripciones de la geografia capitalina se suele incluir al cerro de la Estrella como parte

de la sierra de Santa Catarina.

La planitud del valle de México, en el que se asienta la mayor parte de los
habitantes de la Ciudad de México solo es interrumpida por pequefias lomas y cerros, de
los cuales destacan el Pefion de los Bafios, localizado cerca del Aeropuerto Internacional

de la Ciudad de México. Mas al sureste, en la salida a Puebla, se levanta el Pefidon Viejo.

En el poniente de la ciudad se levanta el cerro de Chapultepec. Es un pequefio
monte que marca el inicio de las serranias que recorren desde el oeste hasta el sureste la
Ciudad de México, y separan al valle de México de los valles de Toluca y de Morelos. La
sierra de las Cruces es parte de ese sistema, de ella bajan la mayor parte de los rios que

aun surcan la Ciudad de México.

Al oriente de la sierra de las cruces se encuentra el volcan Ajusco, que es la
cumbre mas elevada del Distrito Federal, y da su nombre a la serrania que cierra la cuenca
de México por el sur. Esta cadena montafiosa pertenece al Eje Neovolcanico y también
recibe el nombre de sierra de Ajusco-Chichinauhtzin. Entre otros, forman parte de ella los
volcanes Xitle, Chichinauhtzin, Tlaloc y Teuhtli. La serrania del Ajusco aloja varios valles de
tierra fria en los que sus pobladores practican la agricultura de trigo, avena y maiz. De ellos
los méas importantes es la meseta donde se asienta Parres, en Tlalpan; y el valle de Milpa
Alta, que sube desde Tecdmitl hasta San Pedro Atocpan, entre las faldas de los volcanes

Teuhtli y Tlaloc.
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La Republica Mexicana se encuentra dividida en cuatro zonas sismicas: la zona
A es aquella donde no se tienen registros histéricos, no se han reportado sismos grandes
en los ultimos 80 afios, y las aceleraciones del terreno se esperan menores al 10% del
valor de la gravedad (g). La zona D es donde han ocurrido con frecuencia grandes
temblores y las aceleraciones del terreno que se esperan pueden ser superiores al 70% de
g. Las zonas B y C, intermedias a las dos anteriores, presentan sismicidad con menor
frecuencia o bien, estan sujetas a aceleraciones del terreno que no rebasan el 70% de g.

La Ciudad de México se encuentra en la zona B.
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C. Suelos.

Los suelos predominantes se denominan técnicamente Andosoles, esto es,
suelos jovenes derivados de cenizas volcanicas. Se extienden en el 22% del estado; se
consideran de baja calidad agricola o para fines pecuarios. Le siguen los Feozem, que
cubren el 21% del territorio estatal y se localizan en las partes intermedias y bajas de
montafias (Piedemonte), de buena aptitud de uso ganadero. Los Vertisoles, suelos de
zanas planas y los de mayor productividad agricola ocupan un 14% del territorio estatal,
siguiendo con un 11% los Regosoles o suelos poco desarrollados y con pedregosidad,
ubicados mayormente en la Cuenca del Balsas. Su rendimiento agricola es limitado y
depende del grado de desarrollo que tenga, asi como de su exposicion a laderas y

pendientes que provocan su erosion.

Con un 8% le siguen los Cambisoles o suelos cambiantes con alto contenido de
arcilla, que forman grietas en el suelo cuando se secan. Se encuentran los valles, siendo
productivos para la agricultura si cuentan con riego. El 24% restante se distribuye en
unidades menores de suelo como los Planosoles (7%), Litosoles (5%), Luvisoles (4%) y un
9% para Acrisoles, Histosoles, Fluvisoles, Gleysoles y Solonchak. Buena parrte de los
suelos, de buen rendimiento agricola (Vertisoles y Feozem), son los que mas rapidamente
estan pasando de uso de suelo agricola a urbano e industrial, con lo que se presiona a los
suelos de vocacion forestal, provocando asi fuerte erocion y perdida de la biodiversidad.
Una estrategia sencilla, para recuperar suelos y mantener su productividad agricola es
construir terrazas agricolas y aplicar mejoradores organicos de suelo, para restituirles sus

propiedades fisicas, quimicas y microbiolégicas.

En la zonificacion de la Ciudad de México se distinguen tres zonas de acuerdo al
tipo de suelo:

Zona |, firme o de lomas: localizada en las partes mas altas de la cuenca del valle, esta

formada por suelos de alta resistencia y poco compresibles.
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Zona |l o de transicion: presenta caracteristicas intermedias entre la Zonas | y Ill.

Zona lll o de Lago: localizada en las regiones donde antiguamente se encontraban lagos
(lago de Texcoco, Lago de Xochimilco). El tipo de suelo consiste en depdésitos lacustres
muy blandos y compresibles con altos contenidos de agua, lo que favorece la amplificacion

de las ondas sismicas.

D. Hidrologia superficial y subterranea

El Estado forma parte del origen de tres importantes cuencas hidrologicas para
el pais: La cuenca del Rio Lerma (Regién Hidrologica 12), la Cuenca del Rio Balsas
(Region Hidrologica 18), y la Cuenca del Rio Panuco (Region Hidrologica 26). Sin embargo,
la entidad tienen un déficit de agua por sobreexplotacibn de mantos freaticos y aguas
superficiales, por el deterioro de las cuencas alimentadores (deforestacion, cambio de uso
de suelo y erosion) y por la contaminacion a rios y arroyos por aguas residuales
industriales y municipales no tratadas. Lo anterior compromete seriamente las posibilidades
de abastecer de agua limpia a una poblacion creciente, afectando también a la importante
actividad pesquera del estado, que ocupa el primer lugar nacional en producciéon pesquera
continental, alejando asi las posibilidades de un sano desarrollo sustentable. Por lo tanto,
es fundamental que la sociedad organizada ejecute acciones concretas de ahorro, reuso de

agua y de no contaminacion de arroyos evitando el depdésito de basura en los cauces.

Originalmente buena parte del territorio de la actual Ciudad de México fue
ocupado por el sistema de lagos de la cuenca de México. Esta se form6 hace mas de un
millén de afios con la aparicion de la sierra de Chichinauhtzin, que represo a los rios que
corrian hacia el sur y produjo que las aguas se acumularan formando un gran lago;
posteriormente, la cuenca fue abierta por obra del ser humano a través de la construccion

de los tajos de Huehuetoca y Nochistongo, en el Estado de México, para desviar al rio
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Cuautitlan que era el que causaba las inundaciones en aquella época. La decision de
desecar el sistema lacustre fue tomada durante la época virreinal. Aunque estas obras se
realizaron como consecuencia de la inundaciéon de 1629, fueron incapaces de evitar que la

Ciudad de México se anegara en repetidas ocasiones entre los siglos XVIl y XVIII.

El agua de los rios que aun bajan a la Ciudad de México es conducida al lago de
Texcoco o al Gran Canal del Desague para ser drenada hacia el golfo de México, a través
del sistema Tula-Moctezuma-Panuco. Los Unicos cursos de agua que sobreviven en la
entidad federativa nacen en la sierra de las Cruces o en el Ajusco, y son de poco caudal.
Muchos de ellos corren entre barrancas que han sido ocupadas por asentamientos
humanos, lo que pone en peligro tanto a los habitantes como a los ecosistemas asociados
al rio. Ejemplos de estos rios son: San Joaquin, Tacubaya, San Angel, Barranca del
Muerto, Los Remedios, Rio Hondo, Mixcoac, Magdalena, etc. EI mas largo de estos rios es
el Magdalena, que corre por el area protegida de Los Dinamos, antes de ser entubada y

desembocar en el rio Churubusco.

Aquas subterraneas

Debido a que el acuifero Zona Metropolitana de la Ciudad de México presenta
de manera irregular material arcilloso que le sirve como confinante o semiconfinante el

acuifero se clasifica como semiconfinado.

Este acuifero es recargado por infiltraciones de la precipitacion, actuando como
areas de recargas mas importantes las sierras circundantes. La precipitacion media anual
varia de 400 a 600 mm en la parte baja de la cuenca, en los lomerios circundantes la
precipitacion estad entre 700 y 1,000 mm y en las sierras que limitan la cuenca las
precipitaciones son mayores de 1,000 mm anuales. La extraccion de agua subterranea en
la cuenca de la Ciudad de México es del orden de 50 m3 /s, a través de obras hidraulicas,
predominando pozos con profundidades superiores a 100 m. La extraccion de agua

subterranea de la cuenca representa cerca del 70% del abastecimiento.
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Aspectos Bioticos.
A. Vegetacion terrestre.

El 40% de su territorio es principalmente de uso urbano y 33% de bosques
templados (pino, oyamel, pino-encino y encino), pastizales y matorrales. De la vegetacion
del valle sOlo se localizan pequefias areas de pastizales al noreste, en los terrenos del
Aeropuerto Internacional Benito Juarez. La superficie agricola comprende 27% de su

territorio.

La vegetacion de la delegacion Alvaro Obregén se encuentra determinada por
varios factores que son: el suelo, el agua y el clima; la vegetacidn consiste en la parte baja
del territorio en arbustos y arboles que han sido sembrados en areas verdes o recreativas
gue rodean las zonas urbanas. En la parte media entre los 2500 y los 3000 m de altitud se
encuentra bosque mesdfilo de montafia que cubre gran parte de las laderas y cafiadas de
la Sierra de las Cruces. En las zonas mayores a los 3000 m, se observan bosques de
coniferas, en los que predominan los encinos y pinares que alcanzan alturas entre los 5y
los 12 m. En la parte sur de la delegacion se observan pequefias comunidades de bosque
de oyamel. En la zona del pedregal se encuentran algunas vegetaciones endémicas como
tepozan, copal etc. En el bosque de encino predomina la especie Quercus rugosa;

acompafado por Q. mexicana o Q. crassipes.

B. Fauna

Fauna en el Estado de México: Vibora de cascabel, rana de Moctezuma y rana de arbol. En
los bosques de pino y encino: liebre, ardilla, tlacuache, musarafia, rata canguro, gorrion,
colibri, lagartija de collar y mariposa. En los matorrales: comadreja, mapache y conejo. En
los pastizales: rata y raton, ardilla, mapache y tuza. En los lagos de Xochimilco y Tlahuac:
charal, sapo, rana, salamandra o ajolote, culebra de agua y pato mexicano. Animales en
peligro de extincion: cacomixtle, conejo de los volcanes o teporingo.
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La fauna predominante en la Delegacién Alvaro Obreg6n, se cuenta con el
siguiente listado: Sceloporus grammicus, Conopsis lineata, Buteo jamaicensis, Columba
livia, Columbina inca, Amazilia beryllina, Eugenes fulgens, Melanerpes formicivorus,
Contopus pertinax, Empidonax sp. Tyrannus vociferans, Regulus caléndula, Myadestes
occidentalis, Turdus assimilis, Turdus rufopalliatus Sciurus aulas reogaste

Medio Socioecondmico.
A. Demografia.

Los censos realizados de 1900 a 2010, asi como la Encuesta Intercensal en
2015 muestran el crecimiento de la poblacion en la Ciudad de México.
Poblacién total de la Ciudad de México
(1900 - 2015)

8.6
8.2
6.9
31
1.2
o ¥
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CD. DE MEXICO

Poblacidn total segun sexo

MUNICIPIO TOTAL HOMBRES MUJERES

CD. DE MEXICO 8'918,653 47.4 % 52.6 %

De acuerdo al Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2015 efectuado por el
INEGI, la poblacién total de la Ciudad de México es de 8918,653 habitantes de los cuales
el 47.4 % son hombres y el 52.6 % son mujeres. Cuenta con una extension de 1,485
Kilbmetros cuadrados, representando el 0.08 % del territorio nacional.

Poblacién Econdmicamente Activa

Poblacion de 12 afios 0 mas Total

Poblacién Econdmicamente Activa 62.47 %

Poblaciéon No Econdmicamente Activa | 37.52 %

La Ciudad de México es elndcleo urbano mas grande de la Republica
mexicana y también su principal centro politico, econémico, social, académico, financiero,

empresarial, turistico, cultural, de comunicaciones, de entretenimiento y de moda.
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3.6 Identificacion de los impactos ambientales significativos o relevantes vy

determinacion de las acciones y medidas para su prevencion y mitigacion.

Metodologia para identificar evaluar los impactos ambientales.

Para llevar a cabo el estudio de evaluacion de los impactos ambientales que se
generaran en la operacion de la estacion, es necesario realizar una identificacion acertada
de los impactos ambientales que dé pie a conocer el deterioro que se pueda causar al

ambiente.

Una evaluacion consiste en el andlisis e integraciéon de toda la informacién
descriptiva y de diagndstico que se genera a partir de la actividad que se llevar4a a cabo
como la naturaleza del proyecto, los medios natural y socioeconémico en donde incidira en
forma directa o indirecta como los aspectos de planeacion y legislacion que rige la zona o
region de interés. La finalidad es contar con un panorama claro para la estimacion y
prediccion de las afectaciones positivas, pero principalmente adversas que promovera el
proyecto en el corto, mediano y largo plazo en los medios anteriormente indicados.

Las metodologias elegidas permiten darle la viabilidad y sustentabilidad al
proyecto, ya arrojan resultados que, aunque no siempre son exactos, dan la claridad
necesaria para tomar decisiones en beneficio del entorno natural y socioeconomico en el

gue se pretende integrar.

Para identificar los impactos producidos durante el proyecto de construccién en
cada una de sus etapas emplearemos una lista de control detallada. De esta manera, se
identificaran aquellas actividades que pudiesen ocasionar impactos directos o indirectos

sobre cada uno de los componentes del sistema en estudio.
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La identificacion de las interacciones entre las diferentes actividades del
proyecto y cada uno de los factores ambientales se realizara por medio de una metodologia
matricial, basdndonos en una matriz de causa y efecto (también conocida como matriz de
Leopold), la cual también sera utilizada para describir y evaluar los impactos identificados

asi como para seleccionar los mas significativos.

La complejidad de la matriz de Leopold puede variar, en éste caso se utilizé una
version simple en donde se utilizaron, en base a la lista de control, las etapas del proyecto,
las actividades por etapa, y los factores ambientales. Y se utilizé una escala de valores

tanto cualitativos como cuantitativos para cada impacto.

Posteriormente en base a los resultados se procedié a la determinacién de las
acciones necesarias a desarrollar para su prevencion, mitigacion y/o compensacion en

funcién a los diferentes indicadores y caracteristicas que son propios de cada uno de ellos.
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Preparacion del sitio

Limpieza del sitio

Desmonte y nivelacion

Excavacion

Cimentacion

Movimientos de tierra

Construccion

Fosas de tanques de almacenamiento

Armado y Construccion de cimientos muros y techos

Instalaciones metalicas, hidraulicas, sanitarias, fosa
séptica y electricidad

Instalacién de dispensarios y tanques de
almacenamiento

Compactacién del sitio y pavimento del terreno

Acabado y detalles

Operacién y Mantenimiento

Arribo de Auto-tanque

Descarga de auto-tanque y tanque de almacenamiento

Arribo de Vehiculos

Despacho de combustible a vehiculos

Partida de vehiculos y/o auto-tanque

Mantenimiento a servicios (compresor, bombas, etc.)

Actividades del proyecto por etapas. En este caso solo se evaluara una sola etapa ya

gue la estacion de servicio ya se encuentra construida y en funcionamiento.
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AREA DE IMPACTO FACTOR EN DONDE SE REGISTRA EL

IMPACTO
Atmdésfera Aire
Ruido
Geomorfologia Suelo

Infiltraciébn y Drenaje
Residuos (urbanos, peligrosos, de construccion,

etc.)
) , Superficial
Hidrologia y
9 Subterranea

Fauna Especies nativas, domésticas, etc.
Cubierta vegetal

Flora — y
Vegetacion arborea

Socioecondmicos Poblacién

Salud

Economia local

Infraestructura local

Calidad de vida

Seguridad e higiene

Servicios

Eliminacién de residuos solidos
Eliminacién de residuos peligrosos
Red de transporte

Estético Paisaje natural

Paisaje artificial

Espacio abierto

Actividad Productiva Agricultura

Ganaderia

Industria

Turismo

Comercio y Servicios

Elementos y factores ambientales indicadores de impacto.
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Limpieza del sitio X(-2)
Desmonte y nivelacion X(-3)
Preparacion del sitio | Excavacion
Cimentacién
Movimientos de tierra
Fosas de tanques de X(-3)
almacenamiento
Armado y Construccion de X(-2)
cimientos muros y techos
Instalaciones metalicas,
hidraulicas, sanitarias, fosa X(-2)
séptica y electricidad
Instalacion de dispensarios y X(-3)
tanques de almacenamiento

X | XX

Construccion

Compactacion del sitio y X(-3)
pavimento del terreno
Acabado y detalles X
Arribo de Auto-tanque X(-1)

Descarga de auto-tanque y
tanque de almacenamiento X

Arribo de Vehiculos X(-1)
Operacion y Despacho de combustible a X

Mantenimiento vehiculos
Partida de vehiculos y/o X(-1)
autotanque
Mantenimiento a servicios X(-1)
(compresor, bombas, etc.)

Lista de Control de Actividades por etapa del proyecto, indicando el impacto detectado.

e T A SO INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. DE C.V.



1)
= »

-

INFORME PREVENTIVO

Durante las diferentes Técnicas de identificacion de actividades que pudieran ocasionar un

impacto, se encontraron 3 etapas a considerar y un total de 17 actividades, de las cuales se

identifico un posible impacto en las siguientes 11.:

Limpieza del sitio.  Incluye la limpieza de residuos sélidos

Desmonte y nivelacion. Consiste de la eliminacién de los vestigios de vegetacion y

suelo presentes, asi como la nivelacion del suelo utilizando maquinaria pesada.

Fosas de tanques de almacenamiento. En esta parte de la construccion se incluye

la excavacion de fosa para la instalacion y contencion de los tanques de
almacenamiento de gasolinas y diésel, habilitacion de la misma con concreto
armando, colocacion y sujecién de tanques, cubrimiento de material de relleno
(gravilla u otro material inerte) e instalacion del equipamiento eléctrico, de

conduccibn y de seguridad necesario para su funcionamiento.

Armado y Construccion de cimientos muros y techos. En esta etapa se llevara a

cabo la construccion e instalacion de los moédulos de abastecimiento de
combustibles (dispensarios) tanto de gasolinas como para diésel asi como la
construccion de las edificaciones de servicios y oficinas propias de la gasolinera y

del &rea comercial a desarrollar de manera conjunta con la misma.

Instalaciones metalicas, hidraulicas, sanitarias, drenaje y electricidad. Incluye la

instalacién del equipamiento necesario del sistema de drenaje y energia eléctrica
para el funcionamiento y operacion de dispensarios, areas de servicio general,
iluminacién, sistemas de seguridad contra incendios y otros, tierras fisicas,

acometidas eléctricas, sanitarios, etc.

~
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Instalacion de dispensarios y tangues de almacenamiento. En este apartado se

incluye la habilitacion e instalacion de los sistemas que debe tener una estacion de
servicio para la operacion de dispensarios y conducir los productos; incluye los
diferentes tipos de tuberias que se requieren para la conduccion de combustibles,
vapores, aguas residuales, aceitosas, pluviales, asi como agua y aire comprimido
para los servicios, desde las zonas donde se producen o almacenan hasta las zonas

de despacho, descarga o de servicios.

Compactacion del sitio y pavimento del terreno. Abarca la colocacion de material de

conformacién de piso para toda la superficie a utilizar en la gasolinera, lo cual
incluird la habilitaciébn de concreto y asfalto en las areas de entradas y salidas de
vehiculos, maniobras y carga de combustible asi como en las areas conexas a la

misma.

Mantenimiento a servicios. Es la remocion periddica de desarenador y trampas de

grasas acumulados en las trampas de combustible, su almacenamiento temporal en

tambos de 200 litros. También incluye las labores normales de limpieza.

Arribo_de Autotanques y vehiculos. Se refiere al impacto generado por el trafico

interno de la estacidén que generara ruido moderado y emisiones a la atmosfera.

Carga y Despacho de Combustible. Durante estos procedimientos hay probabilidad

de derrames de combustible.

~
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Atmosfera

Aire

X(-1)

Ruido

Geomorfologia

Suelo

X(-1)

Infiltracién y Drenaje

X(-1)

Residuos (urbanos,
peligrosos, etc.)

X(-1)

Hidrologia

Superficial

Subterranea

Fauna

Especies nativas,
domeésticas, etc.

Flora

Cubierta vegetal

Vegetacion arborea

Socioeconémicos

Poblaciéon

Salud

XXX X| X | XX

Economia local

X(+1)

Infraestructura local

>

Calidad de vida

X(+1)

Seguridad e higiene

Servicios

X(+2)

Eliminacion de residuos
sélidos

X(-1)

Eliminacion de residuos
peligrosos

X(-1)

Red de transporte

>

Estético

Paisaje natural

X(-1)

Paisaje artificial

Espacio abierto

Actividad Productiva

Agricultura

Ganaderia

Industria

Turismo

XXX XX | X

Comercio y Servicios

X(+2)

Lista de Control de factores ambientales, indicando el impacto detectado.
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Durante las diferentes Técnicas de identificacibn de impactos ambientales, se

encontraron 8 areas a considerar con un total de 28 factores ambientales, de los cuales se

identifico un posible impacto en los siguientes 11.:

Aire.Un factor ambiental trascendental es la atmdsfera, ya que esta puede verse
afectada por la emision de contaminantes nocivos para el ambiente y la poblacion;
para el alcance del presente proyecto se contempla también las posibles afectaciones

al microclima del lugar.

Suelo. En este factor se incluyen aspectos tales como la geomorfologia de las areas a
ocupar, la afectacion a la fertilidad y su calidad, el dafio por compactacion asi como al
uso actual y potencial como una aptitud. Este factor juega un papel importante como
indicador de impacto, ya que el uso de suelo, al verse modificado, representara

cambios significativos en diversos elementos naturales tanto fisicos como bioticos.

Infiltracion.Aspecto de suma relevancia dado la posible afectacion a las aguas
subterraneas, que poseen un gran valor, se tomaran en cuenta las caracteristicas y
actividades que pueden afectar la dinamica hidraulica, el flujo asi como las
alteraciones en su calidad. Aspecto que esta calificado como un impacto negativo

pero en este caso insignificante.
Residuos. Se refiere a la generacion de residuos tanto sélidos como liquidos, los
residuos peligrosos y los de posible reciclaje, al manejo de los mismos y a la

disposicion final.

Economia local.Incluye los aspectos inherentes al &mbito social y econémico como lo

son la poblacion, la generacién de empleos, la demanda de servicios, las inversiones

a realizar entre otros aspectos.

~
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Calidad de vida. La calidad de vida se ve influenciada por el crecimiento de las

poblaciones que genera una mayor demanda de servicios y por lo tanto se tiene
acceso a mas productos, de mejor calidad y a mejor costo, lo que permite mejorar la
calidad de vida.

Servicios.Se refiere a que la poblacion tendrd mas y mejores condiciones favorables
para el desarrollo de sus actividades. Es un aspecto ambiental también importante de

evaluar en el ambito social de la zona de estudio.

Eliminacion de residuos sélidos. Este factor pretende evaluar una de las actividades

inherentes al individuo como es la produccion de residuos, ya que su vida diaria se

ve afectada por este fenémeno.

Eliminaciéon de residuos peligrosos. De igual manera, los residuos peligrosos deben

ser manejados de acuerdo a las normas y esto refleja el buen comportamiento de la

empresa para no afectar el medio ambiente.

Paisaje natural.Para este elemento del entorno natural se integran la afectacién a la

estética original del sitio asi como la naturalidad prevaleciente en el sitio y las areas

circunvecinas y de influencia.

Comercios Servicios. Un aspecto ambiental también importante de evaluar en el

ambito social de la zona de estudio que incluye a la existencia de mas y mejores

servicios disponibles.

~
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Criterios y metodologias de evaluacion

A. Criterios

Para llevar a cabo el estudio de evaluacion de los impactos ambientales que se
generaran en la construccién y operacién de la estacion, es necesario realizar una
identificacion acertada de los impactos ambientales que dé pie a conocer el deterioro que

se pueda causar al ambiente.

En base a las listas de control se ha procedido a la identificacion de los
impactos en base a su magnitud, durabilidad, plazo, frecuencia, riesgo, importancia y
mitigacion y se han clasificarse de acuerdo a: (1) Bajo; (2) Medio; (3) Alto. Bajo los

siguientes criterios:

e Bajo. Si el componente ambiental no sufre un cambio significativo o no se rebasan

los valores de la(s) Norma(s) aplicable(s) (si existe).
e Medio. Si el componente ambiental sufre un cambio temporal no significativo.

e Alto: Si el componente ambiental sufre un cambio significativo, puede o no rebasar

los valores de la (s) Norma(s) aplicable(s) (si existe).

Benéfico se considerada positivo (+) Adverso se considera negativo (-)

Al tener la informacion, se integrarla en una matriz, marcando con una X cada
una de las opciones en donde se presentard un impacto, después entre paréntesis se
coloca el numero 1, 2 o 3, dependiendo si el impacto es bajo, medio o alto,
respectivamente, asi como un signo de + 0 —, si es positivo 0 negativo (excluyéndose la

etapa de abandono de sitio ya que el proyecto es considerado de uso permanente).

= =
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Este criterio permite comparar las areas o factores ambientales con mayor y
menor impacto y es indispensable para determinar las medidas preventivas y de
mantenimiento antes y durante la etapa de operacion de la Estacion de Servicio, para

aminorar los impactos negativos.

B. Metodologias de evaluacion vy justificacibn de las metodologias

seleccionadas

Debido a que éste proyecto incluye diferentes etapas, se optd por utilizar dos
metodologias diferentes, ya que se tiene informacion diversa, las etapas del proyecto, las
actividades a realizar en cada etapa y los factores ambientales en los cuales se identificara
el impacto. Al momento de integrar la informacién en una matriz se pueden clasificar los
impactos y visualizar y esto hace posible determinar cudles seran las medidas preventivas
gue deben aplicarse, asi como las practicas a tomar en cuenta para que la operacién de la
estacion se realice de la manera adecuada y controlada.

Esta metodologia permite que la valoracién del impacto sea independiente a los
puntos de vista del valuador, ademas de representar un bajo costo econémico y en cuanto

al tiempo de la investigacion.

También se han utilizado estas metodologias debido a que los datos con que se
cuenta dentro del proyecto pueden adaptarse a ellas facilmente y resulta muy atil dado el

tipo de resultados que se requiere obtener, para una interpretacion adecuada.

La lista de chequeo nos permite asegurar que se han incluido en el estudio todos
los factores ambientales pertinentes. Asi mismo es un método excelente para poder ubicar
aquellos factores a cerca de los cuales no se tiene la informacién y por lo cual, contemplar

los estudios requeridos para obtenerla.

= =
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Otro aspecto importante para el uso de estas metodologias es que son un
método de sintesis de la informacién y de la valoracion de alternativas sobre una base

comun, y que es indispensable para la toma de decisiones.

EVALUACION MEDIANTE EL USO DE LA MATRIZ DE LEOPOLD.

Con el proposito de ser mas objetivo y aprovechar los beneficios que aporta
este mecanismo para la evaluacion de un proyecto, a continuacién presentamos también la
Matriz de Leopold en su version ordinaria. Método cualitativo de la evaluacion del impacto
ambiental para la empresa, INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A DE C.V.

El sistema consiste en una matriz de informacion donde las columnas
representan las actividades que se realizaran durante el proyecto, y en las filas se
presentan los factores ambientales que se han considerado como importantes.

Las interacciones entre ambas se numeran en dos valores, uno indica la
MAGNITUD de (+10 a —-10) y el segundo, la IMPORTANCIA de (1 a 10) del impacto de la
actividad respecto a cada factor ambiental. Entendemos por IMPORTANCIA al grado,
tamano, o escala de un efecto (cuantitativo) y a la IMPORTANCIA como un juicio de valor,

de apreciacion (cualitativo).
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La matriz de Leopold es un documento que describe la evaluacion del impacto
ambiental de cualquier proyecto y por lo tanto de sus costos y beneficios “ambientales”.

Constituye una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA).

Recordemos que la evaluacion con este sistema, es la penultima accién de una

serie de pasos o etapas que se tienen que llevar a cabo.

e Declaracion de los objetivos del proyecto

e Analisis de las posibilidades tecnoldgicas para lograr el objetivo

e Declaracion de las acciones propuestas

e Descripcion de las caracteristicas y condiciones del medio ambiente

e Andlisis de costos y beneficios de la obra

e Andlisis de los impactos ambientales de las acciones propuestas

e Evaluacion de los impactos de las acciones propuestas sobre el medio ambiente

e Medidas preventivas y de mitigacion asi como recomendaciones

= =
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Las medidas de prevencién y mitigacibn de impactos ambientales se
implementaran para prevenir y/o mitigar los impactos negativos que la obra o actividad
provocaran en cada una de las etapas de desarrollo del proyecto; se describen a

continuacion para cada factor ambiental que presente algin impacto ambiental.

Atmdsfera:

. Las emisiones de gases producto de la combustién de hidrocarburos prevenientes
de los vehiculos que arriban a la estacion de servicio; se mitigan evitando embotellamiento
en la estacion de servicio, esto implica que los despachadores agilicen el servicio a los

usuarios y controlen la velocidad dentro del establecimiento.

. Las emisiones de ruido generados por el arribo de vehiculos al establecimiento se
mitigan, evitando embotellamiento, asi como no rebasando los limites permisibles de
emisiones establecidos en la NOM-081-SEMARNAT, 1994 “Que establece los limites

maximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion”.

o Las emisiones de vapores generadas durante el despacho y/o descarga de
combustible, se mitigaran manteniendo un estricto servicio por parte del despachador
durante la operacion, evitando asi los derrames de combustible y los probables conatos de

incendio.

o Ademas se establecera un programa de verificacion de los diferentes dispositivos e
instalaciones que constituyen la estacibn de servicio. Se cuenta con un sistema de
recuperacion de vapores en los dispensarios. Esto ademas de tener un impacto positivo al

ambiente, minimizara las perdidas por evaporizacion de combustible.
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Hidrologia:

. En caso de un derrame de combustible debe eliminarse toda fuente de calor,
bloqueando o sellando la fuente del derrame, protegiendo las alcantarillas y drenajes,
rodeandolos con salchichas absorbentes o usando selladores, ademas de utilizar material
absorbente inerte rociando sobre el derrame para evitar que llegue al alcantarillado. Por

ningun motivo se debera utilizar agua para eliminar el derrame.

. Se prohibe verter cualquier tipo de hidrocarburo o aditivo al sistema de drenaje.

. Si por accidente o en el lavado de pisos se tiene presencia de hidrocarburos, lavar

estos con agua y jabon enviando el agua a la trampa de combustible.

. Considerar cursos de capacitacion a los despachadores y a todo el personal de
servicio de la estacion, en el manejo de residuos peligrosos para evitar la contaminacion

del agua superficial y subterranea.

. La trampa de combustibles sera desazolvada periodicamente por que la empresa
contratada para el manejo de estos residuos se los lleve para su tratamiento o disposicion

final.

o Es prioritario realizar pruebas de explosividad para asegurar que la trampa de
combustible y el drenaje de la zona no esté acumulando gases que puedan provocar un

siniestro. Ademas de llevar a cabo las pruebas de hermeticidad solicitadas por PEMEX.
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Residuos:

e Para evitar la contaminacion de microambiente es necesario que se instalen
contenedores en el area del proyecto para que los residuos de construccion, domésticos y
peligrosos, sean clasificados y dispuestos adecuadamente.

e Contratar los servicios de una empresa autorizada por la SEMARNAT para el transporte

y disposicion final de los residuos peligrosos.

e Establecer convenio con el servicio de limpia de la ciudad para determinar los horarios y
dias de recoleccién para los residuos domésticos.
e Los residuos de construccién deberan ser colocados en terrenos establecidos por la

Alcaldia Alvaro Obregon.

e Es necesario establecer una cultura de separacion de residuos para su reciclaje en los

empleados de la estacion de servicio y los usuarios.

Suelo:

e Para prevenir los derrames de aceites lubricantes nuevo o usado asi como de

combustible se seguira el programa de mantenimiento preventivo.

e Se colocaran contenedores en las islas para segregar los residuos (botes de aceite,

plastico, latas y basura doméstica) todos con bolsa de plastico, para evitar derrames.

e Antes de colocar los envases de aceite en el contenedor asignado, se sugiere tener un

colector de aceite remanente para minimizar la contaminacion.

e La instalacién de un almacén temporal de residuos especiales es inevitable para evitar la
contaminacion del suelo, para esto se debe dar de alta la estacion de servicio, contratar los
servicios de una empresa autorizada por la SEMARNAT para su disposicion final.
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Floray fauna:

. La flora que se instalard en las areas verdes asignadas sera tipica de la zona,
favoreciendo la vista del paisaje artificial de la estacidén de servicio.

. Se reforestardn lo mas pronto posible las areas verdes para evitar las emisiones de

polvo por causa de la actividad edlica.

. Durante las etapas del proyecto instalar malla perimetral para evitar la introduccion
de fauna silvestre o doméstica que pueda sufrir dafios fisioldégicos por los productos de

desechos y el trafico vehicular de la estacidon de servicio.

. Ademas la malla perimetral evitara el transporte de basura por el viento que pueda
producir intoxicacion, taponamiento u ocultamiento de madrigueras, o la asfixia de

organismos al tragar la basura.

Estético y Actividad Productiva:

. Es recomendable tener un programa de orden y limpieza para tener un buen
ambiente de trabajo y crear una adecuada relacion de imagen con la comunidad aledafha.

. Para lograr una operacioén Optima y prevenir siniestros, se instalaran en la estacion
de servicio las siguientes medidas:

Instalacién de equipo contra incendio.

Colocacion de sefalamientos de seguridad e higiene.

Dotacién al personal de equipo de proteccion personal.

Implementar programa de prevencion de riesgos.

Elaborar simulacros de incendio.

L R

Elaborar y aplicar programas de capacitacion.
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INFORME PREVENTIVO

Programa de implementacion de medidas

Establecer, impartir y
actualizar cursos de
capacitacion en
sustancias y residuos X X

Estacién de

, Servicio
peligrosos,

procedimientos, seguros
de operacién.

Establecer frecuencia de
desazolve de trampa de |Estacion de

combustible. Disposicion | Servicio X X X X X
adecuada.
Establecer e
implementar monitoreo | Estacion de x Ix |x

de gases explosivos en | Servicio
drenaje

3.7 Planos de localizacion del area en la que se encuentra la estacién

Plano de localizacion (Anexo)

3.8 Condiciones Adicionales

No existen condiciones adicionales.
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GLOSARIO

Abidtico.- Que carece de vida. En el ecosistema se denomina factores abioticos aquellos componentes que

no tienen vida, como las sustancias minerales.

Ambiente fisico.- Es el ambito que comprende los componentes no vivos del ecosistema (clima,

geomorfologia, hidrologia, atmésfera, suelo) y sus procesos, ya sean naturales o inducidos por el hombre.

Area Natural Protegida (ANP).- es una porcion de territorio (terrestre o acuatico) cuyo fin es conservar la
biodiversidad representativa de los ecosistemas para asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos

evolutivos y ecol6gicos y cuyas caracteristicas no han sido esencialmente modificadas.

Basura.- Desechos, generalmente de origen urbano y de tipo sélido. En la naturaleza, la basura no sélo afea
el paisaje, sino que ademas lo dafia; por ejemplo puede contaminar las aguas subterraneas, los mares, los

rios etc.

Factor Ambiental.- Cada una de las partes integrantes del medio ambiente.

Biético.- Todo lo viviente. Una asociacién biética comprende las plantas y los animales presentes en un area

determinada.

Biodegradable.-Sustancias que pueden ser descompuestas por microorganismos (principalmente bacterias
aerobias) en un periodo de tiempo relativamente corto. Muchos productos artificiales son biodegradables,

pero otros (insecticidas organoclorados y detergentes "duros") son muy resistentes a la accion bacteriana.

Compuestos organicos volatiles.- a veces llamados VOC (por sus siglas en inglés), o COV (por sus siglas
en espafiol), se convierten facilmente en vapores o gases. Junto con el carbono, contienen elementos como

hidrégeno, oxigeno, fltor, cloro, bromo, azufre o nitrégeno.

Conservacion.- Conjunto de politicas y medidas de proteccion del ambiente que propician el

aprovechamiento racional y sustentable de los recursos naturales renovables.

Contaminacién.- La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes, o de cualquier combinacién de

los mismos, que excediendo los limites tolerables, cause dafios a la vida o impacto en el ambiente.
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Contaminante.- Es toda forma de materia o energia capaz de alterar, interferir o modificar en forma negativa
a los elementos del ambiente siendo en consecuencia posible factor de riesgo para el hombre y otros seres

ViVOosS.

Disposicion de residuos.- Es la forma y lugar final en donde pueden colocarse los residuos de manera que

se minimice el riesgo de causar enfermedades, contaminar rios, mantos freaticos, suelo, cultivos, etc.

Emisiones. Es la liberacion de gases de efecto invernadero o sus precursores en la atmésfera en un area y

un periodo de tiempo especificados.

Estacion de servicio.- Instalacién situada cerca de una via de circulacion rapida que dispone de
expendedores de combustible y generalmente de otros servicios, como teléfono, supermercado, etc., para los

automovilistas.

Factor.-Cualquiera de los términos empleados para definir los componentes del medio o sus propiedades.

Hidrocarburos.- Son compuestos organicos, en la tierra, formados Unicamente por atomos de carbono e

hidrégeno. La estructura molecular consiste en un armazoén de a&tomos de carbono y &tomos de hidrégeno.

Impacto.-Efecto que una determinada actuacion produce en los elementos del medio o en las unidades

ambientales y que puede ser beneficioso, es decir positivo, o perjudicial, negativo.

Indicador.-Material u organismo, que indica un proceso o reaccién determinado.

Indicadores Ambientales.-Variables que sefialan la presencia o condiciéon de un fendbmeno que no puede

medirse directamente y afecta al medio ambiente.
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Indicadores Biolégicos.-Se conoce asi a los organismos vegetales o animales, utilizados para determinar

estados de polucion o de contaminacion.

Infiltracién.-es la penetracion del agua en el suelo.

Material peligroso.- Elementos, substancias, compuestos, residuos o mezclas de ellos que,
independientemente de su estado fisico, represente un riesgo para el ambiente, la salud o los recursos
naturales, por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biol6gico

infecciosas.

Norma de Seguridad.- Puede definirse como la regla que resulta necesaria promulgar y difundir con la
anticipacién adecuada y que debe seguirse para evitar los dafios que puedan derivarse de la ejecucién de un

trabajo.

Numero CAS.- El Chemical Abstracts Service (CAS), una divisién de la Sociedad Americana de Quimica,
asigna estos identificadores a cada compuesto quimico que ha sido descrito en la literatura. CAS también

mantiene una base de datos de los compuestos quimicos, conocida como registro CAS.

NUumero ONU.- son nimeros de cuatro digitos usados para identificar sustancias o materiales peligrosos

(como explosivos, liquidos flamables, sustancias toxicas, etc.) en el marco del transporte internacional.

Prevencion.- Conjunto de disposiciones y medidas anticipadas cuya finalidad estriba en impedir o disminuir

los efectos que se producen con motivo de ocurrencia de calamidades.

Reciclaje.-El reciclaje implica dar una nueva vida al material en cuestion, lo que ayuda a reducir el consumo

de recursos y la degradacién del planeta.
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Residuo.- Cualquier materia sélida, liquida, gaseosa o radioactiva que es descargada, emitida, depositada,
enterrada o diluida en voliumenes tales que puedan, tarde o temprano, producir alteraciones en el ambiente.
Cualquier material o energia generada en los procesos de extraccion, transformacién, produccion, consumo,

utilizacion, control o tratamiento cuya calidad no permita utilizarlo nuevamente.

Simulacro.- Accién que se realiza imitando un suceso real para tomar las medidas necesarias de seguridad

en caso de que ocurra realmente.

Siniestros.-Que hace dafio o causa dafio a otra persona.

Sustancias peligrosas.- Aquellas que por sus altos indices de inflamabilidad, explosividad, toxicidad,
reactividad, radioactividad, corrosividad o accién biol6gica, puede ocasionar una accién significativa al

ambiente, a la poblacién o sus bienes.

Sustancia téxicas.- Son aquellas que pueden producir en organismos vivos lesiones, enfermedades,

implicaciones genéticas o muerte.

Sustentabilidad.- describe cémo los sistemas bioldgicos se mantienen diversos, materiales y productivos con

el transcurso del tiempo. Se refiere al equilibrio de una especie con los recursos de su entorno.
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NOM-002-ECOL-1996 “Que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas

de alcantarillado urbano o municipal”.

NOM-052-SEMARNAT-2005 “Que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los

residuos peligrosos”.

NOM-002-STPS-2010 “Condiciones de seguridad, prevencion,

proteccion y combate de incendios en los centros de trabajo”.

NOM-005-STPS-1998 “Relativa a las condiciones de seguridad e
higiene en los centros de trabajo para el manejo, transporte vy

almacenamiento de sustancias quimicas”.

NOM-017-STPS-1994 “Equipo de proteccion personal-seleccion, uso y

manejo en los centros de trabajo”.

NOM-026-STPS-1998 “Colores y sefiales de seguridad e higiene e

identificacion de riesgos por fluidos conducidos en tuberias”.

NOM-081-SEMARNAT-1994 “Que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de

medicion.”

NOM-005-ASEA-2016  “Disefio,  construccién,  operaciéon vy
mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y

expendio de diesel y gasolinas”
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José Ramén Rios Geronimos apoderado legal de INMOBILIARIA TOR-GAL, S.A. de
C.V., bajo protesta de decir verdad y conforme al Articulo 35 bis | de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y siendo quien elaboré el Informe Preventivo,
declara que los resultados que se obtuvieron fue a través de la aplicacién de las mejores
técnicas y metodologias utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mejor
informacion disponible, y que las medidas preventivas y de mitigacién asi como las
técnicas y metodologias sugeridas son las mas efectivas para atender los impactos
ambientales.

ROMOVENTE

Datos para oir y recibir notificaciones :

cerrada de Toluca no. 36 , Col. Olivar de los Padres , c.p 01780
Alcaldia Alvaro Obregon , Ciudad de México.

tel: (55) 55-95-89-05

correo : sergio.alcantara@atogapan.com
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