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RESUMEN EJECUTIVO 
 

LOCALIZACIÓN 
Boulevard playa del Carmen S/N, Lote 003, Manzana 001, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana 
Roo, Mexico. 

PROPIETARIO 
ARRENDADOR Inmobiliaria Mustela S.A. de C.V. 

ARRENDATARIO Arena Lisa S.A. de C.V. 

REPRESENTANTE 
LEGAL 

NOMBRE Anuar Fayad Hassan 

DOMICILIO PARA RECIBIR 
NOTIFICACIONES 

COORDENADAS 
DEL PREDIO 

VÉRTICE V-1 (UTM) 16 Q    E-494280  ;  N-2285058 

VÉRTICE V-2 (UTM) 16 Q    E-494356  ;  N-2285000 
VÉRTICE V-3 (UTM) 16 Q    E-494326  ;  N-2284958 
VÉRTICE V-4 (UTM) 16 Q    E-494249  ;  N-2285014 

TAMAÑO 

ÁREA ACREDITADA POR PROPIETARIO 4,950.00 m2 

ÁREA ARRENDADA PARA PROYECTO  3,410.00 m2 

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN 962.34 m2 

ÁREA LIBRE 2,574.85 m2  (71.51 %) 

ÁREA TOTAL DEL PROYECTO 3,410.00 m2 

ANTIGÜEDAD 
INICIACIÓN Obra nueva 

REMODELACIÓN Obra nueva 

COLINDANCIAS 

NORTE Predio de propiedad privada sin construcción 

SUR Predio de propiedad privada sin construcción 

ESTE Predio de propiedad privada sin construcción 

OESTE Con Autopista Cancún Tulum. 

DESCRIPCIÓN DE 
LA ACTIVIDAD 

El proyecto se refiere a la construcción de una Gasolinera (Estación de Servicio), para la comercialización de 
Hidrocarburos y Tienda de conveniencia. 

PRODUCTOS / 
SERVICIOS 

MAGNA SI 

PREMIUM SI 

DIÉSEL SI 

ACEITES Y LUBRICANTES SI 

CARACTERÍSTICAS 

TANQUES 
1 Tanque de 70,000 lts., para almacenar Magna. 
1 Tanque de 70,000 lts., para almacenar Premium. 
1 Tanque de 70,000 lts., para almacenar Diésel. 

ISLAS 

5 islas con 1 dispensario cada una. 
5 dispensarios con 2 posiciones de carga cada una. 
1 dispensario para tres productos (Magna, Premium y Diésel). 
4 dispensarios para dos productos (Magna y Premium). 
10 mangueras para Magna. 
10 mangueras para Premium. 
2 mangueras para Diésel. 

PROYECTOS ASOCIADOS 
Tienda de Conveniencia, Oficinas, Área de Servicios, y 
Estacionamiento. 

FAUNA 

LISTADO NOM-059-SEMARNAT-2010 No se encontraron especies dentro del listado 

La escasez de especies, está relacionada con la actividad humana en la región, la zona no se encuentra en estado 
natural. De acuerdo a la bibliografía se pueden encontrar las siguientes especies: Buteogallus anthracinus, 
Dendrocincla anabatina, Icterus auratus, I. cucullatus y Strix nigrolineata Las cuales no se encentran dentro del 
listado M-059-SEMARNAT-2010. 

FLORA 
LISTADO NOM-059-SEMARNAT-2010 No se encontraron especies dentro del listado 

El sitio del proyecto está representado principalmente por vegetación secundaria, la cual se ha desarrollado 
debido a la alteración de la vegetación original del sitio. 

Domicilio del Representante Legal, Art. 113 fracción I de la
LFTAIP y 116 primer párrafo de la LGTAIP.
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RESUMEN EJECUTIVO 

LOCALIZACIGN Boulevard playa del Carmen S/N, Lote 003, Manzana 001, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Ouintana 

Roo, Mexico. 

ARRENDADOR Inmobiliaria Mustela S.A. de C.V. 

PROPIETARIO ARRENDATARIO Arena Lisa S.A. de C.V. 

NOMBRE Anuar Fayad Hassan 

PERE RL TE DOMICILIO PARA RECIBIR 

NOTIFICACIONES 

VÉRTICE V-1 (UTM) 160 E-494280 ; N-2285058 

COORDENADAS VÉRTICE V-2 (UTM) 160 E-494356 ; N-2285000 

DEL PREDIO VÉRTICE V-3 (UTM)16O E-494326 ; N-2284958 

VÉRTICE V-4 (UTM)16O E-4A94249 ; N-2285014 

AREA ACREDITADA POR PROPIETARIO 4,950.00 m2 

AREA ARRENDADA PARA PROYECTO 3,410.00 m2 

TAMANO AREA DE CONSTRUCCION 962.34 m2 

AREA LIBRE 2,574.85 m2 (71.51 %) 

AREA TOTAL DEL PROYECTO 3,410.00 m2 

f INICIACION Obra nueva 

ANTIGJEDAD REMODELACION Obra nueva 
NORTE Predio de propiedad privada sin construccién 

SUR Predio de propiedad privada sin construccién 

COLINDANCIAS ESTE Predio de propiedad privada sin construccién 

OESTE Con Autopista Cancuin Tulum.   
DESCRIPCION DE El proyecto se refiere a la construccién de una Gasolinera (Estacién de Servicio), para la comercializacién de 

  

  

  

  

  

  

  

      
        

LA ACTIVIDAD Hidrocarburos y Tienda de conveniencia. 

MAGNA SI 

PRODUCTOS / PREMIUM SI 

SERVICIOS DIÉSEL SI 

ACEITES Y LUBRICANTES SI 

1 Tanague de 70,000 lts., para almacenar Magna. 

TANOUES 1 Tanague de 70,000 lts., para almacenar Premium. 

1 Tandgue de 70,000 lts., para almacenar Diésel. 

5 islas con 1 dispensario cada una. 

5 dispensarios con 2 posiciones de carga cada una. 

, 1 dispensario para tres productos (Magna, Premium y Diésel). 

CARACTERISTICAS ISLAS 4 dispensarios para dos productos (Magna y Premium). 

10 mangueras para Magna. 

10 mangueras para Premium. 

2 mangueras para Diésel. 

PROYECTOS ASOCIADOS Tienda de Conveniencia, Oficinas, Area de Servicios, Y 

Estacionamiento. 

LISTADO NOM-OS9-SEMARNAT-2010 No se encontraron especies dentro del listado 

FAUNA La escasez de especies, estd relacionada con la actividad humana en la regién, la zona no se encuentra en estado 

natural. De acuerdo a la bibliografia se pueden encontrar las siguientes especies: Buteogallus anthracinus, 

Dendrocincla anabatina, lcterus auratus, 1. cucullatus y Strix nigrolineata Las cuales no se encentran dentro del 

listado M-OS9-SEMARNAT-2010. 

LISTADO NOM-OS9-SEMARNAT-2010 No se encontraron especies dentro del listado 

FLORA   El sitio del proyecto estê representado principalmente por vegetacién secundaria, la cual se ha desarrollado 

debido a la alteracién de la vegetacién original del sitio.   
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De acuerdo a los reportes bibliográficos florísticos de la región se encuentran las siguientes especies: Acacia 
globulifera, Annona glabra, Atriplex cristata, Bucida buceras, Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Capparis 
flexuosa, Cordia sebestena, Cresentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra e 
Ipomoea violácea. Las cuales no se encentran dentro del listado M-059-SEMARNAT-2010. 
La especie arbórea dominante en el predio del proyecto con valor comercial local particularmente como leña, 
fabricación de sillas, para durmientes y en postes de cerca es: Coccoloba cozumelensis.  
Se realizaron cuatro transectos donde se identificó una especie arbórea 10 cm ˂ de Diam. Coccoloba 
cozumelensis, de nombre común Sak boob. La escasez o abundancia de las especies arbóreas 10 cm ˂ de Diam., 
está relacionada con la actividad humana, que ha afectado la estructura y composición florística. 

PELIGROS Y 
RIESGOS 

CLIMATOLÓGICOS 

PELIGRO POR TORMENTAS ELÉCTRICAS  Bajo 

RIESGO POR TORMENTAS ELÉCTRICAS Muy bajo 

PELIGRO POR SEQUÍA Alto 

RIESGO POR SEQUÍA Muy Bajo 

PELIGRO POR BAJAS TEMPERATURAS Muy bajo 

RIESGO POR BAJAS TEMPERATURAS Muy bajo 

RIESGO POR GRANIZO Muy bajo 

PELIGRO POR INUNDACIONES Alto 

RIESGO POR INUNDACIONES Muy bajo 

PELIGRO POR VIENTOS Moderado 

PELIGRO 
GEOLÓGICO 

SISMICIDAD HISTÓRICA No existen registros de sismos históricos en los últimos 80 años. 

PELIGRO SÍSMICO Muy bajo 

FACTOR SÍSMICO 0.08 

CARACTERÍSTICAS 
DE LA REGIÓN 

SISTEMA DE TOPOFORMAS Llanura 

TIPO DE SUELO Leptosol 

PROVINCIAS FISIOGRÁFICAS Península de Yucatán 

HIDROLOGÍA 
Región hidrológica Yucatán Norte, cuenca hidrológica Quintana 
Roo, subcuenca hidrológica Río Champoton. 

ÁREAS 
PROTEGIDAS 

ÁREAS NATURALES PROTEGIDAS 
El proyecto no se encuentra dentro de alguna área con nivel de 
protección. 

IMPACTOS 

TOTAL EVALUADOS  162 impactos 

POSITIVOS 
21, los cuales son principalmente de importancia social y 
económica para la entidad por largo periodo de tiempo. 

NULOS 
127 los cuales no presentan relevancia ambiental, social y 
económica. 

NEGATIVOS LIGEROS 
14, los cuales son principalmente impactos ligeros mitigables y a 
corto plazo, producidos principalmente durante la etapa de 
preparación del sitio y construcción 

De acuerdo al análisis de impactos se encontró el mayor porcentaje de impactos positivos, en los que destaca el 
beneficio económico y social. Los impactos negativos son principalmente durante la etapa de construcción, los 
cuales podrán ser minimizados con las adecuadas medidas de prevención y mitigación propuestas. 

CONCLUSIONES 

Este proyecto se inserta en la infraestructura de distribución de gasolina y adicionalmente en la participación de 
las estrategias para reducir contaminantes por traslados  a sitios lejanos para su obtención y operar bajo un 
esquema del cuidado y respeto del ambiente. 

Las cantidades de manejo de hidrocarburos en la Gasolinería proyectada quedan muy por debajo de la cantidad 
de reporte del listado de “Actividades de Alto Riesgo”, por lo que el proyecto a desarrollar no se considera una 
Actividad de Alto Riesgo. De cualquier forma, para la construcción y operación de la Gasolinería, se seguirán las 
normas de seguridad necesarias para minimizar el riesgo por accidentes, analizados mediante el E.R. 

El proyecto no se encuentra dentro de un área de atención prioritaria que, revista importancia histórica o zona 
arqueológica, así como tampoco comunidades o zonas de importancia indígena, humedales, corredores 
biológicos y con estatus de conservación de la biodiversidad, por lo que se considera al proyecto como viable. 
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De acuerdo a los reportes bibliograficos floristicos de la regién se encuentran las siguientes especies: Acacia 

globulifera, Annona glabra, Atriplex cristata, Bucida buceras, Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Capparis 

flexuosa, Cordia sebestena, Cresentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra e 

lpomoea violdcea. Las cuales no se encentran dentro del listado M-O59-SEMARNAT-2010. 

La especie arbérea dominante en el predio del proyecto con valor comercial local particularmente como lefia, 

fabricaciéën de sillas, para durmientes y en postes de cerca es: Coccoloba cozumelensis. 

Se realizaron cuatro transectos donde se identificé una especie arbérea 10 cm de Diam. Coccoloba 

cozumelensis, de nombre comun Sak boob. La escasez o abundancia de las especies arbéreas 10 cm € de Diam,, 

estê relacionada con la actividad humana, due ha afectado la estructura y composicién floristica.   

PELIGROS Y 
RIESGOS 

CLIMATOLOGICOS 

PELIGRO POR TORMENTAS ELÉCTRICAS Bajo   
RIESGO POR TORMENTAS ELÉCTRICAS Muy bajo 
  

PELIGRO POR SEOUIA Alto   

  

  

  

RIESGO POR SEOUIA Muy Bajo 
PELIGRO POR BAJAS TEMPERATURAS Muy bajo 
RIESGO POR BAJAS TEMPERATURAS Muy bajo 
RIESGO POR GRANIZO Muy bajo   
PELIGRO POR INUNDACIONES Alto   

  

  

  

  

  

  

RIESGO POR INUNDACIONES Muy bajo 

PELIGRO POR VIENTOS Moderado 

SISMICIDAD HISTORICA No existen registros de sismos histéricos en los ultimos 80 afios. 
PELIGRO 7 - 

GEOLGGICO PELIGRO SISMICO Muy bajo 

FACTOR SISMICO 0.08 
SISTEMA DE TOPOFORMAS Llanura 

- TIPO DE SUEL L I CARACTERISTICAS OIDE SVELO Epos 
DE LA REGION 

  
PROVINCIAS FISIOGRAFICAS Peninsula de Yucatan   

HIDROLOGIA 
Regién hidrolêgica Yucatên Norte, cuenca hidrolégica Ouintana 

Roo, subcuenca hidrolégica Rio Champoton.   

  

  

  

      
      

AREAS , El proyecto no se encuentra dentro de alguna drea con nivel de 
PROTEGIDAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS proteceiën. 

TOTAL EVALUADOS 162 impactos 

POSITIVOS 21, los. cuales son principalmente de importancia social y 

econémica para la entidad por largo periodo de tiempo. 

NULOS 127 los cuales no presentan relevancia ambiental, social y 

econ6mica. 

IMPACTOS 14, los cuales son principalmente impactos ligeros mitigables y a 

NEGATIVOS LIGEROS corto plazo, producidos principalmente durante la etapa de 

preparacién del sitio y construccién 

De acuerdo al andlisis de impactos se encontré el mayor porcentaje de impactos positivos, en los due destaca el 

beneficio econémico y social. Los impactos negativos son principalmente durante la etapa de construccién, los 

cuales podran ser minimizados con las adecuadas medidas de prevencién y mitigacién propuestas. 

Este proyecto se inserta en la infraestructura de distribuciéën de gasolina y adicionalmente en la participacién de 

las estrategias para reducir contaminantes por traslados a sitios lejanos para su obtencién y operar bajo un 

esguema del cuidado y respeto del ambiente. 

Las cantidades de manejo de hidrocarburos en la Gasolineria proyectada guedan muy por debajo de la cantidad 

CONCLUSIONES de reporte del listado de “Actividades de Alto Riesgo”, por lo due el proyecto a desarrollar no se considera una 

Actividad de Alto Riesgo. De cualduier forma, para la construccién y operacién de la Gasolineria, se seguirdn las 

normas de seguridad necesarias para minimizar el riesgo por accidentes, analizados mediante el E.R.     El proyecto no se encuentra dentro de un rea de atencién prioritaria gue, revista importancia histérica o zona 

argueolêgica, asi como tampoco comunidades o zonas de importancia indigena, humedales, corredores 

biol6égicos y con estatus de conservacién de la biodiversidad, por lo due se considera al proyecto como viable.   
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