INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL

ESTACION DE SERVICIO CON LOCAL COMERCIAL
ORIGAS S.ADEC.V

|.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO.

[.1. DEL PROYECTO

I.1.1- Nombre del proyecto
“ESTACION DE SERVICIO TIPO URBANA ADHERIDA AL SISTEMA DE FRANQUICIAS PEMEX

[.1.2.- Ubicacion del Proyecto

Calle: Avenida Rio San Francisco No.521
Colonia: Ejido de Ixtapaluca
Municipio: Ixtapaluca

Estado:  México
CP:
|.1.3 Superficie total del predio vy del proyecto

El predio cuenta con una superficie de 954.246 m?, para la operacién de la estaciéon
de servicio con local comercial.

|.1.4 Inversion requerida
De acuerdo con los generadores preliminares de obra originados para el proyecto,

la inversion requerida para la construccion es de |GGG

|.1.5 Nimero de empleos directos e indirectos generados para el desarrollo
del proyecto.

La cantidad de empleos que generara la estacion de servicio “ORIGAS” S.A. de
C.V.” se dara en dos etapas, durante su construccién y su operacion. Los empleos
directos generados en la etapa de construccién seran de 48 personas y en su
operacion 20 personas; aunado a ello, de forma indirecta estaran generando entre
68 empleos.
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|.1.6 Duracion total del proyecto (Incluye todas la etapas o anualidades o
parcial Desglosadas por etapas, preparacion del sitio, construccién vy
operacion).

Para el desarrollo del proyecto se definié un programa de trabajo a ejecutarse en un
periodo de 12 meses, durante el cual se realizarian las siguientes actividades:
demolicion, preparacion del sitio (limpieza, despalme y terracerias), construccion de
obra civil (area de almacenamiento, despacho de combustible, oficinas, local
comercial, cisterna, barda perimetral, caseta de subestacidn, acabados de otra civil),
instalacion eléctrica e hidrosanitaria y obras complementarias

I.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 Nombre del promotor arazén social

La empresa es ORIGAS” S.A de C.V mediante escritura nimero 5,300, volumen
namero 85, folios del 095 al 097 de fecha 20 del mes de mayo del afio 2008, ante
el Licenciado Salvador Ximénez Esparza, Notario Publico Provisional Numero 126
del Estado de México, con residencia en este Municipio.

[.2.2.- Registro Federal de Contribuyentes de la Empresa
R. F.C: ORI0805206Y2

[.2.3.- Nombre y puesto del representante legal.

El representante legal es el C. ALEJANDRO MARQUEZ PAN mediante escritura
namero 37,285, volumen 665, de fecha 26 del mes de noviembre del afio 2019, ante
la Licenciada Elena Meza Gerez, Notaria Publico nimero 11 del Estado de México
y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con residencia en ésta Ciudad, municipio del
mismo nombre, en ejercicio hace constar Poder General para Pleitos y Cobranzas
y Actos de Administracion, que otorga “ORIGAS”, S.A de C. V.
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1.2.4.- Direccion para oir y recibir notificaciones.

Calle: |
Colonia: I

Municipio: ]
Estado: e

CP: e

I.3.- RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO.
[.3.1.- Nombre o Raz6n Social

LIC. SARA VICTORIA COSME

1.3.2.- Registro Federal de Contribuyentes

RFC: I

1.3.3.- Nombre del Responsable Técnico del Estudio

LIC. SARA VICTORIA COSME

[.3.4.- Domicilio del responsable técnico del estudio
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Il. - REFERENCIAS, SEGUN CORRESPONDA, AL O LOS SUPUESTOS
DEL ARTICULO 31 DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE.

[I.1. Existen normas oficiales mexicanas u otras disposiciones que regulen las
emisiones, las descargas o el aprovechamiento de recursos naturales y, en
general, todos los impactos, ambientales relevantes que puedan producir.

NOM-002- SEMARNAT- 1996. Que Establece los Limites Maximos Permisibles de
Contaminantes en las Descargas de Aguas Residuales a los Sistemas de
Alcantarillado Urbano Municipal.

NOM-041-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible.

NOM-044-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de
emisién de hidrocarburos no quemados, bioxido de carbono, 6xidos de nitrégeno,
particulas suspendidas totales y opacidad de humo provenientes del escape de
motores nuevos que usan diésel como combustible y que se utilizan para la
propulsién de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-161- SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los
Residuos de Manejo Especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de Manejo,
el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusion o exclusion a dicho
listado, asi como los elementos y procedimientos para la formulacion de los planes
de manejo.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE. (DOF
13-05-2016)

Articulo 31.- La realizacion de las obras y actividades a que se refieren las
fracciones | a Xll del articulo 28, requeriran la presentacion de un informe preventivo
y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando: Existan normas oficiales
mexicanas u otras disposiciones que regulen las emisiones, las descargas, el
aprovechamiento de recursos naturales y, en general, todos los impactos
ambientales relevantes que puedan producir las obras o actividades.

Articulo 110.- Para la proteccion a la atmosfera se consideraran los siguientes
criterios: I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos
humanos y las regiones del pais; y Il. Las emisiones de contaminantes de la
atmosfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o mdviles, deben ser
reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacion y el equilibrio ecologico.

Articulo 111 BIS. - Para la operacion y funcionamiento de las fuentes fijas de
jurisdiccién federal que emitan o puedan emitir olores, gases o particulas sélidas o
liquidas a la atmosfera, se requerira autorizacion de la Secretaria.

Para los efectos a que se refiere esta Ley, se consideran fuentes fijas de jurisdiccion
federal, las industrias quimicas, del petréleo y petroguimica, de pinturas y tintas,
automotriz, de celulosa y papel, metalurgica, del vidrio, de generacién de energia
eléctrica, del asbesto, cementera y calera y de tratamiento de residuos peligrosos.

LEY DE LA AGENCIA NACIONAL DE SEGURIDAD INDUSTRIAL Y DE PROTECCION AL
MEDIO AMBIENTE DEL SECTOR HIDROCARBUROS. (DOF 11-08-2014).

Articulo lo.- La presente Ley es de orden publico e interés general y de aplicacion
en todo el territorio nacional y zonas en las que la Nacidén ejerce soberania o
jurisdiccién y tiene como objeto crear la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y
de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos. Es un 6rgano
administrativo desconcentrado de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, con autonomia técnica y de gestion.

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA . 5



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL

ESTACION DE SERVICIO CON LOCAL COMERCIAL
ORIGAS S.ADEC.V

Articulo 30.- Ademas de las definiciones contempladas en la Ley de Hidrocarburos
y en la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, para los
efectos de esta Ley se entendera, en singular o plural.

XI. Sector Hidrocarburos o Sector: Las actividades siguientes:
El transporte, almacenamiento, distribucion y expendio al publico de petroliferos.

Articulo 40.- En lo no previsto por la presente Ley, se aplicaran de manera
supletoria las disposiciones contenidas en la Ley de Hidrocarburos, la Ley General
del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente, la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, la Ley de Bioseguridad de Organismos Genéticamente
Modificados, y la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Articulo 70.- Los actos administrativos a que se refiere la fraccion XVIII del articulo
50., seran los siguientes:

[I. Autorizacion para emitir olores, gases o particulas sélidas o liquidas a la
atmosfera por las Instalaciones del Sector Hidrocarburos, en términos del
articulol1l Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente yd el Reglamento de la materia.

Articulo 17.- Los responsables de las fuentes fijas de jurisdiccion federal, por las
gue se emitan olores, gases o particulas sélidas o liquidas a la atmosfera estaran
obligados a: I.- Emplear equipos y sistemas que controlen las emisiones a la
atmosfera, para que éstas no rebasen los niveles maximos permisibles establecidos
en las normas técnicas ecoldgicas correspondientes.
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REGLAMENTO INTERIOR DE LA AGENCIA NACIONAL DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
Y DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL SECTOR HIDROCARBUROS. (DOF 31-
10-2014).

Articulo 4.- Para el despacho de sus asuntos, la Agencia contara con las siguientes
unidades administrativas:

V. Unidad de Supervision, Inspeccion y Vigilancia Industrial.

Articulo 14.- La Unidad de Gestidn, Supervision, Inspeccion y Vigilancia Comercial,
sera competente en las siguientes actividades del Sector: la distribucion y expendio
al publico de gas natural; la distribucion y expendio al publico de gas licuado de
petréleo, asi como la distribucion y expendio al publico de petroliferos.

V. Implementar en las Direcciones Generales de su adscripcioén los lineamientos y
criterios de actuacion, organizacién y operacion interna que determine el Director
Ejecutivo para la expedicion, modificacion, suspension, revocacion o anulacion, total
o parcial, de los permisos, licencias y autorizaciones para el establecimiento y
operacion de la distribucion y expendio al publico de gas natural, gas licuado de
petréleo o petroliferos, en materia de evaluacion de impacto ambiental de obras y
actividades del Sector, incluidos los estudios de riesgo que se integren a las
manifestaciones correspondientes.

NORMA OFICIAL MEXICANA, NOM-EM-001-ASEA-2015 DISENO, CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE ESTACIONES DE SERVICIO PARA
ALMACENAMIENTO Y EXPENDIO DE DIESEL Y GASOLINAS.

Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-001-ASEA-2015, Disefio,
construccion, mantenimiento y operacién de estaciones de servicio de fin especifico
y de estaciones asociadas a la actividad de Expendio en su modalidad de Estacion
de Servicio para Autoconsumo, para diesel y gasolina, publicada el dia 3 de
diciembre de 2015 en el Diario Oficial de la Federacion:

Para el disefio, construccion, mantenimiento y operacion de estaciones de servicio
los proyectos.
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NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-005-ASEA-2016, DISENO, CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE ESTACIONES DE SERVICIO PARA
ALMACENAMIENTO Y EXPENDIO DE DIESEL Y GASOLINAS.

La presente norma tiene como objetivo establecer las especificaciones, parametros
y requisitos técnicos de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa, y Proteccién
Ambiental que se deben cumplir en el disefio, construccion, operacién vy
mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de
diesel y gasolinas.

Debera de aplicarse esta Norma Oficial Mexicana aplica en todo el territorio nacional
y es de observancia obligatoria para los Regulados, responsables del disefio,
construccion, operacion y mantenimiento de Estaciones de Servicio para
almacenamiento y expendio de diesel y gasolinas.

Se debera dar cumplimiento a la norma NOM- 005- ASEA-2016, para el proyecto de
la Estacion de Servicio la cual se sujetara a la presentacién de los siguientes
trAmites ante las dependencias federales correspondientes:

Para la Gestibn Ambiental se debera de presentar:

Licencia Ambiental Unica (LAU). Se presenta para fuentes fijas que se encuentren
en operacion y emitan o pueda emitir olores, gases o particulas sélidas o liquidas a
la atmosfera.

Registro de Generador de Residuos Peligrosos y de Manejo Especial. El registro de
generador de residuos peligrosos y de manejo especial.

Cedula de Operacion Anual (COA). Se entregaran reportes de las emisiones y
transferencias de contaminantes a la atmédsfera, suelo, agua y de residuos
peligrosos, del Sector Hidrocarburos.
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La NOM-006-ASEA-2017, establece la obligacién de contar con sistemas de control
y recuperacién de vapores (SRV), disminuyendo la cantidad de compuestos
organicos volatiles (COV’s) emitidos a la atmosfera

NORMA

OBJETIVO

VINCULACION

NOM-005-ASEA-2016,

Disefio,  Construcciéon, Operacion y
Mantenimiento de Estaciones de Servicio
para Almacenamiento y Expendio de Diésel

y Gasolinas

La operacion y mantenimiento de
la Estacion de Servicio se apegara
a los lineamientos de la norma
antes referida.

La NOM-006-ASEA-2017

Establece la obligacion de contar con
sistemas de control y recuperacion de
vapores (SRV), disminuyendo la cantidad
de compuestos organicos volatiles (COV's)
emitidos a la atmésfera

La Estacion de Servicio
contemplara con un sistemas de
control y recuperacién de vapores
(SRV), disminuyendo la cantidad
de compuestos organicos volatiles
(COV's) emitidos a la atmdsfera de

acuerdo ala norma referida.

NOM-002- SEMARNAT-1996

Que Establece los Limites Maximos
Permisibles de Contaminantes en las

Descargas de Aguas Residuales a los

Las Entidades vy autoridades
pubicas seran responsables del
tratamiento de las  Aguas
Residuales que lleguen a los
sistemas de Alcantarillado Urbano

Municipal.

El agua residual que se genere en
la operacién de la Estacion de
Servicio, se descargara a lared de
alcantarillado municipal

NOM-041-SEMARNAT-1993

Sistemas de Alcantarilado  Urbano
Municipal

Que establece los niveles maximos
permisibles de emisibn de gases

contaminantes provenientes del escape de
vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.

Los autos que ingresen la estacion
y tienda de conveniencia tendran
totalmente apago sus autos para
no generar gases contaminantes

NOM-044-SEMARNAT-1993

Que establece los niveles maximos
permisibles de emisién de hidrocarburos no
guemados, biéxido de carbono, 6xidos de
nitrégeno, particulas suspendidas totales y
opacidad de humo provenientes del escape

de motores nuevos que usan diésel como

Los autos y maquinaria que estén
durante la etapa de construccion y
deberan tener totalmente
apagados sus

recomienda que

autos. Se
la magquinaria
este en buenas condiciones
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combustible y que se utlizan para la
propulsién de vehiculos automotores con
peso bruto vehicular mayor de 3,857.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, el

procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos

peligrosos

Es obligatoria para toda persona
fisica o moral que pretende llevar a
cabo cualquier obra o actividad en
residuos

la cual se generen

peligrosos.

Los residuos peligrosos y residuos
liguidos que se generan en la
operacioén de la gasolinera seran

manejados
establecido por la norma federal

conforme a o

correspondiente.

NOM-161- SEMARNAT-2011

SEMARNAT-2011. Que establece los
criterios para clasificar a los Residuos de
Manejo Especial y determinar cuéles estan
sujetos a Plan de Manejo, el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusion
0 exclusion a dicho listado, asi como los
elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo

Es obligatoria para toda persona
fisica o moral que pretende llevar a
cabo cualquier obra o actividad en
la cual se generen residuos de
manejo especial.

En caso de generacién de residuos
de manejo especial, los cuales

seran depositados en sitios
autorizados por la autoridad
competente
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Las obras y/o actividades estén expresamente previstas por un plan parcial
de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que haya sido evaluado
por esta secretaria.

MODELO DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO
DE MEXICO.

El Programa de Ordenamiento Ecologico Estatal del Estado de México
(POETEM) es un instrumento de politica ambiental que tiene como objetivo inducir
los usos del suelo y las actividades productivas con la finalidad de lograr la
proteccion del ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, como soporte y guia a la regulacion del uso del suelo.

En este sentido, el Ordenamiento Ecologico Estatal se orienta al fomento del
crecimiento economico y social de los recursos de la region, a elevar el nivel de vida
de sus habitantes y al aprovechamiento racional de sus recursos naturales.

Que el Ordenamiento Ecoldgico es el instrumento de planeacién que establece la
legislaciéon ambiental para regular o inducir el uso del suelo y las actividades
productivas.

Con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la conservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las
tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

Su objetivo principal es determinar las distintas areas ecoldgicas que se localicen
en el territorio, describiendo sus atributos fisicos, biéticos y socioeconémicos, asi
como el diagndstico de sus condiciones ambientales; regular, fuera de los centros
de poblacion, los usos del suelo con el propésito de proteger el ambiente, conservar,
restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales respectivos,
asi como establecer los criterios de regulacién ecoldgica para la proteccién,
conservacion, restauracion y aprovechamiento racional de los mismos a fin de que
sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano
correspondientes.
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Con la finalidad de observar la congruencia del presente estudio con lo estipulado
en el MOETEM, (Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de
México ) se procede en un primer paso a enmarcar fisicamente el sitio del proyecto,
dentro del citado modelo de ordenamiento para posteriormente tomar en cuenta las
politicas y los criterios de regulacion ecolégica aplicables, los cuales recomiendan
aquellas acciones viables de ser implementadas para lograr el aprovechamiento
sustentable, la conservacion, proteccién y/o restauracion de los recursos naturales
presentes en la zona del proyecto. Asi entonces, en el siguiente cuadro se detallan
las Unidades Ecoldgicas en las cuales se ubica el proyecto.

CUADRO No. 2

UNIDAD ECOLOGICA EN LA QUE SE UBICA EL PROYECTO

UNIDAD CLAVE DE
ECOLOGICA LA UNIDAD

uso
PREDOMINANTE

FRAGILIDAD
AMBIENTAL

POLITICA
AMBIENTAL

CRITERIOS DE REGULACION
ECOLOGICA

13.4.2.062. 241 Ag-4-241

Agricultura

Alta

Conservacion

109-131,170-173,187,189,190,196

El sitio del proyecto se localiza en una unidad Ambiental Ag-4-241, con Uso
Predominante agricola y una Fragilidad Ambiental Alta, politica ambiental de
Conservacion; los criterios de regulacion ecoldgica del 109, 131, 170, 173, 187, 189,

190 y 196.
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El sitio del proyecto se localiza sobre una Politica Ambiental de conservacion.

Cuando las condiciones de la unidad ambiental se mantienen en equilibrio, la
estrategia de Desarrollo Sustentable sera condicionada a la Preservacion,
Mantenimiento y Mejoramiento de su funcién Ecoldgica relevante, que garantice la
permanencia, continuidad, reproduccién y mantenimiento de los recursos. En tal
situacion, se permitiran actividades productivas de acuerdo a la factibilidad
ambiental con restricciones moderadas que aseguren su preservacion sin promover
el cambio de uso de suelo

La superficie normada por la politica correspondiente al 35.16% del total del
territorio, en ella se incluye la zona de vegetacion arbolada de baja densidad. Para
la determinacién de esta politica se consideraron basicamente los usos de suelo
actual y potencial, de acuerdo a la funciébn ambiental de la region.

Vinculacion

El proyecto es vinculante de manera favorable para la operacion de la gasolinera
no afecta los ecosistemas ni la biodiversidad del area ni de la zona de influencia.

La colonia Ejido de Ixtapaluca ya se encuentra con un proceso de consolidacion
urbana.

Por lo anterior, se concluye que el proyecto es vinculante con dicho ordenamiento.

A continuacién, se describen dichos criterios, identificandose y vinculandose con
aguellos que sean aplicables al proyecto.
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CUADRO No 3 CRITERIOS DE REGULACION DE LA UNIDAD AMBIENTAL

No. CRITERIOS DE REGULACION
VINCULACION
109, 131, 170, 173, 187, 189, 190y 196
109 En los casos de los asentamientos humanos que se

ubican en el interior de las areas de alta productividad | No aplica el predio no esta ubicado en
agricola, se recomienda controlar el crecimiento | asentamientos humanos que se ubiquen
conteniendo su expansion, restringir el desarrollo en |en el interior de las éareas de alta
zonas de alta productividad agricola y evitar | productividad agricola.
incompatibilidades en el uso de suelo.

131 Promocién y manejo de pastizales mejorados. No se tiene contemplado, Promocion y
manejo de pastizales mejorados, esta
fuera de este concepto

170 Los jardines botanicos, viveros y unidades de|No se tiene contemplado jardines

produccion de fauna podran incorporar actividades de | botanicos, viveros y unidades de
ecoturismo. produccion de fauna podran incorporar
actividades de ecoturismo

173 Se debera crear viveros en los que se propaguen las | No se tiene contemplado crear viveros

especies sujetas al aprovechamiento forestal y las|en los que se propaguen las especies
propias de la region. sujetas al aprovechamiento forestal y las
propias de la region

187 En desarrollos turisticos, la construccion de caminos

debera realizarse utilizando al menos el 50% de

materiales que permitan la infiltracion del agua pluvial No aplica

al subsuelo, asimismo, los caminos deberan ser P

estables, consolidados y con drenes adecuados a la

dindmica hidraulica natural.

189 Se permite industrias relacionadas con el | No aplica el proyecto no tiene relacion el

procesamiento de productos agropecuarios procesamiento de productos
agropecuarios alguna  con para el
proyecto.

190 Estas industrias deberan estar rodeadas por barreras | No aplica para el proyecto porque es la

de vegetacion nativa construccion de una estacion de servicio.

196
Se recomienda un sistema de captacion

Desarrollo de sistemas de captacion de agua de lluvia | de agua de lluvia en el sitio.
en el sitio.

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA .
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
IXTAPALUCA.

El Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (MOET), es para la asignacion de
politicas ambientales, lineamientos, estrategias y acciones; en funcion de las
caracteristicas ambientales de cada unidad, aptitud del territorio, uso de suelo,
probleméticas y conflictos ambientales.

IMAGEN 1

SEMARNAT xtazpaluca

GOBIERMNC DEL
SECRETARIA DF ESTADOC DE MEXICO
MEDIO AMBIENTE v
RECURSOS NATURALES
Unidad de gestion ambiental 520,000 530,000

| Aprovechamiento Sustentable

(LX) Aprovechamiento-Restauracion

[l Conservacion }
- Conservadon-Proteccion } = f
B8 Conservacién-Restauracién
I Proteccion

2,150,000

ulln-..,____,p.
’nl-‘d "~

2,140,000

Sitio del broyecio -

510,000 520,000 530,000

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA . 15

,150,000

,140,000

2,130,000



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL
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El Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial considera las medidas a ejecutar
con la finalidad de optimizar el uso del espacio en el territorio, asi como, maximizar
el consenso entre los sectores, minimizar y/o revertir los impactos ocasionados por
la incompatibilidad entre aptitud y uso del territorio, creando condiciones que
permitan el desarrollo de la poblacién en equilibrio con el medio ambiente.

El sitio del proyecto se localiza en una unidad Ambiental 95, con Uso Predominante
urbano y una politica ambiental de Aprovechamiento sustentable; los criterios de
regulacion ecolégica del DS, AH, ED, AD, IN. IV, TU.

Esta politica promueve la permanencia del uso actual del suelo o permite su cambio
en la totalidad de unidad de gestion ambiental (UGA) donde se aplica. Se asigna a
aguellas areas que por sus caracteristicas son apropiadas para el uso y manejo de
recursos naturales, en forma tal que resulte eficiente, socialmente Gtil y no impacte
negativamente sobre el ambiente. Incluye las areas con elevada aptitud productiva
actual o potencial ya sea para el desarrollo urbano y los sectores agricolas,
pecuario, comercial e industrial. Se tiene que especificar el tipo de intensidad del
aprovechamiento, ya que de ello dependen las necesidades de infraestructura,
servicios y areas de crecimiento.

Por lo tanto, es importante definir los usos compatibles, condicionados e
incompatibles, ademas de especificar los criterios que regulan las actividades
productivas con un enfoque de desarrollo sustentable. Es importante proponer la
reorientacion de la forma actual de uso y aprovechamiento de los recursos naturales
gue propicie la diversificacién y sustentabilidad y que no impacte negativamente al
medio ambiente.

De los criterios ambientales siguientes: Desarrollo Sustentable (DS), Asentamientos
Humanos (AH), Educacién ambiental (ED), Administrativos (AD), Infraestructura (IN) e
Investigacion ambiental (IV), Gnicamente se realizard la vinculacién con el proyecto el rubro
de Asentamientos Humanos.
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CUADRO No. 4 CRITERIOS DE REGULACION DE LA UNIDAD AMBIENTAL

CLAVE CRITERIOS VINCULACION
DS, AH, ED, AD, IN, IV, TU
Asentamientos Humanos (AH)
AH3 Se fomentard que los espacios abiertos cuenten con cubierta | Las areas verdes prevista dentro de la
arbérea, con especien nativa. Estacion de Servicio seran de
especies nativas de la zona.
. . . Se colocara en las instalaciones
AH5 Los asentamientos deberan contar con infraestructura para el de la Gasolinera depésitos para la
acopio y/o manejo de desechos sélidos, aunado a programas de recoleccion de residuos solidos
reciclamiento de residuos. urbanos y peligrosos
N . o . No se tiene contemplado la
AHS No se permitira la disposicion de aguas residuales, descargas de disposicion de aguas repsiduales
drenaje sanitario y desechos sélidos en rios, canales, barrancas descargas de drenaje sanitario y
0 en cualquier tipo de cuerpo natural. desechos sélidos a rios. canales
barrancas o en cualquier tipo de
cuerpo natural ya que no existen
en la zona de estudio.
AH9 Se promovera la instalacion de sistemas domésticos para la No se tiene contemplado
capacitacion de agua de lluvia fundamentalmente la enotecnias
tales como construccion de sistemas de ferrocemento con un
sistema de cosecha de agua.
. . . . . Se tiene contemplado la
AH10 El drenaje pluvial deberd estar separado del drenaje sanitario, 2 P .
. e T : separacion de aguas pluviales,
cumpliendo las especificaciones de disefio establecidas para ese aguas grises y aguas negras
tipo de sistemas.
AH12 Las aguas tratadas, provenientes de las aguas de tratamiento de No se tiene contemplado
aguas residuales, podran ser vertidas directamente a cuerpos
receptores de propiedad nacional, siempre y cuando y cumplan
con la norma-001 SEMARNAT-1996 y cuentan con el permiso
correspondiente emitido por la Comision Nacional del Agua.
. S . Las aguas residuales que se
AH13 Se promovera la reutilizacion delas aguas tratadas provenientes genereg en la operaciér? de la
de las plantas de tratamiento de aguas residuales para riego de gasolinera se canalizaran  al
areas verdes, siempre y cuando cumplan con la norma-003-ecol- drenaje municipal
1996; asi mismo se promovera el recurso en la industria
. ' . Se prevé instalar trampas de
AH14 El manejo y el confinamiento de los lodos resultantes del Iodosp grasas y aceitez para
tratamiento de aguas residuales deberan efectuarse en lugares reduc’ir la carga que entra a la red
adecuados promoviéndose, de acuerdo a la calidad de los lodos, de alcantarillado
su uso para fines agricolas o de otra indole. '
AH16 Los asentamientos humanos deberan contar con lineamientos | Se  tiene  contemplado la

para la construccion de obra e infraestructura relacionados con la
prevencion de desastres naturales, industriales y agropecuarios,
y previo a la construccién se debera elaborar un estudio de riesgo
y prevencion de desastre avalado por la autoridad competente en
materia de proteccion civil.

realizacion del programa Interno
de Proteccion Civil y capacitacién
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PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL

IMAGEN 2

0004 )

=
-
R

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente publicado el 19 de septiembre del
2005, en la Gaceta del Gobierno del Estado de México es un instrumento Técnico —
Juridico que en materia de planeacion urbana en el ambito municipal. En dicho Plan
se establecen los lineamientos que inciden en el desarrollo urbano municipal.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca tiene contemplado un uso de
suelo como Corredor Urbano de Densidad CRU-1000 B.
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Actualmente el predio donde se ubicaré la Estacion de Servicio es vinculante de
manera favorable con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca tiene
contemplado un uso de suelo como Corredor Urbano de Densidad CRU-1000 B.

El H. Ayuntamiento de Ixtapaluca Estado de México, a través del Director de
Desarrollo Urbano Emite la Cedula Informativa de Zonificacion a nombre del
propietario Ramiro Nieto Arvizu, para el predio ubicado en: Avenida Rio San
Francisco, Ejido de Ixtapaluca, en el municipio de Ixtapaluca Estado de México, con
una superficie de 954,246 m?, teniendo un uso general de suelo: Corredor Urbano
Densidad 1000-B, CRU-1000-B.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

La zona montafiosa del municipio, forma parte del Parque Nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl, Zoquiapan y Anexas. Esta Area Natural Protegida, cuenta con una
superficie de 45,097 hectareas (25,679 ha para el Izta-Popo y 19 418 ha para
Zoquiapan) Ocupan parte de los Municipios de Texcoco, Ixtapaluca y Tlalmanalco,
Amecameca, Atlautla y Ecatzingo en el Estado de México, asi como Tlahuapan, San
Salvador el Verde Domingo Arenas, San Nicolas de los Ranchos y Tochimilco, en
el estado de Pueblay Tetela del Volcan en Morelos. Es una de las areas protegidas
mas antiguas de México. Fue creado en 1935 con el fin de proteger las montafias
gue conforman la Sierra Nevada.

El sitio del proyecto no se localiza dentro de un area natral protegida.

[I.2. Silaobrao actividad esta prevista en un parque industrial que haya sido
evaluado por esta secretaria.

La Estacidon de Servicio no se localiza dentro de un area Industrial.

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA . 19



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL

ESTACION DE SERVICIO CON LOCAL COMERCIAL
ORIGAS S.ADEC.V

Ill. - ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES.

[11.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA OBRA O ACTIVIDAD PROYECTADA

Dentro del sitio del proyecto se localiza una barda perimetral y una casa
abandonada de un solo nivel, las cuales seran demolidas.

El proyecto contempla la construccién de una Estacién de Servicios con Local
Comercial.

La planta baja estara distribuida por un local comercial, sanitarios publicos para
hombres y mujeres, bafios y vestidores para empleados, area de facturacion, cuarto
de control eléctrico, area de sucios. En la planta alta se construira: oficina
administrativa, oficina principal, bafio oficina principal y bodega.

La Estacion de Servicio almacenara y expendera, ademas de aceites y aditivos para
combustibles los siguientes tipos de combustibles suministrados por PEMEX.
Refinacion. Gasolina Magna y Gasolina Premium

Tanques de almacenamiento

Los combustibles que se almacenaran y venderan son gasolina Magna y Premium.

La capacidad de almacenamiento y venta de combustibles sera de un 1 tanque
dividido: 60,000 lts para gasolina Premium y 80,000 litros para gasolina Magna.

Los tanques de almacenamiento considerados para el proyecto, se componen de
un tanque primario de acero al carbon, cubierto totalmente por un tanque secundario
de poliéster isoftalico, reforzado con fibra de vidrio, con un espesor minimo de 3.2
mm (1/8”), el cual protege al tanque primario contra la corrosion del ambiente
subterraneo y lo aisla dieléctricamente.
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DISPENSARIOS

La gasolinera contar4 con 4 dispensarios, con dos mangueras por lado, dos
productos por cada lado (Magna y Premium).

Cada dispensario contara con valvula de emergencia (de corte) montada sobre las
lineas de combustibles, al nivel de la superficie de cada modulo de abastecimiento,
disefiadas para cerrar en caso de impacto. Los dispensarios seran electrénicos con
sistema de operacion a control remoto, para activar el sistema de bombeo que
tendra cada uno de los tanques subterraneos.

La gasolinera y tienda de conveniencia contara con 5 cajones de estacionamiento.

Se construird una cisterna de 20,000 m3 para almacenamiento de agua y una
trampa de aceites y combustibles conforme a la normatividad de Pemex.

Infraestructura proyectada.

Actualmente la zona en la cual se ubica el sitio del proyecto, cuenta con
infraestructura basica como servicios de abastecimiento y suministro de agua
potable, electricidad y telefonia, lo que permite el desarrollo del proyecto.

La infraestructura proyectada corresponde a lo requerido para la construccion y
operacion de la Estacion de Servicio, como son:

Instalacién de tanques de almacenamiento.
Trincheras

Sistema de inventarios.

Instalaciones hidraulicas.

Trampa de combustibles y grasas

Instalacién de sistema de suministro de combustibles.

4333383
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[11.1.1 Localizacion Regional

El municipio se ubica en la salida del Valle de México hacia la zona central del Golfo de

México y del sureste del pais en general.

El municipio de Ixtapaluca se encuentra ubicado en el Valle de México al oriente del
Estado de México; forma parte de la Region Il Chimalhuacanl, con los municipios
de Chimalhuacan, Los Reyes La Paz y Chicoloapan; forma parte de los 59
municipios mexiquenses conurbados al Distrito Federal, que a su vez conforman la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM).

Ixtapaluca se localiza a 19° 14’ 30” de latitud norte, a 19° 24°40Il del paralelo y 98°
57’ 15” de longitud oeste al meridiano y 2,235 msnm; cuenta con una extension de

318.27 kilobmetros cuadrados, lo que representa 1.46% del territorio estatal.

El municipio de Ixtapaluca, colinda al norte con los municipios de La Paz,
Chicoloapan, Texcoco y Tlahuapan del Estado de Puebla; al sur, con los municipios
de Valle de Chalco Solidaridad, Chalco, Tlalmanalco y Tlahuapan del Estado de
Puebla; al este, con los municipios de Chalco, Tlalmanalco y Tlahuapan del Estado
de Puebla; y al oeste, con los municipios de Chicoloapan, La Paz, Valle de Chalco
Solidaridad y Chalco.
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IMAGEN 3
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[11.1.2.- Direccién del predio.

La Estacion de Servicio tipo urbana se pretende desarrollar en un predio con una
superficie total de 954.250 m2 y se encuentra localizada en avenida Rio San
Francisco No. 521, colonia Ejido de Ixtapaluca, municipio de Ixtapaluca, Estado de
México.

Colindancias con el predio.

AL NORTE: en 19.09 metros. con propiedad privada

AL SUR: en 19.02 metros. con propiedad privada.

AL ORIENTE: en 49.44 metros con Carretera a San Francisco Acuautla.
AL PONIENTE: en 50.35 metros Con terreno baldio.

Principales vias de acceso.

El municipio esta integrado por cuatro vialidades regionales que suman un total de 87. 69
kilbmetros de longitud.

Carretera Federal México Puebla
Carretera México-Cuautla
Autopista México.-Puebla
Carretera Ixtapaluca Chicoloapan

Los accesos principales a la zona de estudio son la carretera Federal Puebla-
México, Av. Cuauhtémoc, Acozac Oriente, Acozac Jesus Maria, camino a San
Francisco Cuautla, camino Real, Tezontle, y José Maria Morelos.

El acceso al sitio del proyecto es la avenida Rio San Francisco, con doble sentido
de circulacion.
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Cuadro 5 COORDENADAS GEOGRAFICAS Y UTM

COORDENADAS GEOGRAFICAS
LATITUD LONGITUD
A 19°19'14.50" 98°52'11.83"
B 19°19'14.29" 98°52'11.20"
C 19°19'12.75" 98°52'11.71"
D 19°19'12.93" 98°52'12.35"
COORDENADAS UTM
ABSCISA NORTE
A 513661.28 2136316.68
B 513679.46 2136310.47
C 513664.29 2136263.67
D 513646.11 2136268.99
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IMAGEN 6 UBICACION DEL PROYECTO

SITIO DEL PROYECTO
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[11.1.3.- Dimensiones del Proyecto

La Estacion de Servicio con Local Comercial, se pretenden desarrollar en un predio
con una superficie total de 954.250 m?

CUADRO: 6 AREA TOTAL DE LA GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIECIA

CONCEPTO SUP/m2. %
DESPLANTE GASOLINERA
FACTURACION 1.93
ESCALERA 6.49
CUARTO ELECTRICO 3.01
CUARTO DE LIMPIOS 3.22
BANO DE EMPLEADOS 7.03
CUARTO DE MAQUINAS 2.94
BANO DE HOMBRES 10.18
BANO DE MUJERES 6.15
ALMACEN DE RESIDUOS PELIGROSOS
CUARTO DE SUCIOS 3.22
SUBTOTAL EDIFICIO DE OFICINA 47.39 4.92
LOCAL COMERCIAL 130.09 13.63
AREA ZONA DE DESPACHO (ISLAS) 282.48 4.92
AREA ZONA DE TANQUES 85.17 8.9
AREA LIBRE DEL PROYECTO
AREA VERDE (AREA PERMEABLE) 74.57
BANQUETAS, ESTACIONAMIENTO Y CIRCULACION 334.55
SUBTOTAL 409.12 42.9
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CUADRO: 7 SUPERFICIES DE CONSTRUCCION DE GASOLINERA
CONCEPTO SUP/m?.

PLANTA BAJA
SUP. DE OFICINAS

FACTURACION 1.93
ESCALERA 6.49
CUARTO ELECTRICO 3.01
CUARTO DE LIMPIOS 3.22
BANO DE EMPLEADOS 7.03
CUARTO DE MAQUINAS 2.94
BANO DE HOMBRES 10.18
BANO DE MUJERES 6.15
CUARTO DE SUCIOS 3.22
LOCAL COMERCIAL 130.09
AREA ZONA DE DESPACHO (ISLAS) 282.48
AREA ZONA DE TANQUES 85.17

PLANTA ALTA

ESCALERA 6.82
BODEGA 6.31
VESTIBULO 7.18
CUARTO DE CORTE 1.95
ADMINISTRACION 12.85
OPERACION 7.35
BANO 2.52
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[11.1.4.- Caracteristicas del Proyecto

Descripcion de las obras y sus caracteristicas.

La descripcion de la obra se refiere al proyecto que se destinara para una Estacion
de Servicio con Local Comercial la cual estara constituida por:

- Un edificio administrativo y de servicio (en dos niveles)
- Local comercial

- Un area de Techumbre (zona de despacho)

- Anuncio distintivo

- Fosa de tanques

- Dispensarios

- Estacionamientos

- Areas verdes

Edificio Administrativo y Local Comercial

El proyecto “prevé la construccién de oficinas administrativas mismas que daran el
servicio a la estacion de servicio y local comercial, asi mismo se construiran en la
planta baja una tienda de conveniencia, sanitarios publicos para hombres y mujeres,
bafios y vestidores para empleados, area de facturacion, cuarto de control eléctrico,
area de sucios. En la planta alta se construird: oficina administrativa, oficina
principal, bafio oficina principal y bodega

Dispensarios

La gasolinera contara con 4 dispensarios y 2 mangueras por lado, dos productos
por cada lado (Magna y Premium), Solo despachara gasolinas magna y Premium.

Cada dispensario contara con valvula de emergencia (de corte) montada sobre las
lineas de combustibles, al nivel de la superficie de cada modulo de abastecimiento,
disefiadas para cerrar en caso de impacto. Los dispensarios seran electronicos con
sistema de operacion a control remoto, para activar el sistema de bombeo que
tendra cada uno de los tanques subterraneos.
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Para la instalacién de los Dispensarios para el despacho de combustibles se tiene
contemplado la utilizacion de los siguientes accesorios y conexiones:

-Contenedores anti-derrames de polietileno de alta densidad.
- Valvulas de seguridad Shut — off OPW

- Vélvulas de seguridad de corte rapido Break -Time OPW

- Destorcedores para pistola de combustible de 1 y 1.5” OPW
- Barras de sujecién en acero estructural

- Mangueras para combustible marca Good Year

- Sensores electrénicos detectores de fugas VEEDER-ROOT
- Tuberia flexible para alta presion de 1.5” marca OPW

- Tuberia rigida para recuperacion de vapores 3" marca OPW
- Detectores de fuga mecénicos

- Motobombas a prueba de explosion Red Jacket

Para el despacho de combustibles se contara con dispensarios que estén
aterrizados a la red general de tierras.

Durante el despacho de combustible operara el sistema de recuperacion de vapores
en su fase |y IlI; estos sistemas consisten en un conjunto de tuberias, accesorios y
conexiones interconectados con los dispensarios, a los tanques de almacenamiento
de un mismo producto y la linea de ventilacion.

Los dispensarios contaran con pistolas y mangueras despachadoras y con tuberias
recuperadoras de vapor. La pistola despachadora podra adaptarse con un
capuchon de material flexible y resistente a los hidrocarburos, que sellara la entrada
del tanque del vehiculo al momento de recibir el producto
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Tanques.

Los combustibles que se almacenaran y venderan son gasolina Magna y Premium.
La capacidad de almacenamiento y venta de combustibles sera de un 1 tanque
dividido: 60,000 Its para gasolina Premium y 80,000 litros para gasolina Magna

El tanque de almacenamiento dividido considerado para el proyecto, se compone
de un tanque primario de acero al carbén, cubierto totalmente por un tanque
secundario de poliéster isoftélico, reforzado con fibra de vidrio, con un espesor
minimo de 3.2 mm (1/8”), el cual protege al tanque primario contra la corrosion del
ambiente subterraneo y lo aisla dieléctricamente

En el lomo o borde superior de cada tanque, se encuentran las boquillas de 4” para
la instalacion de los diferentes accesorios tales como: motobomba sumergible,
tuberia para venteo, descarga, espacio anular, medicién de niveles, y purga, estas
tomas deberan contar previamente con un registro metélico en acero al carbén con
tapa hermética, para permitir gue una vez colada la loza de confinamiento permita
la adecuada instalacién de los sensores de monitoreo y la verificacion periédica de
los sistemas instalados requerida por PEMEX Refinacion.

La zona para el alojamiento de los tanques sera en fosa excavada por medios
mecénicos y reforzada con piso de concreto armado, columnas de soporte y loza
de confinamiento en concreto armado.

Estacionamiento y areas de circulacion
La estacién de servicio cuenta con un area de estacionamiento y circulacion.
Areas verdes

El sitio del proyecto tiene con templado un area verde para la imagen urbana.
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Techumbre

Las techumbres de las zonas de despacho deben ser impermeables y construirse
con materiales que protejan los equipos e instalaciones de las condiciones
ambientales externas; deben soportar las cargas fijas o moviles para las que fueron
disefiadas; y contar con sistemas que eviten el estancamiento de liquidos. Toda
estructura que soporte cargas fijas o0 méviles se debe construir de tal manera que
asegure su resistencia a fallas estructurales y riesgos de impacto, para lo cual deben
considerarse las condiciones normales de operacion y situaciones extraordinarias
gue puedan afectarlas, tales como: impacto accidental de vehiculos, fendmenos
meteorologicos y sismos.

La techumbre se construira del material especificado en el proyecto e
invariablemente se instalara un falso plafon bajo ésta, el cual sera del mismo
material y acabado en toda la superficie de la techumbre

Las areas de despacho y descarga de la Estacione de Servicio deben estar
delimitadas mediante franjas amarillas en el piso, de cuando menos 5 cm. de ancho.
Las columnas que se utilicen para soportar las techumbres de la zona de despacho
serédn metalicas o de concreto. No se deben instalar techumbres parciales en una
misma zona de despacho.

El Disefio, construccion, operacion y mantenimiento de Estaciones de Servicio para
almacenamiento y expendio de diésel y gasolinas serd acuerdo a la Norma Oficial
Mexicana-005-ASEA-2016.
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[11.1.5.- Uso de Suelo en el sitio seleccionado.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca tiene contemplado un uso de
suelo como CRU-1000-B. CORREDOR URBANO DENSIDAD.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente publicado el 19 de septiembre del
2005, en la Gaceta del Gobierno del Estado de México es un instrumento Técnico —
Juridico que en materia de planeacion urbana en el ambito municipal. En dicho Plan
se establecen los lineamientos que inciden en el desarrollo urbano municipal.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapaluca tiene contemplado un uso de
suelo como Corredor Urbano de Densidad CRU-1000 B.

Permite aprovechamiento de los predios, con mezcla de productos basicos y
especializados y equipamiento turistico. Se permitird un maximo de altura de 5
niveles o 15 metros sin incluir tinacos a partir del nivel de banqueta. Sélo se permitira
la ocupacion del 70% del predio util debiendo dejar libre el 30% restante

Objetivos generales

[ Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el
ordenamiento urbano y garantice el bienestar social.

] Contribuir al impulso econémico del centro de poblacion, mediante la definicion
de normas claras que promuevan y fomenten el desarrollo econdmico y social del
Municipio.
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[11.1.6.- Autorizaciones y documentacion legal

Autorizaciones

a).- Mediante folio nimero 43011, nimero de expediente 2932, de fecha 13 de
noviembre del 2020, el H. Ayuntamiento de Ixtapaluca Estado de México, a través
del Director de Desarrollo Urbano, Cesar Nieto Alanis, emite la Cedula Informativa
de Zonificacién a nombre del propietario Ramiro Nieto Arvizu, para el predio ubicado
en: Avenida Rio San Francisco, Ejido de Ixtapaluca, en el municipio de Ixtapaluca
Estado de México, con una superficie de 954,246 m?, teniendo un uso general de
suelo: Corredor Urbano Densidad 1000-B, CRU-1000-B.

b). - Mediante folio niumero 0728, expediente numero 02932, de f echa 13 de
noviembre del afio 2020, el H. Ayuntamiento de Ixtapaluca Estado de México, a
través del Director de Desarrollo Urbano, Cesar Nieto Alanis, emite la Constancia
de Alineamiento a nombre del propietario Ramiro Nieto Arvizu, para el predio
ubicado en: Avenida San Francisco niumero 521, Ejido de Ixtapaluca, en el municipio
de Ixtapaluca Estado de México, con una superficie de 954,246 mz.

c). - Mediante folio nimero 0792, expediente nimero 02932, de fecha 13 de
noviembre del afio 2020, el H. Ayuntamiento de Ixtapaluca Estado de México, a
través del Director de Desarrollo Urbano, Cesar Nieto Alanis, emite el Niamero
Oficial a nombre del propietario Ramiro Nieto Arvizu, para el predio ubicado en:
Avenida San Francisco numero 521, Ejido de Ixtapaluca, en el municipio de
Ixtapaluca Estado de México.
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Documentacion Legal

a.- Se anrxa Contrato de Arrendamiento celebrado en fecha 10 del mes de marzo
del afio 2020,con duracion de 10 afios y terminando en fecha 10 del mes de marzo
del afio 2030, por una parte el sefior Ramiro Nieto Arvizu, quien es propietario del
inmueble motivo del presente contrato, a quien en slo sucesivo se le denominara
“El Arrendador”, y por otra parte la Empresa “ORIGAS S.A de C.V., representada
por el sefior Octavio Vidal Nieto Arvizu, en su calidad de apoderado legal de la
misma, a quien en lo sucesivo se le denominara el Arrendatario. El terreno materia
del presente contrato se encuentra identificado como parcela nimero 475 Z-P1/4,
ubicado en la Carretera Ixtapaluca-San Francisco Acuautla, Sin numero, en el
Municipio de Ixtapaluca, Estado de México, que tiene una superficie de 954.246.

b.- Se anexa Escritura numero 5,300, volumen numero 85, folios del 095 al 097 de
fecha 20 del mes de mayo del afio 2008, ante el Licenciado Salvador Ximénez
Esparza, Notario Publico Provisional Numero 126 del Estado de México, con
residencia en este Municipio, hace constar: La Constitucion de la Empresa
denominada “ORIGAS” Sociedad Anénima de Capital Variable, o de su
abreviatura “S.A de C.V”, otorgantes: Tania Itzel Nieto Miranda y Maria del Pilar
Guerrero Martinez.

c.- Se anexa escritura numero 37,285, volumen 665, de fecha 26 del mes de
noviembre del afio 2019, ante la Licenciada Elena Meza Gerez, Notaria Publico
namero 11 del Estado de Meéxico y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con
residencia en ésta Ciudad, municipio del mismo nombre, en ejercicio hace constar
Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion, que
otorga “ORIGAS”, Sociedad Andnima de Capital Variable, representada en este
acto por su Administrador Unico el sefior Ramiro Nieto Arvizu, al sefior Alejandro
Mérquez Pan.

d) Mediante identificacion Oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral,
credencial para votar, en favor de Alejandro Marquez Pan, con CURP:
MAPA72119HDFRNLO8
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[11.1.7.- Programa de Trabajo

CUADRO 8 PROGRAMA DE TRABAJO

ACTIVIDAD

1

M E S E S

5

6

7

8

10

11

12

Demoliciébn de una casa abandonada y barda
perimetral

X

Retiro de 3 arboles

X

Etapa de Preparacién

x

LIMPIEZA

COMPACTACION

Etapa de Construccion

TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO

EXCAVACION DE FOSAS PARA TANQUES

x

CIMENTACION PARA COLOCACION DE TANQUES

OBRA CIVIL PARA LA ZONA DE DESPACHO

OBRA PARA OFICINA'Y LOCAL COMERCIAL

X [X X | X

INSTALACION DE PLATAFORMA

x

INSTALACION DE TUBERIAS

INSTALACION DE TANQUES

INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS Y SANITARIAS

CONSTRUCCION E INSTALACION DE ISLAS

COLADO Y RECUBRIMIENTO DE PISOS

XX [ XX |X

ACABADOS

PINTURA E IMPERMEABILIZACION

LIMPIEZA

SENALAMIENTOS

PUESTA EN OPERACION

SISTEMA DE RECUPERACION DE VAPORES

XX [ XX

Actividades pre operativas

PRUEBAS DE OPERACION Y EQUIPOS Y SITEMAS

JARDINERIAY LIMPIEZA

Se estima que los trabajos de construccién para la Estacion de Servicio iniciaran en el momento que

se tengan todas las autorizaciones y se prevé un afio aproximadamente para concluirla.
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Requerimiento de Personal

CUADRO No0.9 NUMERO DE TRABAJADORES

Personal Cantidad ]
- Superintendente de obra 1

- Residente de obra 1

- Topégrafo 2

- Almacenista 3

- Velador 2

- Albaniiles 10
- Peones 13
- Plomero 4

- Electricista 8

- Operadores 4
TOTAL 48

El nimero de trabajadores que se empleara para la construccién, ser4 de aproximadamente 48
trabajadores directos e indirectos, de manera temporal; las jornadas de trabajo seran de 8 a 20horas.

Listado de Maquinaria

CUADRO No0.10 LISTADO DE MAQUINARIA Y EQUIPO QUE UTILIZARAN.

Cantidad Equipo I

- Etapa de demolicion

8 | Picos

1 | Rotomartillo

1 | maquinaria CASE 580 de trabes

Etapa de Preparacion

2 | Trascavo 955 L Caterpillar para carga de material

1 | Motoconformadora Catepillar para nivelacién y bandeo

N

VAP 70 para compactacion

Etapa de construccioén

Pavimentadora de asfalto

Retroexcavadora CESA para carga de material

Planta para soldar de 250 amperes

Revolvedoras

Vibradores de gasolina

Compactadores

NINIFRINFRIN|F-

Camiones de volteo
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[11.1.8.- Etapade demolicién, preparacién y Construccion

Demolicion

» Se construira; una caseta provisional para vigilancia y para los trabajadores., y
todas las comodidades necesarias.

+ Se instalara un tapial de madera en el perimetro del predio.
*Se tomaran las medidas para no afectar a transeuntes o coches estacionados.

 Retiro de 3 individuos arboreos.

Casa

Para la demolicion de la casa abandonada de un nivel de 60 m2 de construccion, la
casa ya no cuenta con energia eléctrica.

Demolicién de muro de block incluye herramienta, mano de obra y todo lo necesario
para su correcta demoliciéon

Demolicion de losa con medios manuales, incluye herramienta, mano de obra y todo
lo necesario para su correcta demolicion.

Demolicién de Pisos de concreto armado en forma manual, sin levantar polvo,
incluyendo el corte de varilla, mano de obra, equipo y herramienta en Losas sin
recuperacion de acero de refuerzo, incluye herramientas, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta demolicién.

Demolicién de Elementos de concreto armado en forma manual, sin levantar polvo,
incluyendo el corte de varilla, mano de obra, equipo y herramienta en Losas sin
recuperacion de acero de refuerzo, incluye herramientas, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta demolicion.
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Barda (mamposteria)

Demolicidon en cimentacion de mamposteria, incluye: herramienta, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta demolicion Retiro de Adocreto cuadrado de 18 x
18 cm x 7 cm de espesor Gris incluye: Herramientas, mano de obra y todo lo
necesario para su retiro.

Retiro de escombro:

* Durante, todo el proceso de demolicion se humedecera, el material para que no
produzca polvo.

» Los escombros, materiales y desechos productos de la demolicion se colocaran
momentaneamente en un lugar dentro del predio para no invadir banquetas y via
publica es decir no se obstruir4 el paso peatonal.

» Se mantendra, una supervision a la entrada y salida de los camiones de volteo, al
igual que se contratara con un barrendero para mantener limpia la banqueta al
acceso Yy salida del predio.

» Carga y acarreo en camion a tiro directo de material

ESTACION DE SERVICO CON TIENDA DE CONVENIENCIA

Preparaciéon del Sitio

Se estima que los trabajos de construccion para la Estacién de Servicio iniciaran en
el momento que se tengan todas las autorizaciones y se prevé un afo
aproximadamente para concluirla.

Se iniciara con la limpieza, trazo y nivelacién del terreno es una actividad que se
realiza con el fin de facilitar el transporte y maniobras de los equipos que intervienen
en la obra.

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA . 41



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL

ESTACION DE SERVICIO CON LOCAL COMERCIAL
ORIGAS S.ADEC.V

Trazo y Nivelacién: indicando referencias con estacas de pinode segunda, crucetas
de madera de pino de segunda, mojoneras de cemento ciclopeo, hilo plastico y
marcando los ejes con cal, incluyendo, la movilizacion de mano de obra y equipo
hasta el sitio de trabajo, ida y vuelta.

Despalme de terreno natural, incluyendo, equipo de sefializacion, y seguridad tanto
en el sitio como al personal, la movilizacion de materiales, mano de obra y equipo
hasta el sitio de trabajo, ida y vuelta, los acarreos internos dentro de la zona de
trabajo, el acamellonado del material para su posterior.

El equipo que se utilice para la nivelacion, excavaciones sera el adecuado para
este proposito manteniéndolo en Optimas condiciones de operacién durante el
tiempo que se realice la obra y sera operado por personal capacitado. Si en la
ejecucion del trabajo y a juicio de la secretaria el equipo presenta deficiencias no
produce los resultados esperados se suspenderd inmediatamente el trabajo en
tanto que el contratista de obra corrija las deficiencias, lo remplace o sustituya al
operador.

Excavaciones y compactaciones: Una vez realizado el trazo de acuerdo al plano
estructural, se definiran las plataformas del proyecto arquitectonico y se procedera
al corte con maquinaria pesada si asi lo requieren los niveles o de manera manual
si el corte es minimo. Una vez realizado lo anterior se continuar4 con las
excavaciones para la cimentacion hasta llegar a suelos firmes de acuerdo a las
especificaciones de calculo estructura.
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Etapa de Construccion:

La estacidon de servicio, se ha sido disefiado y se construird conforme a la
Norma Oficial Mexicana -005-ASEA-2016, Disefio, construccion, operacion y
mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de
diésel y gasolinas.

Edificio

El proyecto “prevé la construccion de oficinas administrativas mismas que daran el
servicio a la estacion de servicio con local comercial, asi mismo se construiran en
la planta baja una local comercial, sanitarios publicos para hombres y mujeres,
bafios y vestidores para empleados, area de facturacion, cuarto de control eléctrico,
area de sucios. En la planta alta se construird: oficina administrativa, oficina
principal, bafio oficina principal, bodega y barda perimetral.

Obra Civil Planta Baja

Suministro y fabricacion de cadena de concreto F'c=150kg/Cm2 De 15 x 20 cm.
Armada con armex 15 x 20 incluye material, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta fabricacion.

Suministro y colocacién de Impermeabilizacion de cadenas de desplante

Suministro y colocacién muro de Block de cemento de 12x20x40 cms. asentado con
mortero cemento-arena prop: 1:5 de 1.6 cm. de espesor, cuatrapeado, plomeado,
incluye: materiales, mano de obra, equipo, herramienta y lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y fabricacion de cadena de concreto F'c=150kg/Cm2 De 15 x 20 cm.
Armada con armex 15 x 20 incluye material, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta fabricacion
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Suministro y fabricacion de Castillo de 15x20 conc.f'c=200 kg/cm2. h.o. comun
hecho en obra, con agregado maximo de 3/4" concreto fraguado normal, armado
con amex 15 x 20. Incluye material, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta fabricacion.

Suministro, colocacion y colado de losa prefabricada presforzada, de alma vacia
con concreto f'c=250 kg/cm2. Hecho en obra con agregado maximo de 3/4",
fraguado normal de 16 cms. de peralte y 20 cms. altura incluye materiales, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta fabricacion

Suministro, cimbrado, armado fabricacion de concreto acarreo y vaciado en LOSA
MACISA de 10 cms. de espesor, armada con acero del nimero 2.5 en parrilla a
cada 25 cms. en ambas direcciones concreto hecho en obra.

Suministro, cimbrado, armado fabricacion de concreto acarreo y vaciado en rampa
de concreto para escalera de 10 cms. de espesor, armada con acero del nimero 3
en parrilla a cada 10 cms. en 1 sentido y a cada 15 cms en el otro sentido, de
concreto hecho en obra de fc'=250 kg/cm2

Suministro y fabricacion de Escalén de Tabique Rojo de 17 cm de Peralte y 30 cm
de Huella en P.B incluye material mano de obra y todo lo necesario para su correcta
colocacion y fabricacion.

Obra civil Planta Alta

Suministro y colocacién muro de Block de cemento de 12x20x40 cms. asentado con
mortero cemento-arena prop: 1:5 de 1.6 cm. de espesor, cuatrapeado, plomeado,
incluye: materiales, mano de obra, equipo, herramienta y lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y fabricacion de Castillo de 15x20 conc.f'c=200 kg/cm2. h.o. comun
hecho en obra, con agregado maximo de 3/4" concreto fraguado normal, armado
con amex 15 x 20. incluye material, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta fabricacion.
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Suministro, colocacion y colado de losa prefabricada presforzada, de alma vacia
con concreto f'c=250 kg/cm2. hecho en obra con agregado maximo de 3/4",
fraguado normal de 16 cms. de peralte y 20 cms. altura incluye materiales, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta fabricacion.

ACABADOS

Planta Baja

Suministro y Fabricacién de repellado de 2.50 cms. en muro con mort. cemento-cal-
are.1:1:4 incluye material, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
fabricacion.

Suministro y Fabricacién de repellado de 2.50 cms. en plafones con mort. cemento-
cal-are.1:1:4 sobre plafones incluye material, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta fabricacion.

Suministro y Fabricacion de Aplanado sobre plafond con cemento, incluye material,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta fabricacion.

Suministro y aplicacion de Pintura Vinilica lavable blanca en muros y plafones
incluye materiales y mano de obra y todo lo necesario para su correcta aplicacion.

Suministro y colocacion de piso de loseta de ceramica interceramic linea DESERT,
modelo Dubai de 31.5 x 31.5 cms., Antiderrapante, asentado con pegazulejo gris y
junteado con boquilla decorativa con sellador de color incluye materiales mano de
obra y todo lo necesario para su correcta colocacion.

Suministro y colocacion de azulejo de ceramica interceramic Mod. Desert Dubai,
para muros de bafio de 20 x 30 cms., asentado con pegazulejo gris y junteado con
boquilla decorativa con sellador de color incluye materiales mano de obra y todo lo
necesario para su correcta colocacion.
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Suministro y colocacion de piso de loseta de ceramica interceramic linea DESERT,
modelo Dubai de 31.5 x 31.5 cms en Rampa de Escalera., Antiderrapante, asentado
con pegazulejo gris y junteado con boquilla decorativa con sellador de color incluye
materiales mano de obra y todo lo necesario para su correcta colocacion.

Planta Alta

Suministro y Fabricacién de repellado de 2.50 cms. en muro con mort. cemento-cal-
are.1:1:4 incluye material, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
fabricacion.

Suministro y Fabricacién de repellado de 2.50 ms. en plafones con mort. cemento-
cal-are.1:1:4 sobre plafones incluye material, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta fabricacion.

Suministro y Fabricacion de Aplanado sobre muro con cemento, incluye material,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta fabricacién. Suministro y
Fabricacion de Aplanado sobre plafond con cemento, incluye material, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta fabricacion. Suministro y aplicacion de
Pintura Vinilica lavable blanca en muros incluye materiales y mano de obra y todo
lo necesario para su correcta aplicacion.

Suministro y aplicacion de Pintura Vinilica lavable blanca en plafones, incluye
materiales y mano de obra y todo lo necesario para su correcta aplicacion.

Suministro y colocacion de piso de loseta de ceramica interceramic linea DESERT,
modelo Dubai de 31.5 x 31.5 cms., Antiderrapante, asentado con pegazulejo gris y
junteado con boquilla decorativa con sellador de color incluye materiales mano de
obra y todo lo necesario para su correcta colocacion.

Suministro y colocacion de azulejo de ceramica interceramic Mod. Desert Dubai,
para muros de bafio de 20 x 30 cms., asentado con pegazulejo gris y junteado con
boquilla decorativa con sellador de color incluye materiales mano de obra y todo lo
necesario para su correcta colocacion.
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Suministro y Fabricacién de planchas de concreto para ovalines de .70x.40 incluye
material, mano de obra y todo lo necesario para su correcta fabricacion.

ACABADOS EXTERIORES

Suministro y Fabricacion de Aplanado sobre muro con cemento, incluye material,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta fabricacion.

Suministro y aplicacion de Pintura Vinilica lavable blanca en muros incluye
materiales y mano de obra y todo lo necesario para su correcta aplicacion.

Suministro y Colocacién de Piedra de Recinto Negro poro Cerrado medidas de 40
x 40 cm para fachada principal incluye material mano de obra y todo lo necesario
para su correcta colocacion.

Construccién de Trincheras: Las trincheras para las tuberias de combustibles y
recuperaciéon de vapores se construirdn de concreto, con tapa y de forma
independiente al piso terminado.

La profundidad de las trincheras a construir debe considerar que las tuberias
gueden como minimo a 50 cm. del nivel de piso terminado.

Construccién de Trincheras: Las trincheras para las tuberias de combustibles y
recuperacién de vapores se construiran de concreto, con tapa y de forma
independiente al piso terminado. La profundidad de las trincheras a construir debe
considerar que las tuberias queden como minimo a 50 cm. del nivel de piso

terminado.

Construccion de ductos eléctricos: Los ductos eléctricos, serd a base de
concretos hidraulicos de agregado maximo de 19 mm, de cemento normal con un
indice de resistencia F'C = 200 Kg/cm?, que permita condiciones de instalaciones a

prueba de explosién.
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Instalacion eléctrica: Las instalaciones eléctricas contaran con sellos EYS en las
areas consideradas como peligrosas; asimismo, estas instalaciones deberan
cumplir con el reglamento de instalaciones eléctricas de la Secretaria de Comercio
y Fomento Industrial, la Norma de Petréleos Mexicanos No. 2203.01, asi como los
Cddigos Internacionales vigentes en su edicion mas reciente, como el National
Electric CCDE y NFPA No. 30 A.

La instalacion eléctrica de la Estacion de Servicio, debera contemplar los siguientes
elementos, conforme a las especificaciones del manual de especificaciones para el

Disefio y Construccion de Estaciones de Servicio.

% Instalacion eléctrica de dispensarios.

% Instalacion eléctrica de motobombas.

& Instalacion eléctrica de paro de emergencia.

% Instalacion eléctrica de monitoreo de dispensarios.

% Instalacion eléctrica de monitoreo de tanques.

% Instalacion eléctrica del sistema de tierras en dispensarios y tanques.

Instalacion hidraulica y neumatica: Las tuberias para manejo de agua y aire se
instalaran en una misma trinchera, con una profundidad minima de 30 cm por debajo
del nivel de piso terminado; todas las tuberias deben tener una valvula de compuerta

para cortar el suministro al médulo de abastecimiento correspondiente.

Construccion de fosa para instalacion de tanques de almacenamiento: La
excavacion tendra lateralmente un claro minimo de 457.2 mm. (18”) entre la
excavacion y el tanque. La profundidad de la fosa serd tal que habra espacio
suficiente debajo del tanque para tener un relleno con material inerte de al menos
305 mm. (127).
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La fosa de tanques de almacenamiento estara revestida por una losa de
cimentacion de concreto armado; muros de concreto armado y losa tapa de concreto
armado. El armado de los tres elementos constructivos anteriores sera doble y con
acero de refuerzo f'y = 4,200 kg/cm? y concreto f'c = 200 kg/cm?.

La fosa de concreto donde se coloquen los tanques, debera rellenarse totalmente
con arena o gravilla una vez instalados y probados.

Se instalaran pozos de observacion con el propésito de detectar la presencia de
hidrocarburos en los alrededores de la fosa y en la superficie de las aguas

subterraneas.

Siembra de tanques: Los tanques se colocaran sobre una cama de arena nivelada

y compactada evitando impactos entre el tanque y cualquier otro elemento.

La excavacion para la colocacion de los tanques, se rellenara totalmente con arena
una vez instalados y probados éstos, con objeto de no dejar ningun espacio libre
donde puedan almacenarse vapores de hidrocarburos. Conforme a las préacticas
recomendadas para las estaciones de servicio por el APl 1615, es obligatoria la
instalacion de dispositivos para prever la contaminacion del subsuelo cuando se
presente alguna fuga o derrame de producto en los tanques de almacenamiento o
en el sistema de dispensarios.

Instalacion de drenajes: La pendiente minima de las tuberias de drenaje seréa del
2%y la del piso hacia los recolectores seré del 1%; las aguas negras de los servicios
sanitarios se conectaran directamente al drenaje municipal y por ningn motivo se
mezclaran directamente los drenajes que contengan aguas aceitosas con los que

contengan aguas negras.
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La red de aguas pluviales, se conectara a la red de drenaje municipal; las descargas
de los muebles sanitarios se verteran directamente hacia la red interna de aguas
negras de la estacidén para descargar a la red municipal; contard ademéas con un
sistema de tratamiento para el drenaje aceitoso, consistente en una trampa de

combustibles, aceites y grasas.

Los materiales a emplear en la construccién del sistema de drenajes son:

% Tuberia de concreto asfaltado, para aguas grasosas.

% Bajadas de aguas negras y/o pluviales de tipo fofo y/o PVC.

% Tubo de albafial de concreto.

% Registros de tabique rojo recocido, con aplanados pulidos integrales en
interiores y arenero; con tapa ciega o de rejilla segun sea el caso.

Construccion de techumbre: La techumbre de la Estacion de Servicio, sera
metdlica construida a base de vigas de acero tipo “I” de 12", con apoyo central de
8” en travesanos y de 6” en largueros, caballete en parte aguas de techumbre
metalica, con canalones de lamina para la recoleccién de aguas pluviales de hasta

4.5 m de altura.

La estructura para el faldon sera de tipo ligera, colocada a una altura maxima de 5
m; finalmente, la techumbre recibira aplicaciones de pintura anticorrosiva en las
superficies metalicas; el faldon perimetral podra ser de material traslucido con
iluminacion integral 6 en material opaco, en cuyo caso Unicamente el logotipo

institucional ira iluminado desde el interior.

Construccion de isletas: Las isletas serdn ancladas en concreto hidraulico,
contando ademas con una proteccion para los dispensarios de tipo tubular y

recibiran al final una aplicacion de pintura de esmalte.
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Instalacion de tuberia de Combustible: La tuberia para distribucion de
combustibles que se utilizara sera de doble pared, la tuberia primaria de acero al
carbon cédula 40 con costura y tuberia secundaria de fibra de vidrio; en las que las
lineas para la conduccion de los productos contaran con valvulas de corte, conector
flexible y valvulas de corte rapido (shut-off) en cada dispensario, la zona de fractura

de esta ultima se colocara al nivel del piso terminado del médulo de abastecimiento.

Pavimentos: Los pavimentos contaran con sub-base de grava cementada de 10
cm. de espesor para mejoramiento del terreno, la cual sera compactada al 90%; la
base de tepetate de 10 cm. de espesor para mejoramiento del terreno, compactada
al 90%. Los pisos de toda el area de servicio de carga de combustibles seran de
concreto armado con un espesor no menor de 15 cm. La cimbra tendra un acabado
comun en reglas y fronteras; el concreto hidraulico de agregado maximo de 19 mm
de cemento normal con f'c = 200 Kg/cm? y acero de refuerzo con f'y = 4,200 Kg/cm?
de 10 mm. (Ni 3).

[11.1.9.- Etapade Operacion y mantenimiento

Etapa de Operacion

La cantidad de empleos que generara la estacion de servicio “Origas” S. Ade C. V.
en su etapa de operacion es el siguiente: empleos directos generados en la
operacion sera de 20 personas.

Se contempla un horario de funcionamiento para la gasolinera de 24 horas pico de
7: 00am a 16:00am, 16:00 a 12:00am de las 12 am a las 7: am.
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e Recepcion de materiales.

Para la recepcion de todos los materiales, se llevara un control administrativo contra
pedidos, facturas y acuses de recibo, existiendo personal directamente encargado
de estas labores, asi como personal operativo que verificara tanto las cantidades
como las caracteristicas de los materiales que lleguen a la Estacién de Servicio
(gasolinera).

En cuanto a los combustibles, éstos se recibiran y almacenardn en tanques
subterraneos, mientras que los aceites lubricantes, aditivos y materiales de limpieza
se almacenaran en el cuarto de limpios.

Para el caso de los combustibles, el proveedor exclusivo es PEMEX, mientras que,
para los aceites lubricantes y aditivos, ademas de PEMEX se surtirdn con otros
proveedores.

e Llenado de tanques.

El llenado de tanques de almacenamiento se ajustara a los procedimientos
establecidos por PEMEX. La responsabilidad en el llenado sera conjunta, es decir,
recaera tanto en el personal del autotanque de PEMEX como en el personal de la
empresa, ambos deberan asegurarse que se lleve adecuadamente; estas
actividades estaran supervisadas por el responsable del llenado por parte de la
Estacion de Servicio.

La programacion de llenado se llevara a cabo con base en el control de existencias
de cada tanque, el cual debera conocerse en cualquier momento.
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e Conduccion de combustible a dispensarios.

Para el bombeo de combustibles se contara con motobombas independientes de
tipo sumergible para cada tanque, la operacion de las motobombas se controlara
desde cada uno de los dispensarios a los que estén conectadas.

e Despacho de combustibles.

Para el despacho de combustibles se contard con dispensarios que estén
aterrizados a la red general de tierras.

Durante el despacho de combustible operara el sistema de recuperacion de vapores
en su fase Il; este sistema consiste en un conjunto de tuberias, accesorios y
conexiones interconectados con los dispensarios, al tanque de almacenamiento de
un mismo producto y la linea de ventilaciéon. Los dispensarios contaran con pistolas
y mangueras despachadoras y con tuberias recuperadoras de vapor. La pistola
despachadora podra adaptarse con un capuchén de material flexible y resistente a
los hidrocarburos, que sellard la entrada del tanque del vehiculo al momento de
recibir el producto.

Programa de mantenimiento preventivo y correctivo

El programa de mantenimiento lo integran todas las actividades que se desarrollan
en la Estacion de Servicio para conservar en condiciones éptimas de seguridad y
operacion los equipos e instalaciones como son: dispensarios, bombas
sumergibles, valvulas, tuberias, instalaciones eléctricas, tierras fisicas, extintores,
drenajes, trampas de combustible, sistemas de recuperacion de vapores, sistemas
de control de inventarios, monitoreo de fugas, limpieza ecoldgica, pintura en
general, sefialamientos, etc.; elaborado principalmente en base a los manuales de
mantenimiento de cada equipo 0 en su caso a las indicaciones de los fabricantes.
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. Mantenimiento Preventivo: Son las actividades que se desarrollan de
acuerdo a un programa predeterminado; permite detectar y prevenir a tiempo
cualquier desperfecto antes de que falle algin equipo o instalacién; si se lleva a

cabo correctamente disminuira riesgos e interrupciones repentinas.

Mantenimiento a sistemas e instalaciones tanques de almacenamiento

La limpieza interior de tanques de almacenamiento, se debera realizar por empresas
especializadas con autorizacion para el manejo y disposicién final de residuos

peligrosos.

Actividades previas:
Notificar por escrito a Pemex Refinacién, el lugar, fecha, hora y las caracteristicas

del tanque de almacenamiento asignado, sujeto a limpieza.

Antes de iniciar las actividades de limpieza, acordonar el area proxima al tanque en
un radio minimo de 8 m. a partir de la bocatoma.

Eliminar cualquier punto de ignicion que este dentro de esta area, aterrizar todos los
equipos eléctricos y se verificara que los ductos y conexiones sean a prueba de
explosion.

Designar a dos personas para apoyar la seguridad de las operaciones, cada una

con un extintor de 9 kg. De peso de polvo quimico seco tipo ABC.

Retirar el producto contenido en el tanque con la bomba sumergible o con una

bomba manual.

Desconectar todas las conexiones y accesorios, drenar y bloquear lineas.
Adicionalmente a la limpieza de los tanques, deben realizarse las siguientes

actividades:

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA . 54



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL

ESTACION DE SERVICIO CON LOCAL COMERCIAL
ORIGAS S.ADEC.V

Pozo de observacion. Retirar el sensor de vapores en caso de nivel freatico alto.
Pruebas de hermeticidad. Deben realizarse pruebas de hermeticidad del tipo no
destructivo, por compafiias debidamente calificadas por Pemex refinacién y en los

plazos establecidos.

Tierra fisica. Revisar el buen estado de la conexion.

Venteos. Comprobar su funcionamiento.
Valvula de sobrellenado. Revisar el funcionamiento del flotador interno.
Purgado de tanques. Realizar el purgado de tanques de almacenamiento

Periddicamente para mantener la operacién en 6ptimas condiciones.

Dispensarios
Sistema Mecéanico o Electronico de Medicién. Revisar la calibracion de medidores

a través de la jarra patron, reportando desviaciones del rango autorizado.

Contenedor en Dispensario. Revisar el interior para detectar cualquier posible fuga.
El sensor de fugas. Comprobara la correcta comunicacién al sistema de deteccion

electronica de fugas.

Vélvula de corte rapido (su off). Accionar el brazo para verificar sellos en compuerta,
verificando que estén debidamente anclados y los tornillos en buen estado. Revisar

gue el punto de ruptura este correctamente colocado y que opere adecuadamente.

Sistema Eléctrico a Prueba de Explosién. Revisar la correcta colocacion de tornillos
sobre puerta de caja de conexiones. Cuidar que la instalacién eléctrica en
dispensarios sea a prueba de explosion, con sellos eys (rellenos con cemento
compound) que no falten tapas, tapones y sellos.
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Zona de despacho: Interruptor de emergencia. Accionarlo peribdicamente para
comprobar su funcionamiento.

Tierra Fisica, revisar conexion.
Suministro de aire y agua comprobar el funcionamiento del sistema retractil.

Derrames de producto en caso de derrames, los residuos deben ser limpiados
perfectamente y enviados hacia el drenaje aceitoso.

* Limpieza: al margen de lo que se indica en el alcance anterior, se procede a la
limpieza de rotulos de marquesina, submarquesinas, falso techo, monolito y resto

de elementos de imagen

Cuarto de maquinas
Instalacion Eléctrica, comprobar el funcionamiento de relevadores, arrancadores,

capacitores y reguladores.

Edificio de oficinas
Interruptor de emergencia, accionarlo periddicamente para comprobar su

funcionamiento.

Sistema Portatil de luz de emergencia, comprobar que el sistema portatil de luz de
emergencia funcione eficientemente, en caso de falla de energia eléctrica, de
acuerdo a su plan de contingencia. Control Electronico, revisar que la consola donde

se realiza la deteccion electrénica de fugas se encuentre libre de objetos extrafios.

* Revision eléctrica: se procede a la revision de elementos eléctricos y a la
sustitucion de los elementos fundidos, asimismo, se revisan los adhesivos de

sefializacion reponiendo los que se encuentren obsoletos o deteriorados.
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Mantenimiento del sistema eléctrico se llevara a cabo de acuerdo a lo que dicta la
norma oficial mexicana nom-001-semp-1994 para estaciones de servicio.

Interruptor de emergencia. Revisar la capacidad de los elementos térmicos en
arrancadores. Accionar periodicamente para comprobar su funcionamiento.

Mensualmente debe revisarse el funcionamiento del sistema eléctrico para verificar
gue este en buenas condiciones de operacion; también se comprobara que dentro
de las areas clasificadas como peligrosas continle manteniéndose a prueba de
explosion, se elaborara un reporte de las condiciones en las que se encontraron

estas instalaciones, el cual se anotara en la bitacora.

Anualmente, debe proporcionarse mantenimiento a todo el sistema eléctrico a
través de una compafiia especializada, la cual debera extender a la estacion de
servicio un comprobante de los trabajos realizados y de las recomendaciones que
considere pertinentes, este comprobante debe presentarse en hoja membretada de
la compafiia prestadora de servicios y el nombre, firma y numero de cedula
profesional del responsable de los trabajos realizados, el cual ser4 enviado a la

gerencia comercial de zona respectiva.

Pozo Indio

La limpieza del pozo indio se deberd realizar por empresas especializadas con
autorizaciéon para el manejo y disposicion final de residuos peligrosos.

Antes de iniciar las operaciones de mantenimiento o limpieza, deben efectuarse
lecturas de explosividad para asegurarse de la ausencia de vapores de
hidrocarburos e instalarse sefialamientos preventivos acordonando el area en un
radio minimo de 6 metros a partir de la entrada al pozo. Durante las maniobras de
limpieza, se designara a una persona minimo, con un extintor de 9 kg. De peso de
polvo quimico seco tipo ABC, en el area de limpieza.
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e Mantenimiento correctivo

Se pueden diferenciar dos tipos de intervenciones, siniestros o intervenciones
correctivas propiamente dichas. En ambos casos se trata de trabajos no planificados
para los que se fijan unos plazos de reparacion dependiendo de las caracteristicas

de los mismos.

* Siniestros: son aquellas deficiencias que afectan a los elementos de imagen que
no se hayan originado como consecuencia del uso normal, como impactos de
vehiculos, hurtos, vendavales, incendios, etc. Tras la comunicacion de los dafios al
Responsable Comercial, éste, segun el procedimiento acordado, procedera a

tramitar los trabajos a la empresa contratista de imagen.

» Correctivos: son los dafios de los elementos de imagen como consecuencia de
su uso normal o del paso del tiempo que por su naturaleza, alcance e imprevision
no pueden esperar a ser reparadas en las revisiones periodicas programadas.
Incluyen sustitucion de papeleras deterioradas, flaps o pestafias de monolitos,
elementos eléctricos, etc. La realizacion de estas actuaciones debe solicitarse al

Responsable Comercial.
Etapa de abandono del sitio.

No se tiene contemplado para el proyecto la posibilidad de desmantelamiento o
abandono, dada las caracteristicas y fin de dicha obra. Sin embargo, una vez
terminada su vida Gtil en 6ptimas condiciones de funcionamiento prevista a 30 afios.
Por lo tanto, el abandono de la estacion de servicio se realizara de acuerdo a las

normas establecidas correspondientes y de las necesidades de la empresa.
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[l.2. IDENTIFICACION DE LAS SUBSTANCIAS O PRODUCTOS A

EMPLEARSE Y QUE PODRIAN PROVOCAR UN IMPACTO AL AMBIENTE, ASI
COMO SUS CARACTERISTICAS FISICAS Y QUIMICAS.

Indicar las substancias que se pretender emplear, deberd presentar el tipo y caracteristicas del

CRETIB y volumen y tipo de almacenamiento.

Cuadro 11: Sustancias o productos empleadas durante la operacion la Estacion de
Servicio, que podrian provocar un impacto al ambiente, se mencionan a continuaciéon

c NFP LISTADO DE ACTIVIDADES
COMPONENTE | ESTADO FISICO 3 v = RIESGOSAS
GASOLINA LIQUIDO 1 3 0 2° (1,E)
ACEITE LIQUIDO 0 1 0 N.E.

1°(T) Se encuentra especificado en el primer listado de actividades altamente riesgosas
(sustancias téxicas)

2° (I, E) Se encuentra especificado en el segundo listado de actividades altamente
riesgosas (sustancias inflamables y explosivas).

N.E.  No se encuentra especificado en alguno de los listados de actividades altamente
riesgosas.

En base a los datos anteriores, la gasolina se considera como un componente riesgoso. Asimismo,
la gasolina a temperaturas ordinarias, desprende vapores que, mezclados en proporcion definida
con el aire, puede formar mezclas altamente inflamables.

Cuadro 12 SUSTANCIAS INVOLUCRADAS

Numero C.A.S. Gasolina: 8006-61-9
NUmero de Naciones Unidas. Gasolina: 1203
Nombre de Fabricante o importador PEMEX
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Cuadro: 13 PROPIEDADES FiSICAS

Nombre comercial Gasolina

Nombre quimico Mezcla.s de hidrocarburos pa@finicos,
olefinas, naftenos y aromaticos.

Sinénimos No tiene
Foérmula quimica CnH2n+2 (nde 5a8)
Estado fisico Liquido
Peso molecular 114 g/g Mol
Densidad a temperatura inicial (T1) 0.76 g/ml
Punto de ebullicion 38.8°C
Calor de Vaporizacién a (T2) 75 Callg
Calor de combustion como liquido 18,800 BTU/Ib
Temperatura del liquido en proceso 21°C
Volumen a condiciones normales 0.24 ft3
Presion de vapor a 21°C (kPa) 6.5 — 7.8 (45/54 Ib/pulg2)
Densidad de vapor (AIRE = 1) 3.31
Reactividad en agua Nula
Velocidad de evaporacion (butil acetona=1) 0.98 s/u
Temperatura de autoignicion 250°C
Temperatura de fusién - 60°C
Densidad relativa 0.727
Solubilidad en agua Insoluble
Color y olor St Sin aniina
Punto de inflamacion -42°C
Por ciento de volatilidad 30%
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11.3.- IDENTIFICACION Y ESTIMACION DE LAS EMISIONES, DESCARGAS Y
RESIDUOS CUYA GENERACION SE PREVEA, ASi COMO SUS MEDIDAS DE
CONTROL QUE SE PRETENDAR LLEVAR ACABO.

Emisiones a la atmodsfera

Las emisiones de contaminantes a la atmosfera seran ocasionadas en su mayoria
por la operacion de la maquinaria y equipo, emisiones como el monéxido de carbono
se controlaran en la medida de lo posible mediante el mantenimiento periédico de
toda la maquinaria y equipo que se emplee y una verificacién constante durante su
uso. Las particulas de polvo que se generen por el movimiento vehicular y
movimiento de tierras a fin de evitar la dispersién de particulas en la atmosfera el
transporte de materiales debera ser realizado en fase hiumeda los vehiculos de
carga deberan ser tapados con lonas de contencién para particulas finas durante
su traslado.

Los contaminantes acusticos son los estimulos que directa o indirectamente
interfieren desfavorablemente con el ser humano, a través del sentido del oido,
tomandose como indicador del impacto el nivel de presion acustica adoptandose
como unidad de medida el decibelio (dB). Durante las diferentes etapas que
comprende el proyecto se hara uso de maquinaria y equipo que de acuerdo a la
norma NOM 080 SEMARNAT 1994 establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido de los automdviles, camionetas, camiones y tracto camiones.

Generacion de residuos liquidos

El agua que se utilizara en este proyecto es de dos tipos cruda y potable. La primera
se utilizara para la demoliciobn, preparacion y compactacion de la tierra,
conformacion de terraplenes, demolicion y la formacion de mezclas de concreto,
arena y grava, es decir, toda la que se consumira en el proceso de demolicion,
preparacion del sitio y construccion y el recubrimiento de aquellos sitios que lo
requieran.
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El consumo de agua potable serd de 240 Ipd, con un abastecimiento de 5
litros/persona/dia, empleando aproximadamente 48 trabajadores. El agua sera
provista en garrafones plasticos de 20 litros.

El tipo de almacenamiento sera con tambos de 200 litros, en las etapas de
preparacion del sitio y construccion. Se preve la utilizacion de aproximadamente 10
m3 de agua tratada para control de polvo mediante aspersion.

Generacion de aguas residuales

Las sustancias residuales que por su naturaleza quimica pueden ser consideradas
como sustancias peligrosas se producirdn durante el mantenimiento de la maquina,
equipo y vehiculos utilizados en las actividades del proyecto, las cuales pueden
consistir en aceites, lubricantes, combustibles gastados, asi como en disolventes de
pinturas y estopas. Cabe mencionar que por las cantidades que se generaran no
corresponden a las actividades consideradas como altamente riesgosas.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones
a la atmosfera.

Residuos sélidos.
Manejo de residuos

Los residuos generados en la Estacién de Servicio se clasifican como residuos
peligrosos y no peligrosos, por la naturaleza de los mismos sera necesario disponer
de zonas de almacenamiento temporal perfectamente identificadas.

Residuos peligrosos. Son todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que,
por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas o biologicas
infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el ambiente. En
una Estacion de Servicio se pueden producir los residuos peligrosos que se indican
a continuacion:
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o Estopas, papeles y telas impregnadas de aceite o combustible.
o Envases de lubricantes, aditivos o liquidos para frenos.
o Arena o aserrin utilizado para contener o limpiar derrames de

combustibles.

o Residuos de las areas de lavado y trampas de grasa y combustibles.
o Lodos extraidos de los tanques de almacenamiento.

Estos residuos seran recolectados temporalmente en tambores de 200 lts., los
cuales se cerraran herméticamente e identificaran con un letrero que alerte y sefiale

su contenido.

La recoleccion, transporte, almacenamiento temporal y disposicion final seran

realizados por empresas autorizadas por las autoridades correspondientes.

b. Residuos no peligrosos. Son todos aquellos no incluidos en la definicion

anterior y pueden ser retirados por el servicio de limpia.

En ambos casos, los depdsitos temporales se ubicaran fuera de las areas de

atencion al publico.

Los residuos sélidos son referidos a la basura generada por las actividades de
demolicién, preparacién del sitio y construccion, consumo de alimentos, latas,
envolturas de plastico y papel, botellas de plastico, vidrio, carton, etc. Para su
correcta disposicién se colocaran tambos de acero o plastico de 200 litros de
capacidad recubiertos en su interior con bolsas de polipropileno para lograr un mejor

manejo de la basura e higiene en los recipientes.
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Los residuos en la etapa de mantenimiento. Consiste en restos de tuberia envases
vacios de grasa, aceite, bolsas vacias de grasa, aceite, bolsas vacias de cemento,
varillas, refacciones, estopas, trapos, mangueras y residuos similares. Estos seran

generados por actividades tales como mantenimiento de la maquinaria y equipo.

La basura almacenada sera retirada en periodos cortos durante el proceso de
construccion y se dispondra en el basurero municipal para evitar que se formen
focos de infeccién y su disposicion final sera en donde lo marque la autoridad

municipal.

Residuos inorganicos.

Los principales residuos que seran generados en la etapa de preparacion del sitio,
son los residuos vegetales producto de la limpieza; estos residuos se dispondran a

los margenes de la zona desmontada.

Los materiales producto de la demolicién seran transportados al sitio de disposicion

final, y seran depositados en Tiros Autorizados.

Los materiales producto de las excavaciones y construccion seran transportados al

sitio de disposicion final (Tiros Autorizados)
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[11.4 DESCRIPCION DEL AMBIENTE Y EN SU CASO, LA IDENTIFICACION DE
OTRAS FUENTES DE EMISION DE CONTAMINANTES EXISTENTES EN EL
AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

111.4.1 Diagndéstico Ambiental

Este proyecto durante su preparacion del sitio y construccion modificara las
caracteristicas fisico — quimico y biolégicas de forma ligera y negativa, pero las
socioeconomicas seran benéficas por la generacion de empleos directos e indirectos
de la zona.

El paisaje del sitio es en si mismo, un elemento aglutinado de un gran nimero de
caracteristicas del medio fisico, los parametros mas importantes son: Visibilidad
(donde el terreno pueda apreciarse desde un punto de vista o zona determinada).

En ella estan implicitos datos topograficos como altitud, orientacion, pendiente,
altura y densidad de la vegetacion, transparencia atmosfeérica, distancia, etc.
En éste sentido el proyecto no afectara al elemento natural.

- Flora. Por ser un proyecto a desarrollarse en area urbana sobre una avenida, la
afectacion a este recurso serd minima ya que no existe inventario arbéreo.

- Fauna. Por ser un proyecto a desarrollarse en area urbana sobre la avenida Rio
San Francisco, la afectacién a este recurso sera minima.
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I11.4.2 Justificacion y criterios
Los criterios de seleccion son los que a continuacion se describen:

a). De mercado. Por la cercania del proyecto a la avenida Rio Francisco. Se
considera factible el proyecto satisfactorio para las personas que llegan a satisfacer
sus coches y camiones de gasolina y diésel asi como el de consumir los productos
gue se venderan en la tienda de Conveniencia.

b) Sociales. Dado que el predio se encuentra inmerso dentro de un Corredor
Urbano de Densidad Media, éste propiciara la participacion en las diferentes
actividades sociales.

c) Econdmico. El proyecto contribuira a la economia de la zona de estudio y de la
misma gasolinera.

Dentro de este municipio la poblacion econémicamente activa se desplaza hacia los
municipios conurbados con potenciales de trabajo y las personas que se desplazan
llegan abastecerse del servicio antes de llegar a sus lugares de origen.

d) De localizacién. El proyecto contara con una buena accesibilidad y con una
excelente ubicacion ya que esta ubicada sobre la avenida Rio San Francisco.

e) Ambientales. Por las caracteristicas naturales del sitio no existe vegetacion
alguna, el medio ambiente y las -caracteristicas urbanas mejoraran
considerablemente.

f) Legislativo. También se tomaron en cuenta que cumpliera con lo estipulado en
los reglamentos correspondientes, Planes de Desarrollo Municipal y Reglamento de
Construcciones.
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g) Aspectos Urbanos de infraestructura.

El municipio cuenta con servicios de infraestructura practicamente en toda la zona
de estudio. Los niveles de dotacion de agua potable, drenaje y energia eléctrica
presentan la siguiente cobertura: el agua potable, energia eléctrica y alumbrado
publico presentan un nivel de cobertura de abastecimiento de 85%.

[11.4.3 Descripcion y distribucidén de los componentes ambientales (bidticos y
abioticos)

- Aspectos abidticos

Actualmente en nuestro pais existe una normatividad ambiental completa, la cual
ha venido actualizandose en los ultimos afios adaptandose a las modificaciones y
actualizaciones de los planes de desarrollo urbano y de los planes regionales.

Todo proyecto que pretende realizar requiere de la aplicacion del Marco Ambiental
y a los ordenamientos juridicos aplicables en materia de ambiental y regulacién de
uso de suelo

Estos instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto, aspiran a garantizar
gue su desarrollo y operacion no rebasen las capacidades de los ecosistemas, asi
como de las condiciones establecidas en las disposiciones de la normatividad
ambiental para la proteccion del medio ambiente.

El objetivo principal para el proyecto de construccion de la Estacion de Servicio tipo
Urbano con tienda de conveniencia en el municipio de Ixtapaluca es proporcionar
las bases sobre el sistema Ambiental en la Zona de Influencia del proyecto, asi
como la descripcion del medio fisico abibticos y ambientales.
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Clima

En el municipio de Ixtapaluca existen cuatro tipos de climas de acuerdo con la
clasificacion de Koppen modificado por Enriqueta Garcia, estos climas son:

- C (wo): Templado, subhumedo, temperatura media anual entre 12°C y 18°C,
temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18°C y temperatura del mes mas caliente
bajo 22°C. La precipitacion en el mes mas seco es menor de 40 mm; lluvias de
verano con indice P/T menor de 43.2 y porcentaje de precipitacion invernal del 5%
al 10.2 del total anual.

- C (wl): Templado, subhimedo, temperatura media anual entre 12°C y 18°C,
temperatura del mes mas frio -3°C y 18°C, temperatura del mes mas caliente bajo
22°C. Con lluvias de verano con indice P/T entre 43.2 y 55.

- C (w2): Templado, subhimedo, temperatura media anual entre 12°C y 18°C,
temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18°C y una temperatura del mes mas
caliente bajo 22°C. Con lluvias de verano con indice P/T mayor de 55.

Cb (w2): Semifrio, subhimedo c on verano fresco largo, temperatura media anual
entre 5°C y12°C, temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18°C, temperatura del
mes mas calido es menor de 22°C

Ubicando estos climas en las areas urbanas resulta en una diferencia de mas de 6
grados en la temperatura promedio anual entre las zonas bajas donde se localiza la
zona urbana de Ixtapaluca con respecto a la zona donde se ubica Rio Frio. La
temperatura promedio anual en Ixtapaluca es de 16.0°C, la de Avila Camacho es de
11.7 °C y la de Rio Frio es de 9.7 °C.

La temperatura promedio mensual registrada entre 1981 y el 2010 en las estaciones
meteoroldgicas localizadas en estas localidades se puede apreciar en la grafica
siguiente.
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IMAGEN 8 DE CLIMAS DEL MUNICIPIO DE IXTAPALUCA
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Gréfica 1.- Municipio de Ixtapaluca. Temperatura promedio por estacion
meteoroldgica.

20.0
18.2
17.7 18.0
18.0 17.217.3 17.1
16.0
14.0
12.0

10.0 _ 10.8 109 108

8.0

6.0

4.0
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

¢ Estacion Ixtanaluca ® Estacidn Avila Camacho . Estacion Rio Frio

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA . 70



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL

ESTACION DE SERVICIO CON LOCAL COMERCIAL
ORIGAS S.ADEC.V

De igual manera, la precipitacion se presenta diferenciada entre las partes bajas y
las zonas mas elevadas, en Ixtapaluca se ha registrado una precipitacion promedio
anual de 632.7 mm, en Avila Camacho de 757.8 mm y en Rio Frio de 941.3 mm,
esto es una diferencia de casi el 50% mas alta en Rio Frio con respecto a Ixtapaluca.

En todo el municipio los meses mas lluviosos van de junio a septiembre, sin
embargo, en los ultimos afios se han presentado lluvias torrenciales en casi
cualquier mes del afio como reflejo de los fenbmenos tropicales que afectan
nuestras costas.

Esta concentracion de lluvias en periodos cortos de tiempo afecta principalmente a
las zonas mas bajas de la zona urbana de Ixtapaluca, principalmente a las colias
Emiliano Zapata y El Molino, debido a las grandes avenidas de agua que se
canalizan por las barrancas de los cerros el Pino y el Tejolote.

Grafica 2. Municipio de Ixtapaluca. Precipitacion promedio por estacién meteoroldgica
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Orografia

La orografia de Ixtapaluca es extensa, se localiza en la parte noreste del Municipio,
en ella se encuentran los cerros: Tlaloc, La Sabanilla, Cuescomate, Cabeza de Toro,
Yeloxochitl, Telapon y los Potreros. En cuanto a su proporcion numérica, le siguen,
por el lado noroeste: Cuetlapanca, Tejolote Grande y a su lado Tejolote Chico, Santa
Cruz y El Pino. En el lado sureste, en los limites con Tlalmanalco, se localizan los
cerros: Papagayo y San Francisco; en el noreste Unicamente se encuentra el cerro
del Elefante. Las planicies, se localizan sobre todo en la cabecera municipal, pero
también en algunos poblados, como son: San Francisco Acuautla, Tlalpizahuac,

Ayotla, colonia Plutarco Elias Calles y Rio Frio de Juarez4.
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e Geologia

Ixtapaluca esta inserto en lo que fue la cuenca del Valle de México, de origen
lacustre en un valle cerrado, cercado por elevaciones volcanicas y una planicie

central de aluvion, esto es, la totalidad del valle es de origen volcanico.

Este sistema es una porcibn central del Eje Neovolcanico que cruza
transversalmente el pais y varios factores se conjuntan, para hacer de la cuenca
una provincia de alto riesgo sismico. Por un lado, la actividad ignea y por el otro sus
sistemas de fosas y pilares, en donde las fosas estan azolvadas con grandes

espesores de sedimentos lacustres, con derrames de lava y piroclasticos.

Aqui se manifiestan altas estructuras y depresiones locales a diferentes niveles
estratigraficos, que se originan por influencia regional de fallas y fracturas
conjugadas noroeste — suroeste, que se formaron por efectos compresivos que la

Placa de Cocos del Pacifico ejerce sobre el Eje Neovolcanico.

La planicie en la que se incluye a Ixtapaluca, es también suelo de alta

compresibilidad muy fragil a la carga y a la pérdida de humedad.

Esta serie de caracteristicas le confieren a las planicies, una minima aptitud para el
aprovechamiento con usos urbanos y al ser alterados por la concentracion de
cargas, reduccién de areas de absorcién pluvial y extraccién de agua del subsuelo,
provocan severos hundimientos que han repercutido en dafios irreversibles a la
infraestructura urbana, local y regional, principalmente en las redes hidraulicas y
desagies, como es el caso del canal de la compafiia y un hundimiento general de

los niveles superficiales en la zona urbana del suroeste del municipio.
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e Edafologia.

En el territorio municipal existen diversos tipos de suelo. Al poniente, en la zona del
cerro El Pino, el regosol es el suelo predominante. Se trata de un suelo poco
desarrollado que presenta una capa delgada de material suelto sobre la roca madre.
El regosol existente es de tipo eutrico, en fase litica, lo que significa que la capa de
roca estd muy cerca de la superficie, lo que disminuye notablemente la potencialidad
agricola de este suelo. En cambio, el regosol eutrico del pie de monte, estd mas
desarrollado a profundidad, con lo que la vocacién agricola adquiere mayor
trascendencia. No obstante, la zona de pie de monte esté siendo urbanizada por
completo, y la sustitucion de las zonas agricolas a usos urbanos vuelve irrelevante

la capacidad agrologica y la vocacion de estos suelos.

Hidrologia.

La cuenca del Valle de México es de tipo endorréica, de caracter lacustre, producto
del cierre montafioso del valle con elevaciones que sobrepasan los 3,000 m.s.n.m.,
destacando el Volcan Popocatépetl e Iztaccihuatl, las aguas pluviales quedaron
encajonadas generando la creacion de un grupo de lagos someros, la Cuenca es
una planicie lacustre de 1,431 km2, a una altitud de entre 2,230 y 2,240 msnm, que
se mantiene seca artificialmente.

El acuifero del Valle de México tiene su origen al quedar atrapado en el periodo
cuaternario superior, son cuerpos de agua de la época glacial. En torno al municipio
existen dos acuiferos al sur, Chalco-Amecameca y al norte forma parte del de
Texcoco, ambos se caracterizan por presentar un minado volumen de agua, al
extraer mas de lo que son capaces de captar.
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El municipio forma parte del municipio vedados, segun el Decreto de la cuenca del
Valle de México de fecha 19 de agosto de 1954, el acuifero se encuentra separado
en su mayor parte por el acuitardo arcilloso, su espesor es de alrededor de 50
metros, alcanza profundidades de 800 metros, en ella existen pozos de extraccion
con profundidades de entre 100 a 400 metros. El municipio en el acuifero Chalco-
Amecameca, se registra como el lugar con mayor volumen de extraccion con 26,368
millones de metros cubicos por afio, de los cuales el 88.81% se destina usos
urbanos, 6.45% a usos agricolas, 2.77% a usos industriales y el 1.97% Ilo
representan otros usos; asimismo, el ODAPAS reporta una pérdida del volumen de
agua por fugas en las redes de distribucion del 30%.

En lo que respecta a los escurrimientos superficiales en el municipio, se desarrollan
principalmente la Sierra Nevada y los cerros del Tejolote Grande, Tejolote Chico, El
Pino y Mesa Larga, los cuales en su mayoria sin intermitentes han conducido las
aguas durante la precipitaciéon, los cuerpos mas importantes y que se consideran
perennes, son los Arroyos Santa Cruz o Azizintla, Jicaras, San Francisco y
Texcalhuey, que convergen en la Poblacion de San Francisco Acuautla, los que al
estar en una zona urbana son utilizados como subcolectores de aguas domiciliarias,
por lo que llegan totalmente contaminados al Canal de la Compafiia. Por otro lado,
en el municipio existen dos comunidades que por su altitud 2900 m.s.n.m. atienden
el requerimiento de agua potable por escurrimientos superficiales, Rio Frio y La
Colonia Manuel Avila Camacho, la poblacion de Coatepec hasta hace unos afios se
abastecia exclusivamente por este medio, sin embargo, dado su crecimiento sélo
atiende con este sistema al 50% de la localidad, la restante utiliza pozo profundo
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- Aspectos bidticos

Flora

Dentro del municipio existe una gran variedad de arboles, unos frutales, otros
maderables o forestales; las especies frutales son entre otros: higuera, capulin,
peral, manzano, zapote, granada, olivo, chabacano, tejocote, nogal y durazno. Los
maderales o forestales son: oyamel, abeto, cedro, pino, ciprés, trueno, alamo, sauce
llorén, pirdl (que es muy abundante); encino blanco y chico, (que se utiliza como
medicina para el dolor de muelas); chocolines, alcanfor, eucalipto, truenito y ocote.
Medicinales: yerbabuena, Santa Maria, albacar, arnica, azahar, ruda, diente de
ledn, estafiate, romero, manrubio, manzanilla, menta, té limén, de del monte,
tepozan, toloache, toronjil, hierba mora, golondrina, gordolobo, chicalote y séavila.

En el sitio del proyecto se cuenta tres individuos arbéreos los cuales seran
derribados, se debera de notificar al municipio del derribo de los arboles.

NOMBRE NOMBRE ALTURA DIAMETRO CONDICION

COMUN CIENTIFICO (cm) FITO-SANITARIA
|3 Pirules Schinus molle 56ms | 25 | Buena
Fauna.

La fauna se ha ido extinguiendo debido a la inmoderada explotacion de los bosques.
Existe una gran variedad de animales, tanto de cria como silvestres, de ellos
destacan los cerdos, que desde la época colonial se crian en la region; gallinas,
guajolotes, conejos, palomos, vacas, caballos, borregos, cabras, codorniz, patos y
gansos. Dentro de la fauna silvestre, se encuentra, venado, en muy poca
proporcion, huroén, tlacuache, cacomixtle, buho, lechuza, murciélago, variedad de
viboras, lagartijas, arafias, vibora de cascabel que es abundante.

Dentro del sitio del proyecto no se localizé fauna alguna
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Areas naturales Protegidas

La zona montafiosa del municipio, forma parte del Parque Nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl, Zoquiapan y Anexas. Esta Area Natural Protegida, cuenta con una superficie
de 45,097 hectareas (25,679 ha para el Izta-Popo y 19 418 ha para Zoquiapan) Ocupan
parte de los Municipios de Texcoco, Ixtapaluca y Tlalmanalco, Amecameca, Atlautla y
Ecatzingo en el Estado de México, asi como Tlahuapan, San Salvador el Verde Domingo
Arenas, San Nicolas de los Ranchos y Tochimilco, en el estado de Pueblay Tetela del
Volcan en Morelos. Es una de las areas protegidas mas antiguas de México. Fue creado
en 1935 con el fin de proteger las montafias que conforman la Sierra Nevada.
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[11.5 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SIGNIFICATIVOS
O RELEVANTES Y DETERMINACION DE LAS ACCIONES Y MEDIDAS PARA
SU PREVENSION Y MITIGACION.

METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Indicadores del Impacto

La metodologia para la evaluacion de los impactos ambientales en este proyecto,
se realiz6 tomando como base el método de la matriz de Leopold modificado para
poder evaluar los impactos asociados al proyecto. La matriz especifica para este
tipo de proyecto, esta compuesta por filas y columnas que denotan los elementos
ambientales, componentes y sus atributos, asi como las causas de impacto durante
las etapas de construccion del proyecto. El nUmero y tipo de actividades, asi como
sus respectivos atributos fueron seleccionados fundamentalmente en evaluaciones

preliminares a través de:

* Estudios de campo.

» Consulta bibliografica sobre el area

A partir de la matriz general, se estructuro la matriz genérica del proyecto, especifica
para el area y del mismo proyecto, y se llenaron las celdas con los simbolos que
califican los impactos en cuanto a su magnitud (intensidad, extension y duracion) de
acuerdo con la clasificacion mencionada mas adelante en el documento. Una vez
identificados, calificados y descritos los posibles impactos al ambiente, se procedi6
a enlistar las medidas de mitigacion para los impactos negativos y recomendaciones

para acentuar los impactos positivos al ambiente.
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Anéalisis Cualitativo.

Este método permite la valoracion de los impactos ambientales y el estado actual
del territorio. Es importante considerar que no siempre lo mas importante es la
calidad de los recursos con los que se cuenta en el sistema ambiental, sino la

calidad y la vulnerabilidad de los mismos.

La descripcion de los criterios a seguir para la evaluacién cualitativa de los impactos

ambientales se menciona a continuacion:

o Caracter genérico del impacto

o Tipo de accion del impacto

o Sinergia del impacto

o Caracteristicas del impacto en el tiempo
o Caracteristicas espaciales del impacto
o Cuenca especial del impacto

o La reversibilidad del impacto

o El impacto se considera recuperable

o La probabilidad de ocurrencia

A partir de la caracterizacion cualitativa de los impactos ambiéntales detectados en
la fase de identificacion, servira para complementar las técnicas a seguir para la

evaluacion de impactos, empleando la siguiente metodologia de trabajo:

Matrices causa-efecto: esta es una metodologia mas completa, El tipo de matriz
mas conocido, es la matriz de Leopold, la cual se acomodara para emplearse tanto

a datos cuantitativos como cualitativos.

AV. RIO SAN FRANCISCO, MUNICIPIO DE IXTAPALUCA . 79



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL

ESTACION DE SERVICIO CON LOCAL COMERCIAL
ORIGAS S.ADEC.V

Andlisis Cualitativo por el método de la matriz de Leopold para detectar

interaccion de alteraciones al medio ambiente

Ademas, se presenta de forma detallada cada uno de los puntos considerados en
la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales utilizando la técnica de
andlisis cualitativo descrito anteriormente en el presente apartado, utilizando la
matriz de Leopold modificada

Analisis Cuantitativo.

El método usado para desarrollar el presente apartado es a través de la Matriz de
Leopold modificada; al igual que en el analisis cualitativo, en el presente andlisis se
considera la opinion de varios expertos. Cada asesor, es libre de desarrollar su
propia clasificacion, en una escala numérica que varia de 1 a 10, tanto para la
magnitud, como para la importancia del impacto.

El término Magnitud se refiere al grado, extension o escala del impacto sobre los
factores ambientales especificos. Por ejemplo, un camino nuevo puede afectar o
alterar el patron de escurrimiento existente y su impacto puede ser de gran magnitud
sobre el escurrimiento.

La importancia es la ponderacion de la accion particular sobre el factor ambiental
especifico que se analiza, por ejemplo, la importancia de un camino nuevo sobre el
patréon de escurrimiento puede ser pequefia debido a que el camino sea muy corto
0 porque no interfiere significativamente con el escurrimiento.

La escala de evaluacién a seguir es arbitraria de 1 a 10, donde 10 representa la
magnitud mayor del impacto y 1 la menor, junto al nimero de magnitud se tendra
un signo negativo (-) si la magnitud del impacto es adverso, y un signo positivo (+)
si es benéfica.

Similarmente para la importancia se usara una escala del 1 al 10, siendo 10 la mayor
importancia y 1 la menor.
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[11.5.2.- Lista Indicativa de indicadores de Impacto y Criterios y metodologias
de evaluacion.

Caracter genérico del impacto: en el cual se hace referencia a su consideracion
positiva 0 negativa respecto al estado previo a la actuacién; en el primer caso sera

beneficioso y en el segundo adverso.

Tipo de accion del impacto: referido al efecto de la accion sobre los elementos o
caracteristicas ambientales, puede producirse de forma directa cuando tenga
repercusion inmediata sobre algin elemento o factor ambiental o indirecta cuando

el efecto sea debido a interdependencias.

Sinergia del impacto: en algunos casos, efectos poco importantes individualmente
considerados, pueden dar lugar a otros de mayor entidad actuando en conjunto. En

este apartado se incluye también la posible induccion de impactos acumulados.

Caracteristicas del impacto en el tiempo: si el impacto se presenta de forma
intermitente o continua, pero con plazo limitado de manifestacion, es temporal. Si
aparece, sin embargo, de forma continuada, o bien tiene un efecto intermitente, pero
sin final, originando alteracién indefinida, es permanente.

Caracteristicas espaciales del impacto: si el objeto es puntual sera un impacto
localizado; si se hace notar en una superficie mas o0 menos extensa sera extensivo.

Cuenca especial del impacto: es proximo a la fuente, si el efecto de la accién se
produce en las inmediaciones de la actuacion; y es alejado de la fuente, si el efecto
se manifiesta a distancia apreciable de la actuacion.

La reversibilidad del impacto tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o
imposibilidad, de retornar a la situacion anterior a la actuacion, por la sola accion de
los mecanismos naturales.
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El impacto es reversible, si las condiciones originales reaparecen de forma natural
al cabo de un plazo medio de tiempo; irreversible, si la sola actuacién de los
procesos naturales, es incapaz de recuperar aquellas condiciones originales.

El impacto se considera recuperable, cuando se pueden realizar practicas o
medidas correctoras, viables, que aminoren o anulen el efecto del impacto, se
consiga 0 no, alcanzar o mejorar las condiciones originales; el efecto es
irrecuperable, cuando no son posibles tales medidas correctoras. También se
incluye en esta cualidad, la posibilidad o no, de que el elemento del medio afectado
sea reemplazable.

A veces serd preciso y a veces nho, poner en practica medidas correctoras, para
aminorar o evitar la alteracion causada por la accion, en funcién de la importancia
del efecto de esa accion.

La probabilidad de ocurrencia expresa el riesgo de aparicion del efecto, sobre
tofo de aquellas circunstancias no periddicas, pero si de gravedad: alto, medio o
bajo.

Se entiende por recursos protegidos tanto monumentos del patrimonio histérico-
artistico, arqueolégico y cultural, parques nacionales o espacios protegidos,
endemismos y especies animales y vegetales protegidos, como elementos
relacionados con la salud e higiene humana, infraestructura de utilidad publica, etc.

En el concepto magnitud del impacto, se resume la valoracién del efecto de la
accion, segun la siguiente escala de niveles de impactos:

- Compatible: impacto de poca entidad. En el caso de impactos compatibles
adversos, habra recuperacién inmediata de las condiciones originales, tras el cese

de la accion. No se precisan practicas correctoras.

- Moderado: la recuperacién de las condiciones originales requiere cierto tiempo.

No se necesitan medidas correctoras.
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- Severo: la magnitud del impacto exige la adecuacion de practicas correctoras,
para la recuperacion de las condiciones iniciales del medio. Aln con estas medidas,
la recuperacion exige un periodo de tiempo dilatado.

- Critico: la magnitud del impacto, es superior al umbral aceptable. Se produce una
pérdida permanente de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion,
incluso con la adopcion de practicas o medidas correctoras.

Se indicara si existe ausencia de impactos significativos por causa de la accion
analizada, en cuyo caso no es necesaria la descripciéon de los puntos anteriores.

[11.6.3.- Criterios

Para la realizacion del andlisis se aplica la metodologia de Leopold (1971)
modificada, que consiste en la utilizacion de una matriz de identificacion y valoracion
de impactos.

La ventaja en el uso de esta matriz es la posibilidad de adaptarla al caso particular
del area de estudio, seleccionando, en primer lugar, los elementos ambientales
potencialmente impactados y las acciones potencialmente impactantes, para
posteriormente, y a partir de la interaccion causa-efecto entre los mismos, identificar
los impactos positivos y negativos presentes en el area.

Como parte del trabajo realizado en campo, se identifican los elementos
ambientales presentes en el area, y se clasifican en factores geofisicos, bioldgicos
y sociales; asi mismo, se consideran las acciones impactantes.

Para la valoracién de los impactos identificados a partir de cada interaccion, se
aplican tres criterios: la intensidad, la extension y la duracién del impacto,
cuantificados en funcion de lo siguiente:
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Matemaéaticamente, si:

m = (+ 6 -) magnitud de la jésima accion en el iésimo factor ambiental
| = Importancia de la jésima accién sobre el iésimo factor ambiental

Se tiene:
Impacto total sobre Suma de todos los resultados de
el iésimo factor _ S mil multiplicar la importancia por la magnitud
ambiental para A en cada uno de las acciones consideradas
todas las acciones en factor ambiental en cuestion
Impacto total sobre
el jésima accion Suma de todos los resultados de
sobre todos los _ multiplicar la importancia por la magnitud
= Zimilij :
factores en cada uno de los factores ambientales
ambientales para la accién en cuestion
Sumas de todos los resultados de
Impacto Total del _ S5 mil multiplicar la importancia por la magnitud
= Zizjmil

en cada uno de las acciones consideradas
en cada uno de los factores ambientales.

Proyecto

Listas de verificacion

La lista de verificacion considera los siguientes conceptos de demolicion vy
construccion para atenuar los posibles dafios al ambiente generados durante el
desarrollo del proyecto de la Estacion de Servicio ubicarse en el municipio de
Ixtapaluca, Estado de México.

Suelo

Atmosfera

Agua

Ruido

Floray Fauna
Residuos Sdélidos
Medio Socioeconémico
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CUADRO 14 LISTA DE VERIFICACION

ACTIVIDADES

SI

NO

OBSERVACIONES

SUELO

¢;Se cuenta con estudio de mecanica del
suelo?

El proyecto ya cuenta con el estudio de
Mecanica de Suelos y en ella se analiza,
profundidad de mantos acuiferos, la
capacidad de carga, cimentaciones,
perforaciones, coeficientes de
permeabilidad, tipos de material,
profundidad de mantos acuiferos.

.Se cuenta con contenedores para
residuos solidos derivados del proyecto
producto de la acumulacion temporal del
material producto de la demolicion y
excavacion

Los residuos producto de la demolicion
estara dispuesto temporalmente en una
esquina dentro del sitio del proyecto, por
ningun motivo debera estar en banquetas
0 en alguna colindancia.

Los residuos seran retirados por una
empresa y los depositardn en un banco
de material autorizado.

Se prevé instalar  contenedores
temporales para los residuos originados
durante todas las etapas del proyecto,
para evitar contaminaciéon por estos. No
habrd cambios o modificacion en el
derecho de via, Unicamente posible
afectacion por el manejo de residuos.

¢&Se cuentan con las medidas necesarias
para evitar la contaminacion por residuos
peligrosos?

Se debera contar con las medidas
necesarias en las actividades de
incorporacion de agua, para evitar el
vertido en areas no establecidas.

Evitar derrames con buenas practicas de
manejo.

Uso de Bancos de Material préximos al
sitio

Se debera de contemplar bancos de
material autorizados por parte de las
autoridades competentes. Tanto en la
etapa de demolicibn como de
construccion.

ATMOSFERA

¢ Generacion de Polvos?

Si existen polvos y son generados por el
producto de movimiento de tierras no
consolidados, asi mismo los generados
por el no cubrimiento de autotransporte
de material producto de la demolicion y
construccion y traslados de materiales.
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¢Emisiones de gases?
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Son los provenientes de la maquinaria,
por lo que se deberé tener en perfectas
condiciones las maquinas en las
diferentes etapas del proyecto.

¢Se contara con ruido?

En las diferentes etapas del proyecto
existira aumento significativo del ruido
dentro del area de estudio, sera producto
de la rodadura de la maquinaria y equipo
y el derivado de los choferes.

AGUA

¢Se tienen rios, arroyos, embalses o
cuerpos de agua cercanos a la zona del
proyecto?

En la zona de estudio no se localiza, rios,
0 cuerpos de agua

¢ Se cuenta con las condiciones sanitarias
adecuadas para los trabajadores?

Se colocaran letrinas correctamente
ubicadas, en buen estado, las cuales
tendran un mantenimiento adecuado.

¢Existe una posible fuga de liquidos
provenientes del mantenimiento vehicular?

Se contempla mantenimiento constante
en los automdviles y transporte en
general.

¢Posible infiltracion al acuifero por
residuos de combustible y aceite?

Estos son generados basicamente en el
mantenimiento de maquinas.

¢ Posible vertimiento de aguas residuales?

Derivado del producto del mantenimiento
vehicular, provocando contaminacién del
agua.

FLORA Y FAUNA

¢ Se cuentan con medidas de proteccion a
la fauna del lugar?

Se prohibe la captura de cualquier
especie circundante. En caso alterar
algun sitio de anidacion, se trasladara a
otro con mayor proteccion.

¢Se cuentan con medidas de proteccion a
la flora de la zona?

Dentro del sitio del proyecto se localizan
3 individuos arbdreos por lo que su
impacto sera reversible ya que en el
proyecto se tiene proyectado &reas
verdes.

RESIDUOS SOLIDOS

¢ Se cuenta con un sitio para el acopio de
los residuos soélidos generados?

Se tendran instalaciones para la
eliminacién de desechos por parte de la
autoridad municipal.

,Se cuenta con contenedores para
depositar residuos solidos?

Se contard con Instalaciéon de
contenedores temporales para el acopio
de residuos sdlidos.

Se alentar la adopcion de leyes y
reglamentos contra el esparcimiento de
basura.

¢ Se cuenta con sefialamientos para evitar
el depésito de residuos sélidos durante el
desarrollo del proyecto?

Colocar sefialamientos para evitar el
depésito  de residuos en lugares
inapropiados.
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MEDIO SOCIOECONOMICO
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;Se verd afectada la salud de los
trabajadores?

Posiblemente por el mal manejo e
emisiones de maquinaria, explosion de
polvos, asi como de la falta equipos de
proteccion. Se tiene contemplado estos
servicios.

¢Los factores de seleccion del personal
afectaran la economia local?

La contratacion de mano de obra sera
estrictamente local, para mejorar el nivel
socioecondmico de la regién.

¢ Se mejoraran la calidad de vida de los
habitantes con el proyecto?

Para las personas que se desplazan a
sus sitios de trabajo en autobus es buena

alternativa ya que llenaran sus tanques
X de gasolina para trasladarse a u origen.
Ademas de los empleos que se vayan a
generar tanto en la etapa de construccién
como en la etapa de operacion.

o Impactos ambientales generados en sus diferentes etapas. (Demolicion
y Construccion)

Suelo

Los principales impactos al suelo seran aquellos generados por la demolicion
excavacion y construccién del lugar donde se pretende ubicar la Estacion de
Servicio. Cabe mencionar que el proyecto afectara 3 individuos arbéreos.

Relieve

Los impactos al relieve para este proyecto son minimos, el impacto de la demolicién,
excavacion. Cuando se inicie el proceso construccion se preveé su nivelacion con el
mismo material producto de la excavacion.

Agua

Con la demolicién y construccion no afectaran las instalaciones de red de agua
ubicado en la avenida Rio San Francisco. Por lo tanto, para la excavacion
Unicamente se utilizara maquinaria con personal capacitado.
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Durante la etapa de demolicion y construccion del sitio quedara estrictamente
prohibido el depodsito de residuos sélidos, por lo que se contratardn servicios
sanitarios y se instalaran contenedores provisionales para el manejo de residuos
solidos.

Ruido

Los impactos generados por el aumento de ruido estaran dados principalmente por
la maquinaria durante las etapas de demolicién y construccion del sitio, por lo que
se requerira de equipo en buen estado.

Vegetacion
Los impactos a la vegetacion no impactaran ya que no existe vegetacion que vaya
se afectada.

Fauna

Los impactos a la fauna, seran aquellos generados indirectamente por la realizacion
de las diferentes etapas que contempla el proyecto.

Medio Socioeconémico

Los impactos a este medio se caracterizan principalmente por ser benéficos, ya
gue, con la Construccion de la Estacién de Servicio con tienda de conveniencia, se
mejorard la calidad de vida de abastecimiento de este producto a los automovilistas
de la colonia Ejido de Ixtapaluca y colonias aledafias y del mismo municipio.
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Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion, identificadas como las
mas relevantes para disminuir de manera significativa el alcance de los
Impactos ambientales adversos detectados para el desarrollo del proyecto. Se
trata de medidas de caracter general aplicables en todas las etapas del
proyecto

Acciones preliminares para la demolicion

* Se informara a los vecinos aledafos al predio, antes de iniciar con los trabajos
acerca de las actividades que se llevaran a cabo, asi mismo las medidas de
proteccion a tomar para disminuir el impacto, viendo asi su bienestar y comodidad.

* Previamente al inicio de demolicion, se colocara sefalizacion y un tapial
perimetral, con la finalidad informar y proteger a los transelntes y colindancias.

Se colocaran los sefialamientos adecuados y acordonamientos necesarios, para
asegurar la integridad de los vecinos y de peatones que circulen por dicha area.

Se protegera y se tendra especial atencién en no dafar la via publica debido a las
actividades propias de los trabajos a ejecutar.

Demolicion y Construccion
Suelo:

* Evitar reparacion de maquinaria, vehiculos y cambios de aceite en el predio a fin
de evitar la contaminacién del suelo.

*x Para preservar la calidad del suelo y protegerlo de eventuales riesgos de
contaminacion, las medidas de mitigacion que se proponen estan encaminadas a
un adecuado manejo de los diferentes tipos de residuos potencialmente
contaminantes, los cuales, aunque pueden afectar otros medios fisicos como agua
y aire han sido reunidos en este apartado:
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Residuos sélidos

* Los residuos que se produciran en la demoliciéon y construccién y que sean
susceptibles de reciclaje, seran separados para almacenarlos temporalmente en
contenedores diferenciados para posteriormente ser enviados a reciclaje. El
material producto de la demolicién y construccion sera almacenado temporalmente
en un sitio dentro del predio y sera retirado y depositado en sitio autorizado.

* Para tener una adecuada recoleccion de residuos solidos, se colocaran depdsitos
para este fin. Se utilizaran tambos de 200 litros de capacidad, debidamente
distribuidos e identificados por tipo de residuo (organico e inorganico).

* Los residuos de tipo doméstico seran recolectados por el servicio de limpia dela
Delegacion.

Generacion de ruido

* Los medios de transporte usados para las actividades relativas a la obra como
pudieran ser automoviles y camiones deberan cumplir con lo establecido en la NOM-
080-SEMARNAT-1994 que menciona los niveles maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores.

* Se estableceran jornadas de trabajo dentro de horarios diurnos (de 8:00 a 18:00
hrs.), tal como se menciona en la NOM-081-SEMARNAT-1994, la cual establece los
niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método
de medicion; con ello también se espera evitar emisiones sonoras nocturnas y
cumplir con el limite méximo diurno permisible de 65 dB(A) fijado tanto en la norma
de referencia como en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-
AMBT-2006, que establece las condiciones de medicion y los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes
emisoras ubicadas en el distrito federal.
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Agua:
* Utilizar agua tratada para regar las fuentes emisoras de polvo.

* En lo posible utilizar cemento premezclado a fin de disminuir la demanda de
agua.

* Los residuos liquidos generados durante el proceso de ejecucién de la obra en las
letrinas, cuya capacidad es de 30 Its cada una, seran succionados diariamente por
un carro deposito — transportador, la disposicion final de los desechos recolectados
sera la planta de aguas propiedad de la empresa contratada.

La Direccion de la obra colocara sanitarios portatiles provisionales del tipo Sani -
Port o similares, a razén de una letrina por cada 25 trabajadores, conforme a lo
establecido en el articulo 199 del Reglamento de Construcciones del D.F., de fecha
29 de enero de 2004

Atmosfera;

* Durante las actividades de demolicién y construccion se debera disminuir el
levantamiento de particulas hacia la atmdsfera, llevando a cabo el riego constante
de las distintas areas de la obra. Para tal afecto, se utilizara agua tratada de acuerdo
con lo establecido en la norma ambiental del Distrito Federal NADF- 018-AMBT-
20009.

* La generacion de polvo es controlable con la colocacion de tezontle o materiales
gravosos en los accesos a la obra, ademas se debera mantener el riego de las areas
gue son fuente de emisiones de polvo, a fin de trabajar en fase hiumeda; del mismo
modo se requiere cubrir los materiales transportados con lonas para evitar su
dispersion a lo largo del camino.
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Socioeconémicos:

* Por razones de seguridad y en relacién a los movimientos de materiales, se debe
laborar en horarios diurnos y vespertinos a fin de no perturbar por la noche cuando
lleguen los camiones llenos de combustible con la finalidad de evitar problemas con
los vecinos.

* Es necesario tomar medidas adecuadas de seguridad en el trabajo a fin de evitar
accidentes potenciales a los trabajadores y despachadores de la estacién de
servicio, asi como extremar la seguridad durante la realizacion de movimientos
vehiculares para evitar accidentes con el personal de la Estacion Servicio.

xDurante todas las etapas los trabajadores deberan utilizar ropa adecuada para su
seguridad, botas, casco, guantes, etc., asi como estar inscritos en el servicio del
Instituto Mexicano del Seguro Social, en el lugar destinado para el residente se
debera contar con un botiquin para la aplicacion de primeros auxilios en caso de
accidente.

xLos materiales seran seleccionados y almacenados en contenedores metalicos de
200 litro y los contenedores con tapa seran ubicados en lugares estratégicos, con
el fin de evitar la presencia de fauna nociva y que no se afecte el entorno de la
calidad de los vecinos y de la propia estacion de servicio.

«Por otra parte queda estrictamente prohibida la disposicion de cualquier tipo de
residuo sélido, producto de construccion o alguna otra parte del proyecto sobre todo
dentro de las inmediaciones de la estacion de servicio.
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Operacién y mantenimiento:

Suelo:

+*Tener un adecuado manejo de residuos domésticos a fin de evitar que estos se
depositen en sitios donde puedan provocar contaminacion al suelo.

*Agua:

xEvitar el desperdicio del recurso debe ser prioritario dentro del proyecto donde
resulta inevitable el consumo del liquido, por lo que se debe contemplar la utilizacion
de muebles sanitarios de bajo consumo de agua y regaderas con gastos menores
a 9 litros por minuto.

xLas aguas residuales de tipo pluvial deben ser separadas de las de tipo sanitario
para contribuir con la recarga de los mantos acuiferos mediante la instalacion de
pozos de absorcion, y prever el sistema de captacion de pluviales.

xPara mitigar la demanda de agua se debe estimular el redso y uso racional de
agua; asimismo para evitar la contaminacion excesiva de las aguas residuales de
debe prohibir el uso de sustancias contaminantes en la descarga doméstica, tales
como aceites, pinturas, solventes, detergentes no biodegradables.

*Con la finalidad de evitar dafios, taponamientos y contaminaciones al drenaje,
debe mantenerse en Optimas condiciones la operacion de las instalaciones
sanitarias e hidraulicas, con el fin de evitar taponamientos o fugas, se debera dar
mantenimiento periddico.

Evitar emisiones contaminantes al ambiente.

xLa Estacion de Servicio, contardn con un sistema de recuperacion de vapores, para
el momento de descargar el combustible a los tanques de almacenamiento o cuando
se despache el combustible de los usuarios y que no se generen emisiones de
vapores de hidrocarburos.
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Residuos no peligrosos.

*Se colocara en lugares especificos de la gasolinera, depdsitos de basura para que
recolecten los desechos producidos durante la operacion de la Estacion de Servicio;
asimismo, se contard con un area especifica en donde se almacenara en forma
temporal dichos residuos no peligrosos, debidamente identificados.

*A estas acciones se deben acompafar un programa de educacion ambiental que
permita que los trabajadores realicen un adecuado manejo de sus desechos.

*Se debe contribuir con la instalacibn de contenedores de residuos solidos
clasificados de modo que el municipio pueda establecer politicas y compromisos de
reciclaje, disposicién o concesion de tales residuos.

Se mantendra limpia la estacion de servicios durante su operacion.

*Se construira un lugar donde se almacene la basura temporalmente, la cual deber&
contar con un servicio de limpia y deberd estar cerrado con el fin de evitar la
proliferacion de fauna nociva y malos olores.

Residuos peligrosos.

xPara el caso de los residuos peligrosos, tales como los envases de aceite u
aditivos, los lodos de las trampas de grasas y de combustible, o las estopas y trapos
impregnados con grasas 0 aceites; seran depositados en recipientes metalicos de
200 litros de capacidad, debidamente tapados e identificados, almacenandolos en
un lugar especifico y techado (cuarto de sucios), para que posteriormente sean
recolectados y confinados en forma adecuada por alguna empresa especializada.

Tratamiento de aguas residuales.

* Para los drenajes en las areas de dispensarios y almacenamiento, existen trampas
de grasas y combustibles, las cuales se utilizan como tratamiento primario del agua
gue dicho drenaje, recolectando cada determinado tiempo los lodos generados y
almacenandolos adecuadamente.
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Sistema primario de separacién de aguas residuales.

* Se recomienda un sistema de separacion de aguas residuales y aguas pluviales,
antes de ser descargadas al drenaje municipal y/o lo que indique la factibilidad de
servicios.

Sistema de drenaje pluvial.

xIncorporar al proyecto un sistema de captacion y manejo de aguas pluviales que
se precipiten sobre la cubierta de las edificaciones y areas pavimentadas, para
evitar su descarga al drenaje municipal y poderlas utilizar posteriormente para el
riego de las areas verdes propuestas.

Bioticos:
*Para mejorar la calidad del suelo y paisaje dentro del predio del proyecto, es
importante estimular el mantenimiento constante de las areas jardinadas.

Creacion de areas verdes.

+*Se tienen contempladas areas verdes, con el objeto de mejorar la estética de la
Estacion de Servicio, asi como para prevenir erosiones inundaciones vy
sedimentaciones en las temporadas de lluvia dentro del mismo.

Socioeconémicos:

* El mantenimiento constante y eficiente de las instalaciones evitara que se originen
accidentes que pudieran afectar a las actividades aledanas.

* Sera necesario normalizar el uso de los contenedores, que deberan ser
manipulables y adecuados a los volumenes de basura generados indicando
claramente el tipo de residuo del que se trata.

* Se debe contribuir con la instalaciéon de contenedores de residuos solidos
clasificados de modo que el municipio pueda establecer politicas y compromisos de
reciclaje, disposicién o concesion de tales residuos.
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+*Se debe cumplir con todos los criterios de construccion indicados en el reglamento
correspondiente de Construccion a fin de cumplir con las normas de sismicidad y
seguridad, apoyado lo anterior con el estricto seguimiento de las recomendaciones
indicadas en el estudio de mecéanica del suelo.

Abandono:

* Todavia no se tiene planeado el abandono del sitio, sin embargo, si este llegara a
ocurrir el en mediano o en el largo plazo se deberan realizar las siguientes
actividades:

* Durante la demolicion el uso de maquinaria pesada se debe realizar acciones que
reduzcan la emision de polvos, como el cubrir con lonas los camiones de transporte
de cascajo. Ademas, se deben realizar estas actividades en horarios que no alteren
la paz de los vecinos.

«Para verificar la no contaminacion del sitio se debe hacer una evaluacion de las
actividades y productos almacenados para corroborar la ausencia de contaminantes
en el subsuelo.
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Medidas de seguridad y operacion que se implementaran para abatir el riesgo.

1.- Cuando el auto tanque realice la descarga de gasolina, se designara a un
trabajador de la estacion de servicio para que verifigue que dicha operacion se
efectle siguiendo el procedimiento adecuado.

2. Durante la descarga del auto tanque deberan evitarse fugas, derrames y
salpicaduras y se debe colocar mamparas con letreros indicando precaucion y
prohibiendo el transito de vehiculos y personas en torno del auto tanque.

3. Debe comprobarse que el auto tanque se sitle en el lugar correcto para efectuar
la descarga y que esté colocado a nivel. Deben aplicarse los frenos y calzarse las
ruedas.

4. Los autos tanque deben realizar la maniobra de descarga y carga durante el dia,
si se hace por la noche el lugar debe tener suficiente alumbrado, no debe descargar
durante tormentas eléctricas.

5. Antes de cargar o descargar autos tanque, se debe verificar su contenido para
evitar contaminacion del producto existente dentro del tanque de almacenamiento.

6. Las herramientas que se utilicen para las maniobras de descarga, deben ser del
tipo antichispa y estar libres de grasa y aceite. No deben golpearse las conexiones
del auto tanque bajo ninguna circunstancia.

7. La estacion de servicio debera contar en el area de despacho, con el nimero
conveniente de letreros con los siguientes textos, colocados permanentemente en
lugares visibles.
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Programa de mantenimiento preventivo y correctivo de maquinariay equipo.

o La estacion de servicio del proyecto debe mantener sus instalaciones
de acuerdo con las normas y especificaciones con las que fue disefiada y
construida.

Edificio de oficinas

Islas (incluye dispensarios y techumbre)

Bombas

Pisos

Instalacion de aire y agua

Tanques de almacenamiento

o 0O O O O O

La estacion de servicio debera contar en el area de despacho, con el niumero
conveniente de letreros con los siguientes textos, colocados permanentemente en
lugares visibles:

"SE PROHIBE FUMAR"

"SE PROHIBE ENCENDER FOSFOROS"

"PARE SU MOTOR PARA CARGAR GASOLINA"

"NO SE DESPACHA GASOLINA EN DEPOSITOS ABIERTOS"
"VELOCIDAD MAXIMA 10 km./hr".
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Descripcion de la Medida o programa de medidas de Mitigacidn o correctivas

por compensacién ambiental.

CUADRO 15 PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR

COMPONENTE

AMBIENTAL Y ACTIVIDADES A REALIZAR.

MEDIDAS A OBSERVAR

-Prevencién

e Disminuir el levantamiento de particulas hacia la atmosfera
¢ Evitar la afectacién a la vegetacion cercana al sitio de proyecto.
Mitigacién
e Realizar los trabajos en fase humeda.

Llevando a cabo el riego constante de las distintas areas de la obra. Para tal afecto,
se utilizard agua tratada de acuerdo con lo establecido en la norma ambiental del
Distrito Federal NADF- 018-AMBT-2009.

Compensacion

e Aprovechar los materiales que por sus caracteristicas fisicas y quimicas sean aptos
para esta accion dentro de las actividades del proyecto (residuos de cortes,
limpieza y despalme).

Prevencion

e Se empleara personal y equipo, esto con la finalidad que no haya afectacion a la
vegetacion del lugar.

e Se brindard un mantenimiento apropiado al equipo.

e Se evitara el desarrollo de trabajos en horario nocturno.

Mitigacion

¢ El personal sera cuidadoso con la vegetacion que se encuentre cercana a la zona
del proyecto.

ACCION

MEDIDAS A OBSERVAR

Generacion y
disposicién de
residuos solidos.

Prevencion
e La instalacion de las zonas de almacenamiento de material, incluyendo el que es
producto del despalme, se realizara en los lugares indicados por el contratista.

e En el caso de residuos soélidos peligrosos, se debera apegar su uso, manejo y
disposicion a la normatividad vigente.

e Para el caso de aceites, grasas, combustibles y pinturas se deberan evitar
derrames mediante buenas practicas.

Mitigacion

¢ Instalacion y uso de depositos de basura con tapa, colocados en sitios estratégicos,
con el objeto de que ahi se depositen los residuos que se generen en todas las
etapas del proyecto.

¢ Retiro diario de la basura que se genere.

Disposicion de estos residuos en el sitio que indique la autoridad local competente.

Generacion y
disposicién de
residuos liquidos.

ACCION
Demolicion
Excavacion,
trazo, nivelacion,
relleno y
compactacion.
Operacion de
personal y
equipo.

Prevencion
e Se prohibira el fecalismo al aire libre.
Mitigacion
¢ Se instalaran sanitarios portatiles en todos los sitios de trabajo, para garantizar que
los trabajadores tengan facil acceso a este servicio.
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Ocurrencia de
accidentes.

Prevencién

A) Incendios

e Se prohibira estrictamente el uso de fogatas.

e Se impartirdn platicas a los trabajadores, con el objeto de que estén conscientes
de los dafios que han provocado los incendios en el area.

e Se desmenuzard inmediatamente el material producto del desplante y se
incorporara al suelo, con el objeto de evitar la acumulacion de material.

e Debera contarse con el equipo y el material necesario para sofocar un incendio en
el area de almacenamiento de combustibles.

e Se contara con extinguidores en almacenes y campamentos.

B) Derrames de hidrocarburos y otras substancias.

e Se evitara el manejo de hidrocarburos y aceites en el sitio, solo se realizard en
situaciones necesarias.

e Se transportaran cantidades moderadas de hidrocarburos en cada ocasion.

e Se mantendran cerrados los recipientes en donde se transportaran los
combustibles y aceites.

e Se contara con procedimientos estrictos de control, para realizar la carga de diesel
y/o gasolina, sin que ocurran derrames.

e Se capacitara a los empleados encargados de despachar los combustibles

o Disefiar e implementar medidas de seguridad y un plan de emergencia para
contener los dafios que se podrian ocasionar a raiz de un derrame accidental.
e Designar rutas especiales para el transporte de materiales peligrosos.

Programa de mantenimiento preventivo y correctivo de maquinaria 'y equipo.

o La estacibn de servicio del proyecto debe mantener sus
instalaciones de acuerdo con las normas y especificaciones con las
que fue disefiada y construida.

Edificio de oficinas

Islas (incluye dispensarios y techumbre)
Bombas

Pisos

Instalacion de aire y agua

o Tanques de almacenamiento
La estacion de servicio debera contar en el area de despacho, con el nimero
conveniente de letreros con los siguientes textos, colocados permanentemente en
lugares visibles:

"SE PROHIBE FUMAR"

"SE PROHIBE ENCENDER FOSFOROS"

"PARE SU MOTOR PARA CARGAR GASOLINA"

"NO SE DESPACHA GASOLINA EN DEPOSITOS ABIERTOS"
"VELOCIDAD MAXIMA 10 km./hr".

O O O O O

Paisaje

Mitigacién
e Para ello se utilizaran especies adaptadas a las condiciones ecolégicas locales y

gue posean un sistema radicular profundo para fijar los suelos
[ ]
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[11.6 CONCLUSIONES.

Se determin6 que el impacto ambiental en la zona de influencia seria de escala
local y, en varios de los casos, la duracién seria temporal como la generacion de
particulas suspendidas, emisiones de gases, ruido. Las afectaciones de mayor
consideracion se relacionan en la excavacion y movimiento de tierras pues esta
actividad contempla que los factores ambientales con mayor impacto seran el agua

y el paisaje temporalmente.

Los componentes ambientales mas afectados negativamente en cuanto a la
agresividad de las acciones contempladas durante todas las etapas del proyecto
sera el suelo. Los componentes beneficiados positivamente en cuanto al impacto
de las acciones contempladas durante todas las etapas del proyecto son los
socioecondmicos, ya que se generaran empleos directos e indirectos durante todas

las etapas del proyecto.

Las acciones correspondientes a la etapa de construccion del proyecto son las que
generaran la mayor cantidad de impactos caracterizandose por ser temporales y
con una alta probabilidad de amortiguamiento con las medidas de prevencion,

mitigacion y compensacion, muchos de los impactos serdn minimizados.

Los componentes ambientales en los que se presentaran mayor numero de
iImpactos positivos es en el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del
Municipio Ixtapaluca tomando en cuenta los principales beneficios que se
produciran por la realizacion del proyecto y que la mayoria de los impactos son poco
relevantes y como se ha dicho controlables, se puede decir que la realizacion del

proyecto es factible ambientalmente
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