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Agencia Nacional de Seguridad Industrial y
De Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos

Unidad de Gestién, Supervision, Inspeccién y Vigilancia Comercial
Direccion General de Gestion Comercial
Cficio No. ASEA/UGSIVC/DGGC/1780/2021

Ciudad de México, a 24 de febrero de 2021

C. Rodrigo Medina Diaz
Representante Legal de la Empresa
Servicio Jardines, S.A. de C.V.

PRESENTE

Asunto: Resolucion
Bitécora: 09/MPA0100/11/20
xpediente: 230R2020X0058

Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), por parte
de esta Direccion General de Gestion Comercial (DGGC), presentados por el C. Redrigo Medina Diaz, en su
caracter de Representante Legal de la empresa Servicio Jardines, S.A. de C.V., 2n lo sucesivo el Regulado, para
el proyecto denominado “Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, Construccion y Operacién de
Estacion de Servicio Avenida 115 en Playa del Carmen”, en lo sucesivo el Proyecto, con pretendida ubicacion
en Avenida 115 Sur Lote 001, manzana 461 de la zona 2, Colonia Ampliacién Bellavista, C.P. 77712, Playa del
Carmen, Quintana Roo.

RESULTANDO:

1. Que el 10 de noviembre de 2020, ingreso en la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion
al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos (AGENCIA), Unidad Administrativa a la cual se encuentra
adscrita esta DGGC, el escrito sin numero de fecha 28 de octubre del mismo ano, mediante el cual, el
Regulado ingreso la MIA-P del Proyecto para su correspondiente evaluacién y dictaminacion en materia
de Impacto Ambiental, autorizando para oir y recibir notificaciones a los C. Dafne Rivera Munive,
Alejandro Lépez Judrez, Jose Jaime Garzén y Zuria Cenit Moreno Hernandez, mismo que guedo
registrado con la clave 23QR2020X0058 y nimero de bitacora 09/MPAQT00/11/20.

2.  Que el 12 de noviembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en zl articulo 34, fraccion | de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone la publicacion de la
solicitud de autorizacién en materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley Ceneral del Eguilibrio Ecologico y |a Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA), se publicd a través de la Separata
numero ASEA/28/2020 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso de proyectos, asi como, la emision de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el periodo
del 05 al 11 de noviembre de 2020 (incluye extemporaneos), entre los cuzles se incluyo el Proyecto.
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Que el 19 de noviembre de 2020, el Regulado ingreso a esta AGENCIA, a través del escrito sin nimero de
fecha 10 de noviemnbre del mismo afo, el periddico “Novedades”, del dia 11 de noviembre 2020, en el cual,
en la Pagina 03, publicéd el extracto del Proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 34
fraccion | de la LGEEPA, el cual, se integro al expediente administrativo, de conformidad con lo establecido
en el articulo 26 fraccidon Il del REIA.

Que el 25 de noviembre de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 35 de la LGEEPA, esta
DGGC integro el expediente del Proyecto y conforme al articulo 34 primer parrafo de la Ley antes
mencionada, lo puso a disposicion del publico en el domicilio ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez
No. 4209, Colonia Jardines de |a Montana, C.P. 14210, Alcaldia Tlalpan, Ciudad de México.

Que el 27 de noviembre de 2020, fenecid el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad
de que se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 40 segundo pérrafo del REIA, el cual, dispone que las solicitudes de Consulta Publica se
deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados
y. considerando que |a publicacion del ingreso del Proyecto al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA) se llevd a cabo a través de la Separata numero ASEA/28/2020 de la Gaceta Ecoldgica del
12 de noviembre 2020, durante el periodo del 13 al 27 de noviembre de 2020, no fueron recibidas solicitudes
de Consulta Publica.

Que esta DGGC procede a determinar lo conducente conforme a las atribuciones que le son conferidas en
el Reglamento Interior de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente
del Sector Hidrocarburos, la LGEEPA vy su REIA, y,

CONSIDERANDO:

Que esta DCGGC es competente para analizar, evaluar y resolver la peticién presentada por el Regulado,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4 fraccion XXVII y 37 fraccién V del Reglamento Interior
de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccidon al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos.

Que por la descripcion, caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el Proyecto, éste es de
competencia Federal en materia de evaluacién de impacto ambiental, por ser una obra relacionada con la
construccion, operacidon y mantenimiento de una estacién de servicio para el expendio al publico de
petroliferos, tal y como lo disponen los articulos 28 fraccién Il de la LGEEPA y 5 inciso D), fraccion IX del
REIA, asimismo, se pretencle desarrollar una actividad del sector hidrocarburos de conformidad con lo
senalado en el articulo 3 fraccicn X, inciso e) de la Ley de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de
Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio

-
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ecoldégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, el Regulado presentd una MIA-P para solicitar la autorizacion del
Proyecto, modalidad que se considera procedente, por no ubicarse en ninguna de las hipotesis senaladas
en el articulo 11 del REIA.

IV. Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P, esta
DGGC inicio el PEIA, para lo cual, se revisd que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en la
LGEEPA y las normas oficiales mexicanas aplicables, la Ley de la Agencia Nacionzal de Seguridad Industrial
y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos y al Reglamento Interior de la Agencia
Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, por lo que,
una vez integrado el expediente respectivo, esta DGGC determina que se deberd sujetar a lo que
establecen los ordenamientos antes invocados, asi como, a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de la
preparacion del sitio, construccion, operacion, mantenimiento y abandono en el o los ecosistemas de que
se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman v no unicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo que, esta DGGC procede a dar inicio a la
evaluacion de la MIA-P del Proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo que
establece el REIA para tales efectos.

Datos Generales del Proyecto.

V. De conformidad con lo establecido en el articulo 12 fraccidn | del REIA, donde se sefiala que se debera
incluir en la MIA-P, los datos generales del Proyecto, del Regulaclo v del responsable del estudio de
impacto ambiental y que de acuerdo con la informacion incluida en |as Paginas 01 a la 04 del Capitulo |
de la MIA-P, se cumple con esta condicion.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

VI. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA impone la obligacidon al Regulado de incluir en la MIA-P, que
someta a evaluacién, una descripcion del Proyecto. En este sentido y una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por el Regulado, el Proyecto consiste en la
preparacion del sitio, construcciéon, operacion y mantenimiento ce una estacidén de servicio para el
expendio al publico de petroliferos, la cual, contara con una capacicdad total de almacenamiento de
180,000 litros distribuidos en 02 tanques subterraneos con las siguientes caracteristicas:

« Ttangue de 80,000 litros de capacidad para gasolina de 87 octanos
s« 1tanque bipartido de 100,000 litros de capacidad total para almacenar: 50,000 litros de gasolina de
92 octanos y 50,000 litros de capacidad para Diésel.

Pagina 3 de 23 i

Boulevard Adolfo Ruiz Cortines No, 4209, Col, Jardines en la Montana, CP. 14210, Ciudad de Mexico  Tel: (35) 9124-010¢ VA




MEDIO AMBIENTE | J ASEA

Agencia Nacional de Seguridad Industrial y
De Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos

Unidad de Gestién, Supervision, Inspeccion y Vigilancia Comercial
Direccién General de Gestion Comercial

Oficio No. ASEA/UGSIVC/DGGC/1780/2021

Ciudad de Mexico, a 24 de febrero de 2021

Asimismo, este Proyecto en la zona de despacho contard con tres dispensarios con la siguiente
configuracion:

[ DISPENSARIOS PARA EL DESPACHO DE COMBUSTIBLE
| ‘ 5 Numero de . Nimero de
Dispensa | Ndmero dg mangueras de Namero di mangueras de
T  posiciones de gasolina 87 mangueras de diesel
carga oclanas gasolina 92 octanos

1 2 ] 2 2 2
1 | 2 2 2 2

{ 1 | 2 2 2 2

Adicionalmente, como parte de la distribucion de las diferentes areas del Proyecto, se contara con oficinas,
banos, cuarto de sucios, cuarto de residuos peligrosos, cuarto de maquinas, cuarto eléctrico, trampa de
combustibles, cisterna, tienda de conveniencia, locales comerciales, areas verdes, estacionamiento,
accesos y circulaciones.

El Proyecto se ubicara en las coordenadas UTM que a continuacion se describen:

1
2 87°06°05.99" - 20° 37 "48.65"
3 87° 06" 05.01" - 20° 37 "4811"
s

87° 06 °06.62" - 20°37 "46.70"

El Regulado describic en la Pagina 16 del Capitulo Il de la MIA-P, que el terreno que ocuparan las
instalaciones del Proyecto tiene una superficie total de 1,043.65 m? para la construcciéon del mismo,
indicando gue la distribucion de las superficies de las obras permanentes se muestra a continuacién:

I Descripeién __Area(m?

Area de descarga 109.10

Area de tanques 53.90
Area de Dispensarios 177.98

Cuarto de Control 413

Cuarto de Maquinas 6.93

WC Hombres 10.41

WC Mujeres 10.97

Oficina 13.86

Despachadores 510

Volados y Pasillos 2421

| _Cuarto de Sucios y Residuos Peligrosos 13.22
L Escaleras 9.89

oA

Fagina 4 de 23 { b " :.’
ortines Mo, 4209 Col, Jardinzs ¢ Montana, CP. 14210, Ciudad de México Tel: (55) 9126-0100 Qj@tnﬂl.(j!f‘ili



MEDIO AMBIENTE U ASEA

Agencia Nacional de Seguridad Industrial y
De Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos

Unidad de Gestion, Supervision, Inspaccidn y Vigilancia Comercial
Direccion General de Gestién Comercial

Oficio No. ASEA/UGSIVC/DGGL/1780/202.1

Ciudad de Mexico, a 24 de febraro de 2021

Construccion PB 8341
Bodega 11.27
WC Empleados 1479
Construccion PA 30.20
Circulacién Total 385.28
Estacionamiento 74.00
Total 1,043.65

Por otro lado, el Regulado senalé en |a Pagina 04 del Capitulo Il de la MIA-P, en qué consistio el Programa
General de Trabajo, en donde se indica que para las etapas de preparacion del sitio y construccion se
requiere de un plazo de 12 meses y, para las etapas de operacion y mantenimiento se estima un periodo
de 30 afios; asimismo, se describen de manera amplia y detallada lzs caracteristicas del Proyecto en las
Paginas 01 a la 37 del Capitulo Il de la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

VIl. Que de conformidad con el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, asi como, por lo dispuesto en el
articulo 12 fraccion Il del REIA, que establece la obligacién del Regulado para incluir en la MIA-P, la
vinculacion de las obras y actividades que incluye el Proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso de suelc, entendiéndose por esta vinculacién
la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el Proyecto v los instrumentos juridicos
aplicables que permitan a esta DGGC determinar la viabilidad juridica en materia de impacto ambiental y
la total congruencia del Proyecto con dichas disposiciones juridicas, norrmativas y administrativas.

Considerando que el Proyecto consiste en una estacion de servicio para el expendio al publico de
petroliferos, que se ubica en el Municipio de Playa del Carmen, se encuentra regulado por los siguientes
instrumentos juridicos:

a) Los articulos 28 fraccién Il y VIl de la LGEEPA,; 3 fraccion XI, inciso e), 5 fracciones XVIII v XXX, 7 fraccion |
de la Ley de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Protaccidn al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos; 5 inciso D), fraccion IX del REIA; 1, 3 fracciones | y XLVI, 14 fraccion V, inciso e) del
Reglamento Interior de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente
del Sector Hidrocarburos.

b) Que, de acuerdo con la ubicacion del Proyecto, esta DGGC identificd que, el mismo no se encuentra
dentro de algin Humedal de Importancia Internacional (RAMSAR) o Area Natural Protegida (ANP) de
caracter Federal, que pueda verse afectado por el desarrollo del Proyecto.

c) Que, de acuerdo con la ubicacion del Proyecto, el Regulado indica en |as paginas 15, 16, 23 v 24 de|
Capitulo IV que:
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“A continuacién, se describen los usos de suelo y vegetacion de acuerdo a la Guia para la
interpretacion de Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion Serie VI, esc. 1:250,000 del INEGI (2017) y
Sintesis de Informacion Geogrdfica del Estado de Baja California (2001).

Ej

Los indicadores ecoldgicos calculados para la Vegetacién Secundaria de Selva Mediana
Subperennifolia en los diferentes estratos vegetales se describen a continuacién:

[.]

Considerandos los resultadios obtenidos de este indicador para la Vegetacién Secundaria de Selva
Mediana Subperennifolia: e estrato arbéreo es el mds diverso (Diversidad Muy Alta), el estrato
arbustivo con diversidad media o moderada y el estrato de hierbas con diversidad Muy Baja o
Nula,”

De acuerdo a lo anterior, esta DGCC identificé que el mismo se encuentra en una zona forestal que,
requiere Cambio de Uso de Suelo, toda vez que el mismo se ubica en una zona con vegetacion del tipo
Vegetacion Secundaric de Selva Mediana Subperennifolia, entendiéndose por area forestal, conforme
a la definicion de suelo forestal contenida en la fraccién LXIX de la Ley General De Desarrollo Forestal
Sustentable, como el “cuerpo natural que ocurre sobre la superficie de la corteza terrestre,
compuesto de matericl mineral y orgdnico, liquidos y gases, que presenta horizontes o capas y
que es capaz de soportar vida; que han evolucionado bajo una cubierta forestal Y que presentan
caracteristicas que les confirié la vegetacion forestal que en él se ha desarrollado”, en relacién a la
primera parte de la definicién de terreno forestal contenida en la fraccién LXXI de la misma ley: “Es el
que esta cubierto por vegetacion forestal o vegetacion secundaria nativa, y produce bienes y
servicios forestales...”.

El Regulado senalo en las Paginas 01 a la 04 del Capitulo 11l de la MIA-P, que al Proyecto le aplica el
Programa ce Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio del Estado de Quintana Roo (POEGT), en
virtud de que el sitio se ubica dentro de la Unidad Biofisica Ambiental UAB 62 denominada “Karst de
Yucatan y Quintana Roo”, con Politicas Ambientales de restauracion, proteccidn y aprovechamiento
sustentable con Rector de desarrollo Preservacion de flora y fauna, turismo.

Cabe mencionar, que el Regulado realizé la vinculacién con cada uno de los criterios aplicables
senalados en el POEGT descritos anteriormente, los cuales, no limitan o restringen la ejecucién del
Proyecto, ademas de gue 2l Regulado considerd, el establecimiento de medidas de mitigacion y/o
compensacion, con lo gue se pretende evitar y/o mitigar la afectacion o el desequilibrio ecolégico en la
zona donde se ubica el Proyecto.

En materia de uso de suelo urbano, el Regulado menciona que al Proyecto le aplica el Programa de

Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen 2010-2050, Quintana Roo, publicado
en la Caceta Municipal el 20 de diciembre de 2010, el cual, menciona lo siguiente:
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“Segun su ubicacion del presente proyecto se encuentra ubicado en la supermanzana 048, la cual
pertenece a La Red de Parques Lineales Playa del Carmen es un proyecto innovador en el diseno
de ciudades en el estado para mantener un equilibrio entre el crecimiento urbano con los espacios
verdes dotando de espacios de cardcter medio ambiental y de integracion familiar que
contribuyen a mejorar la calidad de vida de la poblacion, basandose en la agrupacion y
alineamiento entre limites de parcelas las donaciones de los predios de manera tal que, a lo largo
de los centros de cada Supermanzana se construya este proyecto teniendo una continuidad con
las Supermanzanas colindantes, dando como resultado un corredor verde urbano totalmente
interconectado e integrado con el desarrollo de la ciudad, consclidandose como el Parque
Ecolégico Municipal mds grande de todo el estado de Quintana Zoo.” (sic)

Por lo anterior, se considera que las obras y actividades para el desarrollo del Preyecto son compatibles
con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Playa del Carmen 2010-2050, Quintana
Roo, toda vez que se ubica en una zona con Politica Ambiental de aprovechamiento, con Usos
Predominantes senalados para industrial, urbano y propietarios de predios urbanos, entre otros, asi como,
con Usos Condicionados para equipamiento e infraestructura.

f) Conforme a lo manifestado por el Regulado y al analisis realizado por esta DGGC, para el desarrollo del
Proyecto son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

Vinculacién
Durante la construccion se emplearan letrinas moviles |
para los trabajadcres, de acuerdo al avance del
Proyecto. Las aguas sanitarias generadas de esta forma
seran colectadas y tratadas por parte de |a empresa
prestadora del servicio (arrendadora de letrinas) y
durante la operacion del Proyecto las aguas residuales
seran enviadas a través del alcantarillado municipal.
Las camionetas utilizadas en obra contaran con
mantenimiento pericdico. Esta norma no es aplicable a

Norma
NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes
para las aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los
niveles maximos permisibles de emisién de gases

Boulevard Adolfo Ruiz

contaminantes provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible.

la maquinaria, auncue se verificara que la maquinaria
cuente con mantenimiesnto periddico. Se establecera
que los vehiculos que laboren dentro del Proyecto
presenten busnas condiciones mecanicas y de
afinacién para minimizar la emision de gases a la
atmosfera.

NOM-044-SEMARNAT-2006. Que establece los
limites maximos permisibles de emision de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano,
monodxido de carbono, oxidos de nitrégeno,
particulas y opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizaran para la propulsion de
vehiculos automotores nuevos con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi como para

Se establecera que los vehicules que laboren dentro del
Proyecto presenten buenas condiciones mecanicas y
de afinacion para minimizar 'a emision de gases a la
atmosfera.
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| Norma Vinculacién
| unidades muevas con peso bruto vehicular mayor a
| 3,857 kilogramos equipadas con este tipo de motores.
| NOM-045-SEMARNAT-2017. Croteccion ambiental- | Los vehiculos utilitarios y la maguinaria que se utilizara
| Vehiculos en circulacién que usan diésel como | durante la construccién deberan contar con el
| combustible- Limites maximos permisibles de | mantenimiento periddico requerido para evitar el
| opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas | desajuste de la alimentacion del combustible al motor,
| técnicas del equipo de medicidn. entre otros aspectos, necesario para prevenir y controlar
las emisiones de opacidad del humo.
NOM-052-SEMARNART-2005. CQue establece las | Los residuos peligrosos que se generen durante las
caracteristicas, el procedimientc de identificacion, | actividades de construccién del Proyecto seran
clasificacion y los listaclos de los residuos peligrosos. | identificados, controlados ¥ manejados conforme a las
[ especificaciones de estas normas y del Reglamento de
la Ley General para la Prevencion y Cestién Integral de
los Residuos (LGPGIR), los cuales, seran separados y
\ ) retirados del sitio.
NOM-054-SEMARNART-1993. Que establece el | Los residuos peligrosos que se generen durante las
procedimiento para determinar 'a incompatibilidad | actividades de construccién del Proyecto seran
entre dos © mas residuos consicerados como | identificados, controlados y manejados conferme a las
| peligrosos por @ norma oficial mexicana NOM-052- especificaciones de estas normas y del Reglamento de
SEMARNAT-2005. la LGPGIR. Las normas mencionadas son los
instrumentos normativos que regiran durante todas las
etapas del Proyecto, por lo gue, se considera el
cumplimiento puntual de las mismas por parte del

| Regulado.
NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los | Las camionetas utilizadas en obra seran objeto de
| limites maximos permisibles de emisién de ruido | mantenimiento mayor periodicamente,

proveniente del escape de |os vehiculos automotores, | mantenimiento que incluya el ajuste o cambio de
motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y piezas sueltas u obsoletas, para minimizar la generacion
su metodo de medicién de ruido durante su operacion. Esta norma no es
| aplicable a la maquinaria que se utilizara en la
| construccion (equipo pesado).
NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los | La maquinaria, vehiculos y equipos utilizados en el
limites maximos permisibles de emision de ruido de | Proyecto deberan contar con silenciadores, para
las fuentes fijas y su metodo de medicién. minimizar la dispersion de ruido generado
NOM-0071-ASEA-2019. Que establece los criterios para
clasificar a los Residuos de Manejo Especial del Sector
Hidrocarburos y determinar cuaes estan sujetos a
Plan de Manejo; el listado de los mismos, asi como los
elementos para la formulacién y gestion de los Planes
‘ de Manejo de Residuos Peligrosos y de Manejo
| Especial del Sector Hidrocarburos
| NOM-005-ASEA-2016. Disefio, construccion, | El presente Proyecto fue disefado de acuerdo a lo
operacion y mantenimiente de Estaciones de | establecido en la presente norma, por lo que, se dara
Servicio para almacenamiento y expendio de diésel y | debido cumplimiento a cada uno de los criterios
gasolinas. establecidos en la misma.

Los residuos de manejo especial que se generen
durante las actividades de construccion del Proyecto
seran identificados, controlados vy manejados
cumpliendo con lo establecido conforme a Ia
normatividad vigente, los cuales seran separados y
retirados del sitio.
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En este sentido, esta DGGC determina que las normas anteriormeante senaladas son aplicables durante la
construccion, operacion, mantenimiento y abandono del Proyecto, por lo que, el Regulado debera dar
cumplimiento a todos y cada uno de los criterios establecidos en dicha normatividad con la finalidad de
minimizar los posibles impactos ambientales que pudieran generarse durante dichas etapas.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del Proyecto

VIIl. Que el articulo 12 fraccién 1V del REIA en analisis, dispone la obligacion al Regulade de incluir en la MIA-P
una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como, sefalar la problematica ambiental detectada en el
Area de Influencia (Al) del Proyecto, es decir, primeramente, se debe ubicar y describir el SA
correspondiente al Proyecto, para posteriormente senalar la problermatica ambiental detectada en el Al
del mismo.

En ese sentido, el Regulado senald que el SA sera delimitado por el propio Municipio de Ciudad del
Carmen mismo donde se localiza el Proyecto; sin embargo, derivado de |a extensa superficie del Municipio,
se tomoé como referencia los alcances que podran tener las afectaciones que se espera sean ocasionadas
por el desarrollo del Proyecto, las cuales se describen a continuacion:

Afectacién Biolégica y Quimica. - Esta afectacion se dara principalmente en el sitio donde se realizara el
Proyecto, sin embargo, se ha observado que en algunas ocasiones sobrepasa los limites del predio, por tal
motivo, se da un margen de afectacion de 10 m. Este rubro se refiere a la afectacion gue tendra la
vegetacion, fauna y suelo por la instalacion del Proyecto.

Afectacion Fisica. - Esta afectacion, al igual que la anterior, se dara principalmente en el sitio donde se
realizara el Proyecto, sin embargo, se ha observado que en algunas ocasiones sobrepasa los limites del
predio, por tal motivo, se da un margen de afectacion de 50 m. Este rubro se refiere a |la afectacion que
podra tener el Proyecto por la mala disposicion de material de desmaonte y/o desperdicio de los materiales
de construccion.

Afectacién Visual. - Esta afectacion se dara por el cambio en el paisaje, actualmente es el de vegetacion
secundaria derivada de Vegetacion Secundaria de Selva Mediana Subperennifolia y cambiara al de una
estacion de servicio. El margen de afectacion que se propone para este rubro es de 100 m z |z redonda del
Proyecto.

Afectacion Auditiva. — Esta afectacion se dara por el ruido generado por las etapas de preparacion del sitio
y construccion del Proyecto, asi como, por el transito de vehiculos utilitarios y maquinaria de construccion.
El margen de afectacion que se propone para este rubro es de 200 m a |z redonda del Proyecto.

Asimismo, el Al se determind considerando un radio de 250 m alrededor del Proyecto, el cual, se ubica
dentro del Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. En relacion con el Sistema Ambiental (SA)
el Regulado manifiesta que, es la suma del AP y el Al, indicando que, el predio sera destinado para la
construccion de la Estacién de Servicio para el expendio al publico en general de petroliferos, este colinda

al Noroeste con Calle 21 Sur, al Sureste con Calle 23 Sur, al Suroeste con Avenida 125 Sur y al Noreste con
»
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Avenida 115 Sur, aclarando que, son colindancias con calles y avenidas principales por lo que no colinda con
predios contiguos.

El Regulado describe de las Paginas 02 a la 13 del Capitulo IV de la MIA-P, los aspectos abidticos que
caracterizan al SA, el Al y el drea del Proyecto, asimismo, respecto de los aspectos bidticos contenidos en
el Proyecto, de las 14 a |z 44 del Capitulo IV de |a MIA-P, el Regulado describe que:

“Flora

Derivado del andlisis de diversidad y abundancia, se observé que los indicadores ecoldgicos realizados en los estratos
vegetales de lo Vegetacion Secundaria de Selva Mediana Subperennifolia, son muy similares en diversidad y
abundancia, ligeramente la CHF es mds diversa ¥ gbundante ya que presenta mds especies ¥ mejor estado de
conservacion.

[]

Caracterizacidn de la vegetacion.

Para determinar, el estado de conservacion de la vegetacion forestal en la CHF, se levantaron 7 sitios de muestreo que
sustentan vegetacion forestal similar a lo que se pretende remover por el cambio de uso de suelo propuesto para el
proyecto.

[-]

En total se registraron 56 especies de 31 familias con un numero total de 359 individuos registrados. El estrato arbdreo
es el dominante con 37 especies, el estrato arbustivo con 18 especies y una especie en el grupo de las herbdceas.

De las 31 familias, la Fabacece tiene 10 especies, las familias Arecaceae Y Sapindaceae con 4 especies, mientras que,
Polygonacece, Rubiaceae y Sapotacede con 3 especies cada una y las familias con dos especies son Apocyaceae,
Bignoniaceae, Boraginaceae y Myrtaceae, y, el resto de las familias solo se presentan con una especie.

Con respecto al numero de individuos, las familias: Fabaceae, V¥ Sapindaceae son los dominantes con 4 especies cada
una, mientras que, las familias: Polygonaceae, Rubiaceae, Sapotaceae concentran 3 especies; las familias
Apocynaceae, Bignoniaceae, Boroginaceae y Myrtaceae con 2 especies y el resto de las familias con una sola especie

Fauna

Se consulto la base de datos del 3istema Nacional de Informacion sobre Biodiversidad (SNIB) de la CONABIO de la
fauna silvestre que se distribuye en el municipio de Solidaridad (90% de la CHF se encuentra en el municipio de
Solidaridad). Los registros de fauna silvestre muestran que, de los vertebrados terrestres, 20 son anfibios, 72 son reptiles,
423 aves y 54 mamiferos.

Del total de los especies, 108 se ancuentran bajo algun estatus de conservacién de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010; 10 en Peligro de Extincion (P). 35 como amenazadas (A) y 63 bajo proteccién especial (Pr). Ademads,
I3 especies son consideradas endémicas al pais y 40 especies estan listadas en alguno de los apéndices de la
Convencion Internacional de Trdfico de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres.

De las 277 especies de aves potenciales, 163 especies son residentes permanentes, 91 migratorias de invierno, siete son
migratorias de verano y 16 son transitorias.

e G
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Método de muestreo

Para la realizacion del registro de fauna silvestre en campo, se visito la zona de estudioc en el mes de Junio de 2020, en
donde se establecieron 2 transectos de muestreo ubicados al norte y sur de! sitio del proyecto en hdbitat similar ai
area donde se solicita cambio de uso de suelo.

En general se usaron métodos directos (observacion) y métodos indirectos (fotografio, registros de rastros, huellas,
madrigueras, excretas, huesos, rascaderas, echaderos, nidos, pelos, plumas, restos de comida, entrevistas informales
o cualquier otro indicio que delate la presencia y actividad de fauna). '

[.]
Fauna registrada en campo

Como resultado de los trabajos de campo, se registraron 28 especies, distribuidas de la siguiente manera: cuatro
especies de reptiles, 19 especies de aves y 5 especies de mamiferos.

A continuacion, se presenta el listado de especies reportado durante la visitc de campo:

El grupo de Reptiles estuvo representado por cinco especies, pertenecientes a tres familios. La familia lguanidae, fue
la mejor representada con dos especies. Todos los individuos fueron obsarvados en campo.

El grupo de las aves estuvo representado por 19 especies, distribuidas en 13 familias. Las familias mejor representadas
fueron Passerellida, Hirundinidae, Corvidae y Sylviidae, estas especies representan el 70.2% del total de los individuos
registrados en campo. 16 especies son residentes (R), 2 son residentes v migratorias de invierno y una residente v
migratoria de verano. Todos los registros fueron de observacion directa.

No se registraron especies de fauna silvestre listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en ninguna de las categorias

especificadas en dicha norma.” (SIC)

Es importante resaltar que ninguna de las especies presentes en el area del Proyecto se encuentra dentro
de algun estatus de proteccidén conforme a lo sefalado en la Norrna Cficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 “Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio- Lista de especies en riesgo”;
sinembargo, también es importante mencionar, que el Regulado presenta anexo a la MIA-P un Programa
de Rescate de flora y fauna endémica.

Diagnéstico Ambiental

El Regulado describe en la Pagina 109 a la 111 del Capitulo IV de la MIA-P, que para el caso en donde se
ubica el sitio del Proyecto las condiciones ambientales correspondern a un predio provisto de Vegetacion
Secundaria de Selva Mediana Subperennifolia, el cual, esta inmerso en una zona de crecimiento de
diversos servicios, contribuyendo a la economia del Municipio de Solidaridad y del Estado de Quintana Roo;
las condiciones naturales de la zona, en general, se han modificadc para dar paso al crecimiento de la
poblacién, a pesar de encontrar extensiones considerables de superficie cubierta de vegetacion

secundaria.
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Respecto de |z flora, se observo que los indicadores ecologicos realizados en los estratos de la Vegetacion
Secundaria de Selva Mediana Subperennifolia, son muy similares en diversidad y abundancia ya que
presenta mas especies y mejor estado de conservacion.

Los indicadores ecologicos de distribucion y abundancia del componente de fauna silvestre indican que
se tiene una abundancia de muy baja a media dependiendo del grupo faunistico. Que las especies estan
representadas y no scn exclusivas del area propuesta para CUSTF.

El suelo de la unidad edafoldgica ha sido alterado por la ocupacion del suelo por actividades previas.

Para la estimacion de las emisiones a la atmosfera derivadas de la actividad de |a Instalacion se identifican
algunos elementos gue pudieran generar dichas emisiones mismas que se reportaran en su momento
para la obtencion de |a Licencia Ambiental Unica.

Actualmente, el municipio contempla esta zona como area de crecimiento de servicios e infraestructura,
por lo que, es adecuada la a "ti\'idad propuesta en el sitio seleccionado. El sitio se encuentra dentro de una
zona proyectada de agui a 3 o 5 anos para su crecimiento urbano, por lo que, es oportuna su instalacion.
Por medic del mismo, se brindara abasto de combustible y se prestara el servicic a los futuros residentes
y transeuntes de la zona.

El Proyecto gue se pretende llevar acabo, tiene utilidad social, los beneficios son amplios y corresponden
a una de las necesidades sociozconomicas planteadas como una estrategia de desarrollo en el Plan de
Desarrollo Municipal. La consideracion final es por tanto que el Proyecto generara impactos ambientales,
los cuales, son perfectamente evitables o mitigables, por lo que, también causara beneficios, siempre y
cuando se cumplan las madidas y condicionantes establecidas, lo que contribuird a que los efectos
positivos ocasionados para la implementacion de estas medidas rebasen los efectos negativos al
ambiente.

Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.

IX. Que el articulo 12 fraccién V del REIA, dispone la obligacion al Regulado de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcidn v evaluacion de los impactos ambientales que el Proyecto potencialmente
puede ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por
sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional' v las capacidades de carga de los ecosistemas. En este sentido, esta DGGC, derivado
del analisis del diagnostico del SA en el cual se pretende ubicar el Proyecto, asi como, de las condiciones
ambientales del mismo, considera que éstas no han sido alteradas, ya que, dicho SA no ha sido modificado
por las actividades antropogeénicas existentes en la zona; sin embargo, acredita cumplir con lo establecido
en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen, Quintana Roo, debido

La integridad funcional de acuerdo 2 lo establecido por le CONABIO (www://conabio.gob.mx), se define como el grado de complejidad de las relaciones tréficas y sucesionales presentes en
un sistema. £s decir, un sistema presenta mayor integridad cuzanto mas niveles de la cadena tréfica existen, considerando para ello especies nativas y silvestres y de sus procesos naturales
de sucesion ecologica, que determinan finalmente sus actividades funcionales (servicios ambientales). S
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a que exhibe constancias de uso de suelo por el predio que comprende la superficie del Proyecto, es
importante sefalar que, dicho suelo posee suelo forestal, por lo que, se considera viable la ejecucion dsl
mismo siempre y cuando obtenga la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales,
dando debido cumplimiento a lo establecido en la normatividad vigente, por parte de la por otra parte, el
Regulado tiene considerada la realizaciéon de acciones de mitigacién y prevencién para las etapas de
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento del Proyecto, con lo cual se pretenden
revertir los potenciales impactos que el mismo ocasionara.

El Regulado senala en las Paginas 118 y 119 del Capitulo V de |a MIA-P, gue utilizo como metodologia un
listado simple (Checklist); asi como la implementacién de la matriz de Leopold, en donde se incluyen los
factores ambientales en los que se pueden llegar a presenciar impactos, asi como, las actividades
realizadas en cada etapa del Proyecto. Los impactos identificados se pueden observar relacionados con
las medidas a implementarse, en el siguiente apartado.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

X. Que el articulo 12 fraccion VI del REIA, dispone la obligacién al Regulade de incluir en la MIA-P las
estrategias para la prevencion y mitigacion de los impactos ambientales potencialmente a generar por el
Proyecto en el SA, en este sentido, esta DGGC considera que las medidas de prevencion, mitigacion v
compensacion propuestas por el Regulado en la MIA-P, son ambientalmente viables de llevarse a cabo,
toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que
fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por 2l desarrollo del Proyecto, entre las
cuales las mas relevantes son:
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Impactos Ambientales
Preparacion del sitio y
construgciéon

: Medidas depmmnlénylo

Contaminacion del agua

Se colocaran sanitarios portatiles, los cuales, se contrataran con una empresa
autorizada, misma que se encargara del manejo y disposicion final de dichos
residuos.

o +.z
ro| eneracion de i " s ; -
?y po ¢ 9 - “® la se utilizara solo el agua necesaria para realizar las obras y actividades dentro
b aguas residuales :
L. Gonsurmedeanua de las instalaciones.
| ‘ h qua. + Se mantendran areas verdes con suelo natural para permitir la filtracion del
| ‘ agua de lluvia.
| » Se utilizara maquinaria, vehiculos y equipos en buen estado, a los cuales, se
| les realizard mantenimiento preventivo y deberan contar con la verificacion
| » Contaminacion vehicular vigente.
atmosférica por la |» El personal debera de utilizar equipo de proteccion personal, el cual, incluya
generacion de ruido. proteccion de oidos.
» Contaminacion del &ire |» La maguinaria, vehiculos y equipos utilizados en el Proyecto deberan contar
o por la generacién de | con silenciadores, para minimizar la dispersiéon de ruido generado.
5 | emisiones a la atmosfera |» Cumplir con los tiempos preestablecidos para llevar a cabo las actividades de
‘ de gases de combustion. obra a fin de minimizar la generacidon de ruidos y polvos.
\ lo Contaminacion del aire [ La superficie desmontada debera permanecer expuesta el menor tiempo
‘ por la generacién cde | posible para evitar el transporte de polvos por el viento.
‘ emisiones a la atmosfera j» Se humedeceran las dreas de trabajo para evitar la suspension excesiva de
| de polve. particulas de polvo.
s Los camiones que transporten materiales de construccién deberan circular
cubiertos con lonas.
i @ Se colocaran contenedores metalicos con tapa para el almacenamiento
» Contaminacion del sueglo : : : :
. temperal de los residuos sélidos urbanos, los cuales, seran dispuestos por el
[ por la generacién de i B o i
y A+ servicio de limpia publica municipal.
residuos solides urbanos. . . . . :
| kiContatvinacicn del suels Se fomentara con el personal la clasificacion y separacidon de los residuos
L] C EiE P . PR
. N solidos urbanos en organicos e inorganicos.,
por la generacién de N 3 . : 4 " .
rastiliies de manejo + Se considerara el reciclamiento de aquellos materiales susceptibles a ello.
e . 5 i . » .
5 especial + Se evitara disponer escombros de construccion fuera del predio del
< | T - Proyecto, | uales, se recolectaran y se di - decu
g » Contaminacion del suelo _y y S . ran y dispondrin de'frianera s aa
= ia - en sitios autorizados previa autorizacién.
v por la generacidn de y : ; e
: : * El suelo removido permanecera dentro del predio y se utilizara para la
residuos peligrosos. oA 5
‘ - = conformacion de las areas verdes.
| e Contaminacion al suelo . . " :
‘ bor derrama de [* Se contara con un area especifica para el almacenamiento temporal de los
h : sid i ]
‘ COHiBUStBlS residuos _pehg.rosos o o . )
' . ; * Se evitara realizar el mantenimiento a maquinaria, equipo y vehiculos dentro
‘ PErosion y alteracion 4 i [ uey siadis idel Proyecte, 05 cijales, dEbers t b dici
\ permeabilidad del suelo pre Y \ % eran estar en buenas condiciones
| mecanicas.
[ . P Previo a las actividades de desmonte y despalme, se implementara un
2 | T . Programa de Rescate de flora y fauna endémica.
3 @ Disminucion de la R b .
o o h Se realizara el desmonte Unicamente en el area del Proyecto.
5, | cublera vegetsl selva ...l srehibidals utliizEcisn de pasticld lqui d imi
s : " e
i mediana Subperennifolia; p ilizaci e pesticidas, o cualquier producto quimico
o e . - para el desmonte del predio.
o [ Eliminacion de zonas de ; . " " . .
o * El material vegetal extraido de la limpieza sera trozado y utilizado como

habitats de fauna.

material de composta en la habilitacidén de areas verdes.

rdines en la Montana, CP. 14210, Ciudad de Mexico
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® Desplazamiento de fauna

silvestre.

* Se habilitaran areas verdes dentro del predic del Proyecto.

® En relacidon con la fauna presente en el predio, sera primordial que los
desmontes se realicen por etapas y en un solo frente de trabajo, con la
finalidad que la mayor parte de la fauna se desplace libremente hacia los
sitios donde no existan afectaciones,

® Las especies de animales de lento desplazamiento deberan ser capturadas
mediante trampas (que no produzcan dano al ejemplar, solo confinamiento
o inmovilizacion), para ser trasladadas y posteriormente liberadas en
ecosistemas similares en los cuales no s2 visiumbre préximo un proceso de

afectacion.

Agua

* Contaminacién del agua

por la generacion de
aguas residuales.

Consumo de agua.

* Las descargas de aguas residuales saran conducidas hacia una fosa séptica.
e Se utilizara solo el agua necesaria para realizar las obras y actividades dentro
de las instalaciones.

Aire

» Contaminacion del

aire
por la generacion de
emisiones a la atmosfera.

Los wvehiculos propiedad del Regulado, deberan ser sometidos a
mantenimientos periddicos, con el fin de regular las emisiones de particulas
a la atmosfera.

® Se realizard mantenimiento preventive a la
Proyecto.

instalacién mecanica del

Suelo

» Contaminacion del suelo
por la generacion de
residuos solidos urbanos.

e Contaminacion del suelo
por la generacion de
residuos peligrosos.
Afectacion a la calidad del
suelo por la posible
filtracion de las aguas
residuales.

® Alteracién de la calidad del
suelo por el derrame
accidental de
combustibles.

e Se colocaran contenedores metalicos con tapa para el almacenamiento
temporal de los residuos sélidos urbanos, los cuales, seran dispuestos por el
servicio de limpia publica municipal.

* Se fomentara con el personal la clasificacion y separacion de los residuos
solidos urbanos en organicos e inorganicos.

* Se considerara el reciclamiento de aquellos materiales susceptibles a ello.

* Se conduciran por drenajes separados las aguas residuales, pluviales vy
aceitosas.

* Se realizara la revision y mantenimiznto periodico de las tuberias, valvulas v
accesorios de la red hidraulica.

® Se contara con un area especifica para el almacenamiento temporal de los
residuos peligrosos.

del predio del Proyecto.

® En caso de derrame de combustibles, se realizara la limpieza inmediata con
material absorbente, asimismo, se construiran registros colectores de aguas
aceitosas.

e La limpieza de la trampa de combustibles se realizara por una empresa
acreditada que cuente con un certificado de limpieza ecologica, asi como, un
manifiesto de disposicion final de residuos peligrosos.

® Se evitara realizar el mantenimiento a maquinaria, equipo y vehiculos dentro |
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Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas

Xl. Queelarticulo 12 fraccion VIl del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
Yy, @n su caso, evaluacion de alternativas para el Proyecto; en este sentido y, dado que el Proyecto cuenta
con una cubierta vegetal natural, se considera que las afectaciones por las etapas de preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento tendran un impacto en el SA que pueden ser mitigables con la
implementacion de actividades de proteccién del medio ambiente para las etapas del Proyecto por medio
de un Programa de Vigilancia Ambiental; asi como, un Programa de Rescate de flora y fauna endémica.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefalada en las fracciones anteriores

Xll. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIII del REIA, el Regulado debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodoldgicos y de los elementos
tecnicos que sustentan la informacion con la que dio cumplimiento a las fracciones Il a VII del citado
precepto, por lo gue, esta DGGC determina que en la informacién presentada por el Regulado en la MIA-
P, se incluyeron las técnicas y metodologias que permiten caracterizar los componentes ambientales del
SA y dar seguimiento a la forma en que se identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales
a generar por el Proyecto, asimismo, fueron presentados anexos fotograficos, planos tematicos e
informacion bibliografica que corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacion que
conforma la MIA-P.

Analisis técnico.

Xlll. Toda vez que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4, fraccién IX, inciso a), del Segundo Listado
de Actividades Altamente Riesgosas? que a la letra sefala:

"Articulo 4o.- Las actividadas csociadas con el manejo de sustancios inflamables Y explosivas que deben
considerarse altamente riesgosas sobre la produccion, procesamiento, transporte, almacenamiento, uso y
disposicion final de las sustancias que a continuacién se indican, cuando se manejan cantidades iguales o
superiores a las cantidades de raporte siguientes:
IX. Cantidad de reporte a partir de 10,000 barriles
a) En el caso de los siguientes sustancias en estado liquido:
Casolinas(])
(1) 5e aplice exclusivarmente a actividades industriales ycomerciales”,

El Regulado manifiesta que el Proyecto contard con un almacenamiento total de 180,000 litros
distribuidos en 02 tanques subterraneos, de los cuales, dos de ellos almacenaran gasolinas (un tanque de
80,000 litros para gasolinz de 87 octanos y un tanque bipartido de 100,000 litros para almacenar 50,000
litros de gasolina de 92 octanos y 50,000 litros de combustible Diésel, por lo que, el almacenamiento total
de gasolinas sera de 140,000 litros, lo cual equivale a 1,132.17 barriles de gasolina, por tal motivo, esta DGGC

[1] Segundc Istado de Actvidades Altamenta Riesgesss, publicado en e Diaris Oficial de is Federacién el 4 de mays de 1992
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determina que no se considera como una Actividad Altamente Riesgosa, por no encuadrar en el supuesto
antes senalado.

XIV. En adicion a lo anteriormente expuesto, esta DGGC procede al analisis de |o dispuesto en el articulo 44,
primer parrafo del REIA, que sefala que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental se debera
considerar:

“l. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no uUnicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamienteo o afectacion;

Il La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la in tegridod funcional y las capacidades de carga
de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indafinidos, y.”

En relacion con lo anterior, esta DGGC establece que:

a) ElProyecto en su parte de preparacion del sitio, construccién, operacion v de mantenimiento, se ajusta
y cumple con los instrumentos juridicos que le aplican, de acuerdo con lo descrito en el Considerando
VIl del presente oficio.

b) Considerando los principales componentes ambientales dentro del area del Proyecto y toda vez que el
predio donde se pretende ubicar éste, cuenta con una cubierta vegetal natural, el Proyecto se
considera viable siempre y cuando obtenga la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales, y considerando el debido cumplimiento con lo establecido en la normatividad aplicable v
vigente, asi como considerando que, el Regulado plantea la implementacion de actividades de
proteccion del medio ambiente para las etapas de preparacion del sitio, construccion, operacion y de
mantenimiento por medio de un Programa de Vigilancia Ambiental, asi como, un Programa de
Rescate de flora y fauna endémica.

En apego a lo expuesto y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 fraccién || y VI, 35 fraccion |l de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 1, 3 fraccién X, inciso &), 4, 5 fraccion X\VIiI, 7
fraccion | de la Ley de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos; 2 del Reglamento de las Actividades a que se Refiere el Titulo Tercero de |z Ley de Hidrocarburos:
2 segundo parrafo, 3 fraccion |, 5 inciso D), fraccion IX y 45 fraccién || del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental: 4 fraccion
XXVII, 18 fraccion Il y 37 faccion V del Reglamento Interior de la Agencia Nacional Seguridad Industrial y de

Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos; las Normas Oficiales Mexicanas aplicables: NOM-002-
SEMARNAT-1996, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-
052-SEMARNAT-2005, NOM-054-SEMARNART-1993, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMAR NAT-1994,
NOM-001-ASEA-2019, NOM-005-ASEA-2016, Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio del
Estado de Quintana Roo; y con sustento en las disposiciones, ordenamientos invocados y dada su aplicacion,
en este caso y, para este Proyecto, esta DGGC en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el Proyecto,

o
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objeto de |z evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Lz presente resolucion en materia de impacto se emite en referencia a los aspectos ambientales
correspondientes a la preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto
denominado “Cambio de Uso de Suelc en Terrenos Forestales, Construccién y Operacién de Estacion de
Servicio Avenida 115 en Playa del Carmen”, con pretendida ubicacién en Avenida 115 Sur Lote 001, manzana
461 de la zona 2, Colonia Ampliacion Bellavista, C.P. 77712, Playa del Carmen, Quintana Roo.

Las particularidades y caracteristicas del Proyecto se desglosan en el Considerando VI. Las caracteristicas y
condiciones de operacion deberan ser tal y como fueron citadas en los capitulos de la MIA-P presentada.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 12 meses para llevar a cabo las etapas de
preparacion del sitio y construccién del Proyecto, asi como, de 30 afios para las etapas de operacion %
rmantenimiento del mismo. Dicho plazo comenzara a computarse a partir del dia siguiente habil a aquel en que
haya surtido efecto la notificacién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el desarrollo del Proyecto podra ser modificada a solicitud del Regulado, previa
acreditacion de haber cumplido sztisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo, asi como, de las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion establecidas por el Regulado
en la documentacion presentada.

Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta DGCC la aprobacion de su solicitud conforme con lo
establecido en el tramite CONAMER con ndmero de homoclave ASEA-00-039, dentro de los treinta dias habiles
previos a |a fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito
por el representante legal del Regulado, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo
protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del Regulado a las fracciones I, IV y V del
articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal, en el cual, detalle la relacién pormenorizada de la forma v
resultados alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Direccién General de
Supervision, Inspeccién y Vigilancia Comercial, a través del cual se haga constar la forma de como el
Regulado ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en
caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente sefalados, referentes a mostrar el
cumplimiento de los Términos v Condicionantes, no procedera la gestién que realice para la ampliacion de la
vigencia.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas

¥4
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en el TERMINO PRIMERO para el Proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el
ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se refieren para la realizacion de las obras y actividades del Proyecto en
referencia.

CUARTO.- La presente resolucion se emite Unicamente en materia ambiental por el desarrollo de las obras y/o
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio y gue corresponden a la evaluacion de los
impactos ambientales derivados de la preparacién del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de una
obra relacionada con el sector hidrocarburos, para el expendio al publico de petroliferos, tal y como lo disponen
los articulos 28 fraccién Il y VIl de la LGEEPA y 5, incisos D) fraccion |X del REIA.

QUINTO - La presente resolucién no considera la evaluacion del impacto ambiental derivada por la preparacion
del sitio, construcciéon, operacion, mantenimiento y/o ampliacién de ningun tipo de actividades que no estéen
consideradas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento en que el Regulado
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al
Proyecto, debera hacerlo del conocimiento de esta AGENCIA, ztendiendo lo dispuesto en el TERMINO
NOVENO del presente oficio.

SEXTO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a la evaluacion del impacto ambiental que se preve
sobre el sitio del Proyecto que fue descrito, por lo que, la presente resclucion no_constituye un permiso o
autorizacién de inicio de obras y/o actividades, ya que, las mismas son competencia de las instancias
municipales, de conformidad con lo dispuesto en |a legislaciones estatales y organicas municipales, asi como,
de desarrollo urbano u ordenamiento territorial de las Entidades Federativas; asimismo, la presente resolucion
no reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que, quedan a salvo las acciones que
determinen las autoridades federales, estatales y municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

En este sentido, es obligacion del Regulado contar de manera previa al inicio de cualquier actividad relacionada
con el Proyecto con la totalidad de los permisos, autorizaciones, licencias, dictamenes técnicos, entre otros,
que sean necesarias para su realizacién, conforme a las disposiciones legales vigentes aplicables en cualguier
materia distinta a la que se refiere la presente resolucion, en el entendido de que la resolucion que expide esta
DGGC no debera ser considerada como causal (vinculante) para que otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias otorguen sus autorizaciones, permisos o licencias, entre otros, que les correspondan.

La presente resolucion no exime al Regulado del cumplimiento de las disposiciones aplicables derivadas la Ley
de Hidrocarburos, como la presentacién de la evaluaciéon de impacto social que establece el articulo 121 de la
citada ley.

SEPTIMO.- Asimismo, el Regulado debera contar con la autorizacion de su Sistema de Administracion de
Riesgos, para dar cumplimiento a lo establecido en las Disposiciones administrativas de cardcter general
que establecen los Lineamientos para la conformacién, implementacién y cuteorizacion de los Sistemas
de Administraciéon de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa y Proteccién ol Medio Ambiente

aplicables a las actividades de Expendio al Publico de Gas Natural, Distribucion y Expendio al Publico de
im
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Gas Licuado de Petrdleo y de Petroliferos, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de junio de
2017, de conformidad con el pregrara que al efecto emita la AGENCIA, para instalaciones que hayan obtenido
permiso de la CRE antes de marzo de 2018 o, previo a su construccion, para instalaciones que hayan obtenido
permiso de la CRE con posterioridad a marzo de 2018.

OCTAVO. - £l Regulado queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta DGGC
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

NOVENO - El Regulado, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar |a
autorizacion respectiva a esta DGGC, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacion
suficiente vy detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccidon al ambiente que le sean aplicables, asi como, lo establecido en los Términos %
Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que se
pretenden modificar, el Regulado debera notificar dicha situacién a esta AGENCIA, en base al tramite
CONAMER con numero de homoclave ASEA-00-039. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
senaladas en la presente autorizacién.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por la fraccién Il del parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA,
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate,
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta DGGC establece que las actividades autorizadas del Proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida
en la MIA-P, en |os planos incluidos en la documentacion de referencia, a las normas oficiales mexicanas que al
efecto se expidan y a las demas disposiciones legales y reglamentarias, asi como, a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
El Regulado debera:

1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones | a la V y 28 parrafo primero de la LGEEPA,
asi como, en lo que sefala el articulo 44 fraccion 11l del REIA, una vez concluida la evaluacién de |a
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que s2an propuestas de manera voluntaria por el Regulado para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta DGGC establece que el Regulado debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de mitigacion y compensacién que propuso en la MIA-P, las cuales,
esta DGGC considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con la finalidad de proteger
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al ambiente, ademas, de resultar indispensable para el cumplimiento en materia de seguridad industrial
y seguridad operativa del Proyecto. Asimismo, debera acatar lo establecido en la LGEEPA, &l REIA, las
normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos legales aplicables al desarrollo del Proyecto sin
perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales vy locales) competentes al caso, asi
como, para aquellas medidas que esta DGGC esta requiriendo sean complementadas en las presentes
condicionantes. El Regulado debera presentar informes de cumplimiento de las medidas propuestas en
la MIA-P y de los términos y Condicionantes establecidas en el presente oficio.

El informe debera ser presentado ante esta DGGC de manera anual durante cinco afios, conforme a lo previsto
en el articulo 48 del REIA y 29 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacion supletoria. El
primer informe sera presentado a los seis meses después de la notificacion cel presente resolutivo.

El Regulado sera responsable de que la calidad de la informacion presentada en los reportes e informes
derivados de la ejecucion del informe antes citado, permitan a la autoridad evaluar y, en su caso, verificar el
cumplimiento de los criterios de valoracion de los impactos ambientales, de los términos y condicionantes
establecidas en el presente oficio resolutivo.

2. El Regulado debera dar cumplimiento a las disposiciones administrativas de caracter general que
establecen los Lineamientos en materia de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa y proteccion al
medio ambiente para las etapas de Cierre, Desmantelamiento v/o Abandono de Instalaciones del Sector
Hidrocarburos, publicadas el 21 de mayo de 2020 en el Diario Oficial de la Federacion; adjuntando copia
de la presente resolucion dentro del programa de Cierre, Desmantelamiento y Abandono, establecido
en dichas disposiciones.

3. El Regulado no podra iniciar ningun tipo de obras o actividades del Proyecto, en tanto no obtenga la
autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales a traves de tramite SEMARNAT-02-
001 emitida por la AGENCIA, por lo que, la presente resolucion no exime al Regulado de ser acreedor de
las sanciones previstas en la Ley de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio
Ambiente del Sector Hidrocarburos y su Reglamento en correlacion con la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos juridicos que en derecho procedan.

4, El Regulado debera presentar a esta DGGC, copia del Resolutivo de Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, tramite SEMARNAT-02-001, previo al inicio de cualquier actividad del Proyecto.

DECIMO PRIMERO. - El Regulado debera dar aviso de las fechas de inicio v conclusion de las diferentes etapas
del Proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49 segundo parrafo del REIA. Para lo cual comunicara
por escrito a la Direcciéon General de Supervision, Inspeccion y Vigilancia Comercial, con copia a la DGGC, de
la fecha de inicio de las obras y actividades 15 dias antes y de la terminacion de las mismas a los quince dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO SEGUNDO. - La presente resolucién es emitida bajo el principio de que no existe falsedad en la

informacién proporcionada por el Regulado, respecto de los impactos ambientales de |a obra o actividad d
3
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que se trate. La responsabilidad respeacto del contenido del documento correspondera al prestador de servicios
0, en su caso, a quien lo suscriba. Si se comprueba que en la elaboracion de los documentos en cuestion la
informacion es falsa, el responszable sera sancionado de conformidad con el Capitulo IV del Titulo Sexto de la
LGEEPA en especial el Articulo 171 fraccion V relativa a la "Suspension o revocacion de las concesiones, licencias,
permisos o autorizaciones correspondientes”, sin perjuicio de las sanciones que resulten de la aplicacion de
otras disposiciones juridicas relacionadas.

DECIMO TERCERO. - La presente reselucion a favor del Regulade es personal. Por lo que, en caso de cambio
en la titularidad y de conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, el Regulado debera presentar
a la DGGC el Aviso de Cambio de Titularidad de la Autorizacién de Impacto Ambiental con base en el tramite
CONAMER con numero de homoclave ASEA-00-017.

DECIMO CUARTO. - El Regulado sera el Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la operacion vy
mantenimiento del Proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcion contenida en la
documentacion presentada en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como, en su Al, la DGGC podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como, la instrumentacién de
programas de compensacion, ademas, de alguna o algunas de la medidas de seguridad prevista en el articulo
170 de |la LGEEPA,

Tratandose de obras y/o actividades iniciadas sin contar previamente con autorizacién en materia de impacto
ambiental, esta resolucion no exime al Regulado del cabal cumplimiento que deba dar a las medidas
impuestas derivadas de los Procedimientos Administrativos de Inspeccién y Vigilancia que se inicien por esta
AGENCIA en egjercicio de sus facultades, ademas, de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones
civiles y penales que resulten aplicables.

DECIMO QUINTO- La Direccién General de Supervisién, Inspeccién y Vigilancia Comercial vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como, los
ordenamientos aplicables en materia de impacto y riesgo ambiental.

DECIMO SEXTO. - El Regulado debera rantener en el domicilio registrado en la MIA-P copias respectivas del
expediente,de la propia MIA-P, de los planos del Proyecto, asi como, de |a presente resolucion, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO SEPTIMO. - Se hace del conocimiento del Regulado, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA Yy las demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el RECURSO DE REVISION, conforme a lo establecido en el articulo
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176 de la LGEEPA, mismo que podra ser presentado dentro del término de quince dias habiles contados a
partir de la formal notificacion de la presente resolucion.

DECIMO OCTAVO. - Téngase por reconocida la personalidad juridica con Iz que se ostenta el C. Rodrigo Medina
Diaz, en su caracter de Representante Legal de la empresa Servicio Jardines, S.A. de C.V. asi como,
autorizados para oir y recibir notificaciones a los CHIIIIIIIIIIIIIIEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
- terminos de lo establecide en el articule 19 de |a Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO. - Notifiquese la presente resolucién al C. Rodrigo Medina Diaz, en su caracter de
Representante Legal de la empresa Servicio Jardines, S.A. de C.V., de conformidad con el articulo 167 Bis de la
LGEEPA.

ATENTAMENTE
Directora General de Gestion Comercial

/ -~

Ing. Ngdia Cecilia Castillo Carrasco

cep/ Ing. Angel Carrizales Lépez. - Director Ejecutivo de la ASEA .- Para conocimiento

Ing. Felipe Rodriguez Gémez.- Jefe de la Unidad de Gestion Industrial de la ASEA - Para conocimiento.

Mtro. José Luis Gonzdalez Gonzalez.- Jefe de la Unidad de Supervision, Inspeccien y Vigilancia Industria de la ASEA - Para Conocimiento
Lic. Laura Josefina Chong Gutiérrez.- Jefa de Iz Unidad de Asuntos Juridicos de la ASEA Fara Conocimiznto
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