MANSFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

1. DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROYECTO, PROMOVENTE Y RESPONSABLE DE LA ELABORACION
1.1. Proyecto

Construccién de una estacidn de servicio tipo urbana, ubicada en Supermanzana 226 Manzana 04 Lote 35 en
1a Avenida 20 de Noviembre por calle 103 en la ciudad de Cancun, municipio Benito Judrez, estado de Quintana
Roo, a nombre de GASOLINEROS MEXICANOS S.A DE C.V. por medio de su representante legal el Lic. Alejandro
Alexian Markosian Murioz. (Ver Plano Anexo)

1.1.1 Nombre del proyecto.

Manifestacion de Impacto Ambiental Industria del petrdleo -modalidad particular- para la construccién y
operacion de la estacion de servicio “Gasolineros Mexicanos Sucursal 226”, en Cancun, en el municipio de
Benito Judrez, en el estado de Quintana Roo.

1.1.2 Ubicacién del Proyecto

El predio donde se pretende construir la estacion de servicio es la siguiente:

Supermanzana 226 Manzana 04 Lote 35 en Ia Avenida 20 de Noviembre por calle 103 (ver alineamiento y
numero oficial). En la Ciudad Cancun, municipic 8enlito Judrez, estado de Quintana Roo.

Coordenadas geogréficas

Las coordenadas geogréficas de! lugar donde se pretende construir la estacion de servicio son las siguientes:

Latitud N: 21° 10'58.30”
Longitud W: 86° 51'23.15"
Con una altitud de 7 msnm.
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Coordenadas del poligono que forma el sitio del proyecto

Latitud N: 21°10'58.47"
Longitud W: 86° 51'23.57"

Latitud N: 21°10°58.85"
Longitud W: 86°51’22.88"

Latitud N: 21°10'58.33”
Longitud W: 86°51'22.56"

Latitud N: 21°10'57.98"
Longitud W: 86°51'23.24"
1.1.1. Tiempo de vida util del proyecto.
Preparacion del sitio (incluye tiempo dg entrega de permisos municipales, estatales y federales): 12 meses.
Etapa de construccion: 12 meses.
Etapa de operacion: 99 aﬁﬁ/
101 afios en total.
1.1.2. Presentacion de la documentacion legal.
Se adjuntan los siguientes documentos en el capitulo VIli.
e Contrato de arrendamiento entre el promoventey el duefio del predio.

e IFE y CURP del representante legal de “GASOLINEROS MEXICANOS S.A. de C.V.” Alejandro
Alexian Markosian Murioz.

e Alineamiento y numero oficial por parte del Ayuntamiento de Benito Judrez.
e Dictamen favorable de usos trazos y destinos por parte de! Ayuntamiento Benito Juarez.

1.2. Promovente.

Alejandro Alexian Markosian Mufioz
1.2.1. Nombre o razén social.
GASOLINEROS MEXICANOS S.A. de C.V.
1.2.2. Registro Federal de Causantes

GME991201I11A
Se anexa copia de RFCE IFE del Promovente
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1.2.3. Nombre y cargo del representante legal.

Alejandro Alexian Markosian Mufioz

1.2.4 Direccion del Promovente o de su representante legal.

1.3. Responsable de la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental.

[.Q. AIDA PAULINA RAMOS PANTOIA

BIOLOGO IGNACIO RAMOS HERNANDEZ

1.3.1 Nombre o razon social de |la empresa que elaboré el

Nombre: Aida Paulina Ramos Pantoja.
Nombre comercial: AP CONSULTORES

estudio:

[.3.2 Registro Federal de Contribuyentes del responsable de |a elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental:

1.3.3 Nombre y firma autdgrafa del responsable del estudio y de los participantes en la elaboracion.

Nombre

Apartado De La MIA En La Que Participo

I.Q. Aida Paulina Ramos Pantoja

Responsable técnico

Bidlogo Ignacio Ramos Hernandez

Responsable Técnico

Impactos Ambientales y medio fisico

|

Planos geologia, hidrologia y edafologia del sitio del
proyecto

Los documentos que acreditan a los responsables del estudio, se adjuntan en el Capitulo de Anexos (cédula
profesional emitida por el Estado de Jalisco y copia tamafio carta de! titulo de Ingeniero Quimico emitido por

la universidad de Guadalajara de 1.Q Aida Paulina Ramos
Hernandez.)

Pantoja, Cédula profesional del Bidlogo Ignacio Ramos

~
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1.3.4 Direccidn para oir y recibir notificaciones del responsable técnico del estudio.

I.Q. AIDA PAULINA RAMOS PANTOJA
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. Informacion general del Proyecto.
2.1.1. Naturaleza del Proyecto.
El Proyecto en general consiste en la construccidon de una estacion de servicio {Gasolinera).

En esta estacion de servicio se realizara la comercializacidn de hidrocarburos {gasolinas Magna, y Premium) asi
como de aditivos, lubricantes y liquidos automotrices.

La Estacion de Servicio tendra una capacidad instalada para 100,000 litros de combustible, los cuales estaran
distribuidos en un tanque subterraneo dividido en dos compartimentos:

v 60,000 litros para almacenar gasolina magna
v 40,000 litros para gasolina premium

2 Islas con un mddulo de abastecimiento cada una para surtir Magna y Premium,

El Proyecto se encuentra dentro de un area urbanizada, la cual cuenta con todos los servicios necesarios para
su funcionamiento.

Segun el Modelo del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo
el uso predominante del suelo donde se encuentra el area del Proyecto, estd determinado como de
Aprovechamiento Urbano.

Ambientalmente no se modificara ni habra afectaciones significantes; el area del Proyecto como a! igual que
su area de influencia ya se encuentran modificados ambientalmente desde hace mucho tiempo al ser una zona
urbana.

La obra de construccion y operacidn de la Estacion de Servicio, se realizard en un predio ubicado en
Supermanzana 226 Manzana 04 Lote 35 en la Avenida 20 de Noviembre por calle 103 en la ciudad de Cancun,
municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo

Justificacion.

Este proyecto nace de la necesidad de realizar un suministro de combustibles fosiles derivado del incremento
en el niumero de vehiculos en la Ciudad de Cancun, en el municipio de Benito Juarez, en el estado de Quintana
Roo.

Los combustibles fosiles son un recurso preciado que debe de ser almacenado y administrado de manera
segura y eficiente; y las estaciones de servicio deben de establecerse en lugares de facil acceso y donde dicho
servicio sea requerido.

Es por esta razén que se tiene contemplado el establecimiento de una estacion de servicio con instalaciones
de facil acceso y en un sitio transitado, donde se brinde el servicio de abastecimiento de combustible de una
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manera rapida, eficiente y segura para la poblacion y para el medio ambiente.

La superficie del predio forma un poligono irregular, con un area total de 550.00 m2, (Ver anexo el dictamen
de uso de suelo favorable, contrato de arrendamiento y plano topografico del Proyecto).

Dentro de esta superficie, la estacion se realizara sobre el area total y se contemplan oficinas, area de
despacho, area de tanques, sanitarios y areas verdes.

El Proyecto se encuentra dentro de un area urbana, la cual cuenta con todos los servicios necesarios para su
funcionamiento.

Dado que es un poblado importante del Municipio, la empresa ha identificado la problematica generada por
esta falta de servicio y propone instalar una estacion de servicio.

Actualmente se han venido flevando a cabo la construccion de viviendas, fraccionamientos y locales
comerciales en las zonas cercanas al sitio del proyecto de estacion de servicios propuesto en la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como la afluencia turistica existente en el Estado, este incrementode
urbanizacion, supone la demanda potencial de combustibles de las estaciones de servicio, lo que se justifica
aun mas la instalacion de la presente.

Con la construccidn y operacion de la estacion de servicio se van a generar empleos directos e indirectos y se
va a generar una considerable derrama econdmica en beneficio de la zona.

Objetivos técnicos:

e Construir una estacién de servicio para abastecimiento de combustibles cumpliendo con la
normatividad aplicable a este tipo de Proyectos.

e Establecer la estacion de servicio en el mejor sitio posible, por lo cual para su establecimiento se
selecciond el poligono propuesto, por encontrarse en una via de circulacion transitada, asi también
por que se encuentra a una distancia considerable de centros de concentracion masiva.

e Realizar las gestiones necesarias y permisos requeridos ante las instancias de gobierno que lo
requieren, como Proteccidn Civil Estatal y Municipal, Permisos de construccion del Ayuntamiento de
Benito Judrez, y los demas que requiera la autoridad competente, para establecer la estacion de
servicio, cumpliendo con toda la normativa que aplique al proyecto. (se anexan documentos)

Objetivos Sociales y econémicos:

e Atender la demanda de combustible para los vehiculos que transitan diariamente en esta zona del
Municipio Benito Juarez, ofreciendo asi una alternativa comoda y segura en el suministro de
combustible.

e Beneficiar econémicamente a esta region por la generacion de empleos que se crearan, e impulsar el
crecimiento econdmico regional.

Objetivos ambientales:
e Implementar las medidas preventivas y correctivas necesarias para no generar o causar afectaciones
de magnitud significativa y no significativa al ambiente.

e No afectar la vegetacion y la fauna natural, para lo cual se ubica el proyecto en un terreno donde no se
requiere realizar cambio de uso de suelo.
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2.1.2 Seleccion del sitio.

El tipo de desarrollo que se ha planeado se define como de bajo impacto, procurando de esta forma que
cualquier desarrollo dentro de la zona sea de tipo arménico entre la actividad que se propone y la naturaleza.
Por tal motivo, es necesario que los proyectos establecidos en la regiéon prevean y prevengan los efectos
negativos en los procesos ecoldgicos para evitar que se pongan en riesgo a los ecosistemas.

El area destinada fue seleccionada por sus caracteristicas de ubicacidn, area de oportunidad y crecimiento de
la ciudad, lo cual representa un beneficio para el promovente debido al tipo de proyecto planeado ya que
representara beneficios econdmicos y alta plusvalia en la zona. Por otro lado, el promovente no cuenta con
otro sitio similar dentro de la zona que le proporcione las caracteristicas propias para el desarrollo de este
proyecto.

Criterios ambientales:

1.- El sitio propuesto se encuentra ubicado dentro de un drea previamente impactada por actividades
antropogénicas, no encotrandose dentro de area de interes ambiental especial.

2.- Que para el desarrollo del Proyecto no se requiera realizar cambio de uso de suelo.

3.-No se va a generar desplazamiento de fauna, ni de vegetacion silvestre o de valor ambiental especial ya
que es una zona ya impacatada por actividades antropogénicas.

4.- No forma una barrera o cortina que divida el entorno o ecosistema.

5.- Para el desarrollo del Proyecto, no se requiere desecar ningun cuerpo de agua, ni se requiere desviar ningun
cauce natural de agua.

7. No se va a impactar de manera significativa al paisaje, dado que no se va a afectar ningun parque, area
recreativa o area de reserva ecoldgica urbana.

8. El area del Proyecto no queda comprendida dentro de ningun cauce o Zona Federal.

Criterios técnicos:

1.- El proceso de construccion no generara desequilibrio ecoldgico alguno dado que se van a respetar todos los
criterios establecidos por la normatividad aplicable.

2.- Elproceso de operacion no va a generar desequilibrio ecolégico alguno dado que se van a respetary cumplir
todas las medidas de proteccion y se van a respetar todos los criterios establecidos en la normatividad para
el proceso.

3.- Su establecimiento se selecciond por encontrarse en una via de circulacion transitada, asl también por que
se encuentra a una distacia considerable de centros de concentracion masiva.

4.- Se tienen consideradas todas las medidas de seguridad para la construccién y operacién de la estacion de

servicio. Tal y como lo marca la NOM-005-ASEA-2016

5.- Enla localizacion propuesta se cuenta con vias de acceso, por lo que no sera necesario construirlas.

6.- En la localizacién propuesta se cuenta con todos los servicios basicos necesarios para el desarrollo del
Proyecto, {luz, agua, drenaje, etc)

7.- Su establecimiento esta programado para que se incorpore en esta zona, ya que el area donde se
establecera ha sido afectado previamente por actividades antropogenicas y por qué se
requiere de este servicio.

8.- Se han gestionado ya todos los permisos de las instancias de gobierno que lo requieren, Permisos de
construccion del Ayuntamiento.
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Criterios socio-econdmicos:

0 1.- Es una obra de mejora de los servicios en el municipio de Benito Judrez.
2.- Mejorara el nivel de vida de los pobladores de la regién por la derrama econdmica y generacién de empleos

que representa.

3.- Apoyara los procesos productivos de la regién.

4.- Esuna obra contemplada dentro de los instrumentos de politica de desarrollo del Estado y del Municipio
Benito Juarez.

5.- Permitird el crecimiento ordenado de la prestacion de servicios.

6.- Permitird tener acceso a este tipo de servicios actualmente demandados por los habitantes de esta region.

7.- Permitira crear empleos que beneficiaran a los pobladores de esta regidn, y va a contribuir a disminuir la
migracién hacia otras partes del estado o del pais.

El sitio donde se pretende construir la estacidon de servicio es adecuado en los pardmetros ambientales,
técnicos y socioecondmicos, ya gque se respetan los criterios ordenados por la ley, ademds de tener estrictos
controles de proteccion y de aplicacidn de las medidas pertinentes de mitigacion.

2.1.3 Ubicacion fisica del Proyecto y planos de localizacion.

El area del Proyecto se localiza en el municipio de Benito Juarez, el cual se localiza en la zona norte del estado,
entre las coordenadas extremas 21° 22 'y 20° 43" de latitud norte; al este 86° 44’y al oeste 87° 19'. Tiene como
limites, al norte con los municipios de Lazaro Cardenas e tsla Mujeres, y el Mar Caribe; al este con el Mar Caribe,
at sur con el Mar Caribe y con los municipios de Solidaridad y Lazaro Cardenas, y al oeste con el municipio de
Lazaro Cardenas.

QUINTANA ROO _‘.

L

FIGURA 2. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO BENITO JUAREZ.

‘ El terreno se localiza en la Ciudad de Cancun, dentro del municipio de Benito Judrez.
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i

Cancas

¥

FIGURA 3. UBICACION DE LA C'UDAD DE CANCUN. FUENTE GOOGLE MAPS
Localizacion exacta del proyecto

La localizacion del predio donde se pretende construir la estacion de servicio es |a siguiente:

O

Caneim

Domicilio del proyecto

Supermanzana 226 Manzana 04 Lote 35 en la Avenida 20 de Noviembre por calle 103 (ver alineamiento y
numero oficial}. En la Ciudad Cancun, municipio Benito Judrez, estado de Quintana Roo.
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Imagen satelital de Ubicacién del Area del Proyecto.

FIGURA 4, IMAGEN SATELITAL DEL PROYECTO DE LA ESTACION DE SERVICIO. FUENTE: GOOGLE EARTH

Cuadro de construccién del Area del Proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION

tADO AZ]UT DISTANCIA COORDENADAS UTM LATIFUD

| ey om) | emon  wwmo |

1=2 181829 20.00 $14,806.3507 [2,342,407.1832 2r'10°88.702248° N
2=3 24¢" 27.50 B514,905.7687 |2,342,389.9257 N
3=4 1 20.00 814,881.8171 |2,342,376.8800 . N
4= orsr08s’| 2780 514.8720878 |2.342 394.1976 2r0S8.30122T N

ARBA = 880.00 n2 PERMETRO = 8800 m
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FIGURA 5. MAPA ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL MUNICIPIO

15



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

Coordenadas del sitio

Latitud N: 21° 10°58.30"

Longitud W: 86° 51'23.15"

Coordenadas del poligono que forma el sitio del proyecto

Latitud N: 21°10'58.47"
Longitud W: 86° 51'23.57"

Latitud N: 21°10'58.85"
Longitud W: 86°51'22.88"

Latitud N: 21°10°58.33"”
Longitud W: 86°51'22.56”

Latitud N: 21°10'57.98"
Longitud W: 86°51'23.24"

Imagen Satelital de Ubicacién del Proyecto en el contexto Municipal.

Vias de comunicacion.

El acceso al predio es por |a carretera rumbo a Rancho Viejo, en la Colonia Nueve Rumbo.
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Imagen de Ubicacidn del Proyecto, donde se muestran las calles colindantes y vias de acceso.
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2.1.4 Inversion requerida

$ 2°500,000

Acarreoy limpieza de material

PARTIDAS GENERALES MEDIDAS DE MITIGACION PRESUPUESTACION PRELIMINAR DE MITIGACION
. PRESUPUESTO DE OBRA CIVIL Preliminares Preliminares .
Rescate y disposicion de suelo vegetal
para su futuro uso.
Acarreo y disposicion de material
Riego de frentes de trabajo it e
$ 80,000

Acarreo y limpieza de material
Rescate y disposicion de suelo vegetal
para su futuro uso.
Riego de frentes de trabajo

COSTO ESTIMADO Costo Estimado

S 36,000

PRESUPUESTO CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
Y ESTRUCTURA

Cimentacion

Explosion de insumos

Estructura General

Estructura de despacho de Combustibles

Albafiileria General

COSTO ESTIMADO
$ 3°500,000

Supervision y Administracion

Costo Estimado
S 35,000
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PRESUPUESTO CONSTRUCCION DE
INSTALACIONES

Instalacion de drenaje sanitario

Instalacion de drenaje sanitario

Excavacion y movimientos de tierra
Rescate y disposicion de suelo vegetal para su
futuro uso.

Materiales e insumos
Mano de Obra

Riego de frentes de trabajo

Acarreo y limpieza de material

Supervision y Administracion

Costo Estimado
S 30,000

Instalacion de Agua Potable

Instalacion de Agua Potable

Riego de frentes de trabajo
Acarreo y limpieza de material

Supervision y Administracion

Costo Estimado
S 30,000

Instalacion Eléctrica

Instalacion Eléctrica

Riego de frentes de trabajo

Costo Estimado
S 10,000

Alumbrado Publico

Alumbrado Publico

Riego de frentes de trabajo

Costo Estimado
S 10,000

Instalactén Internet

Instalacion Internet

Instalacion Telefonia

Instalacion Telefonia
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COSTO ESTIMADO
S 1°000,000

Riego de frentes de trabajo

Costo Estimado
S 10,000

Pavimentos

Pavimentos

Riego de frentes de trabajo
Acarreo y limpieza de material

Sefializacion area de trabajo

Supervisidn y Administracion

Costo Estimado
S 90,000

PRESUPUESTO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Jardin y Equipamiento

Jardin y Equipamiento

Equipamiento especificado

TUBERIA DE PRODUCTO Y REC. DE VAPOR
ACCESORIOS EN ISLAS

CONEXIONES ACERO Y VALVULAS
MATERIAL ELECTRICO
SENALIZACION

DISPENSARIOS

MONITOR DE TANQUES

CONTROL VOLUMETRICO
INSTALACIONES ELECTROMECANICA
CORREO NEUMATICO

TANQUES

instalacion y Tuberia

COSTO ESTIMADO
$ 57,800,000

Forestacion de jardineras con especies
ornamentales

Adquisicion de elementos vegetales, arregloy plantacion
S 160,000

PRESUPUESTO DE GASTOS OPERATIVOS DE
UN ARO

Gastos Operativos
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COSTO ESTIMADO PRESUPUESTO DE GASTOS OPERATIVOS
S 912,000 DE UN ARO

Costo Estimado
$ 273,600

Total: Presupuesto para prevencidn y
INVERSION ESTIMADA GLOBAL DEL PROYECTO mitigacion

COSTO ESTIMADO
$ 13°112,000

Trece Millones ochocientos cuarenta y seis mil seiscientos pesos 00/100 m.n

Lo

764,600}
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2.1.5 Dimensiones del Proyecto.

Otras instalaciones

INSTALACION CANTIDAD
Rejillas aceitosas 6
Rejillas pluviales 3
transformador 1
Desniveles hacia rejillas aceitosas 24
Tanque de magna y Premium bipartido 60,000 litros de magna
de 10,000 litros 40,000 litros de premium
Paros de emergencia 3
Trampa de combustibles (también 1
llamada trampa de grasas) de 1.15
METROS CUBICOS
Cisterna de 10, 000 litros 1
Anuncio luminoso a nivel de piso 1
Punto de reunién 1
Cajones de estacionamiento 2
Cajon de estacionamiento especial para 1
personas con discapacidad
compresor 1
Escaleras hacia oficinas 1
Pozos de observacién 1
Posiciones de carga 4
Areas de circulacién varias
Extintores de PQS 6

TABLA 1. INSTALACIONES GENERALES DE LA ESTACION DE SERVICIO
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Plano general de construccion.

CUADRO DE CONSTRUCCION

UDo Apwit OSTMCA COOFAOes UTM COMWOTINGA (FACTOR O wanw LOoao
.- -] SSNE.N i . — ———
12 BArAE | me | SiUBAN) [30Orial | GIRADAD | ASmED [INCRTANE N | eSO ¥
I3 | fersieas | mae DB |10t | TILTWES | AEeaID | TSRS W | 803 G ¥
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ey TARAIOR | g7 | SIETZETI (232G | —STRITTVU | AEwEmD3 | 27 1050 K | Maiae
AREA = 680.00 m2 PERIMETRO = 88.00 n

SMZA.- 226 MZA -4 LOTE 35
$=550.00m2.

PLANO TOPOGRAFICO
LOTE 35




Oficinas Planta Baja y planta Alta
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CALLE 103

AV. 20 DE NOVIEMBRE

PLANTA BAJA
ARQUITECTONICA = =

24



Planta alta
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Area de abastecimiento de combustible.
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Cisterna, cuarto de residuos peligrosos y cuarto de sucios:
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Cuarto de maquinas y eléctrico:
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Se anexan planos generales de la estacion de servicio
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2.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del Proyecto y en sus colindancias.

La siguiente imagen muestra los usos de suelo en un radio de 500 metros

FIGURA 8. COLINDANCIAS CON EL SITIO DEL PROYECTO

A continuacidn, se presenta un registro fotografico, las medidas son aproximadas en linea recta y del centro
del predio hacia el punto mencionado.
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FOTOGRAF(A 1. SITIO DEL PROYECTO

FOTOGRAF{A 3. CASA A UN COSTADO DEL SITIO
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FOTOGRAF(A 6. LOCALES SIN USO A 175 MTS. At ESTE
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FOTOGRAF(A 9. TIENDA CONVENIENCIA A 330 MTS AL ESTE
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FOTOGRAFIA 12. ESCUELA GLAD/ADORES A 450 MTS. AL ESTE
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FOTOGRAFIA 15. PREDIO CONSTRUCCION A 20 MTS. FRENTE AL SITIO
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FOTOGRAFIA 18, ABARROTES A 300 MTS. AL NORTE
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FOTOGRAF(A 21. ESCUELA SECUNDARIA A 305 MTS. AL SUR
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FOTOGRAFIA 25. JARDIN DE NIROS MALINALLI A 415 METROS AL SURESTE
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FOTOGRAFIA 26. CENTRO COMERCIAL 42
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" FOTOGRAFIA 30. IGLESIA CRISTIA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

FOTOGRAF(A 33. IGLESIA FUENTE DE VIDA A 190 MTS AL SUROESTE
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FOTOGRAF(A 34. LLANTERA A 265 MTS, AL SUROESTE

Actividades Colindantes.
Centros de afluencia masiva de personas.
En la zona se encontraron centros de afluencia masiva de personas.

A 395 metros de distancia una escuela primaria
A 415 metros un Jardin de nifios

A 420 metros una plaza comercial

A 305 metros una escuela secundaria

A 390 metros una iglesia pequefa

A 90 metros una iglesia pequeia

A 120 metros una iglesia pequefia

A 190 metros una iglesia pequerfia

Todas estas medidas aproximadas medidas del centro del predio al limite de predio.
Existe un CONALEP a mas de 500 metros de distancia.

Sin embargo, no se encuentra ningun centro de concentracion masiva a menos de 50 metros del sitio del
proyecto, por lo que es viable en términos de Reglamentacidon Municipat y Estatal.

Empresas ubicadas en el area, describiendo la actividad que desarrollen

En la 2ona de estudio se encontré en su mayoria zona habitacional como se muestra en las fotografias anteriores
y se detectd una estacion de servicio a 335 mts.

Empresas que realicen actividades altamente riesgosas
Dentro de un radio de 1,000 m. no se localizaron empresas que realicen actividades consideradas como

altamente riesgosas, 0 que manejen sustancias incluidas dentro del primer y segundo listado publicados
por la SEMARNAT en el DOF en 1990 y 1992 en relacidn a las sustancias consideradas como altamente
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riesgosas y los limites de uso, almacenamiento o produccién de las mismas.

Segun el Modelo del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo,
el drea del proyecto se encuentra en la UGA numero 21 denominada Zona Urbana de Cancuin con una politica
de Aprovechamiento Sustentable, con Usos predominantemente urbanos y usos compatibles.

Criterios de ordenamiento de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA):

Caracterizacién general del drea de eétqd_!q
. Zona Urbana de la ciudad de
Region g
Cancun
UGA 21
Numero de UGA 6
Uso del suelo predominante Urbano
Politica de Territorial Aprovechamiento Urbano

Los criterios se describen en el Capitulo !l Vinculacion con los ordenamientos juridicos, Planes de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio a Nivel Estatal.

Se anexa dictamen de trazos usos y destinos, emitido por el municipio de Benito Judrez para el proyecto.

MAPA DE UGAS
POEL BY 2008

| $NBOLOTIA.
omeas

- i
— "

FIGURA 8. MAPA DE UGAS EN EL MUNICIPIO
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Ubicacidn del Proyecto en el contexto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Juarez.

FIGURA 10. MARCADO CON FLECHA NEGRA LA UBICACION DEL PROYECTO.FUENTE MODELO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,

El uso actual del suelo en el drea del Proyecto es de Aprovechamiento Sustentable, por lo cual no se va a realizar cambio de uso del suelo de terrenos
forestales u otro.
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Hidrologia

En el estado de Quintana Roo se encuentran dos regiones hidroldgicas(RH): la RH32 Yucatan Norte (Yucatan)y
la RH33 Yucatan Este (Quintana Roo), esta ultima es de caracter internacional, ya que se prolonga hasta la
republica de Guatemalay Belice.

El Municipio Benito Juarez se encuentra en la Cuenca Quintana Roo la cual se caracteriza por no presentar
escurrimientos superficiales debido a la alta permeabilidad del material que constituye el terreno y la elevada
evaporacidn, que originan una importante infiitracion del agua de lluvia con excepcion de las zonas costeras
que estan sujetas a inundacion y de pequefias depresiones que son denominadas aguadas.

Hidrografia

Regi6n hidroldgica Yucatan Norte (Yucatan) (100%)

Cuenca Quintana Roo (100%)

Subcuenca No aplicable (100%)

Cuerpos de agua Perennes (2 26%). Laguna Nichupté y Bojérquez
Intermitentes (0.03%)

FIGURA 11. HIDROGRAF{A DEL MUNICIPIO FUENTE: PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANQS. BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

ZONA DE ESTUDIO

En la zona donde se desea establecer el proyecto, se ubica en la region hidroldgica RH32, denominada Yucatan
Norte. Entre las caracteristicas que hacen relevante esta Region, es la carencia de corrientes superficiales, de
hecho, éstas se presentan inicamente en los extremos sur y suroeste (limites con Belice y Guatemala y Tabasco
y Chiapas respectivamente), desembocando en el Golfo de México o hacia el mar Caribe.

El rfo mas cercano es el Hondo, que sirve como limite con Belice. Por lo tanto, no hay una corriente superficial
de importancia en la zona. Todas las lagunas o cuerpos de agua que se presentan dentro o cercanos del
municipio de Benito Juarez estan fuera del area de influencia del proyecto.

" FIGURA 12. REGIONES HIDROLOGICAS
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2.1.7. Urbanizacién del drea y descripcidn de servicios requeridos.
Sub-estaciones eléctricas e infraestructura eléctrica.

En un radio de 500 metros NO se encontraron subestaciones eléctricas de la Comisién Federal de
Electricidad.

Sin embargo, a 684 metros aproximadamente, se encuentra el area de transmision y transformacion
peninsular-sur de la Comisién Federal de Electricidad.

Sitio de proyecto

Existe la red de del tendido eléctrico la cual distribuye energia a los desarrollos aledafios al predio, es por
ello, que se contara con acometida eléctrica, la cual se dispondra en la infraestructura de acuerdo a lo que
solicite la CFE para realizar la conexion. En este sentido, para este tipo de proyectos, la ingenieria eléctrica
necesaria para el funcionamiento de la Estacion de Servicio, es suministrada a través de un transformados
de 15 KVA, el cual se alimenta de las lineas de alta tensién de los postes de la Comisién Federal de
Electricidad.

En la calle sobre la que se encuentra el proyecto, pasa una linea de alta tension de la CFE.

N 3 AN y e » .91 W M
FOTOGRAF(A 35. RED ELECTRICA CERCANAS AL SITIO DEL PROYECTO FUENTE: AP CONSULTQRES 2017

#
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i S, |
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FOTOGRAF(A 37. RED ELECTRICA DE ALTA TENSION FRENTE AL SITIO DEL PROYECTO FUENTE: AP CONSULTORES 2017
2.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del Proyecto y en sus colindancias.

Actualmente, la gran mayoria de los predios que se encuentran aledafios al sitio, cuentan con uso de Suelo de
tipo habitacional. Por otro lado, no existen cuerpos de agua cercanos que puedan verse afectados por las
actividades a realizar. El cuerpo de agua mas proximo al sitio, es el sistema lagunar Nichupté, el cual se
encuentras a una distancia aproximada de 5.5 km en direccidn noreste.

Sistemas de suministro de agua potable.

Caracteristicas de la red local de drenaje y sistemas de agua potable

En este punto se describe el funcionamiento de ios diferentes sistemas de redes de infraestructura en el
municipio.

48



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROQ 2017

Sistemas de abastecimiento de agua potable:

El abasto del vital liquido para el centro de poblacion de Cancun proviene de baterias de pozos localizadas al
poniente de la ciudad, que por acueductos localizados al costado de la carretera Cancun — Mérida, la Avenida
José Lopez Portillo, el Boulevard Luis Donaldo Colosio y el Boulevard Kukulkan, conducen el agua hacia las
diversas zonas de la ciudad. De acuerdo a datos de INEGI 2010, en Cancun existen 18,454 viviendas particulares
habitadas que no disponen de agua entubada y se ubican principalmente en las zonas norte, sur y poniente de
la ciudad. Estas zonas donde se carece de lineas de abasto en general coinciden con asentamientos irregulares
y AGUAKAN, la empresa concesionada para brindar el servicio de agua potable en todo el municipio, utilizan
pipas para hacer llegar agua potable a dichos lugares.

Aguas superficiales:

Como se menciond anteriormente, la zona no cuenta con corrientes superficiales.

Pozos municipales:

La empresa Aguakan abastece a los municipios con 176 pozos de captacidn que sirven para extraer el agua
del subsuelo.

Sistemas de distribucion de agua potable:
El sistema para abastecer agua potable al centro de poblacidn consta de 31 tanques de agua, 3 tanques
hiperbdlicos y dos plantas centrales, estas plantas se ubican en el aeropuerto y otra en la zona centro. La

capacidad de aimacenaje estimada con este sistema de agua en el centro de pobiacion es de 56,715 litros.

El servicio de agua es por tandeos y sélo en 23 supermanzanas el abasto se realiza las 24 horas; en fas restantes
la distribucion oscila en 18, 13, 12, 11, 10, 9, 8.5, 8, 7, 6 y 4 horas de abasto.

Sitio del proyecto

El agua potable se obtendra de la red de agua potable de Aguakan, la cual se dispondra en la infraestructura
de acuerdo a lo que se solicite para realizar la conexion.
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Drenaje dentro de la estacion de servicio:

Pluvial: Captara exclusivamente las aguas de lluvia provenientes de las diversas techumbres de la Estacion de
Servicio y las de circulacién que no correspondan al drea de almacenamiento de combustibles.

Sanitario: Captara exclusivamente las aguas negras de los servicios sanitarios.

Aceitoso: Captara exclusivamente las aguas aceitosas provenientes de las areas de despacho, almacenamiento
y area de almacenamiento temporal de residuos peligrosos.

Instalacion y tipo de tuberia

La tuberia para el drenaje interior de los edificios sera de fierro fundido, PVC o de otros materiales comerciales,
con los didmetros que sean determinados en los resultados de! proyecto de instalacion sanitaria. Para zonas
de almacenamiento de combustible o de despacho, dicha tuberia sera de concreto, polietileno de alta densidad
o de cualquier otro material que resista la corrosion de residuos aceitososy cumpla con estandares nacionales
e internacionales.

Los recolectores de liquidos aceitosos tales como trampas de grasas y combustibles, serdn construidos de
concreto armado y polietileno de alta densidad. Para los registros que no sean del drenaje aceitoso sera
opcional construirlos de tabique con aplanado de cemento arenay un brocal de concreto en su parte superior,
o prefabricados.

Las rejillas metalicas para los recolectores seran de acero electro forjado o similar, el didmetro de todas las
tuberias de drenaje sera de 15 cm. (6”) o superior. La pendiente de las tuberias de drenaje sera del 2% .

La profundidad de la excavacion para alojar las tuberias de drenaje serd de tal manera que permita su conexion
a la red municipal, pero no menor a 60 cm. desde el nivel de piso terminado a la parte superior del tubo, sin
que se altere la pendiente establecida.

El drenaje sanitario se conectara directamente al sistema de drenaje municipal. Al contar con sistemas para la
contencion y control de derrames en la zona de despacho de combustibles, asi como en la zona de tanques de
almacenamiento, no se instalaran rejillas perimetrales alrededor de la Estacidn de Servicio.

En la zona de almacenamiento se ubicard estratégicamente registros que puedan captar el derrame de
combustibles provocado por una posible contingencia durante la operacion de descarga del autotanque al
tanque de almacenamiento. El volumen de agua recolectada en las zonas de almacenamiento pasara por la
trampa de combustibles. Por ninglin motivo se conectaran los drenajes que contengan aguas aceitosas con los
de aguas negras.
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Redes de distribucién de hidrocarburos.

’—} No hay lineas de distribucion de hidrocarburos en la cercania del proyecto. El Proyecto se encuentra dentro de
un area urbana, la cual cuenta con todos los servicios necesarios para su funcionamiento.

En los siguientes cuadros se enlistan los principales servicios urbanos y se identifican con los que se cuenta
para el Proyecto en caso de ser requeridos.

SERVICIOS DE COMUNICACION EXISTENTES EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

TIPO DE SERVICIO EXISTE SI/NO A USAR PARA EL PROYECTO
TELEFONO S| Sl
CELULAR Sl S|
REPETIDORAS Sl NO
TELEVISION Sl NO
RADIO S| S|
PERIODICO Sl NO
INTERNET Sl S|
MENSAJERIA St NO
CORREO Sl NO

SERVICIOS DE TRANSPORTE EXISTENTES EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

TIPO DE SERVICIO EXISTE SI/NO A USAR PARA EL PROYECTO
PAQUETERIA S| POSIBLE
CAMIONES FORANEOS Sl POSIBLE
AEROPUERTO NO NO
HELIPUERTO NO NO
CAMIONES DE CARGA S| S|
TAXIS St POSIBLE
PUERTOS NO NO
CARRETERAS MUNICIPALES S| S
PUENTES S| S|

SERVICIOS DE ELECTRICIDAD EXISTENTES EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

TIPO DE SERVICIO EXISTE SI/NO A USAR PARA EL PROYECTO
RED DE BAJA TENSION Sl S|
MEDIA TENSION Sl S|
ALTA TENSION NO NO
SUBESTACIONES NO NO
TERMOELECTRICAS NO NO
HIDROELECTRICAS NO NO
NUCLEO ELECTRICAS NO NO
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SERVICIOS MUNICIPALES EXISTENTES EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

2 TIPO DE SERVICIO EXISTE SI/NO A USAR PARA EL PROYECTO
' —j BASUREROS NO Sl
RECOLECTA DE BASURA S| S|
RED DE ALUMBRADO PUBLICO S S|
SERVICIO DE TRANSPORTE URBANO S Sl
ESCUELAS S NO

SERVICIOS DE SALUD EXISTENTES EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

TIPO DE SERVICIO EXISTESI/NO A USAR PARA EL PROYECTO
CLINICAS PRIVADAS S POSIBLE
CLINICAS DEL SEGURO SOCIAL Sl POSIBLE
CENTROS DE SALUD DE LA REGION Sl POSIBLE
SERVICIOS MEDICOS MUNIPALES St POSIBLE

SERVICIOS DE SEGURIDAD EXISTENTES EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

TIPO DE SERVICIO EXISTE SI/NO A USAR PARA EL PROYECTO
POLICIA Sl POSIBLE
BOMBEROS sl POSIBLE
PROTECCION CIVIL St POSIBLE

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTES EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

TIPO DE SERVICIO EXISTESI/NO A USAR PARA EL PROYECTO
() AUDITORIOS St NO
- HOTELES sl NO
OFICINAS DE GOBIERNO Sl St
PARQUES/ JARDINES Sl NO
EMPRESA PRIVADA Sl POSIBLE
CALLES Y BANQUETAS Sl Sl

Servicios de apoyo.

= Se requerird del servicio de renta y mantenimiento de sanitarios portatiles durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion.

= Se requerird del servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos durante todas las etapas del
Proyecto.

»  Se requerird del servicio de recoleccion de residuos peligrosos durante la etapa de operacion y
mantenimiento del Proyecto.
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2.2. Caracteristicas particulares del Proyecto.
DESCRIPCION NARRATIVA DEL PROCESO DE OPERACION INTEGRAL DE LA ESTACION DE SERVICIO

Las principales actividades que se realizardn durante la operacién de la estacién de servicio, consistiran en fa
descarga de combustibles de los autotanques o pipas de PEMEX-REFINACION/TRANSFORMACION INDUSTRIAL
a los tanques de almacenamiento mediante una manguera de descarga y la brida de alimentacién al tanque.

El combustible sera almacenado y posteriormente transportado de los tanques de almacenamiento a las dos
islas de abastecimiento con los dispensarios despachadores mediante las bombas sumergibles, terminando el
combustible en los vehiculos de los clientes. Se muestra un diagrama de flujo con la imagen de PEMEX, sin
embargo, la estacion de servicio tendra marca propia, no serd una franquicia de PEMEX.

Legada de la pipa con gasolina
Magna o Premium

Acoplamiento Hermético

\

Descarga al tanque de
almaccnamicnto bipartida

Bombas sumergibles

Envio a los dispensarios Llcgada det vehiculo hasta
despachadores el dispensario

4

Suministro de gasolina al vehiculo

Amacenamiento y suminisiro
de gosolina Tipo Magna y Premium Pago

4

Retiro del ve hicuto

FIGURA 14. DIAGRAMA DE FLUJO DEL ALMACENAMIENTO Y ABASTECIMIENTO DE COMBUSTIBLE A REALIZAR DURANTE LA
OPERAC/ON DE LA ESTACION DE SERVICIO.

53



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

Basado en las caracteristicas fisicas y mecanicas de la plataforma, resultantes del estudio de mecanica de
suelos, se puede decir que el terreno es favorable para el proyecto de edificacion que se pretende ejecutar,
debiendo de considerar las alternativas siguientes:

DESCRIPCION DEL SITIO.

Elterreno explorado es en su mayor parte una zona sensiblemente plana, y se encuentra en estado natural con
la vegetacion tipica del lugar.

La geologia de la zona se encuentra comprendida dentro de la provincia fisiografica llamada peninsula de
Yucatan. Afloran depdsitos cenozoicos representados principalmente por secuencias calcareas de la formacion
estero franco del mioceno superior y sedimentos arenosos de antiguas lineas de costa del holoceno.

EXPLORACION DEL SUBSUELO Y ENSAYES DE LABORATORIO.

Se realizaron tres sondeos de perforacion, con el sistema de perforacion dinamica, y hasta una profundidad de
6.00 m. del nivel de brocal y propuesta por ustedes en las zonas que ocupara las dreas de construccion del

edificio, asi como la extraccion de cinco corazén de roca, con la finalidad de determinar la capacidad de carga
del suelo.

Con este método es posible conocer de una manera rapida el tipo y posicion de los estratos de suelo,
obteniendo los muestreos alterados, la consistencia o compacidad de los estratos, medida en funcion del
angulo de friccion interna (&), parametro fundamental en el conocimiento de los suelos friccionantes.

Los materiales obtenidos al avanzar el muestreador, fueron clasificados en el campo de manera visual y al
tacto, enviandose al laboratorio para la determinacion pruebas de clasificacion definitiva. Se efectuaron

pruebas de peso volumétrico, determinacion de la humedad natural y resistencia a la compresion simple en
muestras inalteradas de suelo.

MATERIALES ENCONTRADOS Y COMPACIDAD RELATIVA.

Por el analisis de las muestras obtenidas, se determinaron los cortes estratigraficos que se presentan en los

reportes de exploracion SPD-01 a SPD-03. En éstos aparece también el registro de perforacion, y otros datos
de pruebas.

La secuencia estratigrafica es como sigue:

En general en todos los sondeos se detectd una pequefia capa de tierra vegetal contaminada con material
organico de espesor entre 0.10 a 0.25 y subyace a esta capa una roca caliza de dureza media a suave segun el
sondeo con espesores variables que van de los 0.20 a 3.00 m., le subyace a esta capa una roca de mediana a
alta resistencia, contaminada en algunos casos con conchuelas, y se entrelazan algunas capas de roca caliza
suave, esta capa se detectd hasta la profundidad maxima de los sondeos. En ninguno de los casos se detectd
oquedad o caverna.

El comportamiento de estas capas es el mismo que el de la misma topografia del suelo, pero no variando en
sus espesores antes mencionados. La humedad varia entre el 8 % al 23 % sus niveles de roca y arena compacta.

En el laboratorio se efectuaron pruebas de identificacion de los materiales, asi como su clasificacion, de donde
se obtuvieron los siguientes resultados.
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TABLA DE RESISTENCIAS
SONDEO RESISTENCIA
A LA COMPRESION AXIAL SIMPLE
Kg/cm2
Profundidad 0.50 m
SPD 03 | 25.9

Con base alo anterior y de acuerdo a la teoria de Terzaghiy meyerhof se determind la capacidad de carga:
Para cimentaciones en roca:

Qu = resistencia a la compresidn simple de la roca caliza 25.9 kg/cm?2.

¢ = 0o dngulo de friccidn interna ¢ = Qu/2 = 12.9 kg/cm2.

Qad = cNc + yDfNq +1/2ByNy

Donde:

Qad = Capacidad de carga del estrato resistente. ¢ = Cohesidn aparente del estrato rocoso.
Nc, Nq, Ny = Factores de capacidad de carga. Df = Profundidad de desplante.

B = ancho de zapata.

v = Peso volumétrico del material de relleno. Por lo tanto:

Considerando: Nc =5.70,Nqg = 1.0, Ny=0

Qad =75.4 kg/cm?2.

Y utilizando un factor de seguridad de 3 obtenemos

Qadt = 25.1 kg/cm2.

Por tratarse de una cimentacion del tipo superficial Qadt = 50 %, por lo que queda Qad para disefio igual a
12.6 kg/cm2.

En virtud de que la resistencia de |a roca caliza al esfuerzo cortante es sumamente alto, y para fines de disefio
y por la experiencia de este laboratorio recomendamos utilizar:

Qad= 3.5 Kg/cm2.
ALTERNATIVAS DE CIMENTACION.

Sé recomienda para la cimentacion basandose en zapatas aisladas desplantadas sobre la superficie de la roca
caliza. También es recomendable usar la cimentacidon por mamposteria, que es lo mas adecuado para el tipo
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de subsuelo. Sé recomienda en caso de encontrar "coqueras” estudiarlas para determinar su profundidad y
dimensiones.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.
CIMENTACION SUPERFICIAL.
.) ZAPATAS AISLADAS.

1.) Realizar la excavacion del material de relleno hasta la roca o las arenas muy compactas, en el area donde
se desplantara |a zapata, colar un firme de concreto para su nivelacion, y sobre de esto colocar la zapata.

Se recomienda, cuando se realicen los trabajos de excavacién de los elementos estructurales, se realice una
inspeccion ocular con el fin de detectar si no existe alguna oquedad o caverna.

Tanques de almacenamiento de combustibles.

Se tiene proyectada una fosa para alojar los tanques de almacenamiento de combustibles. Estos empujes
deberan considerarse en el disefio estructural del cajon de contencién de derrames ya que es factible que la
fosa permanezca vacia un tiempo durante su construccion o en la eventualidad de retirar el material inerte que
arropa los tanques durante su mantenimiento. Es recomendable instalar un carcamo de bombeo en una de las
esquinas de la fosa, otro de monitoreo, exigido por las autoridades, en la esquina opuesta al carcamo y otros
dos en las esquinas restantes para tener accesos puntuales al interior a la fosa. Con los dos pozos adicionales
serd posible degradar el combustible proveniente de cualquier derrame, por medios bioldgicos, sin recurrir a
demoler la losa tapa de concreto y sin la necesidad de cerrar la estacion de servicio.

Todos los pozos arriba mencionados se construiran de acuerdo con las especificaciones para pozos de
monitoreo en estaciones de servicio de la NOM-005-ASEA. Cada pozo se ademara con tuberia PVC cédula 40
ranurada en sus tres metros inferiores y ciega en su extremo superior. El espacio anular del tramo de tubo
ranurado entre el ademe y las paredes del barreno se rellenard con arena silica. El espacio anular del tramo
ciego, superior, de la tuberia se sellard con una mezcla de arena- cemento - bentonita. El sello tendrd una
longitud minima de 1 m. El fondo y las paredes del cajon de contencidon de derrames deberan
impermeabilizarse, sobre todo, en la unidn entre los muros laterales y la tapa de concreto. Para
impermeabilizar el cajon de la fosa se recomienda emplear una membrana “Fondaline” o similar. Se cuidara
que el material inerte que se coloque en el interior de la fosa de contencién para arropar los tanques de
almacenamiento de combustible no contenga materia organica. La materia organica suele descomponerse con
el tiempo en presencia de la humedad del medio, generando gas metano, entre otras emanaciones, que
pudieran provocar mediciones elevadas del nivel minimo de explosividad en los pozos de observaciéon. Un
material de relleno que ha dado buenos resultados es el sub- tamafio del tren de cribado de grava triturada de
basalto, de %" de diametro (material que pasa por la malla # 4).

Excavacion para la fosa de los tanques.

Los taludes de la excavacion necesaria para instalar el tanque de almacenamiento de combustible y su fosa de
contencion de derrames tendran una pendiente de 4 vertical a 1 horizontal.

Pavimentos.

La estructura de los pavimentos sera una base de 20 cm de espesor de grava triturada de 1 %" y arena limosa
conocida localmente como “tepetatillo”. La proporcion grava arena sera de 60%-40% en volumen suelto,
aparente. La base se colocard en dos capas de 10 cm cada una. Sobre la base se instalara una placa de concreto
hidraulico de 20 cm de espesor con un f'c = 300 kg/cm2, tamafio maximo de agregado de 1 %" y un
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revenimiento de 4 a 6 cm. La dimension maxima de la losas de concreto serd de 3.5 m. Las fronteras de las
losas seran machihembradas y se calafatearan con un material semi-rigido, resistente a solventes.

Registros, trampas de grasas y tuberfas.

Se cuidara impermeabilizar los registros, trampas de grasas y demas cajones enterrados para evitar fugas de
liquidos hacia el subsuelo. En especial, los muros y la losa de fondo de la fosa de contencién deberan sellarse.
Las juntas entre los muros y las tapas de los registros y cajones enterrados se calafateardn con un producto
eldstico, resistente a gasolina.

El desarrollo de la obra civil esta constituido de la forma siguiente:

1. Despalme: Retiro de tierra vegetal. Es la actividad preliminar que, consiste en cortar y retirar la capa superior
de terreno (15cms.aprox.) debido a que contiene material organico. Ya se llevd a cabo esta parte de |a obra.

2. Nivelacidny trazo de terreno, Ya se llevo a cabo esta parte de la obra.

3. Excavaciones. El material resultante se contempla para la reutilizacion de casi todo el relleno que requiera
en la nivelacion. Se seguiran las indicaciones de los planos estructurales. Posteriormente se rellenara y
compactara el terreno con material producto de la excavacion, el relleno se hard hasta los niveles del suelo
circundante. Ya se llevé a cabo esta parte de la obra.

4. Excavacion de la fosa para los tanques de almacenamiento de combustibles Ya se llevé a cabo esta parte de
la obra.

S. Cimentacion de la fosa de retencion del tanque de almacenamiento de combustible, a través de la losa
interior, muros de tensidn, dalas y castillos, para formar una fosa o cajon de cimentacion Ya se llevo a cabo
esta parte de la obra.

6. Impermeabilizacion de la fosa de retencion. Una vez construida la fosa que contendra el tanque de
almacenamiento de combustibles esta quedara completamente hermética para evitar cualquier derrame o

infiltracion al subsuelo, |a base sera de concreto armado. Ya se llevd a cabo esta parte de la obra.

7. Cimentacion y construccion del cuarto de maquinas, cuarto eléctrico cuarto de residuos peligrosos, cuarto de
sucios, bodega de limpios, oficinas, tienda de conveniencia y sanitarios.

8. Construccion de las islas de abastecimiento de combustibles, trincheras para tuberia de combustibles,
cisterna, trampa de combustibles y grasas, techos de los dispensarios.

9. Construccion de la vialidad interna, accesos a estacion de servicios, banquetas y guarniciones.
El proyecto completo de construccion de la estacion de servicio se presenta a detalle en los planos del

proyecto que se anexan en el apartado final (anexos)

Delimitacion del terreno

En la parte norte y este se construird un muro de block de 2.5 metros de altura de acuerdo con las
especificaciones de la NOM-005-ASEA-2016.
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Pozos de observacion

El pozo de observacion se instalara como lo muestra la figura siguiente donde se aprecia el arreglo del pozo
respecto a la fosa de contencidn del tanque y el monitoreo del mismo.

El pozo de observacion es un tubo con ranuras en la parte inferior y liso en su parte superior que alcanzara la
parte mas profunda del fondo de la losa de la fosa del tanque. Se colocard en el extremo hacia donde se
dirigirian los fluidos que pudieran derramarse por la pendiente de la fosa. Se instalaran dos pozos de
observacion.

TRBNGULO QULATERG PHTADO
D3 hﬁﬁgg PARA IDENTITICAZION

REGIGTRO ¥ CUMNERTA —— D=L RO
VISTASUPERICR -~
e —— /_—v'/
REGISTRO Y 1APA CONCRETC
HERAETICO N -~ - medesNssoRo
\®/ f‘/'
| P TURO DG, 72 MN(HO

Kol o
RENTCHITA B!i;
BI/MAADA :

2

d

H]

2

g

0

B

=

h

-~

o
TAPON NrTRIOR ©

‘ FRANUIADLD EH TALER, CON

IO 3 RINURAS DE 1 MY, (0.005")

A L.50 MTE LAXIND DE 1A
PAATE INFERIDR

FIGURA 15, POZO DE OBSERVACION DE COMBUSTIBLE

Pozos de monitoreo

La estacidn de servicio no cuenta con pozos de monitoreo ya que no se encontré agua a la profundidad
explorada de 15 metros (ver mecanica de suelos) y por especificaciones de NOM-005-ASEA-2016.

Materiales y equipo:

Para la construccion de la estacion de servicio se requeriran de los siguientes materiales y equipos: Arena, Cal,

Block y grava, ladrillo, varilla y alambrén, Vigas, Concreto hidraulico y asfalto, Tuberfa de PVC, retroexcavadora,
Camiones de volteo, Camidn revolvedor, Vibrador de concreto y hormigon, Compactadora manual, Sierra
circular, Equipo de soldadura eléctrica, Herramienta manual, principalmente.

La Estacion de Servicio estara provista de los sistemas de drenaje siguientes:

Pluvial: captard exclusivamente las aguas de lluvia provenientes de las diversas techumbres de fa estacién de
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servicios y las de circulacidn que no correspondan al area de almacenamiento de combustibles

Sanitario: captara exclusivamente las aguas negras de los servicios sanitarios y se canalizaran hacia el drenaje
municipal.

REGISTRO DE AGUAS NEGRAS O PLUVIALES
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1
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FIGURA 16. DIAGRAMA DEL REGISTRO DE AGUAS NEGRAS O PLUVIALES

Aceitoso: captara exclusivamente las aguas aceitosas provenientes de las areas de despacho y
almacenamiento.
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FIGURA 17. DIAGRAMA DEL REGISTRO DE AGUAS ACEITOSAS
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Pendientes: la pendiente minima de las tuberias de drenaje seré del 2% y en cada caso debe adaptarse a las
condiciones topograficas del terreno. La pendiente minima del piso hacia los registros recolectores sera del
1%.

Diametros: el diametro minimo de todas las tuberias de drenaje sera de 15 cm. {(6").
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Materiales para la construccion del drenaje: la tuberia para el drenaje interior de los edificios serd de PVC, con
los didmetros que sean determinados en los resultados del Proyecto de instalacion sanitaria. Para patios y
zonas de almacenamiento de combustible, dicha tuberia sera de polietileno de alta densidad o de cuaiquier
otro material que cumpla con los estandares nacionales e internacionales.

Los recolectores de liquidos aceitosos tales como registros, areneros y trampas de grasas y combustibles, seran
construidos de concreto armado y/o polietileno de alta densidad. Para los registros que no sean del drenaje
aceitoso seran construidos de bloques con aplanado de cemento-arena y un brocal de concreto en su parte
superior.

Las rejillas metalicas para los recolectores seran de acero electro-forjado o similar. La profundidad de la
excavacion para alojar las tubertas de drenaje sera mayor o igual a 60 cm desde el nivel de piso terminado a la
parte superior del tubo, sin que esto ultimo altere la pendiente minima establecida.

Trampa de combustibles y aguas aceitosas: al contar con sistemas para la contencion y control de derrames en
la zona de despacho de combustibles, asi como en la zona de tanques de almacenamiento, no se permitira la
instalacion de rejillas perimetrales alrededor de la estacion de servicio, ni tampoco la instalacién de registros
en la zona de despacho,sin embargo, en fa zona de almacenamiento se deberan ubicar estratégicamente
registros que puedan captar el derrame de combustibles provocado por una posible contingencia durante la
operacion de descarga del auto-tanque al tanque de almacenamiento.

El volumen de agua recolectada en las zonas de almacenamiento pasara por la trampa de combustibles, por
ningun motivo se conectaran los drenajes que contengan aguas aceitosas con los de aguas negras.
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Especificaciones técnico constructivas de la fosa de tanques

Se construira una fosa para contener el tanque bipartido de almacenamiento de gasolina premium {40,000
litros) y magna (60, 000 litros).

En las siguientes figuras se muestran las secciones de la fosa donde con todos los componentes del mismo
para la descarga de combustible, su almacenamiento y control.
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FIGURA 19. DIAGRAMA DE LA SECCION DE LA FOSA PARA EL TANQUE DE
ALMACENAMIENTO DE GASOLINAS.
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FIGURA 20. DIAGRAMA DE LA SECCION DE LA FOSA PARA LOS TANQUES
DE ALMACENAMIENTO DE GASOLINAS.
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La manera en que se realizara su construccion es la siguiente:

Para la construccion de la obra de la fosa de confinamiento donde van a estar los tanques de almacenamiento
de combustible se llevan a cabo varias actividades las cuales se describen a continuacion junto con su material
y equipo a utilizar en cada una de ellas.

Trazo:

Materiales y equipo.- Estacas de madera, clavos, tachuelas, hilos para marcar el trazo, cal, manguera de nivel
y transito o teodolito.

Procedimiento de ejecucidn.- Se iniciara comprobante el alineamiento oficial y en seguida se deslindara el
terreno, procediendo al trazo de los ejes de la construccion, verificando y comprobando la igualdad de los
linderos y superficies. Se trazardn los ejes secundarios por medio de estacas de madera e hilos, sefialando en
seguida fa amplitud de las excavaciones para la fosa de confinamiento con marcas o lineas de cal. Se marcaran
los ejes trazados mediante referencias precisas y permanentes fuera del area de excavacion, de los materiales
producto de ellas y de la zona de trabajo del resto de {a obra. Se aceptaran como tolerancia un maximo de 1
cm en cualquier sentido de la posicion indicada en los planos para los elementos de concreto.

Excavacion:
Materiales y equipo.- Palas, picos, equipo mecanico.

Procedimiento de ejecucion.- Al iniciar los trabajos deberan estar definidos los bancos de nivel en los que se
construirdn mojoneras de concreto con un testigo de varilla corrugada, refiriéndose estos a los puntos
indispensables para el trabajo de excavacion. Se utilizara medios mecénicos para la extraccion del material. El
producto resultante de la excavacién debera emplearse o depositarse en la zona definida ex profeso para ello
oretirarse de la obra. Se construirdn obras de proteccidn necesarias para evitar derrumbes de las excavaciones.
El lecho inferior de la excavacion debera estar limpio de raices, troncos o cualquier material suelto y debera
quedar uniforme y a nivel. En los fondos de la excavacion se realizaran las mediciones necesarias para dar e}
nivel que se requiere en el Proyecto.

Acarreos:
Materiales y equipo.- Carretilla 0 equipo mecanico y motorizado.

Procedimientos de ejecucion.- Al momento de la excavacion se cargara el camidn con el material retirado y/o
se acarreara al lugar definido para su almacenaje y su posterior retiro.

Ademes o atroquelamientos:

Materiales y equipo.- Madera o acero; tarimas de duela, polines, vigas de madera o acero.

Procedimiento de ejecucion.- A efectos de proteger la fosa debido a la profundidad que se requiere en el
Proyecto, se hard necesario sostener los paramentos de la excavacién con estructuras auxiliares,
principalmente de madera a efectos de absorber por medio de ellas las fuerzas horizontales de cualquier tipo
que se presenten y preservar la estabilidad del terreno y evitar derrumbes que pongan en peligro la integridad
fisica de los trabajadores. Los ademes se colocaran troquelando a presion contra los paramentos del terreno y
apuntalamiento de madera al piso, acuiidandose periddicamente, debiendo ser abierto y no cubrira la totalidad
de la superficie excavada.
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Rellenos y compactacion

Materiales y equipo.- Se utilizara de acuerdo a la zona de trabajo material de banco, material seleccionado
producto de la excavacion, calhidra para el mejoramiento del suelo, gravilla, granzon, arena de rio o silice para
el confinamiento de los tanques de almacenamiento; y equipo de pisén neumatico, eléctrico, gasolina o manual
de madera o fierro.

Procedimiento de ejecucion.- Se procedera a hacer los rellenos de acuerdo a los niveles de desplante y revisar
de acuerdo a la superficie excavada. El relleno podra ser con materiales de la misma excavacion ode bancoy
mejorado con cementante (cal o cemento gris} para cumplir con una base firme y homogénea. Si la zona a
compactar contiene tierra vegetal, escombro, material de relleno flojo, antiguo o contaminado, se retirara y se
sustituird por material nuevo y mejorado. Se rellenara en capas horizontales de 15 a 20 cm de espesor maximo,
regadas con agua en proporcion éptima y compactada con pisén neumatico o rodillo hasta un 90% Pretor. En
caso del relleno para el confinamiento de los tanques de almacenamiento se rellenara en capas horizontales
de 10 a 15 cm de espesor como maximo y se compactara con pison manual con base madera y se extendera
en el area con llana de madera, se evitara el uso de compactador con base de metal afin de que al golpear de
manera fortuita los tanques no se dafie el recubrimiento o proteccion de los mismos.

Plantilla de consolidacion para desplante de cimentacion:

Materiales y equipo.- Sera de concreto simple de f’c= 90 kg/cm2 o de la resistencia que especifique el calculo
estructural en caso de ser necesario.

Procedimiento de ejecucion.- Se comprobara que toda la superficie de la cepa se encuentra limpia y
perfectamente compactada, se revisaran los niveles que deberén estar libres de obstéaculos. El espesor de la

plantilla sera la que especifique los planos técnicos. No se admitiran diferencias mayores a 1 cm con respecto
a los bancos de nivel.

Losa de cimentacion:

Materiales y equipo.- Acero de refuerzo y concreto de la resistencia y caracteristicas indicadas en los planos
estructurales. Anclaje o placas especiales.

Procedimiento de ejecucion.- La forma, dimensiones y armado se sujetara a lo indicado en los planos
estructurales. El acero del armado debera estar limpio de polvo, manchas de aceite, mortero o pintura. El piso
debera estar duro o compactado. Los anclajes y preparaciones de los cinchos para sujetar los tanques deberan
quedar previstas antes del colado, los cuales se inmovilizaran y se verificara su posicion y niveles antes, durante
y después del colado para hacer las correcciones necesarias.

Losa-tapa del tanque de confinamiento:

Materiales y equipo.- Acero de refuerzo, concreto, soldadura de la resistencia y caracteristicas que se
especifiquen en los planos técnicos, cepillo de alambre, separadores metalicos, alambre para amarres, silletas
metalicas o de concreto y anclajes, cimbra, aceite, vibradores, nivel de manguera y teodolito o transito.

Procedimiento de ejecucion.- La forma, dimensiones, armado, fatigas de trabajo y resistencia estaran dadas en
los planos estructurales; el acabado y niveles finales se indicaran en los detalles de la cimbra. El material debera
estar protegido de humedad, polvo y grasa; el piso base debera ser duro y compactado y su colocacion debera
permitir fluidez en el trabajo. El acero de refuerzo debera estar limpio de polvo, viruta de madera, mortero o
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aceite, limpidndose con cepillo de alambre en caso de ser necesario, no se permitira el colado sino se cumple
con esta indicacion. Se usaran silletas de varilla o de concreto amarradas con alambre recocido, con los
extremos hacia el interior o con puntos de soldadura para unir silletas con el armado. Se proveeran y preveran
fos anclajes y preparaciones para ligar con otros elementos estructurales o de instalaciones. Los pasos para
instalaciones seran de acuerdo a las normas técnicas de NOM-005-ASEA-2016 y ASEA y en caso necesario se
reforzaran. Se consideraran traslapes, juntas constructivas o de dilatacién, seleccion del material para
refuerzos, métodosy velocidad del colado. La cimbra se recubrird antes de cada colado con una capa de aceite
o diesel, y no debera de quedar en contacto con el acero de armado; este si se mancha se quitard y limpiara.

El nimero de usos serad de doce como maximo. En el lecho se dejaran piezas de madera o acero indicando el
nivel superior del colado. El drea de la seccidn fijada no variara mas de 1%, en los niveles las desviaciones no
seran mayores de 2mm por cada metro de longitud. No se admitiran alabeos en la superficie.

Muro de contencion de concreto:

Materiales y equipo.- Concreto, acero de refuerzo, alambre para amarres, soldadura de la resistencia y
caracteristicas dadas en planos estructurales, cepillo de alambre, separadores metalicos, silletas metalicas o
de mortero, anclajes o placas que se consideren necesarias. Cimbra de madera o metalica, vibradores, nivel de
manguera y transito o teodolito.

Procedimiento de ejecucion.- La forma, dimensiones, armado, fatigas de trabajo y resistencia estaran dadasen
los planos estructurales. El acabado final se indicara en el cimbrado y tratamiento de la superficie. £E| material
debera estar limpio de polvo, virutas de madera, mortero o aceite, limpidandose en caso contrario con cepillo
de alambre. Se usaran silletas de varilla 0 de mortero amarrados con alambre recocido con los extremos hacia
el interior, o con puntos de soldadura para unir silletas y armado. Se proveeran los anclajes y preparaciones
para ligas con otros elementos estructurales o de instalaciones. Los pasos para instalaciones serdn de acuerdo
a las normas técnicas de NOM-005-ASEA-2016 y en caso necesario se reforzaran.,

Se prepararan las juntas de colado a plomo, nivel y escuadra, segun los detalles de cimbrado. Antes de reanudar
el colado, se limpiaran y perfilaran las juntas.

La cimbra se impermeabilizard con una capa de aceite o diesel, cuiddndose de que no quede en contacto con
el acero del armado; si este se mancha, se quitara y se limpiara. La superficie de contacto no debera tener
aberturas por donde se fugue el concreto, calafateando para esto las juntas. Debera mantenerse limpia y
mojarse cuando menos una hora antes del colado.

Se colocaran piezas de madera o acero con color a lo largo de los muros indicando el nivel a que llegara el
colado.

El descimbrado se hard en forma parcial en un tiempo minimo de 48 horas y el tiempo de cimbrado total sera
de 12 dias.

La cara del muro en contacto con la tierra debera de impermeabilizarse.

El area de la seccion fijada no variara mas de 1% en niveles y alineamientos y las desviaciones no seran mayores

de 2 mm por cada metro longitudinal de muro.

Impermeabilizaciones:

Materiales y equipo.- Impermeabilizantes integrales aditivos tipo Festergral, Sika o Imperquimia, cepillos.
Procedimiento de ejecucidn.- La superficie debera limpiarse con cepillo antes de colocar el impermeabilizante.
Toda filtracion o humedad observada después de colocado el impermeabilizante sera motivo de la reposicion

en la zona afectada. Si la filtracion es observada antes, debera ser sellada y tratada con cemento agregando los
aditivos necesarios antes de impermeabilizar.
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Bombas

Cada parte del tanque de combustible bipartido de gasolina Premium y magna estard dotado de una
bomba sumergible inteligente y el tanque de gasolina magna también tendra una bomba sumergible de las

siguientes caracteristicas:

e Sistema de enfriamiento: circula 4 LPM a través de un filtro fino de bronce y directamente por
el motor y los rodamientos cuando se opera la bomba.

e Motor de bomba: tipo centrifugo, velocidad maxima de del liquido de 70 SSU a 115.5°C, proteccion
térmica con apagado automatico al rebasar los 95°C y se repone a 45°C.

e Vilvula de retencion en linea: 70 mm construida de aluminio y acero con sello de fluorocarburo.
Compatible con alcohol en gasolina.

e Vilvula de alivio de presidn: fija para aliviar una presion de linea estatica a 35-50 PSI y cerrar por
encima de 30 PSI.

e Eliminador de aire: a través de una valvula de retencion de una direccion, regresa el aire al tanque sin
que entre de nuevo en la tuberia presurizada.

e Sifon: el cebador del sifén es de tipo ventura, capaz de hacer vacio de 66 cm Hg. La vélvula del sifon
es de aluminio pulido.

e Controlador de frecuencia variable: permite alternar la secuencia de arranque de las bombas en
paralelo y provee arranque automatico de las bombas esclavas.

e En la figura siguiente se muestra el arreglo de la bomba sumergible que tendra cada una de las
secciones del tanque de almacenamiento de gasolina premiumy magna.
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FIGURA 21. BOMBA SUMERGIBLE QUE TENDRA CADA UNA DE LAS SECCIONES DEL TANQUE BIPARTIDO DE GASOLINA PREMIUM Y
MAGNA.
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Dispensarios
2 Istas con un maédulo de abastecimiento cada una para surtir Magna y Premium y estaran constituidas por:

a) Dos dispensarios de doble posicion de carga

b) Un extintor;

c) Un paro de emergencia;

d) Un exhibidor de aceites;

e) Un dispensador de aguay aire con manguera retractil;
f) Un depdsito de basura

g) Elementos protectores de cada lado.

Los dispensarios contaran con pistolas para despacho de gasolina y cada una conectada a una manguera que
contiene una valvula de emergencia Break Away. Cada dispensario tendrad en su base un sensor electronico
para monitoreo asi como un detector de fugas. Los dispositivos que constituyen el dispensador se muestran a
detalle en la figura siguiente.
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FIGURA 22. COMPONENTES DE LOS MODULOS DE ABASTECIMIENTO.

La manguera proveniente del tanque de almacenamiento de combustible sera conectada en el dispensario a
una manguera metdlica flexible de 1.5 pulgadas, la cual a su vez estara conectada a una valvula de corte
rapido Shut Off. Los dispensarios que se instalaran, seran dispensarios electronicos para combustibles de la
con sus cuatro mangueras independientes, 4 computadores electronicos y sistemas de recuperacion de vapor.

En la figura siguiente se muestran los cortes longitudinal y transversal de los dispensarios de combustible se
instalaran.
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Las caracteristicas generales de los dispositivos de los dispensarios se muestran en la tabla siguiente.

Dispositivo Caracteristicas
Pantallas Cristal liquido; opcidn precio, volumen, venta
Panel exterior Acero galvanizado, pintura resistente, anticorrosivo
Totalizacion Electronico
Filtro 10 micras
Valvulas de control Solenoide de 99.9% de precision
de flujo Cableado separado del sistema hidraulico
Medidor Doble pistdn de Precision en micras

Calibrado electronico
Sin sellos externos
Pulsado inteligente Tecnologia de sensibilidad magnética
Montado en el Medidor
Microprocesador
Almacenamiento de datos
Unidad de Bombeo Desplazamiento positivo Separador de aire centrifugo
Valvula (bypass) ajustable.
Silenciosa y sin vibraciones
Motor Encerrado, % HP, a prueba de flamas

Surtidor para agua y aire

a) El surtidor de aguayy aire sera del tipo "gabinete" de material no reflejante, con sistema retractil en su interior
(mangueras enrollables) y su ubicacion sera en las areas de despacho

Extintores
El proyecto contempla la utilizacion de extintores de las siguientes caracteristicas:

Equipo Cantidad  Ubicacion
2 En drea de despacho

2 En interior de oficinas.
1 Area de venteos
1 Area de facturacion

Polvo Quimico Seco de 9 Kg.

Equipo de primeros auxilios

Se contara con un botiquin ubicado en la zona de oficinas, el cual contendra:
e Frasco Microdasin

Frasco Alcohol 250 ml

Merthiolate

Un paquete de algododn plisado

10 sobres de gasas esterilizadas

3 vendas de 10 cm de ancho
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3 vendas de 5 cm de ancho

1 venda de 20 cm de ancho
Rollo de cinta adhesiva

Tijeras

Termdmetro

Caja de curitas tamanio estandar

Equipo contra derrames

La estacion de servicio contara con cinco tambos con musgo de 15 kilogramos aproximadamente, ubicados en
la zona de despacho de combustible.

Trampa de combustibles y aguas aceitosas.

Las trampas solo canalizaran exclusivamente las aguas aceitosas provenientes de las dreas de despacho y
almacenamiento, asi como en el cuarto de sucios y cuarto de residuos peligrosos, en la zona de
almacenamiento se deberan ubicar estratégicamente registros que puedan captar el derrame de combustibles
provocado por una posible contingencia durante la operaciéon de descarga del autotanque al tanque de
almacenamiento.

Equipo de emergencia ante derrame o incendio

Se contara con 5 paros de emergencia de golpe, que desconectaran de |a fuente de energia a todos los circuitos
de fuerza.

e Dos en area de despacho
e Dos en oficinas
e Unoenareadetanques
Las caracteristicas del combustible que se manejara en la estacion de servicio como producto de la operacion

se presentan a continuacion:

Gasolina magnay premium.

Componente No. CAS Porcentaje
Gasolina Natural (86 — 93 Octanos) 8006-61-9 90-95 %
Metil, Pert-butil éter 1634-04-4 0.5-10%
Benceno 71-43-2 < 1.5%

TABLA 2. COMPONENTES DEL COMBUSTIBLE QUE SE MANEJARA EN LA ESTACION DE SERVICIO.

Caracteristicas Fisicas:

Estado Fisico: Liquido
Apariencia: Liquido claro rojizo
Olor: Tipico a gasolina
Deteccidn por olfato Menor a 0.25 ppm
Temp. Ebullicién: 65—1251 °C
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Densidad? 0.75-0.85

Densidad del vapor (aire = 1) 3.5

Limite Inferior de Explosividad: 1.4 %

Limite Superior de Explosividad: 7.6 %

Temperatura de auto ignicion: 280 °C

Viscosidad @ 38 °C <1cSt

Toxicidad por ingestion: LD50 rata: 18800 mg/kg

CARACTERISTICAS DE ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE
a) Cantidad y caracteristica de los tanques a instalar

El combustible serd almacenado en un tanque subterraneo tipo ecoldgicos, doble pared acero-polietileno, con
una capacidad de 100,000 litros, dividido en dos compartimentos de la siguiente manera:

Compartimento A de 60,000 litros para gasolina Magna
Compartimiento B de 40,000 litros para gasolina premium

Resistente a la corrosion externa, construido bajo las normas UL-58 y UL-1316

El tanque de almacenamiento contara con detectores de fugas en el espacio anular entre las paredes del
tanque, pararegistrar oportunamente alguna fuga de combustible del tanque (contenedor) primario, los cuales
enviaran una sefal a la alarma sonora y visible con que contara la Estacidn de Servicio. Las tuberias de doble
pared contaran también con detectores similares.

El tanque de almacenamiento estara confinado dentro de una fosa de contencidn y se contaran con dos pozos
de observacion distribuidos estratégicamente en las esquinas de la fosa, que permitira detectar la presencia
de vapores de hidrocarburos en el subsuelo.

Los compartimentos del tanque de almacenamiento contaran con sistema de venteo provisto de valvula de
presidn-vacio, ademas se contara con venteos de emergencia con el fin de relevar la presion interna producida

en caso de incendio.

Los compartimentos del tanque de almacenamiento contaran con entrada hombre y dispositivo para
recuperacion de vapores.

Previo a su puesta en operacion, se realizaran pruebas de hermeticidad al tanque de almacenamientoy a las
tuberias de suministro de combustible.
b) Cédigo o estandares de construccion

El tanque es fabricado bajo la norma de Underwriters Laboratories Inc., UL-58, y especificaciones de NOM-
005-ASEA-2016 para tanques enterrados de acero-fibra para almacenamiento de combustible.

Ademas, el tanque de almacenamiento descrito y su fabricacién cumplira con lo establecido en los codigos y

estandares que se indican a continuacién y con la reglamentacion que indiquen las autoridades
correspondientes.
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ASTM American Society for Testing Materials.

API American Petroleum Association.

NFPA National Fire Protection Association.

STISteel Tank Institute.

UL Underwriters Laboratories Inc (EUA) - Norma UL58.

c) Dimensiones y capacidad maxima de almacenamiento

Tanque subterraneo, cilindrico, horizontal, de doble pared, tipo compartido, de 100,000 litros de capacidad
{donde 60,000 litros se destinaran a gasolina Magna y 40,000 litros para gasolina tipo Premium).

d) Dispositivos de seguridad instalados y descripcion técnica

Deteccion de fugas

El tanque de almacenamiento contard con detectores de fugas en el espacio anular entre las paredes del
tanque, para registrar oportunamente alguna fuga de combustible del tanque (contenedor) primario, los cuales
enviaran una sefial a la alarma sonora y visible con que contara la Estacion de Servicio. Las tuberias de doble
pared contardn también con detectores similares.

Los accesorios que se instalaran en el tanque seran los siguientes:

Dispositivos para el sistema de control de inventarios, Deteccidon electronica de fugas, Recuperacion de
vapores, Entrada hombre, Venteo, Valvula de sobrellenado, Bomba sumergible

Materiales de construccion del tanque de almacenamiento

El contenedor primario es de acero al carbon y su disefio, fabricacion y prueba estara de acuerdoa lo indicado
por los cédigos UL-58. Underwriters laboratorios para tanques subterraneos, el tanque secundario es un
tanque de plastico reforzado con fibra de vidrio el cual encapsula al tanque primario.

Tuberlas

Todos los materiales utilizados en los sistemas de tuberias de producto estaran certificados bajo normas,
codigos o estandares aplicables y clasificados de acuerdo a su tipo, con el criterio de doble contencidn para
contener posibles fugas del producto alojado en [a tuberia primaria cuando las tuberias se encuentren
enterradas. Las tuberias de producto son de tuberia fiexible coaxial, de polietileno de alta densidad con
contenedor primario de 1 % pulgada y el secundario integrado marca ATP.

Las tuberias terciarias de producto son de polietileno de alta densidad de 4” de diametro.

Todas las tuberias de recuperacion de vapores son de fibra de vidrio de 3 pulgada de didmetro con pendientes
del 1% hacia los tanques.
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FIGURA 28. TUBERIA PARA PRODUCTO

Sistema de recuperacion de vapores

Consiste en la instalacidon de accesorios y dispositivos para la recuperacién y control de las emisiones de
vapores de gasolina durante la transferencia de combustibles liquidos del auto tanque al tanque de
almacenamiento de la Estacion de Servicio. Los vapores son transferidos del tanque de almacenamiento hacia
el auto tanque.

La recuperacidn de vapores Smith FiberGlass Systems es de tipo Coaxial: E) tanque de almacenamiento (en
cada cdmara) tendrd una sola bocatoma para la descarga de productos y recuperacion de los vapores
simultdneamente a través de un conector coaxial. A continuacion, se muestra la tuberfa de recuperacion de
vapores con la que trabajara la estacion de servicio.
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FIGURA 29. TUBERIA PARA LA RECUPERACION DE VAPORES QUE SE INSTALARA EN LA ESTACION DE SERVICIO.

Los auto-tanques de suministro de combustibles tienen dos bocatomas. Una de ellas seré para la descarga del
producto y la otra para el retorno de vapores, con un didmetro de 4” para liquido y de 3" para vapor.
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Sistema de monitoreo de tanques
' Se instalara un sistema de monitoreo que consta de:

e Consola de control.

e Alarma exterior.

e Sensor discriminativo para surtidor o dispensario.

e Sensor discriminativo para bomba sumergible.

e Detector de fuga en linea.

e Sonda o probeta magnetoestrictiva.

e Sensor discriminativo para pozo de control o monitoreo.
e Espacio intersticial y anular,

Ademas de contar con caracteristicas especiales tales como:

e Pantalla iluminada.

e Teclado alfanumeérico.

e Teclado de funcion.

e Monitoreo continuo para sistemas.

e Alarma programable.

e Notificacidon automatica de alarmas transmitida via modem.

Se tiene contemplada la instalacion de un detector mecanico de fuga, el cual estara enlazado en linea
‘ hacia un controlador inteligente {ambos equipos marca FEPETRO).

%ﬁlf nig

L
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FIGURA 30. DETECTOR MECANICO DE FUGA A INSTALAR COMO PARTE DEL EQUIPO DE SEGURIDAD DE LA ESTACION DE SERVICIO.
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El controlador inteligente cuenta con las siguientes medidas de seguridad para la operacidn de las bombas y
dispensarios:

Proteccion contra funcionamiento en vacio.
Deteccion de operacion prolongada (apagado por funcionamiento de mas de 60 minutos).
Arranque escalonado de bombas {segun demanda).

También cuenta con sensores que detectan las siguientes fallas:

e Deteccion de bajo voltaje.

e Deteccion de falla de motor.
e Deteccion de circuito abierto.
e Proteccion contra alto voltaje.

Entrada hombre:

Estara localizada en el lomo del tanque y su tapa se fijara herméticamente. Cuando el tanque esté confinado
se instalard para su acceso un contenedor con doble tapa que termine hasta el nivel de la losa superior (en
caso de que exista ésta). La tapa debe ser de peso liviano para evitar lesiones al operario, y su medida maxima
serda de 42". La entrada hombre sera utilizada para realizar la inspeccion y limpieza interior de los tanques de
almacenamiento. Se puede colocar en su tapa las boquillas de accesorios utilizados en el tanque.

Pruebas de hermeticidad para tuberias de producto, agua, aire y vapores

1) Tuberias de producto

Se efectuaran dos pruebas a las tuberias en las diferentes etapas de instaiacion y se hardn de acuerdo a
lo que se indica a continuacion:

Primera prueba: Serd neumdtica y se efectuara a las tuberias primaria y secundaria cuando hayan sido
instaladas totalmente en la excavacion o en la trinchera, interconectadas entre si, pero sin conectare a los
tanques, bombas sumergibles y/o dispensarios. Ninguna tuberia se cubrira antes de pasar esta prueba y para
cubrirlas debera existir soporte documental de su realizacidn. En todos los casos esta prueba se realizard de
acuerdo a la instalacion. En todos los casos esta prueba se realizarda de acuerdo a las indicaciones de los
fabricantes.

Segunda prueba: Es obligatoria, sera del tipo no destructivo y se aplicara tanto al tanque como a tuberias con
el producto que vayan a manejar. Esta prueba serd efectuada por !a empresa designada para tal fin y sera
certificada por la Unidad de Verificacion de Pruebas de Hermeticidad, de acuerdo al método aprobado por
NOM-005-ASEA-2016, emitiendo [as constancias correspondientes. Esta prueba es indispensable para otorgar
el inicio de operaciones de la estacion de servicio.

En caso de detectarse fuera de especificacion al aplicar las pruebas de hermeticidad, el responsable de la
instalacion, se procedera a verificar |la parte afectada para su sustitucion o reparacion segun sea el caso.

Prueba de deteccion de fugas en tuberia superficial: Al momento de su instalacion la tuberia debe ser sometida
a una prueba de deteccion de fugas con una presion manomeétrica de 1.5 veces la presion de operacion durante
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60 min., y todas las conexiones deben ser verificadas adecuadamente.

Cuando la presidn de pruebas supere la presion de operacion de bombas y equipos incorporados a la tuberia,
estos elementos deben quedar aislados de todas las instalaciones a las que se les efectte la prueba.

2) Tuberias de agua y aire

Prueba para la red de agua: la red probara a una presion de 7 kg/cm2 (100 PSI) durante un periodo de 24
horas como minimo. Al termino de la prueba se verificard la lectura de los mandmetros colocados en los
extremos de la red. En caso de observar una variacion en las lecturas de los mandmetros, se procederaa
la revisidon de las lineas y a la correccion de las fallas detectadas.

Prueba para la red de aire: se probard con aire o gas inerte, no toxico y no inflamable, a una presion de prueba
del 110% de la presién de operacidn. La prueba durara el tiempo suficiente para aplicar en las uniones y
conexiones espuma de jabdn o cualquier otra sustancia detergente. Si no aparece fuga alguna se considerard
que el sistema es hermético.

Prueba de deteccion de fuga en tuberia superficial: al momento de su instalacion y cada vez que se sospeche
la posibilidad de una fuga, la tuberia debe ser sometida a una prueba de deteccidn de fuga con una
presion manomeétrica de prueba, al menos de 350 kPa o de 1.5 veces la presién maxima de funcionamiento,
segun el vapor mas elevado.

La tuberia debe ser sometida a una prueba neumatica de deteccidn de fuga y todos los tubos y juntas deben
ser verificados adecuadamente. Esta prohibido aplicar presiones manomeétricas superiores a 700 kPa para las
pruebas, excepto si la tuberia fue disefiada para tales presiones. Cuando la presién de pruebas es mayor a la
presion de servicio de las bombas y los equipos incorporados a la tuberia sometidos a la prueba, estas bombas
y equipos debes ser aislados del resto del circuito.

Sistema de venteo

En las secciones 3.7.1 y 3.7.2 del codigo NFPA-30 se establece que las tuberias de venteo deben quedar
instaladas de tal manera que los puntos de descarga estén fuera de edificios, puertas, ventanas o
construcciones, a una distancia no menor de 4.00 metros arriba del nivel de piso terminado; que las salidas de
la tuberia de venteo deben ser localizadas y direccionadas de tal manera que los vapores no se acumulen o
vigjen a un lugar inseguro, entre edificaciones, columnas de edificios o aperturas de edificaciones como
ventanas, puertas o sean atrapados debajo de excavaciones, acometidas, accesorios o cajas; que debe estar a
no menos de 3.00 metros de aperturas de edificios como puertas y ventanas; y a una distancia no menor de
8.00 metros de aires acondicionados.

La tuberia de venteo debe estar certificada y debe ser rigida de pared sencilla en la seccidn superficial y rigida
o flexible en la seccion subterranea con pendiente no menor al 1% hacia los tanques de almacenamiento.

En la tuberia metalica se aplicara un recubrimiento exterior de proteccion para evitar la corrosion y en la parte
subterrdnea se colocara una proteccion adicional a base cinta de polietileno de 35 milésimas de espesor; el
traslape paralacolocacion sera del 50% del ancho de la cinta. También puede ser protegida con recubrimiento
asfaltico en frio o caliente o lo que sefiale el fabricante.

La parte no subterrdnea de la tuberia de venteo serda completamente visible y estara convenientemente
soportada a partir del nivel de piso terminado.
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El material de la seccion visible de la tuberia serd invariablemente de acero a! carbén de por lo menos 50.8 mm
(2") de diametro y 4.8 mm (3/16") de espesor de pared; la altura minima de los venteos sera de 4.00 metros
sobre el nivel de piso terminado (NPT); en el cambio de direccion horizontal a vertical se instalaran juntas
giratorias de acero at carbon cédula 40.

En la parte superior de las lineas de venteo de gasolina se instalaran venteo. La tuberia de venteo para gasolinas
se conectara con los dos tanques Niple de extremidades con cuerda en toda su longitud.

Venteo normal:
Los venteos normales de los tanques de almacenamiento deben instalarse de acuerdo a los siguientes criterios:

Los hidrocarburos liquidos con temperatura de inflamacion menor a 602 C (gasolina) deben contar con vélvulas
de presion/vacio. Por ningun motivo debe quedar oculta o bloqueada la seccion superficial de los venteos de
tanques de almacenamiento.

Venteo de emergencia:

Todos los tanques superficiales no confinados tendran instalado un venteo adicional en el tanque primario,
que permitird cambiar la presion interna producida en caso de incendio, el cual estara deacuerdo a lo sefialado
en el cédigo UL-2085.

Venteo de emergencia en tanque secundario:

Cuando se coloquen tanques de doble pared sin confinamiento, se instalara un venteo adicional en la pared
secundaria con el fin de cambiar la presién interna producida en caso de incendio en el espacio anular de
ambos tanques, de acuerdo a UL 2085.

Placas de desgaste:

Estaran localizadas en el interior del tanque, exactamente debajo de donde se ubiquen cada una de las
boquillas. Su funcidn es evitar el desgaste de la pared primaria del tanque de almacenamiento.

Boquillas:

Las boquillas tendran un diametro variable de acuerdo a su uso y estaran localizadas en la parte superior del
cuerpo del tanque, sobre la linea longitudinal superior del cilindro o sobre la tapa de la entrada hombre.

Accesos y circulaciones.

e Rampas: las rampas de acceso y salida tendran una distancia transversal igual a 1/3 del ancho de la
banqueta.

e Guarniciones y banquetas internas: las guarniciones seran de concreto con un peraite minimo de 15
cm a partir del nivel de la carpeta de rodamiento, las banquetas seran de concreto, adoquin o material
similar con un ancho minimo libre de 1.0 m y estaran provistas de rampas de acceso para
discapacitados.

e (Circulaciones vehiculares internas: el piso de las areas de circulacion de las estaciones de servicio sera
de concreto armado, asfalto, adoquin u otros materiales similares
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e Estacionamientos: Se dejara el espacio para un cajon de estacionamiento para minusvélidos y 6 cajones

mas

2.2.1 Programa General de Trabajo.

PARTIDAS

SEMANAS

1/2[3|4[s]6|7[8]9]10]11]12]13]14]15]16]17[18]19]20]21]22]23]24

PREPARACION DEL SITIO

Despalme

Relleno

Nivelacion

Compactacion

CONSTRUCCION

Red de drenajes

Construccion de fosa
para tanques

Cisterna

Obra civil,
Construccion de
oficinas

Instalacion eléctrica

instalacion mecanica

Estructura metalica

Instalaciones en zona
de despacho

Sefializacion

Dispensarios

Pisos

Area de circulaciones

Jardineria

OPERACION

ABANDONO

Se contempla la construccion en 24 semanas, esto sin contemplar ningin contratiempo. No se ponen fechas
especificas ya que estamos a expensas de lo que las autoridades de los diferentes érdenes de Gobierno
marquen en cuanto a permisos, dictaminacion, y resolutivos. Cabe mencionar que la preparacion del sitio ya
se llevd a cabo desde hace varios afios, pero por situaciones internas de la empresa no se siguié con la
construccion, también se tiene la construccion de fosa de tanques y un 20% de la obra civil de las oficinas.
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2.2.2. Preparacion del sitio.

Durante esta etapa se acondiciono el terreno para la construccion y edificacion de la estacion de servicio, se
realizaron actividades de limpia del terreno, despalme, nivelacion y compactacion, por lo que se elimind la
vegetacion herbdcea conocida como pastos (de la familia Poaceae); sin embargo por el tiempo que se dejo de
realizar actividad de construccion en la estacion ya volvio a crecer vegetacion herbacea dentro del terreno
dentro del Proyecto no se encuentra vegetacion arbdrea, ni alguna especie contemplada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, por lo cual no existen especies susceptibles a trasplante o que requieran medidas de
amortiguamiento o proteccion.

En cuanto a la fauna silvestre, no existe en el drea del Proyecto (sélo fauna nociva como ratas y ratones), asi
que no son necesarias las acciones de reubicacion, o proteccion de especies, asi como nidos o madrigueras.

Con respecto al material de excavacion que se obtenga al iniciar las obras, este mismo se utilizara para la
nivelacion del terreno puesto que este, se encuentra a desnivel de la superficie de la calle, mismo nivel que se
tiene planeado para los accesos.

e Despalme: Para la construccion de la estacion de servicio, sera necesaria la remocion de toda la
vegetacion de pasto existente en una superficie de 550 m2, se respetara un derecho de via de 2 m al
frente y a los costados del terreno donde se ubica el Proyecto, dejando el drea de desplante de

terraplén exenta de materia organica. El despalme se realizard respetando el area que corresponde al
predio.

e Relleno: Se requirio de materiales de relleno ya que el sitio presentaba irregularidades. El material para
relleno, se obtendra del mismo terreno, de lo resultante de la excavacion de la fosa de confinamiento,
en dado caso que no fuera suficiente para la nivelacion, se obtendra de proveedores autorizados.

e Nivelacidon y compactacion: Después del relleno, se continuo con la nivelacidon en aquellas areas con
superficie irregular o presencia de declives y pozas y acorde a las necesidades del terrenoy de la obra,
procediendo finalmente a la compactacion hasta alcanzar el nivel y perfil deseado.

2.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales para el proyecto.

En esta misma etapa, se tuvieron y tendrdn contempladas algunas actividades provisionales y servicios
auxiliares al Proyecto, las cuales se mencionan a continuacion:

e Seconstruird una bodega provisional para el almacenamiento y control de material y herramientas de
trabajo.

e La construccion de caminos no se contempla, seran utilizados los existentes, ya que el area donde se
tiene proyectado la ejecucion de la obra cuenta con vias de comunicacion accesibles y en buen estado.

e Se contratard a una empresa especializada para la implementacion y mantenimiento de letrinas
portatiles, mismas que seran colocadas en sitios estratégicos de acuerdo a las necesidades de los
trabajadores que participen en el desarrollode la obra.
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2.2.4. Etapa de construccion.
Mano de obra:
Durante la etapa de construccion de la infraestructura se necesitara de diferentes categorias de personal y

obreros. La mano de obra requerida se distribuira entre las categorias de obreros especializados y no
especializados. La mano de obra se obtendra de la localidad.

. Ingeniero civil.

o Arquitecto.

. Ingeniero topdgrafo.

o Peones.

. Operadores de maquinaria.
. Albafiiles.

o Plomero.

U Electricista.

o Herrero

. Responsable de obra.

El personal utilizado para la ejecucion del proyecto dependera del propio avance de la obra, sin embargo como
promedio se puede predecir que se ocuparén alrededor de 20 trabajadores con jornadas normales de 8 horas
diarias durante los meses estimados para la obra.

Materiales y equipo:

Para la construccidn de la estacidn de servicio se requeriran de los siguientes materiales y equipos: Arena, Cal,
Block y grava, ladrillo, varilla y alambrdn, vigas, concreto hidraulico y asfalto, tuberia de PVC, retroexcavadora,
camiones de volteo, camion revolvedor, vibrador de concreto y hormigén, compactadora manual, sierra
circular, equipo de soldadura eléctrica, herramienta manual, principalmente.

Caracterizacion técnica del equipo que seré utilizado en la construccion

El equipo que se utilizara durante la construccion, sera de un tipo menor o ligero, para la construccion del area
de tanques, plancha de concreto, oficinas, tienda de conveniencia, etc.

De acuerdo al programa de trabajo los equipos que se utilizaran seran los siguientes:
a) Movimientos de tierra:

Retroexcavadora Caterpillar 410

Moto conformadora Caterpillar

Rodillo vibratorio Peitbone C-200 Revolvedora

Vibrado para concreto electrénico

Pipasy 1 volteo.

b) Cimentacion y excavacion: Retroexcavadora y herramienta menor.

c) Zona de tanques: Retroexcavadora, Grua, herramientas menores y revolvedoras

d) Losas y estructuras: Trompos, reglas, vibradores, y herramientas menores.
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e) Instalacién mecanica y eléctrica: Herramienta menor requerida para este trabajo.
f) Instalacién hidraulica y sanitaria: Herramienta menor requerida para este trabajo.

g) Terminados: Herramienta menor requerida para este trabajo. La herramienta menor consta de herramientas
como: Palas, picos, marros, azadones, desarmadores, etc.

El desarrollo de !a obra civil esta constituido de la forma siguiente:

1. Despalme: Retiro de tierra vegetal. Es [a actividad preliminar que, consiste en cortar y retirar la capa superior
de terreno {15 cms.aprox.) debido a que contiene material organico.

2. Nivelacion y trazo de terreno.

3. Excavaciones. El material resultante se contempla para Ia reutilizacién de casi tode el relleno que requiera
en la nivelacién. Se seguirdn las indicaciones de los planos estructurales. Posteriormente se rellenara y
compactara el terreno con material producto de fa excavacién, el relleno se hara hasta los niveles del suelo
circundante.

4. Excavacion de !a fosa para los tangues de almacenamiento de combustibles y de ia fosa para la cisterna de
almacenamiento de agua.

5. Cimentacién de la fosa de retencién del tanque de almacenamiento de combustible, a través de la losa
interior, muros de tensién, dalas y castillos, para formar una fosa o cajén de cimentacion. (esta parte de la
etapa de construccién ya se llevé a cabo)

6. Impermeabilizacién de 1a fosa de retencidon. Una vez construida la fosa que contendrd el tanque de
almacenamiento de combustibles esta guedard completamente hermética para evitar cualquier derrame o
infiltracion al subsuelo.

7. Cimentacién y construccion del cuarto de maquinas, cuarto eléctrico, bodega de limpios, oficinas, tienda de
conveniencia y sanitarios.

8. Construccidn de las islas de abastecimiento de combustitles, trincheras para tuberfa de combustibles,
cisterna, trampa de combustibles y aceites, techos de los dispensarios.

9. Construccion de la vialidad interna, accesos a estacién de servicios, banquetas y guarniciones.

10.- Jardinerfa: Construccion de éreas ajardinadas, incluyen suministro y colocacién de tierra vegetal, pasto en
rollo, arbustos de especies varias y plantas de ornato. Para esto se designd un drea de 42.47 m2

11: Seializacién

] Se deben seftalar accesos, salidas, areas de circulacién interna, estacionamientos, dreas de carga y
descarga de combustibles y zonas peatonales. La ubicacion y dimensién de las sefiales y los avisos estaran en
funcidn de las caracteristicas del predio y distribucién de las instalaciones en fa Estacidn de Servicio, asi como
a lo indicado en el Anexo 2 Sefializacion de la NOM-005-ASEA-2016.

*Se dard cumplimiento a los requerimientos de comunicacién de riesgos indicados en la NOM-018-STPS-
2000. El Regulado podra realizar las adaptaciones para observar las disposiciones de la NOM-018-STPS-
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2015, de acuerdo a lo estipulado en su articulo Segundo Transitorio.

Sefialamientos restrictivos para estacion de servicio NOM-005-ASEA-2016,
Sefialamientos preventivos para estacion de servicio NOM-005-ASEA-2016,
Sefialamientos informativos para estacion de servicio NOM-005-ASEA-2016
Sefialamientos de obligacion para estacion de servicio NOM-005-ASEA-2016,

e Gabinete para anuncios luminosos a una cara a nivel de piso con el nombre de la gasolinera (marca
propia)

El proyecto completo de construccion de la estacion de servicio se presenta a detalle en los planos del proyecto
que se anexan en el apartado final (anexos}.
2.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

OPERACION:

El programa de operacion para la estacion de servicio se contempla en |a realizacion de jornadas continuas,
operando en 3 turnos de 8 h en los cuales se despachara el combustible (gasolinas).

El despacho de combustible se hard por el personal responsable de la operacion de los dispensarios. El servicio
se brindara siguiendo las recomendaciones de operacion, mantenimiento, seguridad y proteccion al ambiente
propuesto por NOM-005-ASEA-2016 para la estacion servicio urbano.

La forma de operacion es la siguiente:

RECEPCION DE COMBUSTIBLES: Los combustibles se reciben por medio de auto-tanques de 18,000 o 20,000
litros de capacidad.

El suministro de combustible a la estacidn de servicio, provendra de empresas denominadas “bandera blanca”
y el abasto sera a través de auto-tanque los cuales se sujetaran al siguiente procedimiento:

e Recepcion: al llegar al auto-tanque |a estacion se estacionara en lossitios sefialados, se colocaran cufias
en las ruedas, conectaran a tierra el auto-tanque y verificar que todas las condiciones sean dptimas
para la descarga.

e Descarga: el operador colocara la manguera en la bocatoma del tanque y accionara el cierre hermético
y conectara el otro extremo a la valvula de descarga de auto-tanque. Una vez que ha concluido el
vaciado del auto-tanque se desconectara del auto-tanque para escurrir el liquido restante al tanque
de almacenamiento y posteriormente se conectara a la bocatoma.

e Partida de auto-tanque: después de comprobar que se ha cumplido todas las etapas correspondientes
a las operaciones se retira el auto-tanque al estacionamiento asignado.

ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE:

El almacenamiento del combustible se hara en un tanque resistente a la corrosion externa, construido bajo las
normas UL-58 y UL-1316.
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El tanque de almacenamiento contara con detectores de fugas en el espacio anular entre las paredes del
tanque, para registrar oportunamente alguna fuga de combustible del tanque (contenedor) primario, los cuales
enviaran una sefial a la alarma sonora y visible con que contara la Estacion de Servicio. Las tuberias de doble
pared contardn también con detectores similares.

Eltanque de almacenamiento estara confinado dentro de una fosa de contencidn y se contaran con dos pozos
de observacion distribuidos estratégicamente en las esquinas de la fosa, que permitira detectar la presencia
de vapores de hidrocarburos en el subsuelo.

Los compartimentos del tanque de almacenamiento contardn con entrada hombre y dispositivo para
recuperacion de vapores.

*DESPACHO DEL COMBUSTIBLE

En esta etapa se realizard la venta de los combustibles, ia cual se hara por medio de 2 islas techadas para el
despacho de gasolinas Magna y Premium.

La operacidn de despacho de combustible se realizard tomando en cuenta las disposiciones dadas por NOM-
005-ASEA-2016 en su manual de operacion de Estaciones de Servicio.

*EQUIPOS NECESARIOS PARA LA OPERACION DE LA ESTACION DE SERVICIO:

1.Sistema de vacudmetro para verificar el vacio en el espacio anular.

2.Sistema eléctrico de medicion de control integral del combustible.
3.Motobombas sumergibles (3).

4.Pistolas para gasolina de corte rapido.

S.Sistema de recuperacidn de vapores.

6.Sistema de monitoreo de tanques, deteccidn de fugas y control de inventarios.
7.Dispensarios de gasolina.

8.Equipo eléctrico para control de inventarios.

Por otra parte, la Estacion de Servicios se disefié de acuerdo a las especificaciones de que establece NOM-005-
ASEA-2016 para este tipo de instalaciones, por lo tanto, aplica las indicaciones de la NOM-005-ASEA-2016, el
cual es un documento en donde se detallan los procedimientos, funciones, actividades, sistemas,
recomendaciones, disposiciones y normas de todas y cada una de las areas de operacidn de las Estaciones de
Servicio. La NOM-005-ASEA-2016 cumple con los siguientes objetivos generales:

eConstituir guias practicas en donde cada uno de los empleados, operativos o administrativos, de las
Estaciones de Servicio sustenten sus actividades diarias, o periddicas.
eEstandarizar las operaciones de las Estaciones de Servicio, y que las actividades se realicen de forma

eficiente y homogénea, para que los usuarios obtengan el mismo nivel de calidad de los servicios en
cada una de las Estaciones de Servicio.

eServir como herramientas administrativas que determinen los parametros necesarios para la
evaluacion del desempefio de la Estacidn de Servicio; de tal modo que se encuentren oportunidades
para mejorar el desempefio y la atencion de los clientes.

*Ser considerados como documentos administrativos indispensables y basicos para el desarrollo
seguro de las actividades.

eSustentar las innovaciones, desarrollo de nuevas tecnologias y la implantacion de sistemas para fa
administracion y control de las Estaciones de Servicio.
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MANTENIMIENTO:

El mantenimiento se contempla para las instalaciones de alumbrado eféctrico, sistema de distribucidon de-agua
potable y drenaje (residual proveniente de los bafios), asi como las areas de jardin, las cuales requieren podas
continuas.

En el caso de las instalaciones eléctricas, sistema de distribucion de agua y drenajes, se realizara la supervision
continua de los equipos y sistemas (cada 2 meses) con la finalidad de evitar el posible deterioro, desperfectos,
fugas o derrames y asolvamiento de drenaje; también se realizara de manera continua la recoleccidn de
desechos en las areas de circulacion de la estacion.

Se pondra atencion precisa a los avisos ordinarios y extraordinarios que surjan de |a aplicacion del Programa
de Vigilancia Ambiental.

Se subdivide en fas siguientes etapas:

enspeccion y vigilancia: En esta etapa, el responsable de su realizacion, es generalmente el encargado
de la Estacion de Servicio, y revisara que no existan fuentes de peligro potencial en el area donde se
ubica la estacion.

Se debera realizar inspecciones periddicas en las zonas aledafias a la Estacion de Servicio, con el fin de
comprobar que no exista ningun riesgo potencial que pudiera afectar la seguridad de las instalaciones. En caso
de que se localice una fuente de riesgo que pudiera afectar la seguridad de la estacion, esta debera ser
reportada de inmediato a las autoridades competentes.

eMantenimiento: En esta etapa se debera revisar que los sistemas de la Estacion de Servicio operen
en condiciones normales. Para ello, se contara con un programa de mantenimiento preventivo que
contempla los procedimientos descritos en la NOM-005-ASEA-2016 DISENO, CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE ESTACIONES DE SERVICIO PARA ALMACENAMIENTO Y EXPENDIO
DE DIESEL Y GASOLINAS. En el caso que sea necesario una reparacién mayor de las instalaciones o
equipos, se recurrird a empresas especializadas en el drea.

Los despachadores de la Estacion de Servicio laboraran tas 24 horas dividido en 3 turnos de 8 horas cada uno.
2.2.6 Descripcion de obras y actividades provisionales del Proyecto.
*El Proyecto incluird un drea para el acceso adecuado de los vehiculos a la Estacion de Servicio.

eLa construccién de caminos no se contempla, seran utilizados los existentes, ya que el drea donde se
tiene proyectado la ejecucion de fa obra cuenta con vias de comunicacidn accesibles y en buen estado.

*En la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion, se construira una bodega provisional {maderay
Iamina de zinc y/o cartdn) para el almacenamiento y control de material y herramientas de trabajo, la
cual serd desmantelada al final de las etapas citadas.

*En la etapa de Preparacion del Sitio y Construcciodn, se contratara a una empresa especializada para
la implementacion y mantenimiento de letrinas portatiles, mismas que seran colocadas en sitios
estratégicos de acuerdo a las necesidades de los trabajadores que participen en el desarrollo de la
obra.
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2.2.7 Etapa de abandono del sitio.

Desde el punto de vista del impacto producido por la urbanizacion de la zona, se puede decir que este concepto
no aplica para edificaciones dentro de ciudades. El predio, en caso de que llegara a retirarse la instalacion, se
dedicaria, seguramente, a albergar algun otro tipo de giro, probablemente industrial, por lo que no se puede
pensar que el area tenga alguna posibilidad de regresar a su estado natural.

El propdsito es mantener en operacion el Proyecto durante toda su vida util (99 afios), en el supuesto de
alcanzar ese término y proceder a un abandono del sitio, la infraestructura desmontable (mangueras, tuberia,
dispensarios, bombas, mobiliario, tanques, entre otras) se retirara, a la obra civil se le incorporara a otro uso.

2.2.8 Utilizacion de explosivos
No se contempla la utilizacion de explosivos
2.2.9 Generacion manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmosfera

Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera en la etapa de
preparacion del sitio. En la etapa de preparacidn y construccion de la estacion del sitio

En este sentido el Proyecto se caracteriza porque:

Producira residuos sélidos urbanos y se contratard una empresa especializada en la recoleccion de estos

residuos o bien éstos podran ser reintegrados al ambiente de manera segura sin necesidad de un tratamiento
previo.

*Materiales: suelo, roca, arena; restos del suelo del sitio del Proyecto, parte de estos se reincorporara
en otras actividades que se desarrolien en esta etapa.

»Sdlidos urbanos: restos de comida, seran dispuestos al servicio de colecta de basura municipal, o bien
a la empresa contratada para la recoleccion de este tipo de residuos mismos que se trasladaran al
relleno sanitario municipal.

*Reutilizables y/o reciclables: papel y cartdn, plasticos, metalicos y madera, seran puestos a disposicion
de las empresas que los acopien para su reciclado.

Producira aguas residuales negras, mismos que estaran a disposicion de la empresa que presta el servicio de
los sanitarios portatiles los cuales le daran el destino final correspondiente.

Las emisiones atmosféricas se encontraran dentro de lo establecido en la normatividad ambiental vigente,
seran generadas por los vehiculos automotores que participen en esta etapa. Cabe mencionar que las
empresas que se contraten para trabajar en esta etapa serd una empresa en la cual sus vehiculos se encuentren
en perfectas condiciones de uso con afinaciones realizadas en tiempoy forma, porque cabe mencionar que en
elestado de Quintana Roo adn no se tiene un programa de verificacion vehicular.

En el caso de los residuos peligrosos como aceite gastado de motor no se generaran en el sitio pues la empresa
que se tiene contemplado contratar no realizaran trabajos de mantenimiento de su maquinaria en el sitio del
proyecto, y si se llegara a generar este tipo de residuos esta empresa sera la encargada de {levarse para su
disposicion cualquier tipo de residuo peligroso de su maquinaria por medio de la empresa que tengan
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contratada para tal fin con todos los permisos previos de SEMARNAT, por tal motivo el promovente verificara

que esta empresa cuente con dichos requisitos y caracteristicas para que pueda ser contratada por
GASOLINEROS MEXICANOS S.A.de C.V.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera en la etapa de
operacion y mantenimiento.

Laidentificacion y estimacion de las emisiones, descargas y residuos de esta etapa, cuya generacion se prevea,
asi como medidas de control que se pretendan llevar a cabo.

Producira residuos solidos no peligrosos y se contratara una empresa especializada en la recoleccion de estos

residuos o bien éstos podran ser reintegrados al ambiente de manera segura sin necesidad de un tratamiento
previo.

*Sdlidos urbanos: restos de comida, serdn dispuestos al servicio de colecta de basura municipal, o bien
a la empresa contratada para la recoleccién de este tipo de residuos mismos que se trasladaran al
relleno sanitario municipal.

Reutilizables y/o reciclables: papel y cartdn, plasticos, metalicos y madera, seran puestos a disposicion
de las empresas que los acopien para su reciclado.

Producird aguas residuales provenientes de los sanitarios, mismas que estaran conectadas al drenaje sanitario
y este a su vez se conectara al drenaje y alcantarillado del municipio.

Las emisiones atmosféricas que se generaran en mayor porcentaje seran las generadas por los vehiculos
automotores que soliciten carga de combustible.

Se produciran residuos peligrosos, la cual sera gasolina gastada y sucia ocasionalmente. Asi como los lodos de
tanques de almacenamiento de hidrocarburos y residuos de la fosa de captacion de aguas aceitosas.

Estos residuos permanecen en ios tanques y fosas de captacion de aguas aceitosas y trampa de grasas, hasta
ser dispuestos por una empresa especializada y autorizada para el manejo y destino final de residuos
peligrosos. Se realizara el registro como empresa que genera residuos peligrosos ante la ASEA.

2.2.10 Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos.

Para el caso de los residuos solidos:

*Se almacenara en contenedores proporcionado por la empresa encargada de fa recoleccion, y seran
transportados hacia el relleno sanitario municipal.

elLos residuos generados seran depositados en bolsas de polietiieno de color negro y son
inmediatamente depositados en el contenedor designado para este residuo en contenedores
proporcionado por la empresa encargada de la recoleccion.

*Se contempla la separacion de basura mediante contenedores instalados en el area del Proyecto en
todas sus etapas.

Para el caso de las aguas residuales negras:

*En la etapa de Preparacion del sitio y en la etapa de Construccion, como se utilizaran bafios portatiles,
se pondrén a disposicion de empresas especializadas en su manejo y destino final correspondiente.
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*Para la etapa de operacidn ya se contara con el servicio de bafios, estas aguas residuales estaran
conectadas al drenaje sanitario y este a su vez se conectara al drenaje y alcantarillado del municipio.

Para el caso de las aguas aceitosas.

Se contara con unafosa de captaciony estas seran dispuestas a empresas especializadas en su manejoy destino
final. Estos residuos permanecen en los tanques y fosas de captacion de aguas aceitosas y trampa de grasas,
hasta ser dispuestos por una empresa especializada y autorizada para el manejo y destino final de residuos

peligrosos.

Para el caso de los residuos peligrosos:

Residuos peligrosos. Son todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que, por sus caracteristicas
corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas o bioldgicas infecciosas, representen un peligro para el equilibrio
ecoldgico o el ambiente. En una Estacion de Servicio se pueden producir los residuos peligrosos que se indican

a continuacion:

eEstopas, papeles y telas impregnadas de aceite

*Envases de lubricantes, aditivos o liquidos para frenos.

¢Arena o aserrin utilizado para contener o limpiar derrames de combustibles.
*Residuos de las areas de lavado y trampas de grasa y combustibles.

eLodos extraidos de los tanques de almacenamiento.

Se realizara el registro como empresa que genera residuos peligrosos ante la ASEA

Estopas, papeles y telas impregnadas de aceite

Nombre comercial,

Sélidos impregnados con aceite de motor

Nombre técnico,

Sélidos impregnados con

Ditiofosfato dialquilico de zinc 1- 2.49 %
Sulfonato alcarilico de calcio de cadena larga 1
-0.99 %

Etapa o proceso en que se emplea,

Etapa de operacion y mantenimiento

Cantidad de uso mensual,

Depende de la demanda ,

Caracteristicas CRETIB

Toxico e inflamable

Toxicidad

Toxicidad oral: Aceites lubricantes de petrdleo:
ORAL (LD50) Agudo >5000 mg/kg - Toxicidad
dérmica: Aceites lubricantes de petrdleo:
DERMICO (LD50) Agudo >2000 mg/kg [Conejo]
- Toxicidad ocular: (ligeramente irritante) el
producto puede causar irritacion al contacto
con la mucosa ocular.

Caracteristicas

Limite superior de explosion: (LSE) 10% (v/v). -
Limite inferior de explosion: (LIE) 1% (v/v). -
Temperatura de autoignicion: Se supone que
sea > 320° C. - Viscosidad cinematica: 17,8
mm2/s a 100°C. 128,5 mm2/s a 40°C

Destino o uso final,

Empresa especializada en recoleccion de este
tipo de residuos
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Arena o aserrin utilizado para contener o limpiar derrames de combustibles. Residuos de las dreas
de lavado y trampas de grasa y combustibles. Lodos extraidos de los tanques de almacenamiento.

Nombre comercial, Gasolina

Nombre tecnico, Mezcla de diversos hidrocarburos

Etapa o proceso en que se emplea, Operacion y mantenimiento

Cantidad de uso mensual, Depende de la demanda

Caracteristicas CRETIB inflamable

Caracteristicas Temperatura de ebullicion {°C): 70 {temp.

max. 10% destilac.)
Color: Sin Anilina
Temperatura de fusion (°C): NA
Olor: Caracteristico a gasolina
Temperatura de inflamacidn (°C): Inferior a 0°C
Velocidad de evaporacion: ND
Temperatura de auto ignicion (°C):
aproximadamente 250°C
Solubilidad en agua: tnsoluble
Densidad relativa de vapor (aire=1): 3.0~ 4.0
Presidn de vapor (kPa): 45-54 (6.5-7.8 Ib/pulg?2
) Estado fisico: Liquido
Gravedad especifica 20/4 °C: 0.700 - 0.770
CAS No. CAS2 : 8006-61-9
Destino o uso final, Empresa especializada en recoleccion de este

tipo de residuos
TABLA 2. RESIDUOS PELIGROSOS A GENERARSE

Los residuos considerados como peligrosos seran depositados en tambores y separados de acuerdo a la
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacion v los listados de los residuos peligrosos, seran almacenados temporalmente en
un area especifica en donde se tomaran las precauciones necesarias y se dispondran en recipientes
mencionados y plenamente identificados de acuerdo al residuo contenido; los lodos provenientes de
tratamiento de aguas residuales aceitosas, cuando sean considerados como peligrosos seran entregados a
empresas para su disposicion final, mientras, las estopas impregnadas con hidrocarburos, aceite, lubricantes,
seran depositados en tambores como lo marca la normatividad vigente, el llenado de bitdcora del almacén

temporal de residuos peligrosos, los manifiestos de entrega y recepcion por parte de la empresa que se
contrate.

El espacio para el depdsito de residuos peligrosos tendra una pendiente hacia el sistema de drenaje aceitoso
en un area no ventilada, que dentro de los planos se ubica como cuarto de residuos peligrosos con puertas tipo
celosias y contara con un sistema de deteccién de humo.
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il. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

El proyecto “Gasolineros Mexicanos sucursal 226", se encuentra regulado por las politicas del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, actualmente se permite el desarrollo de
infraestructura como el presente proyecto para la zona.

Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Publicada en el Periddico
Oficial el 29 de Junio de 2001)

Articulo 52.- Corresponden al Estado, como orden de gobierno, por conducto de la Secretaria, las siguientes
atribuciones:

XVI. La evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental de las obras o actividades que no se encuentren
expresamente reservadas a la federacion y en su caso, expedir las autorizaciones correspondientes y turnar a
la autoridad federal la informacion que con motivo de la evaluacién del estudio de impacto ambiental le
competa a esta Ultima;

Se considera al proyecto de competencia estatal ya que se dedicara a la comercializacion al menudeo de dos
tipos de combustible (Magna Sin'y Premium) que en conjunto se encuentran muy por debajo de 10,000 barriles
(1'590,000 litros), situacion que la cataloga como una actividad comercial de bajo riesgo; por lo que queda
exenta de la evaluacion en materia de impacto ambiental, que aplica el ejecutivo federal a través del Instituto
Nacional de Ecologia.

Articulo 24.- La realizacion de las obras o actividades a que se refiere este articulo, se sujetara al procedimiento
de evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, mismo que serd autorizado por la Secretaria
conforme al procedimiento previsto en el Reglamento correspondiente. Articulo 28.- Para obtener la
autorizacion a que se refiere el articulo 24 de esta ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria, una
manifestacién de impacto ambiental, la cual debera contener, la descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente. Cuando se trate de
actividades consideradas riesgosas, en los términos de la presente ley, la manifestacién debera incluir el
estudio de riesgo correspondiente. Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental
se realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas del
conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias habiles, les notifique si es
necesaria la presentacion de informacidn adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen
ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta ley. Los contenidos del informe preventivo,
asi como los requisitos, caracteristicas y modalidades de las manifestaciones de impacto ambiental y los
estudios de riesgo, seran establecidos por el Reglamento de la presente Ley.

Articulo 39.- La Secretaria, podra regularizar en términos de lo dispuesto en el reglamento de esta ley, las obras
iniciadas que no cuenten con la autorizacién en materia de impacto ambiental, independientemente de las
sanciones a que hubiere lugar. En todo caso, podra decretarse la suspensién de la obra o actividad, o la
aplicacion de alguna de las medidas de seguridad, atendiendo al lugar y las condiciones que motivaron la
actuacion irregular, en los términos de la presente ley.
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REGLAMENTO DE LA LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE

QUINTANA ROO, EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

Articulo 5.- La evaluacion de impacto ambiental tiene el propdsito primordial de proteger el medio ambiente

y, para ese fin, se debe valorar la informacion de los probables efectos ambientales de forma tal que
permita, aprobar, aprobar condicionadamente o denegar la ejecucién de un proyecto de obra o
actividad, en atencion a lo cual, tendra los objetivos siguientes:

Asegurar que los impactos potenciales a ocasionar al medio ambiente, sean debidamente previstos e
identificados en la realizacion del disefio y planificacion del proyecto, presentando opciones para la toma
de decisiones.

Determinar en qué forma el proyecto puede causar dafios o beneficios a la pobtacion, a las comunidades,
a otros proyectos y al medio ambiente en general.

\dentificar y establecer las medidas para prevenir, mitigar, controlar, rehabilitar y compensar los posibles
impactos negativos; asi como valorar los posibles impactos positivos, segun proceda, estableciendo las
vias para mejorar la conformacion del proyecto de obra o actividad.

Articulo 7.- La realizacion de las siguientes obras o actividades, se sujetaran al procedimiento de evaluacién en

materia de impacto ambiental, mismo que sera autorizado por la Secretaria a través del Instituto:

XIll.- Construccion de hospitales y establecimientos en donde se realicen actividades riesgosas.
XVII.- Todas aquellas obras o actividades que no sean competencia de la Federacion o que ésta descentralice

al Estado por Ley, o a través de Convenios o Acuerdos de Coordinacion.

Articulo 10.- Para los fines del articulo 7 de este Reglamento, los promoventes deberan sujetarse a lo dispuesto

en el articulo 28 de la Ley, por lo que deberadn entregar a la Secretaria a través del Instituto, la
Manifestacion de Impacto Ambiental en la modalidad que corresponda o el informe preventivo, para
que éste, realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad para la cual se solicita autorizacion. La
informacion que contenga la manifestacion de impacto ambiental o el informe preventivo debera
referirse a circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacion del proyecto de
conformidad con lo prescrito en el presente Reglamento. La Secretaria a través del Instituto
proporcionara a los promoventes guias para facilitar la presentacion de la manifestacion de impacto
ambientai e informe preventivo, de acuerdo al tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a cabo, a
la cual deberan sujetarse los promoventes.

Articulo 51.- Los ejecutores responsables de fas obras o actividades que se lleven a cabo sin la autorizacion en

materia de impacto ambiental, consideradas en el articulo 7 de este reglamento, deberén presentar a la
Secretaria a través del Instituto una manifestacion de impacto ambiental, que identifique los impactos
negativos generados y establezca las medidas para mitigar, rehabititar y compensar dichos impactos.
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PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO {2014 — 2030}

De tal forma que alcanzar el desarrollo urbano sostenible del centro de poblacidn de la ciudad de Cancun,
Quintana Roo, representa el objetivo general de este instrumento y para su consecucion se visualiza la siguiente
légica de planeacion vertical, estructurada en las matrices de planeacidn) y contenida por estrategiasy politicas
como se describe a continuacion.

1.- La Estrategia Normativa en Funcidon del Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacién de la Ciudad
de Cancun, supone la primera estrategia elemental para el desarrollo urbano sostenible de la ciudad, y es
posible desarrollarse a través de componentes normativos (los diferentes procesos de maduraciéon del
territorio), que a su vez poseen criterios generales (los usos y destinos del suelo) y estos cuentan con
subcomponentes (la clasificacion especifica de cada uso de suelo, reflejada a partir de tablas y planos).

2. La Estrategia del Desarrollo Urbano en Funcién del Medio Ambiente Sostenible, representa la segunda
estrategia elemental para el desarrollo urbano sostenible de la ciudad de Cancun, y es posible desarrollarse a
partir de politicas de conservacion que contemplan componentes urbanos ambientales y estos a su vez poseen
subcomponentes y en su ultimo nivel lineas de accién y proyectos urbanos. Asi mismo, los objetivos de las
politicas de conservacién guardan un horizonte temporal a largo plazo, mientras que las lineas de accién se
prevén desarrollar a mediano y corto plazo.

3. La Estrategia del Desarrollo Urbano en Funcion del Desarrollo Econdmico Sostenible, supone la tercera
estrategia elemental para el desarrollo urbano sostenible de la ciudad de Cancun, y es posible llevarse a cabo
a través de politicas de reciclamiento mejoramiento, que contemplan componentes urbanos y estos a su vez
criterios generales, que poseen en su ultimo nivel mecanismos de instrumentacion y proyectos urbanos. Asi
mismo, los objetivos de las politicas de mejoramiento guardan un horizonte temporal a largo plazo, mientras
que los de los mecanismos de instrumentacidn y proyectos urbanos se prevén desarrollar a mediano y corto
plazo.

4.- La Estrategia de! Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancun, representa
la cuarta estrategia elemental para el desarrollo urbano sostenible de la ciudad de Cancun, y es posible
desarrollarse a partir de componentes urbanos que contemplan criterios generales, estos a su vez cuentan con
subcomponentes y estos poseen proyectos urbanos y mecanismos de instrumentacion. Asi mismo, los
objetivos de los componentes urbanos y los subcomponentes guardan un horizonte temporal a largo plazo,
mientras que los de los proyectos urbanos y mecanismos de instrumentacion se prevén desarrollar a mediano
y corto plazo

5.-La politica de Administracion del Crecimiento Sostenible del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancun,
supone la quinta y ultima estrategia elemental para el desarrollo urbano sostenible de la ciudad de Cancun, y
es posible desarrollarse a través de componentes urbanos que contemplan subcomponentes y estos, s u vez,
contienen mecanismos de instrumentacion. Asi mismo, los objetivos de los componentes urbanos guardén un

horizonte temporal a largo plazo, mientras que los de los subcomponentes y mecanismos de instrumentacién
se prevén en el mediano y corto plazo.

DECLARATORIA DE USOS Y DESTINOS DE SUELO DE LA CIUDAD DE CANCUN 2014-2030

Articulo 1. Este Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun, Municipio Benito Judrez,
Quintana Roo 2014-2030, establece: |. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en
las dreas y predios que lo integran y delimitan; II. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular
y controlar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecteny realicen en el mismo.
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Articulo 2. Acciones de Control Urbanistico. Las acciones de control urbanistico, tales como son las
autorizaciones, permiso, aprobaciones, érdenes, inscripcién en los registros, protocolizacion y las sanciones
que tengan incidencia en el ambito espacial de validez de esta declaratoria, se aplicaran por las autoridades de
manera que coadyuven al estricto cumplimiento de los que en ésta se disponga.

Articulo 3. De la Vigilancia del Cumplimiento de la Declaratoria. El Ayuntamiento vigilara que se cumpla con lo
que dispone esta declaratoria. Las dependencias y entidades de la Federacion y del Estado y los promotores
auxiliaran al Ayuntamiento en el desempefio de dicha funcion.

Articulo 5. Area de aplicacion. El drea de aplicacion de este Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de la ciudad de Cancun 2014-2030 es la totalidad del centro de poblacidn, el cual constituye su
ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios comprendiendo:

l. Las areas que integran el centro de poblacién;

1l Las areas que delimitan el centro de poblacion y sus aprovechamientos que tienen una relacion
directa con el asentamiento humano, en funcién de sus caracteristicas naturales y usos en
actividades productivas. Articulo 6. Poligonos de actuacién Los poligonos de actuacion son areas
bien definidas y delimitadas dentro de la mancha urbana con caracteristicas especificas y
corresponden al plano E-01B los cuales se regulardn con parametros urbanos especificos que se
establecen en el Capitulo décimo primero, décimo tercero, decimo cuartos y décimo quinto de
esta declaratoria y se enlistan a continuacion: I. Poligono de actuacion Zona Centro y primer cuadro
de la ciudad. il. Poligono de actuacidon Malecdn Cancun Ill. Poligono de actuacion Puerto Cancun
IV. Poligono de actuacion Zona Hotelera V. Poligono de actuacion Puerto Judrez. Los usos de suelo
asignados en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancin
2005 se mantendran vigentes hasta la publicacion de la actualizacidn del Plan Parcial de Desarrollo
urbano de Puerto Juarez. VI. Poligono de actuacidon Corredor Cancln — Aeropuerto, Complejo
Urbano Sur y Centro Logistico Mérida. VIi. Poligono de actuacion Zona Norponiente y Corredor
Cancun Mérida

CAPITULO SEGUNDQ.- Disposiciones aplicables para todas las zonas

Articulo 9. Obligatoriedad de las Normas de Estacionamiento. Los propietarios de predios ubicados dentro del
poligono que se encuentra expresado en el plano E-01A Ambito de Aplicacién del presente instrumento,
deberan cumplir con las normas de estacionamiento establecidas en el Reglamento de Construccion del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo

Articulo 10. Zonas comprendidas en las Declaratorias de Destinos. En algunas zonas comprendidas por las
declaratorias de destinos o afectadas a fines publicos, tales como las de parques, jardines publicos, usos
institucionales y zonas de reserva, los requerimientos de estacionamiento serdn establecidos, para cada caso
en particular, en la declaratoria de destinos.

Articulo 11. Demanda total en caso de que existan diversos usos. En caso de que existan diversos usos en un

mismo predio, la demanda de estacionamientos sera igual a la suma de las demandas de estacionamiento
sefialadas para cada uno de ellos.

Articulo 29. Ambito de Validez. Las normas contenidas en este capitulo se aplicaran por lo general a los
poligonos sefalados con las claves CU, SCU, CB Y CT. (Correspondientes a centro urbano, subcentro urbano,
comercial de barrio y comercial turistico respectivamente)
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Articulo 30. Clasificacion. Se fijan los siguientes tipos de zonas comerciales, de acuerdo a la superficie del
terreno, segun se expresa en la siguiente tabla:

O

p—

Tabla F.- Clasificacién de Usos Comerciales y parametros de intensidad de

construccion
Minmo A tyddo A los leics Ranoo
I P a | Mverisconcals | rgancon| cobdaciacon | i DJ
eminima| o, | Frenle o irtsricr who cus COS| Cteve
Coroniat % M“WL N R R S e I B
putiics Lote |Wrde | Lom |Veroe "
CanoUtaro| 250 G 10 10 5 - §) - | -] - | toctaamea 4| D00 | 150 |40%| cU
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o 20 | G 10 5 3 . -] - - . 4] 0s0 | 150 |eon
scu
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1000 | G 10 - . a 1ef-]-1- . 3| 050 | 1.50 j60%
“8".:'“ 00 | G 15 5 3 - |3]-]-]+ | vawueess |3]| ps0 | 1.50 |60%| CB
cm‘"i".: 1,000 ] 92 5 « |8y -] -|- | wewwa |g] 100 | 200 |60%| CT

TABLA 3. USOS COMERCIALES Y PARAMETROS DE CONSTRUCCION

Articulo 31. Usos permitidos y prohibidos Segtn tabla de usos permitidos y prohibidos establecidos de esta
declaratoria tienen las siguientes excepciones, sélo para la zona a que se refiere este capitulo:

O )

1.

Uso en las fajas de terreno sujetas a restriccion.

Las fajas de terreno que deberdn dejarse sin construir y usarse tnicamente como jardines o

estacionamientos sin techar.

No se usaran para construcciones provisionales.

En ningun caso se invadirdn las zonas de restriccion con elementos construidos en pisos superiores.

Se permitiré construir balcones o voladizos en pisos superiores, que no tengan un ancho mayora 1

metro contado a partir del alineamiento oficial de la construccion.

Solo podréan separarse los predios en las colindancias con otro predio, con bardas de 2.50m de altura.
Los restaurantes y cafeterias podran instalar mesas y toldos removibles en el area de restriccion,
sin obstaculizar el libre transito de los peatones.

No se permitira construir bardas dentro de una faja de terreno de 5 metros de ancho que colinde
con la via publica, contados a partir del alineamiento oficial de los predios.

Articulo 32. Numero e intensidad de construcciones Las normas relacionadas con el nimero e intensidad
de las construcciones determinan las alturas maximas y minimas, las construcciones por encima de altura,
las dimensiones minimas de los predios, las alineaciones oficiales de los predios y de las construcciones,
las restricciones a las construcciones, las superficies Gonstruibles y los espacios libres, de acuerdo con las
siguientes normas:

Alturas. La altura de las construcciones se deberd sujetar a la tabla F Clasificaciéon de Usos
Comerciales y parametros de intensidad de construccion.

Construcciones por encima de altura. Las construcciones podran cubrirse con tejado o azotea, y
en uno u otro caso, solo se permitiran las siguientes instalaciones: maquinaria de elevadores,
calefaccion, acondicionamiento de aire, tinacos, cajas de escaleras y chimeneas. Todas ellas
estaran inscritas dentro de un plano de 30%desde la altura maxima, tanto por la fachada como los
patios, no pudiendo exceder la altura en mas de tres metros sobre la permitida.
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La altura de las construcciones podra ser mayor, en alguno de los siguientes casos:
a) Cuando se construya una torre, domo aguja o pinaculo que sirva como embellecimiento
arquitectonico.
b) Cuando se construya una chimenea, que sea requerida por alguna norma federal, estatal
o municipal.
c) Cuando se construya una torre de radio, telefonia o televisién, que sea aprobada por el
Ayuntamiento.

. Dimensiones minimas de los predios.

Los predios deben tener las dimensiones minimas expresadas en la Tabla F Clasificacion de Usos
Comerciales y parametros de intensidad de construccion.

Restricciones. Toda construccidon debera quedar separada de cualquiera de los linderos del predio por las
restricciones minimas expresadas en la tabla F Clasificacion de Usos Comerciales y pardmetros de
intensidad de construccion.

Superficie construible. La superficie construible no debera exceder de los coeficientes determinados en la
Tabla F Clasificacion de Usos Comerciales y parametros de intensidad de construccion. Cuando por causas
naturales del terreno sea posible realizar estacionamientos a cubierto aprovechando sus desniveles, esta
area cubierta de s6tano no se tomard en cuenta para efectos de coeficiente de ocupacion del suelo.

V. Espacios libres. Los espacios libres de cada predio deberdn arbolarse o enjardinarse al menos en
un 50% de su superficie. La superficie de los espacios libres que no se arbole o enjardine, deberd
cubrirse con material permeable que permita la infiltracion del agua al subsuelo.

CAPITULO DECIMO.- Usos Permitidos Y Prohibidos

Como podemos apreciar en la siguiente tabla, el uso permitido de suelos para gasolineras es en las zonas
comerciales CU, SCU, CBy CT; y en las zonas industriales |11 e |12.
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USOS PERMITIOOS ¥
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CAPITULO DECIMO SEGUNDO.- Destinos

TABLA 4.USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDdé EN USOS DE SUELO

Al Dimenciones Resticcknes Sunarficia
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Fuente: Programade Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancun- Actualizacion 2005

TABLA 5. DESTINOS DE EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y ABASTO
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

Segun el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, el predio se encuentra en
la Unidad de Gestion Ambiental No. 6, la cual tiene una politica de Aprovechamiento Urbano con un Uso de
Suelo predominante Urbano.

Marco Juridico, Marco Administrativo y Politicas Institucionales en el periodo 1980 — 2002

De acuerdo con el Articulo 3 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
ordenamiento ecoldgico es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del
suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y
las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

La misma Ley establece en su Articulo 19 bis que las modalidades de ordenamiento ecoldgico del territorio
nacional podrédn ser Generales del Territorio, Regionales, Locales o Marinas; especificando en su Articulo 20 bis
4 que los programas de ordenamiento ecoldgico local serdn expedidos por las autoridades municipales, y en
su caso del Distrito Federal, de conformidad con las leyes locales en materia ambiental, y tendran por objeto:

|. Determinar las distintas areas ecoldgicas que se localicen en la zona o region de que se trate, describiendo
sus atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos, asi como el diagndstico de sus condiciones ambientales, y de
las tecnologias utilizadas por los habitantes del drea de que se trate;

Il. Regular, fuera de los centros de poblacion, los usos del suelo con el propdsito de proteger el ambiente y
preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales respectivos,
fundamentalmente en fa realizacién de actividades productivas y la localizacion de asentamientos humanos, y

lll. Establecer los criterios de regulacion ecoldgica para la proteccion, preservacion, restauracion vy
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacion, a fin de que sean
considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondientes.

En la conformacion de tales unidades se buscé ademas la congruencia juridica con otros instrumentos de
planeacion, por lo que fue necesario atender las condicionantes de planeacion

territorial que emanan de decretos, programas, politicas, planes y/o autorizaciones juridicamente

validas y vigentes que establecen modalidades de uso del suelo en areas o zonas del territorio

municipal. Estas condicionantes son:

v Ambientales, que incluyen dreas del territorio municipa! que han sido decretadas como areas naturales
protegidas, estan sujetas a programa de manejo forestal o derivan del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial Regional,

v Urbanas, queincluyen areas del territorio municipal que han sido decretadas como zonas urbanas, que
cuentan con Programa Parcial o Plan de Desarrollo Urbano vigente, y que por tanto, se constituyen en
los centros de poblacion,

v De planeacién, que incluyen &reas del territorio municipal fuera de los centros de poblacidn,
propuestas en planes regionales y/o municipales con un uso del suelo determinado,

v’ Juridicas, que incluyen areas del territorio municipal fuera de los centros de poblacién, que mediante
autorizacion juridicamente vélida y vigente tiene asignado un uso del suelo determinado, y

v De desarrollo o tendencial, que incluyen &reas del territorio municipal fuera de los centros de
poblacion, propuestas en planes y/o proyectos privados de desarrollo, en los que se propone un uso
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del suelo determinado o bien responden a tendencias de desarrollo derivadas de la realizacién de
actividades productivas y/o la localizacidon de asentamientos humanos,

Las Politicas de Ordenamiento, estan definidas en el Articulo 3 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, como sigue:

v"  Aprovechamiento sustentable: La utilizacidon de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos;

v Preservacion: El conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la
evolucidon y continuidad de los ecosistemas y habitat naturales, asi como conservar las poblaciones
viables de especies en sus entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de sus
habitats naturales;

v Proteccidn: El conjunto de politicas y medidas para mejorar el ambiente y controlar su deterioro; y

v Restauracion: Conjunto de actividades tendientes a la recuperacion y restablecimiento de las
condiciones que propician la evolucion y continuidad de los procesos naturales.
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

Objetivas de Ordenamiento

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Judrez establece como objetivos
especificos los siguientes:

v
v

Proteger las zonas de captacion y extraccion de agua del Municipio Benito Juarez,

Preservar en el Municipio Benito Juarez asociaciones vegetales de selva baja y de haldfitas costeras en
funcion de sus reducidas extensiones, asi como humedales costeros y continentales en funcion de su
importancia para la fauna,

Mantener la biodiversidad que existe en los diferentes ecosistemas presentes en el Municipio Benito
Judrez,

Mantener de forma integral los componentes del medio bidtico para que continien generando
beneficios econdmicos y sociales a la poblacion,

Propiciar el desarrollo rural mediante el fortalecimiento del Programa de Manejo Forestal dei Ejido
Leona Vicario y del Proyecto de Desarrollo Rural Sustentable del Ejido Puerto Morelos,

Impulsar el desarrollo sustentable del corredor Aeropuerto-Puerto Morelos, identificado como la zona
mas adecuada para la diversificacion de la oferta de productos turisticos del Destino Cancun,

Generar las condiciones para detener el avance de los asentamientos irregulares por medio del
establecimiento de zonas especificas para el crecimiento urbano y mediante la promocién de otras
formas, suficientemente rentables y menos agresivas para el ambiente, de aprovechar el territorio,
Favorecer actividades productivas que realicen un aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales,

Propiciar el desarrollo urbano ambientalmente responsable mediante la aplicacion de criterios de
regulacion ecoldgica en los centros urbanos y en las areas previstas como reservas urbanas,

Propiciar la recuperacion de las zonas afectadas del Municipio Benito Judrez,

Reducir la tendencia de conversion de oferta turistica de hospedaje en oferta inmobiliaria en la zona
hotelera de Cancun,

Preservar el patrimonio histérico y cultural del Municipio Benito Juarez, y

Dar certidumbre juridica a fa inversion y al desarrollo, estableciendo congruencia y consistencia entre
los instrumentos normativos del desarrollo urbano y ambiental, aplicables en el Zmbito municipal de
Benito Juarez.

Paliticas de Ordenamiento

El Programa consta de 43 Unidades de Gestion Ambiental terrestres cuya proporcidon de ocupacion del
territorio por Politica; asi como con cuatro unidades de gestion ambiental lagunares propuestas por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; a las que se les asigno las Politicas de Proteccion,
Preservacion, Restauracion y Aprovechamiento sustentable, subdividiendo ésta ultima politica, para una mejor
interpretacion y representacion de los usos del suelo que contiene, en cuatro tipos:

v

v

v

Aprovechamiento sustentable, que aplica para las unidades de gestidn ambiental susceptibles de
aprovechamiento turistico, ecoturistico o forestal, fuera de los centros de poblacion.
Aprovechamiento no urbano, que aplica para las unidades de gestion ambiental susceptibles de
aprovechamiento suburbano, agropecuario, minero o industrial, fuera de los centros de poblacion.
Aprovechamiento urbano sujeto a Programa Parcial de Desarrollo Urbano, que aplica a las zonas
propuestas como reservas urbanas y cuyo aprovechamiento esta condicionado a la aprobacién y
expedicion de un Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
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v" Aprovechamiento urbano, que aplica a las unidades de gestién ambiental que corresponden a los
centros de poblacidn con Programa de Desarrollo Urbano vigente,

Usos del Suelo

En total se determinaron y asignaron 22 distintos usos det suelo agrupados en seis categorias que

emanan de las diferentes actividades y modos de aprovechamiento del territorio municipal asi como de las
diferentes leyes que regulan tales modalidades. Las categorias y tipos definidos se describen y definen en la
siguiente tabla.

USO DEL
|
SUELD DESCRIPCION
RECURSOS NATURALES

Forestal Extraccion de los recursos forestales, es decir, de la vegetacion forestal, natural, artificial o inducida,
sus productos y residuos, asi como los suelos de los terrenos forestales o de aptitud preferentemente
forestal, del medio en que se encuentren, de acuerdo con la Ley General de Desarrollo Foresta
Sustentable.

Mineria Extraccion del manto, yacimiento o depdsito de materiales terrosos y pétreos, de acuerdo con la Ley de
Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

UMA’s Esquema de trabajo que se aplica a un area rural determinada, con el cual se creanoportunidades

para aprovechar de forma legal y viable {a vida silvestre, de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre.

AGROPECUARIO Y ACU(COLA

Agropecuario Aprovechamiento del territorio para la produccién primaria agricola, pecuario o mixta, del tipo intensivo,
basada en sistemas y tecnologias de alto rendimiento por unidad de superficie utilizada. Permite la
produccion y engorda en confinamiento de aves y ganado, asi como el cultivo y produccion agricola en
ambientes controlados.

Agroforestal Aprovechamiento del territorio mediante sistemas y tecnologias de uso del suelo en los cuales las especies|
leflosas perennes (arboles, arbustos, palmas, etc.), se utilizan en el mismo sistema de manejo que
cultivos agricolas y/o produccion animal, en alguna forma de arreglo espacial o secuencia temporal. El
proposito es lograr un sinergismo entre los componentes el cual conduce a mejoras netas en un 0 mds
rango de caracteristicas, tales como productividad y sostenibilidad, asi como también diversos beneficios
ambientales y no-comerciales. Incluye sistemas integrados mixtos con drboles forrajeros o
multipropdsito para corte, praderas con arboles o arbustos forrajeros en la pradera y pastoreo de
plantaciones de arboles con fines comerciales, agroforesteria pecuaria y silvopastoreo.

Acuacultura Produccion, engorda y comercializacion de peces en ambientes controlados.

Meliponicultura | Cultivo de abejas meliponas.

Horticultura Cultivo, produccién y/o comercializacion de plantas y sus productos. Incluye viveros.
TURISTICO
Golf Aprovechamiento turistico del territorio que implica la construccion y operacién de campos de golf, la

infraestructura inmobiliaria de apoyo y demds servicios turisticos asociados para soportar esta
actividad en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo.

Embarcaderosy | Aprovechamiento turistico det territorio que implica la construccién y operacion de

muelles embarcaderos y/o de muelles, ya sea en el mar, lagunas o cenotes.

Marinas Aprovechamiento turistico del territorio que implica la construccidn y operacion de marinas y demas
servicios turisticos asociados en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana
Roo.
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Actividades
acuaticas y
subacuaticas

Aprovechamiento turistico del territorio que implica el uso de cuerpos de agua para llevar a cabo
actividades recreativas acuaticas y/o subacuadticas, sin utilizar vehiculos de motor en la actividad.

Ecoturismo

Aprovechamiento turistico del territorio que implica el uso de playas, selvas, sabanas, cenotes,
cuevas y otros ambientes terrestres y/o acuaticos propicios para acampar, realizar travesias a pie, en
vehiculos impulsados por el hombre y/o con vehiculos motorizados, asi como el desarrollo de los
servicios turisticos asociados en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana
Roo.

USO DEL
SUELO

DESCRIPCION

Centro
recreativo

Se refiere al aprovechamiento del suelo para la construccion de centros de recreo y/o
esparcimiento, que no incluyen pernocta, asi como de los servicios asociados para la realizacion
de la actividad.

URBANO Y SUBURBANO

Urbano

Se refiere al aprovechamiento del suelo dentro de los centros de poblacion en los términos de la Ley de
Asentamientos Humanos de} Estado de Quintana Roo.

Suburbano

Se refiere al aprovechamiento del suelo para la construccion de fraccionamientos habitacionales
suburbanos o rurales que se ubicaran fuera de los limites urbanos de las poblaciones, de acuerdo
con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

Turlstico

Se refiere al aprovechamiento del suelo para la construccion de fraccionamientos turisticos hoteleros
o fraccionamientos turisticos de tipo mixto hotelero habitacional, de acuerdo con [a Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, asi como (a infraestructura de apoyo y demads servicios|
turisticos asociados para soportar esta actividad en los términos que establece la Ley de Turismo
del Estado de Quintana Roo.

Comercial

Se refiere al aprovechamiento del suelo para la construccion de fraccionamientos comerciales
que se destinaran exclusivamente a la construccion de inmuebles en los que se efectiien operacjones
de compraventa, pudiendo ser de productos perecederos o no, o se almacenen los mismos, de|
acuerdo con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

Industrial

Se refiere al aprovechamiento del suelo para la construccién de fraccionamientos industriales no
contaminantes que se destinaran exclusivamente a la construccion de inmuebles en los que se efectuen
actividades de transformacion y se ubicaran fuera de los limites urbanos de las poblaciones, de acuerdo
con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo o en las zonas previstas por los Programas
de Desarrollo Urbano dentro de los centros de poblacion.

Funerario

Se refiere al aprovechamiento del suelo para la construccién de fraccionamientos de Servicios
Funerarios, mismos que se destinaran exclusivamente a la construccién de Bévedas mortuorias, las
cuales podran ser individuales o colectivas, de acuerdo con la Ley de Fraccionamientos dej Estado
de Quintana Roo.

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

Equipamiento

Aprovechamiento del territorio para la construccion y operacion de obra que incluye el conjunto
de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los
servicios urbanos y desarrollar las actividades econdmicas, segun lo establece la Ley de Asentamientos|
Humanos del Estado de Quintana Roo. '

AREA NATURAL

Area Natural

Se refiere a las zonas del territorio que por sus caracteristicas naturales y su estado de conservacion
se proponen como zonas que deben mantenerse sin un uso intensivo o extensivo, con
aprovechamientos de bajo impacto y usos restringidos para resguardar los ecosistemas.
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Lineamientos para el Aprovechamiento del Territorio Municipal

No. e | o ERERY || R
UGA el 0ds ECOLOGICO PREDOMINANTE | pERMITIDA | DESMONTE
bruta
06 | Zona urbana de la ciudad de | Aproyechamiento urbano Urbano ph'::aeggo POU*
Cancun hab/ha

Palitica, Usos del Suelo Predominante, Compatible, Condicionado e Incompatible y asignacion de Criterios
Ecoldgicos de Aplicacion Especifica por Unidad de Gestion Ambiental

Nombre: Zona urbana de la ciudad de Identificador de la Unidad de 06
Cancun. Gestion Ambiental:
Politica: Aprovechamiento urbano.
Usos
Predominante Compatibles
Urbano. Comercial, Equipamiento.

Condicionados

Incompatibles

Turistico, Golf, Industrial,
recreativo, Funerario,
Embarcaderos y muelles, Marinas.

UMA's,
Horticultura,

Centro

Forestal, Mineria, Agropecuario, Agroforestal,
Acuacuitura, Meliponicultura, Actividades
acuaticas Y subacuaticas, Ecoturismo,
Suburbano, Area natural, '

Criterios ecoldgicos de aplicacion especifica:

para Actividades Agropecuarias y AA 5,6,10

Acuicolas

para Actividades Forestales AF

para las Unidades de Gestion AQ

Ambiental Lagunares

para Asentamientos Humanos AH 5,6,7,12,13,16, 17,18, 19, 20, 21, 22

para Construccion co 1,5,6,7,9, 10, 13,15

para Aprovechamientos Turisticos DT 1,12,13,18, 21

para Equipamiento e Infraestructura EQ S5,6,7,9,17,18

de Proteccién de Floray Fauna FF 1,2, 4,59 10

para Actividades Industriales IN 1,2,3,4

para Manejo de Ecosistemas ME 2,7, 809,10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18,
22,36

para Actividades Mineras Mi
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Criterios de Regulacién Ecoldgica

Los criterios de regulacion ecoldgica, entendidos como aquellos lineamientos obligatorios que se establecen
para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente, que tendran el

caracter de instrumentos de la politica ambiental, se asignaron teniendo siempre presente que la prioridad es
el aprovechamiento sustentable, es decir, la utitizacion de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional de los ecosistemas de los que forman parte dichos

recursos, por periodos indefinidos; y que el fin del ordenamiento ecoldgico es lograr la proteccion del medio
ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, partir del analisis de
las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Locat
del Municipio Benito Judrez han sido organizados en dos grupos:

v Los Criterios Ecologicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territorio municipal
de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que se ubique el
proyecto o actividad.

v Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una unidad de gestion
ambiental determinada.

Politica No. UGA's . superficie .
Hectareas Porcentaje

Proteccion 12 81,811.05 42,52
Preservacion S 12,754.45 6.63
Restauracion 4 16,736.67 8.70
Aprovechamiento 22 81,109.19 42.15
sustentable

Totales 43 192,411.36 100.00
*Aprovechamiento:
Sustentable 7 35,992.88 44.38
No urbano 6 25,438.98 31.36
Urbano  sujeto a 5 6,852.06 8.45
Programa Parcial de
Desarrollo Urbano
Urbano con Programa 4 12,825.27 15.81
de Desarrollo Urbano

Sumas 22 81,109.19 100.00

TABLA 6. NUMERO DE UNIDADES DE GESTON AMBIENTAL, PROPORCION DEL TERRITORIO QUE OCUPAN Y POLITICA ASIGNADA.
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CONCEPTOS BASICOS.

MARCO LEGAL.

En la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos; 4, 25 y 27, Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en sus articulos;1, 2, 3, 7, 8, 15, 16, 17, 19, 198BIS, 20, 208!S,
208BIS1, 20BIS2, 20BiS3, 20BIS4, 20BIS5, 20BIS6, 20BIS7 y 23 y su reglamento en materia de Ordenamiento
Ecoldgico, asi como en la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en sus articulos 2, 5,
6, 8 9, 10, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 y 25, establecen la creacion de Ordenamientos Ecoldgicos del
Territorio definiendo cuatro clases de Ordenamientos Ecoldgicos en funcion de su escala de aplicacion:
General, para una escala de aplicacion 1 : 4 000 000; Regional para una escala de aplicacién 1:250 000,
Local para una escala de aplicacion 1:50 000 y Marinos, a escala variable.

El Ordenamiento Ecoldgico Regional debe por tanto respetar y cumplir con el Ordenamiento Ecoldgico General;
asi como los Ordenamientos Ecoldgicos Locales deben respetar y cumplir con el Ordenamiento Ecoldgico
Regional y General.

MODELO DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

El Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (MOET) es fisicamente un mapa que contiene areas con
usos y aprovechamientos permitidos, prohibidos y condicionados. A semejanza de los Planes de Desarrollo
Urbano, este mapa puede ser decretado a nivel estatal y debe inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad,
con el fin de que su observancia sea obligatoria por todos los sectores o particulares que se asienten y

pretendan explotar los recursos naturales. Para el Municipio Benito Judrez se cuenta con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA).

Son dreas con caracteristicas en cuanto a recursos naturales o caracteristicas ecoldgicas y administraciones
comunes en los que se ponderan los siguientes aspectos;

Tendencias de comportamiento ambiental y econdmico

Grado de integracion o autonomia politica y administrativa

Nivel de desarrollo en infraestructura de comunicaciones, urbana e industrial

MAPA DE LAS UGA DEL MUNICIPIO.

Corresponde a la ubicacidn geogréfica de las unidades de gestion ambiental para cada municipio, tomadas del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez .
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FRAGILIDAD AMBIENTAL O NATURAL.

Es un complemento del analisis de los niveles de Estabilidad Ambiental y se define como “la susceptibilidad
que tienen los ecosistemas naturales para enfrentar agentes externos de presion, tanto naturales como
humanos, basada en su capacidad de autoregeneracion”.

Al conocer la Calidad Ecoldgica de los Recursos Naturales y la Fragilidad Natural del Territorio se pueden
establecer las politicas territoriales del Sector Ambiental en el Ordenamiento Ecoldgico.

Se han determinado cinco niveles de Fragilidad Natural:

Maxima: La fragilidad es muy inestable. Puede haber erosién muy fuerte y cambios acentuados en las
condiciones ambientales si se desmonta la cobertura vegetal. Las actividades productivas representan fuertes
riesgos de pérdida de calidad de los recursos. La vegetacion primaria esta conservada.

Alta: La fragilidad es inestable. Presenta un estado de desequilibrio hacia la morfogénesis con detrimento de la
formacion del suelo. Las actividades productivas acentuan el riesgo de erosion. La vegetacion primaria esta
semiconservada.

Media: La fragilidad esta en equilibrio. Presenta un estado de penestabilidad (equilibrio entre la morfogénesis

y la pedogénesis). Las actividades productivas deben de considerar los riesgos de erosion latentes. La
vegetacion primaria esta semitransformada.

Baja. La fragilidad continda siendo minima, pero con algunos riesgos. El balance morfoedafoldgico es favorable
para la formacidn de suelo. Las actividades productivas son posibles, no representan riesgos fuertes para la
estabilidad del ecosistema. La vegetacion primaria esta transformada.

Minima. La fragilidad es minima, el balance morfoedafoldgico es favorable para la formacion de suelo. Las
condiciones ambientales permiten actividades productivas debido a que no representan riesgos para el
ecosistema. La vegetacion primaria esta transformada.

USOS DEL SUELO.

Usos predominantemente urbanos y usos compatibles, condicionados e incompatibles

Areas Urbanizadas.- Corresponde a la mancha urbana del centro de poblacién con servicios de infraestructura,
equipamientos, construcciones e instalaciones urbanasy turisticas. Se han clasificado en: areas de urbanizacion
progresiva objeto de acciones de mejoramiento social y en areas de renovacion urbana que requieren de
acciones técnicas de acondicionamiento de suelo, mejoramiento, saneamiento, reposicion, y complemento de
los elementos dentro del centro de poblacidon. En estas Gltimas podran implicar nuevas modalidades o
intensidades para su utilizacion.

Por lo tanto, en esta clasificacion estan todas las zonas construidas y equipadas y todas aquellas areas
construibles o susceptibles de desarrollarse, de forma inmediata. Las regulaciones se indicaran en la
zonificacion secundaria.

Areas de Reserva Urbana para el Crecimiento.- Son todas aquellas dreas que por sus caracteristicasy aptitudes
urbanas, naturales tienen la factibilidad de dotar con infraestructura, equipamiento y servicios con potencial
para el desarrollo urbano y/o turistico y que por estrategia conviene incorporarlas como reservas de
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crecimiento futuro de la ciudad, a fin de consolidar en primera instancia las disposiciones del programa. Estas
areas se subdividen de acuerdo a las etapas de desarrollo: corto, mediano y largo plazo. Si las previsiones de
poblacion y ocupacion del territorio de este Programa se cumplen, las areas de reserva alcanzaran hasta el afio
2024. El Municipio Benito Judrez considerara la factibilidad de incorporacién de las reservas como area urbana
siempre y cuando sean objeto de Programas Parciales de crecimiento de la zona que deberadn aprobarse y
publicarse conforme a los ordenamientos vigentes en la materia. Su desarrollo estard sujeto a la posibilidad de
dotacion de infraestructura y equipamiento, al establecimiento de un proyecto urbano y programa parcial de
crecimiento. La autorizacion de permisos aislados de construccion estara sujeta a lo definido en la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del presente Programa Parcial.

Area de Conservacidn.- Sus caracteristicas de fisonomiay valores naturales y culturales forman parte del legado
natural, histdrico o artistico y requieren de la aplicaciéon de condicionantes para asegurar su conservacion y
mantenimiento. Las areas se clasifican en: sitios arqueoldgicos y preservacion ecoldgica de amortiguamiento
en dreas de monumentos arqueoldgicos, areas de proteccion ambiental o ecoldgica que incluye espacios en
buen estado de conservacion y que brindan un beneficio ambiental a la comunidad como la franja costera y
aquellas zonas dedicadas a actividades ecoturisticas (area de cenotes y selva); areas agricolas tradicionales y
que son parte del paisaje natural, nucleos, hitos o simbolos.

Area de Preservacion Ecoldgica.- Se consideran todas aquellas zonas que por sus elementos ambientales
constituyenun patrimonio natural que por suimportancia, escasez o valor mantiene valores ambientales, ciclos
ecoldgicos e hidroldgicos de importancia para 1a region y que deberan preservarse con la finalidad de evitar la
desertificacion y deterioro ambiental. En ellas no es factible el desarrollo urbano y solo se permitiran
actividades de educacién ambiental, investigacion cientifica o el ecoturismo de observacion de bajo impacto,
se deberdn adoptar medidas, modalidades y limitaciones que determinen planes de manejo y el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio. Estas dreas se constituyen por: zona de playa, cauces de rios
subterréneos, cuerpos de agua subterraneos y superficiales, zonas con vegetacion endémica, rara o en peligro
de extincidn, zonas de recarga acuifera, zonas de alto riesgo que sean declaradas o que presenten riesgos de
deslaves, inundacion, explosion o contaminacion que evite futuros dafios materiales o humanos. No se
permitira el desarrollo de estos casos.

Zonificacién secundaria

Establece la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, especificando los usos y destinos
que deben predominar y susceptibles a aplicar a nivel de manzana o en areas homogéneas, a través del uso
predominante que se presenta dentro de las distintas zonas del centro de poblacién. A continuacion, se definen
los lineamientos generales para cada tipo de zona con el objetivo de mejorar la calidad ambiental y bienestar

de la comunidad a través de diversas acciones. La reglamentacion en Zonas habitacionales comprende los
siguientes objetivos:

Regular densidades y edificaciones en cada zona con el fin de proteger las dreas de excesiva concentracion de
habitantes, sefialando la dotacion minima de espacios abiertos que aseguren espacios de descanso y
recreacion; se permitirdn usos que complementen la actividad habitacional para garantizar la autosuficiencia
de éstas y evitar desplazamientos de los habitantes a otras zonas.

Salvaguardar la privacidad con el control de separacion y altura de las construcciones; asegurar un acceso
adecuado de luz, sol, aire a los espacios interiores que generen un ambiente higiénico y saludable.
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Proteger las zonas habitacionales de eventos producidos por usos de suelo incompatibles (explosiones,
emanaciones toxicas, vibraciones, humos, malos olores y otros riesgos nocivos); evitar zonas de trafico pesado
y congestionamiento vial por usos incompatibles.

Permitir la creatividad y aportacion arquitecténica que genere una deseable diversidad de formas de
edificacion sin afectar las existentes con valor paisajistico y cultural; Preservar areas que por sus caracteristicas
y valor fisonémico tradicional e histérico aporten y mejoren la fisonomia del municipio en cuanto a escala y
configuracidn de las edificaciones controladas, de acuerdo al contexto regional.

Zonas comerciales y de servicios:

Dotar de las dreas necesarias y en la localizacion adecuada para las funciones comerciales y de servicios, para
el desarrollo de la comunidad (fuentes de trabajo como espacios de satisfactores de necesidades de la
comunidad).

Proteger a las instalaciones comerciales y a las habitacionales de peligros de fuego, explosién, emanaciones
toxicas, humos, ruidos y otros impactos negativos regulando su intensidad de uso, restringiendo aquellos que
generen trafico e impactos dafiinos, y reglamentando los requerimientos de estacionamientos para evitar
congestionamientos vehiculares.

Permitir una mezcla adecuada de diversas actividades que sean compatibles para posibilitar |a interaccién de
funciones sin afectarse unas a otras.

Zonas Industriales:

Dotar al centro de poblacion de espacios y localizacidon adecuada de las actividades industriales de bajo impacto
propias del areay necesarias para el desarrollo econémico de la comunidad.

Asegurar que los espacios destinados a las actividades industriales de bajo impacto retnan las condiciones para
usos industriales y actividades relacionadas, protegiendo las areas habitacionales prohibiendo su ubicacién en
estas zonas.

Permitir que las actividades industriales no presenten algin efecto negativo al medio ambiente y sean
importantes a la economia familiar de la poblacidn.,

Proteger las caracteristicas del contexto urbano de manera que las actividades industriales de bajo impacto se
ubiquen en areas limitadas, adecuadas a su actividad y bajo lineamientos contenidos en este Programay en las
Normas Oficiales Mexicanas especificas de control, considerando la eficiencia de la produccidn.

Zonas Turisticas:

Las densidades totales de cuartos hoteleros o viviendas turisticas, se calculan por superficies brutas. La
densidad maxima estd considerada en cada uso.

En el caso de que una misma propiedad contenga dos o mas usos, se deberd de cuantificar la superficie de
éstos para convertir a la densidad que el drea receptora permita. En ninguin caso el desmonte permitido en la
zona emisora sera trasferible a la zona receptora.

Se consideran zonas emisoras los usos del suelo siguiente:
Proteccion de Flora y Fauna (PFF) Aprovechamiento Forestal (AF) Amortiguamiento (AA)

Se considera zona receptora Turismo de Bajo Impacto (TB)
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Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrolio que puedan tener sitios de atractivo
natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas naturales dei drea.

Sefialar la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para
el descanso o recreacion.

Proteger zonas turisticas contra riesgos hidrometereoldgicos ocasionados por fendmenos naturales; también
protegerlas de riesgos urbanos por la incompatibilidad de usos urbanos que generen dafios al contexto e
imagen urbana.

Asegurar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales como parte del atractivo de este tipo de zonas.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA.

Los Criterios de Regulacion Ecoldgica son complementarios a las Normas Técnicas a nivel Federal y su contenido
debera promoverse como recomendaciones o Normas Internas de Evaluacion aplicadas por las unidades
administrativas de los gobiernos locales que tengan atribuciones en materia de ecologia y manejo de recursos
naturales.

Nombre: Zona urbana de la ciudad de ldentificador de la Unidad de 06
Cancun. Gestion Ambiental:
Politica: Aprovechamiento urbano.
Usos
Predominante Compatibles
Urbano. Comercial, Equipamiento.
Condicionados | Incompatibles
Turistico, Golf, Industrial, UMA’s, Centro| Forestal, Mineria, Agropecuario, Agroforestal,
recreativo, Funerario, Horticultura, | Acuacultura, Meliponicultura, Actividades
Embarcaderos y muelles, Marinas. acuaticas y subacuaticas, Ecoturismo,
Suburbano, Area natural,

Criterios ecoldgicos de aplicacion especifica:

para Actividades Agropecuarias y AA 5,6,10

Acuicolas

para Actividades Forestales AF

para las Unidades de Gestion AQ

Ambiental Lagunares

para Asentamientos Humanos AH 5,6,7,12,13, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22
para Construccion CcO 1,5,6,7,9, 10,13, 15
para Aprovechamientos Turisticos DT 1,12,13,18,21

para Equipamiento e Infraestructura EQ 5,6,7,9,17,18

de Proteccién de Flora y Fauna FF 124,59 10

para Actividades Industriales IN 1,2,3,4
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para Manejo de Ecosistemas ME 2,7,8,5, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18,
22,36
O para Actividades Mineras MI
POLITICAS TERRITORIALES.

ta Calidad Ecoldgica de los Recursos Naturales y ia Fragilidad Ambiental de! Territorio, son la base para
establecer las politicas por las cuales se definiran los criterios de uso de suelo para el Aprovechamiento,
Proteccidn, Conservacion y Restauracion de los Recursos Naturales.

Aprovechamiento: Las UGA que posean areas con usos productivos actuales o potenciales, asi como areas con
caracteristicas adecuadas para el desarrollo urbano, se les definira una politica de aprovechamiento de los
recursos naturales esto es establecer el uso sostenible de los recursos a gran escala

Proteccion: Se aplica a todas las dreas naturales y a las que sean susceptibles de integrarse al Sistema Nacional
de Areas Naturales Protegidas (SINAP), de acuerdo a las modalidades que marca la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente. Con ello se pretende establecer una proteccién y mantenimiento de los
elementos y procesos naturales, en sus diversas opciones de aprovechamiento sustentable.

Conservacion: Esta politica estara dirigida a aquellas dreas o elementos naturales cuyos usos actuales o
propuestos cumplen con una funcién ecoldgica relevante, pero no merecen ser preservadas en el SINAP.
Estas pueden ser paisajes, pulmones verdes, dreas de amortiguamiento contra la contaminacidn o riesgos
. industriales, dreas de recarga de acuiferos, cuerpos de agua intraurbanos, arboles o rocas singulares, etc. En
( \) este caso €l se pretende tener un uso condicionado del medio junto con el mantenimiento de los servicios
ambientales

Restauracion: En dreas con procesos acelerados de deterioro ambiental como contaminacién, erosion y
deforestacidn es necesario marcar una politica de restauracién. Esto implicara la realizacién de un conjunto de
actividades tendientes a la recuperacion y restablecimiento de las condiciones que propician la evolucién y
continuidad de los procesos naturales.

La restauracion puede ser dirigida a la recuperacion de tierras no productivas o al mejoramiento de
ecosistemas con fines de aprovechamiento, proteccion o conservacidn. Esto es establecer la recuperacion de
terrenos degradados.

Debido a la importancia ambiental que este documento posee es necesario vincularlo con nuestro proyecto ya
que debemos acatar los lineamientos que este propone para no interferir con los usos del area donde se ubica
el proyecto.

En el siguiente cuadro se citan los criterios generales de aplicacion a la UGA.
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Criterios de ordenamiento de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA):

Caracterizacién general del drea de estudio

y Zona Urbana de la ciudad de
Region .
Cancun
UGA 21
Numero de UGA 6
Uso del suelo predominante Urbano
Politica de Territoriat Aprovechamiento Urbano

g | Sy

LICACION..

Como lo establece la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente | En el proyecto se
del Estado de Quintana Roo, en su articulo 132, las personas fisicas o | tiene contemplado la
morates quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a | construccion de dreas
construir, preferentemente como &érea verde, lo que en su caso siempre | Ve des con una
serd permeable, con los siguientes porcentajes: superficie de 99.95
a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como m2 que representa ef
minimo 10 % de la superficle total del predio, 18.17% ,de la
b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como supe.r U5 tota'I de.I’
. . predio. La institucién
CG-01 minimo 20 % de la superficie total del predio, que regula la
c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como operacién de las
minimo 30 % de la superficie total del predio, y estaciones de servicio
d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinard como | oc pEMEX Refinacion
minimo 40 % de la superficie total del predio. y en sus
Especificacianes
técnicas menciona
que se debe destinar
una superficie de 7%
para areas verdes.
La superficie que se permite desmontar es el drea de aprovechamiento No aplica. El predio
maxima permitida para el desplante del proyecto, incluyendo la se encuentra dentro
CG-02 totalidad de las obras consideradas, las vialidades e infraestructura, dela zona urbana de
el equipamiento y las areas verdes. Canctny se
encontraba libre de
vegetacion.
En los predios donde no exista cobertura arbdrea, o en el caso que exista | No aplica
una superficie mayor desmontada a la sefialada para la unidad de gestion
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
CG-03 podrd ocupar la superficie maxima permitida de desmonte que se indica
para la politica ambiental de la unidad de gestién ambiental, ubicdndose
el despiante del proyecto en el area con vegetacion mas afectada. En la
superficie restante del predio que queda fuera del porcentaje de desmonte
establecido para la unidad de gestion ambiental, debe ejecutarse un
programa de reforestacién con especies nativas.
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Para la zonificacion y disefio del proyecto, deberdn plantearse como No aplica
CG-04 primera opcion de ocupacion los potreros, bancos de materiales para la
construccion abandonados, las areas desmontadas o con vegetacion
secundaria.
Deberd obtenerse el cambio de uso del suelo en terreno forestal, cuando | No aplica
CG-05 se pretenda la remocion total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales, de
acuerdo con el Inventario Nacional Forestal y de Suelos.
£l promovente de un proyecto cumplira con los estudios ecoldgicos Debido a que el
especiales, que a juicio de la Autoridad evaluadora, se necesiten para predio se encuentra
identificar y valorar los impactos que podria generar el proyecto sobre en una zona urbana,
los recursos naturales y/o de las poblaciones o comunidades de flora y/o | el presente estudio
fauna delas especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM- de impactos
CG-06 059-SEMARNAT-2010, durante la ejecucion y operacion del proyecto, a | ambientales
fin de determinar las medidas de prevencidon, control y/o mitigacion identifica y describe
que se requieren introducir al proyecto y que permitan a la Autoridad | el predio sin especies
dictaminar su viabilidad. Los términos de referencia para los estudios amenazadas o
ecoldgicos especiales seran especificados por la autoridad ambiental protegidas, por lo
competente. que el criterio no
aplica.
Para el aprovechamiento de predios en los que se encuentren No aplica
CG-07 | vestigios arqueoldgicos debera contarse con autorizacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.
Se consideran como equivalentes: No aplica
a) Un cuartode motel a 1.0 cuarto de hotel. b) Una junior suitea 1.5
cuartos de hotel.
c) Undepartamento, estudio o llave hotelera, un camper sencillo, un
cuarto de clinica, una
cabafia rustica o una suite a 2.0 cuartos de hotel.
CG-08 d) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel.
Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de alojamiento destinado a
la operacion de renta por noche, cuyos espacios permiten brindar al
huésped servicios sanitarios, drea dormitorio para dos personas, guarda
de equipaje y area de estar. No incluye locales para preparacion
o almacenamiento de alimentos y bebidas. La cuantificacion del total de
cuartos turisticos incluye las habitaciones necesarias del personal de
servicio, sin que esto incremente su ntimero total.
El material pétreo, sascab, calizo, tierra negra, tierra de despalme, madera, | Los materiales que se
materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccion de un utilizaran en la
CG-05 proyecto debera provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados. construccion, se
obtienen de
distribuidores locales
autorizados
En la construccion de todo proyecto y en forma previa al desmonte y/o ala | No aplica. El predio
nivelacion del terreno debera realizarse un Programa de Colecta Selectiva se encontraba libre
CG-11 de Flora y de Material de Propagacion dentro del predio, este Programa de vegetacion,

debera incluir la informacion sefialada en el anexo Consideraciones para la
realizacion de Colecta Selectiva de Flora y de Material de Propagacion.

excepto algunoSs
pastos rudalesy
especies herbdaceas
pioneras.
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CG-13

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera de ejecutar un
Programa de Colecta Selectiva de Fauna, poniendo especial atencion a fa
de lento desplazamiento, segtin se establece en el anexo Consideraciones
para ia Colecta Selectiva de Fauna,

No aplica. Debido a
que el sitio del predio
y sus inmediaciones
se encuentran en una
zona urbanizada, la
fauna caracteristica
del sitio fue
ahuyentada con
anterioridad.

CG-15

En las unidades de gestion ambiental urbanas o suburbanas, al concluir la
etapa de construccion del proyecto debe ejecutarse un programa de
arborizacion y jardinado que se apegue a lo sefialado en el anexo Programa
de arborizacion y jardinado.

En el proyectose
tiene contemplado la
construccion de dreas
verdes de acuerdo a
las especificaciones
de la entidad
normativa de las
estaciones de
servicio.

CG-20

Sélo podra removerse suelo en el drea de desmonte autorizada.

Solamente se
removio el suelo en
la zona donde se
encuentra la fosa de
contencion del
tanque y cisterna del
agua.

CG-21

Los proyectos deberan incluir acciones para el ahorro del recurso agua, asi
como medidas de prevencion de contaminacion del manto fredtico.

Se contara con un
sistema de drenaje
de aguas aceitosas
con trampa de
combustible, para
evitar la
contaminacion del
manto fredtico.

CG-27

Las dreas jardinadas en zonas urbanas, suburbanas, turisticas,
recreativas, residenciales e industriales deberan incluir especies nativas.
No podran utilizarse especies consideradas como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad {CONABIQ) o que
afecten por su forma de crecimiento la infraestructura urbana.

En la construccion de
las areas verdes no se
utilizardn especies
consideradas como
invasoras.

CG-30

No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables al suelo, cuerpos de agua y/o mar.

Las aguas aceitosas
que pueden contener
hidrocarburos, se
colectaran en la
trampa de
combustible y se
almacenardn
temporalmente en el
deposito de residuos
en espera de ser
recolectados por
empresas autorizadas
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va que constituyen
un residuo peligroso.

La disposicion final de residuos Gnicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Los residuos seran
enviados al relleno

CG-31 sanitario del
municipio Benito
Judrez
Durante las diferentes etapas del proyecto deberan contar con un En el proyecto se
CG-33 programa integral de manejo ambiental {minimizacién, separacion, aplica un programa
recoleccion y disposicion final) de desechos sélidos v liquidos, que incluya de separacion de
medidas preventivas para el manejo y disposicion adecuados de grasas, residuos
aceites e hidrocarburos. :
Todas las obras y proyectos deberdn considerar dreas especificas para el En el proyecto se
almacenamiento de residuos. tiene contemplado
CG-34 un drea de
confinamiento
temporal de
residuos.
No se permite el uso del fuego para la disposicion final de residuos sélidos Los residuos seran
municipales. enviados al relleno
CG-35 sanitario y debido al
tipo de proyecto se
tiene prohibido
encender fuego _
No se permite el uso del fuego en las actividades de chapeo y desmonte. En el predio
CG-36 sglamente existian
hiervas, las cuales se
eliminaron
manualmente
los proyectos que en su fase operativa involucren el uso de | Noaplica
CG-40 agroquimicos deberan incluir un programa de monitoreo de la calidad
del agua del subsuelo a fin de detectar y prevenir la contaminacion
del recurso.
Los proyectos que generen aguas residuales {negras, azules, grises, | Lasaguas residuales
jabonosas), deberan disponerlas a través del sistema de drenaje | seranenviadas al
€G-41 municipal o bien a través de algin sistema de tratamiento de aguas | sistemade drenaje
residuales cumpliendo en todo momento con la normatividad vigente | municipal para su
aplicable. tratamiento
€l drenaje de aguas residuales debe ser canalizado a sistemas de | Eldrenaje deaguas
CG-42 tratamiento que garanticen la no contaminacién del suelo y subsuelo. No | residuales esta.ré
debe canalizarse a pozos de absorcion de agua pluvial. La disposicion final | conectado al sistema
del efluente debera cumplir con la normatividad vigente. de drenaje municipal.
La construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial debera | La construccion de
CG46 | & disefiada de conformidad con la normatividad de la Comision de Agua | l0s pozos pluviales

Potable y Alcantarillado y autorizada por esta dependencia.

serd de acuerdo a la
normatividad

112



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

CG-47 | La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua Las aguas pluviales se
superficiales o pozos de absorcidn, debe realizarse previa filtracidn de canalizardn de
sus aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas y solidos, u manera
otros que garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes. . :
. e . - A independiente a fas
Dicha canalizacion deberd ser autorizada por la Comision Nacional del Agua.
aguas aceitosas o al
drenaje sanitario.
En cualquier obra deberd estar separada fa canalizacién del drenaje pluvial | Se contaré con
CG-4g | deldrenaje sanitario. drenaje para aguas
pluviales y drenaje
para aguas pluviales
independientes
CG-49 | Los campamentos de construccién deben sujetarse al Reglamento de No aplica
Construccidn del Municipio de Benito Judrez
La densidad autorizable en las unidades de gestién ambiental dentro de | Se respetaran las
CG-57 | los centros de poblacién serd la que establezca el Programa Parcial o et | densidades del PDU
Programa de Desarroilo Urbano vigente en el centro de poblacion. de Canctin
Los lineamientos de ocupacion para predios de una hectdrea o menos de No aplica ya que el
una hectdrea, fuera de los centros de pobtacion, los pardmetros predio se encuentra
urbanos para los usos del suelo previstos en este ordenamientose | dentro del centrode
indican en el siguiente cuadro: poblacion
LOIE
BUPERFICIE| FRENTE ALTURA
USODEL | DESTNG cos
suEte | DELBUELD Mi»:};!&nz Mbéleuo ESL;A:‘ID MMEA CL3| Axima
(metros | LOTE | MINIMO | miNtMA Motros | Nivetes
CG.SB cuaciados) |  (m)
subuoaro| 790 | se0 20 | sow | 0w |o0s|osf 12 | 3
Two
Eaglowciin 1,500 2% PO 18% {0102 7 2
Agropscusis
Turistico Hotelero 1.000 25 407 20% 08| 2 12 4
Mixlo
Ha:.hm 300 12 30% 0% 071 1 11 3
Habitacional
[Howero de
Vensiced 1000 22 (133 30% |033]|07 7 2
Minima

AH-07

7 CRITERIOS PARA ASENTAMIENTOS HUMANOS 0l 00

£n los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacidn, asi como en los programas

parciales de desarrollo urbano, se debera cumplir con el
indicador internacional recomendado de 12

metros cuadrados de dreas verdes por habitante.

TAPLICACION T

No aplica

AH-12

Las reservas territoriales para crecimiento urbano
deberadn mantener su cubierta vegetal original en tanto
no se incorporen al desarrollo a través de un programa
parcial de desarrollo urbano, en apego a las
disposiciones juridicas aplicables.

No aplica

AH-13

El aprovechamiento de los predios comprendidos en
las unidades de gestion ambiental con uso urbano,
estard regulado por la zonificacién del uso y destino de!
suelo, los pardmetros urbanos y las densidades de
pobiacion establecidas en los programas de desarrollo

Cancun

La ubicacién del proyecto cumple
con lo establecido en el PDU de
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urbano, asi como a los criterios de regulacion ecolégica
aplicables del presente instrumento. Cualquier
modificacidn a los pardmetros urbanos referidos
deberd apegarse a las disposiciones jurldicas
correspondientes.

AH-16

Las Programas de Desarrollo Urbano no deben permitir
el establecimiento de industrias o talleres de servicios,
ni actividades de comercio o de servicios de cualquier
tipo, en las zonas con uso del suelo habitacional.

No aplica

AH-20

En los proyectos comerciales los estacionamientos
deberan contar con 4reas verdes en forma de
camellones continuos y deberdn colocarse por lo
menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

No aplica

AH-22

En las zonas urbanas, independientemente del
proyecto de que se trate, se debera garantizar en todo
momento la permanencia de palmas a partir de 1
metro de altura, asi como los drboles nativos mayores a
3 metros de altura y/o 25 centimetros de didmetro del
tronco a 1.30 metros de altura que no interfieran con el
desplantede las obras por ubicarse en zona
proyectadas como areas verdes, estacionamientos,
patios, banquetas o camellones. Previo al inicio de las
actividades de desmonte se deberan marcar los troncos
a fin que puedan ser identificados y se protegeran sus
raices para evltar que sean afectadas por }a maquinaria
durante los trabajos.

"CRITERIOS PARA CONSTRUCCION

Dentro de ta temporalidad autorizada para la
edificacidn def proyecto se permitird la instatacién y
operacion de plantas de premezclados, dosificadoras,

En el predio del proyecto no habia
palmas ni drboles nativos

En la construccion del proyecto no
se requerird de plantas de
premezclados, dosificadoras

€Q-02

o bloqueras o similares que se establezcan con la bloqueras, el material necesario se
finalidad de abastecer especificamente el proyecto en adquiere de proveedores
construccion. autorizados
No se permite la disposicién de ningiin desecho de Los desechos de construccién serdn
construccién o de demolicién, excepto como retirados por la empresa encargada
relleno para construcciones. del proyecto y ésta dispondra los

Co-09 desechos en los lugares autorizados

~ CRITERIOS PARA FQUIPAMIENTO EINFRAESTR

No se permite !a apertura de nuevos caminos.

por la autoridad municipal.

No aplica, ya que se utilizaran los
existentes

€Q-07

En el establecimiento de las fosas sépticas autorizadas
deberd favorecerse su ubicacién en la parte frontal del
predio para facilitar el desazolve de la misma y su

Las aguas residuales serdn enviadas
al drenaje municipal, para lo cual se
tontara con conexién ai mismo en
fa parte frontal
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conexidn a la red municipal de drenaje sanitario, o bien
dejar lista la preparacién para dicha conexidn.

No se permite el almacenamiento de hidrocarburos El proyecto cuenta con la

para su expendio comercial, con excepcion de las autorizacion de PEMEX y con el

estaciones de servicio autorizadas por PEMEX y que programa simplificado para el

cumplan con las disposiciones de! Acuerdo para establecimiento de estaciones de

reglamentar la ubicacién, construccién y servicio publicado en el DOF el 19
£Q-17 funcionamiento de las Estaciones de Servicio de de agosto de 1994.

Almacenamiento y Venta de Gasolina para vehiculos
automotores terrestres y acuaticos en el Municipio
Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Rooel 11 de febrero de 2002.

Planes, Programas y Reglamento de Desarrollo Urbano estatales o municipales.

En el presente subcapitulo de incluira la vinculacion con los planes y programas de desarrollo urbano estatales
y municipales. Donde se evidencie que el proyecto es compatible con fas politicas de desarrollo establecidas
para el sitio.

Plan Estatal de Desarrollo Quintana Roo 2016-2022.

Es la herramienta que dota de orden a la accion publica del gobierno, en el corto, mediano y largo plazos; en
su estructura se mantiene una relacion estratégica entre ciudadania y gobierno que permiten estructurar
alternativas de actuacion socialmente compartidas.

El documento rector de planeacion es una hoja de ruta de las acciones que seran emprendidas por las
dependencias, las entidades y los organismos, con base en las demandas ciudadanas, y que seran ejecutadas
dentro del periodo constitucional. También es la herramienta eficaz para un mejor desempefio gubernamental.

El Plan Estatal de Desarrollo define con precision objetivos, estrategias y metas — generales y particulares—
que son fundamentales para la estructuracion programatica y la asignacion presupuestal, esto es, la ejecucion
responsable de los recursos publicos que permite dara conocer a los ciudadanos en qué, par qué, como, con
quién, cuando y en donde se realizaran las inversiones pablicas para el beneficio de los quintanarroenses.

La garantia de mantener una comunicacion directa entre ciudadania y gobierno es el principio base de este
documento, pues su origen descansa en la interaccion y el dialogo efectuado entre ambas instancias en
diferentes momentos, como en la campafia politica y el periodo de transicion, asi como el tiempo establecido
por la ley para la conformacion del presente marco de actuacion.

Este proceso que se construye tomando en cuenta la sociedad tiene como referente el Plan Estatal de

Desarrollo, conformado por programas estratégicos y lineas de accion que daran respuesta puntual a las
distintas problematicas de la entidad.
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Puntos especificos del Plan Estatal de Desarrollo de Quintana Roo.
Eje 1. Desarrollo y diversificacion econdmica con oportunidades para todos empleo vy justicia laboral

Desarrollo, innovacion y diversificacion econémica

Los sectores econdmicos son la division de la actividad econdmica de un estado o territorio, que se caracteriza
por el tipo de proceso productivo que tenga el lugar; estas se dividen en primarias (materias primas),
secundarias (manufacturas) y terciarias (servicios), y son la base de las economias subnacional y nacional,
porque entre mejor funcionen, mayor crecimiento y desarrollo propician, ya que coadyuvan a la creacion de
fuentes formales de empleo. Su principal cometido consiste en aumentar la calidad de vida, proporcionar
seguridad social y evitar el desempleo.

La recuperacion de la economia mexicana depende de varios factores externos, tales como el desempefio de
los mercados petroleros, el comportamiento de la politica monetaria de Estados Unidos y la desaceleracion del
comercio internacional, entre otros, que en suma pueden provocar una aversion mayor al riesgo de la
volatilidad financiera. En este sentido, las cifras muestran que la expectativa de crecimiento econémico del
pais adquiere mayor fuerza en un mediano plazo, dado que las coyunturas econdmicas actuales no muestran
la estabilidad deseada para propiciar el fortalecimiento del mercado nacional.

Vinculacidn con el proyecto: La creacion de estaciones de servicios como a la que nos referimos con en el
presente estudio, contribuyen a impulsar proyectos productivos mas eficientes en la zonas, con lo cual, se
generan empleos, derrama econdmica, mejores servicios; en suma el mejoramiento de los servicios contribuyen
a elevar el nivel de vida de las personas que se ubican en las comunidades beneficiadas

£je 5. Crecimiento ordenado con sustentabilidad ambiental
DESARROLLO URBANO

La realidad de las ciudades y las localidades del estado rebasé la planeacién urbana y los programas de
desarrollo urbano estatales y municipales.

A causa de las politicas publicas efectuadas afios atras, actualmente prevalece un gran contraste regional,
siendo la zona norte de la entidad la que presenta un mayor dinamismo econdmico, social, demografico y
urbano.

Un crecimiento poblacional de 4.1% en la ultima década, que es la tasa mas alta del pais; asimismo, tiene un
alto grado de migracion que se presenta particularmente en el polo turistico de Cancdn, lo que ha
desencadenado una fuerte presion hacia las ciudades de Playa del Carmen, Isla mujeres, Cozumel y Tulum.

En coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano (Sedatu) se firmé un acuerdo para
materializar el compromiso 170 presidencial en el estado de Quintana Roo, que consiste en la regularizacion
de 2 mil 802 hectareas, que suman la superficie de 2 mil 610 hectareas en el municipio de Benito Judrezy 192
hectdreas en la demarcacidn continental del municipio de Isla Mujeres; lo anterior posibilitd regularizar
asentamientos humanos que antes eran 52 mil 208 lotes irregulares, entre parcelas, colonias y unidades
habitacionales, que beneficio el patrimonio familiar de 208 mil 832 quintanarroenses.
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Vinculacién con el proyecto: Debido al incremento de la poblacidn, se vuelve necesario la oferta de fuentes de
empleo, y con |a ejecucién del proyecto aqul analizado, seincrementara la oferta de empleos en la zona, con un
ambiente y condiciones de trabajo indicadas y con ello se mejorara la calidad de vida de los pobladores.

MEDIO AMBIENTE Y SUSTENTABILIDAD

Si se desea preservar la riqueza natural y cultural del estado es necesario que en el mediano y largo plazos la
estrategia fundamental de la entidad sea la conservacidn, preservacion y, en su caso, la mitigacion de los
desequitibrios ambientales. El reto es favorecer actividades econdmicas diversificadas de bajo impacto
ambiental, fortaleciendo el tejido social que se desarrolla en las diferentes regiones del estado.

Dicho en otras palabras, si los recursos naturales y culturales son el principal elemento de atraccién de
Quintana Roo se corre el riesgo de perderlos a causa de su manejo indiscriminado; tal situacion obliga a hacer
un uso responsable para su aprovechamiento y conservacion, de lo que se desprende la urgente necesidad de
implementar una vision de sustentabilidad en el ejercicio de gobierno con perspectivas hacia el futuro.

Para que la flora y fauna sean preservadas, es necesario que confluyan tres elementos: que existan las
condiciones necesarias para vivir, descansar y refugiarse; que exista alimento para nutrirse: en el caso de la
flora que el suelo sea apto y en el caso de la fauna que las especies de la cadena alimenticia subsistan; y por
ultimo, que existan las condiciones apropiadas para asegurar su capacidad reproductora.

La medicion del Indice de Competitividad Estatal realizada por el IMCO en 2014 ubica al estado en la posicion
nacional nimero 22 respecto del indicador Manejo Sustentable del Medio Ambiente. La importancia de este
indicador radica en la disponibilidad y administracion de los recursos naturales, algunos riesgos en los que
podrian incurrir las empresas que quieran invertir en la entidad y factores relacionados con la disponibilidad
del agua, calidad del aire y el manejo de residuos que inciden directamente sobre la calidad de vida de los
habitantes.

Vinculacién con el proyecto:

No se pondra en riesgo la biodiversidad del area, ya que, primeramente, no se removera vegetacion de valor
ecoldgico importante, asi mismo no se afectaran especies de fauna silvestre. Se hace hincapié que es de suma
importancia establecer las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion de impactos ambientales
negativos a aplicar, no obstante a ello, se establece desde este momento que, primeramente por lo que ve a los
residuos que se pudiesen generar durante las etapas del proyecto, estos, seran separados conforme a sus
caracteristicas, los organicos e inorgdnicos seran enviados separadamente a los rellenos sanitarios establecidos
por el propio Ayuntamiento por medio de una empresa especializada para el manejo de residuos urbanos,
asimismo los denominados peligrosos o de manejo especial serdn puestos a disposicion final a Empresas
debidamente autorizadas para tal fin. Como esa Autoridad lo podra constatar con la presente MIA, los impactos
ambientales negativos seran minimos y por supuesto se aplicaran las medidas adecuadas para su mitigacion, sin
dejar de lado que de igual manera los impactos positivos superan a los negativos, por lo tanto, se estima no existe
razén de peso por la que no se autorizase ambientalmente al proyecto aqui analizado.

MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Ef crecimiento desordenado y disperso de las ciudades, provocado por la falta de planeacién urbana y territorial
mas la necesidad impuesta de poseer un vehiculo, genera entornos saturados y cadticos en donde
inercialmente las personas se mueven, confluyen y se trasladan, en menoscabo de su calidad de vida.
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Es el momento de emprenderestrategias que disminuyan las emisiones de gases, que impulsen un transporte
ordenado y sustentable y en consecuencia mejoren Ja calidad de vida de las personas.

Las ciudades deben ser disefiadas para las personas, no para los vehiculos. Trasladar esta premisa a los hechos
se lograré mediante la planeacidn, el disefio, y la implementacién de proyectos integrales que faciliten (a
movilidad y hagan el transporte publico util y confortable.

Como se ha venido expresando, la fundacion del estado supuso la expansion del sector turistico, razon por la
cual la red vial fue disefiada para la conectividad hacia las principales zonas turisticas y sus ciudades vinculantes,
sin considerar que un nuevo centro urbano de las caracteristicas de Quintana Roo provocaria la recepcion
estacional o permanente de individuos provenientes de los estados vecinos, y que a través del tiempo eso
ocasionaria Ja formacién de nuevas localidades dispuestas de manera dispersa, que carecerian de conectividad
con los principales centros urbanos de la entidad.

El dato mas reciente del afio 2015 reconoce que en el estado circulan 350 mil 794 automaviles, lo que ubica a
la entidad en la posicion nacional ntimero 20 en lo que a cantidad de automoviles se refiere.

Vinculacion con el proyecto: Con el creciente aumento de automotores en el Estado, debido a la migracién de
personasy el turismo, la construccion de la estacion de servicio ayudara a dar abasto de combustible.

INFRAESTRUCTURA

Un estado tan rico en recursos naturales deberia preocuparse por concebir equipamientos urbanos que den
cuenta de un estado moderno y competitivo que a su vez no entre en contradiccion con la infraestructura

regional. Sin embargo, es necesario dotar de equipamiento e infraestructura para mejorar las condiciones de
vida de la poblacion.

En cuanto a infraestructura carretera, de acuerdo con el Sistema de Datos Viales de la SCT, existen 31
carreteras, las principales son el arco vial Chetumal-CanctunTulum y X can-Playa del Carmen

Vinculacion con el proyecto:

El proyecto aqui analizado, al ser un proyecto de infraestructura urbana, tiene una aplicacion o cumplimiento
a las estrategias del PED, lo anterior en virtud de que, es de suma importancia incentivar la infraestructura
urbana, asimismo, lograr que las personas cuenten con acceso a una suficiente cobertura en los servicios, como
lo es una gasolinera, con la ejecucion del proyecto se participa en el cumplimiento de las metas establecidas
en el Plan Estatal de Desarrollo del Estado.

Un beneficio indirecto que este proyecto va a traer es el mantenimiento de la infraestructura vial necesaria para
el desarrollo del proyecto, con lo que se beneficiara a los pobladores de las localidades cercanas al mismo, ya
que constantemente se mantendra en buen estado la infraestructura vial del area de influencia del proyecto. De
igual manera un beneficio indirecto para dichos pobladores es |a derrama econémica que traera el efecto de la
presencia de los trabajadores, al consumir en las tiendas de las localidades cercanas al drea del proyecto.

En resumen, con la ejecucién del proyecto, se contribuird a un desarrollo municipal y regional sustentable, que
favorecerd el desarrollo de actividades productivas alternas y adecuadas a la zona, favoreciendo las
potencialidades de la Ciudad de Cancutn, en el municipio Benito Judrez propiciando la apertura de nuevas
cadenas productivas con enfoques de sustentabilidad, sin que esto sea el objetivo del proyecto en cuestion.
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En el presente subcapitulo de incluira la vinculacion con los planes y programas de desarrollo urbano estatales

O LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
Precepto Legal Vinculacion con el proyecto

Artfculo 12.- Las disposiciones de esta ley son de El proyecto en cuestion se efectuara en
orden publico e interés social, y tienen por objeto: estricto apego a las politicas publicas
\. Establecer las normas conforme a las cuales el establecidas y se verificara que no se
estado y los municipios participaran en el transgreda lo establecido en el mismo.
ordenamiento y regulacién de los asentamientos
humanos;

lI. Definir las normas conforme a las cuales el estado
y los municipios concurriran, en el ambito de sus
respectivas competencias, en el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanosy en el
desarrollo urbano sustentable de los centros de
poblacion,

lil. Determinar los principios generales para la
participacion social en |a planeacidn y gestion
urbanas, y

IV. Regular los instrumentos para promover y apoyar
que las familias tengan acceso a una vivienda digna y
decorosa.

Articulo 32.- El ordenamiento territorial de los Taly como se podra verificar en el
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los | cuerpo del presente estudio, el proyecto
centros de poblacidn, tenderd a mejorar los niveles no contraviene con lo establecido en los
de vida de la poblacién urbana y rural, mediante: programas de desarrollo urbano

I. La vinculacién del desarrollo regional y urbano con | realizados en la zona de aplicacion.

el bienestar social;

Il. El desarrollo sustentable de las regiones y centros
de poblacién, armonizando la interrelacion de las
ciudades y el campo y distribuyendo equitativamente
los beneficios y cargas del proceso de urbanizacion;
I}1. Distribucidn equilibrada de los centros de
poblacioén y las actividades econémicas;

IV. La adecuada interrelacion socio-econdmica de los
centros de poblacion;

V. El fomento de centros de poblacidn urbanos de
dimensiones medias y rurales con servicios,
infraestructura y equipamiento urbanos integrados;
VI. La proteccion del patrén de asentamiento
humano rural y de las comunidades indigenas; VII. La
eficiente interaccion entre los sistemas de
convivencia y de servicios en los centros de

O poblacion;
VIII. La creacidon y mejoramiento de condiciones
favorables para la relacion adecuada entre zonas de
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trabajos, vivienda y recreacion en los centros de
poblacidn;

IX. La estructuracion interna de los centros de
poblacién y la dotacion suficiente y oportuna de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;
X. La prevencion, control y atencién de riesgos y
contingencias ambientales y urbanos en los centros
de poblacion;

XI. La proteccidon al ambiente y la preservacion del
equilibrio ecoldgico en los centros de pablacion,
conforme a los criterios de politica ambiental
establecidos en la legislacidn aplicable;

XIi. La preservaciony fomento del patrimonio cultural
de los centros de poblacion;

XIll. El ordenado aprovechamiento de la propiedad
inmobiliaria en los centros de poblacién;

XIV. La regulacion del mercado de los terrenos y de la
vivienda de interés social y popular;

XV. La coordinacion y concertacion de la inversion
publica y privada con la planeacion del desarrollo
regional y urbano, y

XVI. La participacion social en el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano sustentable de los centros de
poblacion.

XVII. El desarrollo y adecuacién de la infraestructura,
el equipamiento y los servicios urbanos que permitan
la seguridad, el libre transito y facil acceso de las
personas con discapacidad;

XVII. La integracién de los propietarios rurales cuyas
tierras se incorporen al desarrollo urbano, a las
actividades econdmicas y sociales urbanas; y

XIX. Las demds que contribuyan al desarrollo
sustentable de los centros de poblacion.

Articulo 78.- Cuando se estén llevando a cabo
construcciones, fraccionamientos, condominios,
cambios de uso o destino del suelo y otros
aprovechamientos de inmuebles que contravengan
las disposiciones juridicas de desarrolio urbano, asi
como los programas en materia, los residentes del
area que resulten directamente afectados, tendran
derecho a exigir que se apliquen las medidas de
seguridad y sanciones procedentes. Este derecho se
ejercera ante la Secretaria o las autoridades
municipales competentes, quienes oiran
previamente a los interesados y, en su caso a los
afectados, resolviendo lo conducente en un término
no mayor de treinta dias naturales, contados a partir
de la fecha de recepcion del escrito correspondiente.

El Programa de Desarrollo Urbano
establecido en la zona de influencia del
proyecto, establece la politica urbana a
seguir en el estado; por lo tanto y como
se podra observar mas adelante, con la
ejecucion del proyecto aqui analizado no
se contraviene lo establecido en el
mismo.
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| Articulo 81.- La persona fisica o moral, publica o
privada, que pretenda realizar obras, acciones,
servicios o inversiones en materia de desarrollo
urbano y vivienda en el Estado, debera obtener,
previa la ejecucion de dichas acciones u obras, la
constancia de compatibilidad urbanistica que le
expidan las autoridades urbanas estatales y
municipales, segun sea el caso, la cual controlara que
toda accion, obras, servicio o inversion, sea
compatible con la legislacion y programas de
desarrollo urbano estatales y municipales.

Se esperara que se otorgue la constancia
de compatibilidad urbanistica

Vinculacién con el proyecto:

Se anexa al presente, Dictamen de Uso de Suelo, respecto del area del proyecto.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

Especificaciones

Aplicacion al proyecto

ARTICULO 1.- Es de orden publico e interés social el cumplimiento
y observancia de las disposiciones de este Reglamento, de sus
Tablas, Normas Técnicas Complementarias y de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
desarrollo urbano, planificacion, seguridad, estabilidad e higiene,
asi como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de
los terrenos o de las edificaciones de propiedad publica o privada
en los Planes y Programas Parciales y sus Declaratorias
correspondientes. Las obras de construccion, instalacion,
modificacion, ampliacién, reparacién y demolicién, asi como la
ocupacion de las edificaciones; y los usos, destinos y reservas de los
predios del Municipio de Benito Judrez, se sujetaran a las
disposiciones de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana
Roo, Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, a Planes
y Programas de Desarrollo Urbano, a este Reglamento y demas
disposiciones aplicables. Aplicacién en el Proyecto.

Se respetaran y cumpliran
las disposiciones en él
propuestas.

ARTICULO 5.Para efecto de este Reglamento, las edificaciones en
el Municipio se clasificaran en los géneros y rangos de magnitud
que se establecen en la Tabla 1 (CLASIFICACION DE LAS
EDIFICACIONES) del presente Reglamento. Tabla 1

Las dimensiones del
proyecto cumplen con los
rangos de magnitud
establecidos en este
articulo.
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2.1 Amacenamiento ¥ abasto (cenrales de abasio O bodegas hasta 1000 oY

de producios perecederos, de acopio y transferencia, bodeqas J
de semilas, hueva, kideos o abamotes, depdsitos de maderas, daimajde 1000 o™
vehlculos, maquinarky, gas tiqudo, combustible, gasdmems

depdstas de explasivas, rastros, frigorificos u obradores, sbos y

woivas).

1122 Tiendds de productos hisicos (abarotes, comestbles, hasta 100 m?
comida etaborada, vinaterlas, panaderias, ventas de grancs, mis de 100 m?
semnas. fomajes, chies, moinos ce nixtamal, articuios en

general, farmacias, boticas y droguerlas.

11.2.3 Tlendas de espechiidadas. hasta 250 m*

de mas de 250 nr*
112.4 Tiendas de autoservico. hasts 250

do mas de 250 T
11.25 Tiendas de departamentos. hasta 2500 m*

de mas de 2500 m*
112 6 Centroy comerclales Hasta 4 niveles.

n2z vmzx wmbs y veni::uhs gmtauhels de Rasta 250 m’

construccion, jcos, santanios: lereterias; vehiculos; 2

FaEOeras refad 2 e o ven) damésds250m’hasm500m:

0 Magdnoras). de mis de 500 /¥ hasta 1000 m
demas de 1000 m® hasta 5000 m*

11.2.8 Tiendas de Servicios (baflos pibleos, saknes de beleza, hasta 100 m*
penquerias, lavanderias, Untorestas, sastrerlas, taleres de de mas de 100 m?
reprackin de antiasos en general, servicios de kmpiazas y

mantenimienta de edificlos, senicios de alquiler de :mlcuos

generaies).

ARTICULO 55.- Para ejecutar obras o instalaciones publicas o
privadas, en la via publica o en predios de propiedad publica o
privada, sera necesario obtener licencias de construccion, salvo en
los casos a que se refiere el articulo 57 de este Reglamento incisos
del Il al IX. Solo se concederan licencias a los propietarios o
poseedores de los inmuebles cuando la solicitud cumpla con los
requisitos sefialados en las disposiciones relativas de este
Reglamento.

Se contara con las licencias
necesarias.

ARTICULO 78.- Para garantizar las condiciones de habitabilidad,
funcionamiento,  higiene, acondicionamiento  ambiental,
comunicacion, seguridad, integracion al contexto e imagen urbana
de las edificaciones, los proyectos arquitectonicos
correspondientes a cualquier tipo de edificacion, deberan ser
elaborados y/o avalado por un Arquitecto o Ingeniero Arquitecto
con cedula profesional debidamente expedida por autoridad
competente, dichos proyectos deberan cumplir con los
requerimientos establecidos en este Titulo para cada tipo de
edificacion y las demas disposiciones legales aplicables.

El proyecto arquitectdnico
estd elaborado por un
Arquitecto

ARTICULO 132.- Durante las diferentes etapas de construccion de
cualquier obra, deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar incendios y, en su caso, para combatirlo mediante el equipo
de extincion adecuado. Esta proteccion deberd proporcionarse
tanto al area ocupada por la obra en si como a las colindancias,
bodegas, almacenes y oficinas. El equipo de extincion debera
ubicarse en lugares de facil acceso, y se identificara mediante
senales, letreros o simbolos claramente visibles.

Se contard con las
precauciones indicadas

ARTICULO 169.- La descarga de agua de fregaderos que conduzcan
a pozos de absorcion o terrenos de oxidacion y las descargas de
predios industriales y de servicios, especialmente los talleres de
reparacion de vehiculos, las gasolineras, hoteles, restaurantes,

Se instalardn trampas de
grasas
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fondas y comercios que manejen grasas y aceites deberdn contar
en todos los casos con trampas de grasas en las tuberias de aguas
residuales antes de conectarias a colectores publicos. Estos
sistemas deberdn ser registrables y tener un mantenimiento
comprobable.

ARTICULO 171.- En las edificaciones ubicadas en calles con red de
alcantarillado publico, el propietario debera solicitar previamente
la autorizacidn para la conexion del albafal con dicha red.

Cumplird con lo previsto en
el articulo

ARTICULO 216.-La investigacion del suelo del sitio mediante
exploracion de campo y prueba de laboratorios deberd ser
suficiente para definir de manera confiable los parametros de
disefio de la cimentacion, de la variacion de los miembros en la
planta del predio y los procedimientos de construccion.

Ademas deberan ser de tal manera que permita definir si existen
en ubicaciones de interés materiales sueltos superficiales, grietas,
u oquedades naturales, la existencia de variaciones

fuertes de estratigrafia y/o cualquier otro factor que pueda originar
asentamientos diferenciales de importancia, de modo que todo
ello pueda tomarse en cuenta en el disefio.

Se realizd mecanica de
suelos

ARTICULO 267.- Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias,
contra incendio, de gas, de vapor, combustible, liquidos, aire
acondicionado, telefdnicas, de comunicacion y todas aquellas que
se coloquen en las edificaciones, serédn las que indique el proyecto;
y garanticen la eficiencia de las mismas, asi como la seguridad de la
edificacion, trabajadores y usuarios, para lo cual deberan cumplir
con losefialado en este Capitulo, y demas ordenamientos federales
y locales aplicables a cada caso.

Se trabajard y operard
siempre de manera segura

ARTICULO 270.- Los tramos de tuberias de instalaciones hidraulicas,
sanitarias, contra incendio, de gas, vapor, combustibles liquidos y
de aire comprimido y oxigeno, deberdn unirse y sellarse
herméticamente, de manera que impidan la fuga del fluido que
conduzca, para lo cual deberan utilizarse los tipos de soldaduras
que establecen en la Normas Técnicas Complementarias de este
Reglamento.

Cumplira y se sellaran las
tuberias existentes
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Areas Naturales Protegidas y Prioritarias a Nivel Federal, Estatal y Municipal.

Areas Naturales Protegidas a Nivel Federal (ANP).

Las areas naturales protegidas de México son aquellas dreas naturales en las que legalmente se ha establecido
algun régimen de proteccidn para salvaguardar sus valores, principalmente naturales, aunque algunas veces
también conjuntamente culturales o histdricos, y que son administradas por una variedad de autoridades y
organismos.

México, con 1°964,375 km?, es el 142 pais mas extenso del mundo y tiene un conjunto de espacios naturales
amplio y muy diverso, siendo considerado uno de los 17 paises mega diversos seguin el Centro de Monitoreo
de la Conservacion del Ambiente. La proteccion de la naturaleza ha ido desarrollandose de una forma parecida
al restode los paises occidentales, aunque mucho mas tardiamentey sin estar tan claramente articulada como
en muchos de los paises europeos. La proteccion de las areas naturales, como en la mayoria de los paises, se
articula segun diferentes sistemas de proteccion que dependen de qué organismo declara y/o administra las
zonas a proteger.

En México, esos sistemas le corresponden al gobierno federal, a los diferentes gobiernos estatales y a los
gobiernos locales (municipios, ciudades o autoridades metropolitanas), que coexisten con ciertas instituciones
y organismos que administran algunas areas (universidades, patronatos, institutos cientificos... que
administran reservas ecoldgicas, parques urbanos, y/o estaciones experimentales). Todos ellos utilizan
diferentes denominaciones para proteger areas, que al final configuran una serie de categorias de areas
protegidas no siempre claras entre ellas y no siempre en concordancia con la denominacion internacional.

El principal sistema de proteccion de las areas naturales protegidas de México, y que se podria considerar el
oficial, es el federal, que cuenta hasta 2013 con 176 areas naturales protegidas administradas por la agencia
federal de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), que protegen 25,394,779 ha y que
representan el 12.93 % de la superficie del pais.

Para que un area en México sea considerada Area protegida en un sentido federal, requiere ser nombrada
mediante un decreto presidencial y las actividades que pueden llevarse a cabo en ellas se establecen de
acuerdo con la "Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente" en México, su reglamento, el
programa de manejo y los programas de ordenamiento ecoldgico estdn sujetas a regimenes especiales de
proteccion, conservacion, restauracion y desarrollo, segiin categorias establecidas en la ley.

Quintana Roo posee varios lugares que cumplen con los requisitos necesarios marcados por la Unesco para su
inclusién en |a lista del Programa Patrimonio de la Humanidad. No obstante, sélo tiene un sitio que entra en
esta categoria y otro se encuentra en tramites para su aceptacion.

De acuerdo con la Comisidn de Areas Naturales Protegidas de la SEMARNAT, el territorio quintanarroense
alberga 27 areas naturales protegidas, 17 decretadas por la federacion y 10 por el estado, encauzadas a la
proteccion de especies en riesgo o en peligro de extincidon en una gran superficie de hectareas de ecosistemas
en lagunas costeras, arrecifes, dunas, selva baja y mediana.

La intencion de clasificar los sitios Ramsar es la conservacion y el uso racional de los humedales, sobre todo del
habitat de las aves acuaticas, como manglares, estabilizacién del clima local), valores (recursos bioldgicos,
pesquerias y suministro de agua) y atributos (refugio de diversidad bioldgica, patrimonio cultural y usos
tradicionales).
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Se refieren a humedales de importancia internacional, considerados como ecosistemas fundamentales en la
conservacién y el uso sustentable de la biodiversidad, con importantes funciones (regulacion de la fase

O continental del ciclo hidroldgico, recarga de acuiferos y pastos marinos, humedales de alta montafia, arrecifes
de coral, oasis, sistemas carsticos y sitios con especies amenazadas. En México hay 142 sitios de este tipo, y 13
de los que se encuentran en Quintana Roo son habitat de aves acuaticas considerados Ramsar.

imagen satelital del Area de Estudio donde se muestran las ANP’s FEDERALES de la regién, siendo las mds cercana
“Manglares Nichupté” a unos 5 km. de distancia del proyecto.

Vinculacién con el Proyecto: El 4rea de estudio se localiza aproximadamente a 5 km del Area Natural Protegida
Federal m&s cercana, la cual es nombrada “Manglares Nichupté, Area de proteccién de flora y fauna”; por lo

tanto, el drea de estudio y las acciones realizadas no tienen vinculacién con ninguna Area Natural Protegida
Federal.

O Vinculacién con el Proyecto: El drea de estudio se localiza aproximadamente a 38 km del Area Natural Protegida

Federal nombrada Yum Balam “Area de Proteccién de Flora y Fauna”; por o tanto, no tiene vinculacién con
ninguna Area Natural Protegida Federal.
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3.4.2. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).

La acelerada pérdida y modificacién de los sistemas naturales que ha presentado México durante las ultimas

décadas requiere, con urgencia, que se fortalezcan los esfuerzos de conservacion de regiones con alta
biodiversidad.

En este contexto, el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacién de la Biodiversidad de la CONABIO
se orienta a la deteccidon de dreas, cuyas caracteristicas fisicas y biodticas favorezcan condiciones
particularmente importantes desde el punto de vista de |a biodiversidad.

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo general la determinacién
de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del territorio nacional, que
destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica comparativamente mayor que en el resto del

pals, asi como una integridad ecoldgica funcional significativa y donde, ademis, se tenga una oportunidad real
de conservacién.

Este proyecto conto con el apoyo del Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF), la Agencia Internacional para
el Desarrollo de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), The Nature Conservancy (TNC) y el
Fondo Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza (FMCN) asi como con la participacion del Instituto
Nacional de Ecologia como autoridad normativa del Gobierno Federal.

La identificacién de las regiones prioritarias aqui presentadas es el resultado del trabajo conjunto de expertos
de la comunidad cientifica nacional, coordinados por la Comisién Nacional para el Conocimientoy Uso de la
Biodiversidad (CONABIO).

Imagen satelital del INEGI del Area de Estudio donde se muestra la RTP mas cercana la “RTP 146 Dzilam-rfa
Lagartos-Yum Balam” a aproximadamente 43 km.

Vinculacion con el Proyecto: £l drea de estudio se localiza aproximadamente a 43 km de la Region Terrestre
Prioritaria mas cercana, la cual es nombrada “RTP 146 Dzilam-ria Lagartos-Yum Balam”; por lo tanto el drea de
estudio y las acciones realizadas no tienen vinculacién con ninguna Region Terrestre Prioritaria.
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Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP).

En México, la Comision Nacional para el Conocimientoy Uso de la Biodiversidad (CONABIO) tiene como funcion
coordinar, apoyar y promover acciones relacionadas con el conocimiento y uso de la diversidad bioldgica
mediante actividades orientadas hacia su conservacién y manejo sostenible. En mayo de 1998, la CONABIO
inicid el Programa de Regiones Hidroldgicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un diagndstico de las
principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las caracteristicas de biodiversidad y los
patrones sociales y econdmicos de las areas identificadas, para establecer un marco de referencia que pueda
ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacion, conservacion uso y
manejo sostenido. Este programa junto con los Programas de Regiones Marinas Prioritarias y Regiones
Terrestres Prioritarias forma parte de una serie de estrategias instrumentadas por la CONABIO para la
promocion a nivel nacional para el conocimiento y conservacion de la biodiversidad de México.

Como parte de dicho programa, se reatizaron dos talleres interdisciplinarios con la participacién de 45
especialistas del sector académico, gubernamental y de organizaciones no gubernamentales coordinados por
la CONABIO. Este programa conté con el apoyo econémico del Fideicomiso Fondo para la Biodiversidad, The
David and Lucile Packard Foundation, The United States Agency for International Development, el Fondo
Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza y el fondo Mundial para la Naturaleza.

Se identificaron 110 regiones hidroldgicas prioritarias por su biodiversidad, de las cuales 82 corresponden a
areas de uso y 75 a areas de alta riqueza bioldgica con potencial para su conservacion; dentro de estas dos
categorias, 75 presentaron algun tipo de amenaza. Se identificaron también 29 areas que son importantes
biolégicamente pero carecen de informacidn cientifica suficiente sobre su biodiversidad.

Imagen satelital dei Area de Estudio donde se muestran las RHP de la regién, siendo las mas cercana la “RHP 105
corredor Cancun - Tulum” sobre donde se encuentra le proyecto. También cercanas al sitio estan fa “RHP 104
Isla Mujeres” y “RHP 103 Contoy”.
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bicacién aproximada del proyecto.
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Vinculacién con el Proyecto: El proyecto se encuentra dentro de la regién hidroldgica prioritaria RHP 105
Corredor Cancun-Tulum, sin embargo, la construccion y operacion de la estacion de servicio no dafiara ni afectard
a esta zona prioritaria, ya que se contara con sistemas de proteccion que evitardn al maximo algun tipo de
derrame ya que se cuenta con tanques de doble pared, y en caso de presentarse por alguna circunstancia un
derrame de hidrocarburos, se tienen sistemas de contencién como trampas de grasas que evitaran se dafie de
alguna forma el subsuelo y con esto los mantos fredticos, asi mismo, el personal que trabajard en la estacion
contard con capacitacion para evitar que sucedan este tipo de situaciones {derrames) y si sucedieran, también

tendran |a capacitacion para actuar.
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Regiones Marinas Prioritarias (RMP).

La vastedad de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su conocimiento e
informacion son, frecuentemente, escasos y fragmentados. Sin embargo, la intrincada dependencia del
hombre de los recursos y la conciencia de que estos recursos estan siendo fuertemente impactados por las
mismas actividades humanas, ha planteado la necesidad de incrementar el conocimiento sobre el medio
marino, a todos los niveles, para emprender acciones que conlleven a su mantenimiento, conservacion,
recuperacion o restauracion.

Bajo esta perspectiva, la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad {CONABIO)
instrumento el Programa de Regiones Marinas Prioritarias de México con el apoyo de la agencia The David and
Lucile Packard Foundation (PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo de la Embajada de los
Estados Unidos de Ameérica (USAID), el Fondo Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza (FMCN) y el
Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF por sus siglas en inglés). Este Programa reunid, por medio de talleres
multidisciplinarios, a un grupo de 74 expertos del sector académico, gubernamental, privado, social y
organizaciones no gubernamentales de conservacion.

En estos talleres, con base en la informacion y conocimiento compartido de los participantes, se identificaron,
delimitaron y caracterizaron 70 dreas costeras y oceanicas consideradas prioritarias por su alta diversidad
bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma,
se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en nuestras
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control
o cancelacion. Se elaboraron las fichas técnicas para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen
informacion general de tipo geografico, climatoldgico, geoldgico, oceanogréfico, asi como el consenso
generado por los participantes al taller respecto de la informacién biolégica, de uso de los recursos, aspectos
econdémicos y problematicas de conservacion y uso.

Se llevé a cabo una clasificacion de tas 70 areas prioritarias, considerando criterios ambientales (e.g., integridad
ecolodgica, endemismo, riqueza, procesos ocednicos, etc.), econdmicos (e.g., especies de importancia
comercial, zonas pesqueras y turisticas importantes, recursos estratégicos, etc.) y de amenazas
(contaminacidn, modificacion del entorno, efectos a distancia, especies introducidas, etc.).

La clasificacion resultd en diferentes grupos definidos por el patrén de uso de los recursos, el conocimiento
sobre biodiversidad y las amenazas que enfrentan, considerando la informacion generada durante el taller. Es
indispensable sefialar que esta clasificacion se hizo tomando como base la evaluaciéon que realizaron los
participantes al taller, utilizando los criterios de evaluacién para cada una de las dreas. Posteriormente, los
valores asi asignados fueron analizados por medio de un analisis de conglomerados, lo que dio como resultado
58 areas de alta biodiversidad, de las cuales 41 presentaron algun tipo de amenaza para la biodiversidady 38
correspondieron a areas de uso por sectores. Finalmente, también se identificaron 8 areas que son
importantes bioldgicamente pero no se cuenta con informacion sobre biodiversidad. Tres dreas no tienen
ninguna clasificacion debido a que, por la escasa informacion contenida en la ficha correspondiente, el analisis
no resultd en clasificacion alguna.

La clasificacion de las areas prioritarias, la descripcion de sus caracteristicas fisicas, bioldgicas y sociales, asi
como las problematicas y sugerencias identificadas, no pretenden ser una revision exhaustiva y terminante.
Por el contrario, por un lado reflejan el conocimiento, la experiencia y el sentir de un vasto nimero de
cientificos, trabajadores gubernamentales, cooperativas, asociaciones civiles, etc., y por otro, intenta resaltar
las definiciones, los problemas, el conocimiento y las propuestas mas actuales y frecuentes en la materia.
Asimismo, representan un marco de referencia y una herramienta que espera ser (til para tomadores de
decisiones, cientificos, usuarios y publico en general.
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imagen del Area de Estudio donde se muestran las RMP de la regién, siendo las mds cercana la “RMP 63 Punta
Maroma-Punta Nizuc”, dentro de la cual estd el proyecto.

r“\-—.
En verde, ubicacion aproximada del proyecto

. Vinculacidn con el Proyecto:

El proyecto se encuentra dentro de la regién maritima prioritaria RMP 63 Punta Maroma-Punta Nizuc, sin
embargo, la construccién y operacién de la estacién de servicio no dafiara ni afectara a esta zona prioritaria, ya
que se contard con sistemas de proteccidn que evitaran al méximo algin tipo de derrame ya que se cuenta con
tanques de doble pared, y en caso de presentarse por alguna circunstancia un derrame de hidrocarburos, se
tienen sistemas de contencion como trampas de grasas que evitardn se dafie de alguna forma el subsueto y con
esto los mantos fredticos, asi mismo, el personal que trabajaré en la estacién contara con capacitacién para
evitar que sucedan este tipo de situaciones {derrames) y si sucedieran, también tendrén la capacitacién para
actuar.

Ademads, es importante mencionar que esta es una zona del pais de gran importancia turistica por lo que es
indispensable este tipo de servicios (Gasolinera)} para las actividades cotidianas de {a ciudad.
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Areas de Importancia para la Conservacién de la Aves (AICAS).

El programa de las AICAS surgid como una idea conjunta de la Seccion Mexicana del Consejo Internacional
para la preservacion de las aves {CIPAMEX) y BirdLife international. Inicié con apoyo de la Comision para la
Cooperacion Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propdsito de crear una red regional de areas
importantes para la conservacion de las aves.

Para identificar las AICAS en el territorio mexicano, se invito a especialistas e interesados en la conservacion
de las aves a un primer taller que se llevé a cabo en Huatulco, Oaxaca del 5 al 9 de junio, de 1996 en donde se
reunieron alrededor de 40 especialistas, representantes de universidades y organizaciones no
gubernamentales de diferentes regiones en México para proponer de manera regional Areas de Importancia
para la Conservacion de las Aves en México. En este Taller se identificaron 170 areas, mismas que se
difundieron, invitando a mas personas a participar para conformar 193 dreas nominadas durante 1996-1997.

Estas areas fueron revisadas por la coordinacion del programa AICAS y se constituyd una base de datos. La
estructura y forma de la base de datos fueron adecuandose a las necesidades del programa. La informacion
grafica recabada en el taller que incluia los mapas dibujados por los expertos de todas las areas que fueron
nominadas, se digitalizd y sistematizé en CONABIO incorporandose en su sistema de informacion geogréfica.

En Mayo de 1997, durante una reunién del Comité Consultivo, la Coordinacion y técnicos de la CONABIO, se
revisaron, con el apoyo de mapas de vegetacion, topografia e hidrografia, las 193 areas propuestas, revisando
los poligonos, coordenadas y limites.

Durante 1998 el programa entrd a una segunda fase en la cual se regionalizd, con el apoyo financiero del
Fondo Mexicano para la Conservacién de la Naturaleza A.C., (FMCN) formandose 4 coordinaciones regionales
(Noreste, Noroeste, Sur y Centro). En cada regidon se organizaron dos talleres para revisar las AICAS,
anexandose y eliminandose aquellas areas que de acuerdo a la experiencia de los grupos de expertos asi lo
ameritaron, concluyendo con un gran total de 230 AICAS, las cuales quedaron clasificadas dentro de alguna
de las 20 categorias definidas con base en criterios de la importancia de las areas en la conservacion de las
aves; dichos criterios resultaron de discusiones trilaterales y se adaptaron a partir de los utilizados por BirdLife
International. Igualmente se concluyo una lista de 5 dreas de prioridad mayor por Region, en donde se tienen
identificados los grupos locales que son capaces de implementar un plan de conservacion en cada AICA. Los
nuevos mapas se digitalizaron a escala 1:250 000.

Cada drea o AICA contiene una descripcion técnica que incluye descripcion bidtica y abidtica, un listado
avifaunistico que incluye las especies registradas en la 2ona, su abundancia (en forma de categorias) y su
estacionalidad en el area. Finalmente Contiene un directorio con los especialistas que participaron en el
llenado de las fichas correspondientes. El listado completo incluye un total 230 areas, que incluyen mas de
26,000 registros de 1,038 especies de aves (96.3% del total de especies para México segun el American
Ornithologist’s Union). Adicionalmente, se incluye en al menos un area, al 90.2% de las especies listadas como
amenazadas por la ley Mexicana (306 de 339 especies) y al 100 % de las especies incluidas en el libro de Collar
et al. (1994, Birds to Watch 2). De las 95 especies endémicas de México {Arizmendiy Ornelas en prep.) todas
estan registradas en al menos un area.

Toda la informacion antes detallada forma parte del primer directorio de areas de importancia para la
conservacion de las aves en México que representa la culminacion de la primera fase de trabajo del proyecto

en México. El libro cubre varios propositos entre los que se encuentran:

Ser una herramienta para los sectores de toma de decisiones que ayude a normar criterios de priorizacion y
de asignacion de recursos para la conservacion. Ser una herramienta para los profesionales dedicados al
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estudio de las aves que permita hacer accesible a todos, datos importantes acerca de la distribucion y ecologfa
de las aves en México. Ser una herramienta de difusién que sea utilizada como una gula para fomentar el
turismo ecoldgico tanto a nivel nacional como internacional. Ser un documento de renovacion periddica que
permita fomentar la cooperacion entre los ornitélogos y los aficionados a las aves, para lograr que este
documento funja siempre como una fuente actualizada de informacién. Fomentar la cultura "ecoldgica”,
especialmente en lo referente a las aves, sirviendo como herramienta para la formacion de clubes de

observadores de aves, y de otros tipos de grupos interesados en el conocimiento y la conservacion de estos
animales.

Imagen satelital del Area de Estudio donde se muestran las AICAS en la regién, siendo la mds cercana la “AICA
177 Corredor Central Vallarta-Punta Laguna ” a unos 20 km.

8 187 17;6
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Vinculacidn con el Proyecto:
El drea de estudio se localiza aproximadamente a 20 km de la Region de AICAS mds cercana, la cual es nombrada

“AICA 177 Corredor Central Vallarta-Punta Laguna”; por lo tanto, el drea de estudio y las acciones realizadas no
tienen vinculacién con ninguna de las AICAS,
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Sitios RAMSAR.

Los humedales representan ecosistemas estratégicos y de gran importancia para la conservacion de la
biodiversidad y el bienestar de las comunidades humanas, por lo que es necesario llevar a cabo acciones que
aseguren el mantenimiento de sus caracteristicas ecoldgicas, por ello, a partir del 2003, la CONANP es la
entidad administrativa del Gobierno Federal encargada de atender aquellos humedales que han sido
reconocidos por la Convencion Ramsar como humedales de importancia internacional (Reglamento Interior
de la SEMARNAT, Articulo 70., Fraccidn XIV). Hasta diciembre de 2013 la CONANP atiende 139 sitios Ramsar.

Los humedales sirven como recursos importantes para el abastecimiento de agua, su calidad, la recarga de los
acuiferos subterréneos, y como proteccion contra las inundaciones y la costa. Proporciona ademas una serie
de importantes servicios del ecosistema. Estos sitios son areas criticas de biodiversidad, albergando un gran
numero de especies amenazadas y desempefian un papel importante en la economia regional a través de
actividades como la produccion de cafia, la pescay el turismo. Ademds de los servicios de aprovisionamiento,
los ecosistemas costeros y acudticos continentales ofrecen una serie de importantes servicios de regulacion
del clima, el escurrimiento de agua y regulacion de |a erosion, purificacion de agua, y la polinizacién. Los
humedales son asimismo importantes lugares de almacenamiento de material genético vegetal.

Con apego a sus atribuciones, la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), como 6rgano
desconcentrado de la SEMARNAT, tiene el mandato de conservar las dreas naturales protegidas de ambito
Federal, entre ellas los ecosistemas de humedal, ademas de desempefiarse desde 2003 como el Punto Focal

de la Autoridad Administrativa Ramsar en México, para los sitios inscritos en la Lista de Humedales de
Importancia Internacionat (Lista Ramsar).

La CONANP se organiza a través de nueve (3) direcciones regionales {D.0.F. 20 de julio de 2009}, para la mas
eficaz atencidn y eficiente despacho de los asuntos de su competencia, a través de la regionalizacion como
una herramienta metodoldgica basica en la planeacion para la conservacion de los ecosistemas y su
biodiversidad en las areas naturales protegidas, en sus zonas de influencia, en las regiones consideradas como
prioritarias para la conservacion, en las areas de refugio para proteger especies acuaticas y otras especies.

133



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

Imagen satelital del Area de Estudio donde se muestran los Sitios RAMSAR en la regidn, siendo el mas cercano

los “Manglares de Nichupté” a unos 8 km.

Vinculacién con el Proyecto:
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El drea de estudio se localiza aproximadamente a 5 km del sitio RAMSAR mas cercano, la cual es nombrada
“Manglares de Nichupté”; por lo tanto, el drea de estudio y las acciones realizadas no tienen vinculacién con

ninguno de los sitios RAMSAR.
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Areas Naturales Protegidas a Nivel Estatal (ANP).

De acuerdo con el Atlas de Infraestructura y Patrimonio Cultural de México, Quintana Roo tiene 16 zonas
arqueoldgicas abiertas al publico en custodia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia {(INAH). De
acuerdo con la Comisién de Areas Naturales Protegidas de la SEMARNAT, el territorio quintanarroense alberga
27 areas naturales protegidas, 17 decretadas por la federacién y 10 por el estado, encauzadas a la proteccién
de especies en riesgo o en peligro de extincion en una gran superficie de hectdreas de ecosistemas en lagunas
costeras, arrecifes, dunas, selva baja y mediana.

Conforme a! Sistema Estatal de Areas Naturales Protegidas (SEANPQROO), hasta junio de 2014, se encuentran

registrados 11 Areas Naturales Protegidas, con una superficie total por decreto de 312,864.672 hectareas, de
las cuales 90.91% son de competencia estatal y 9.09% de competencia municipal.

Areas Naturales Protegidas en el Estado de Quintana Roo
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Imagen satelital del Area de Estudio donde se muestran las ANP de la regién, siendo las mas cercana la “Laguna
Manati” a unos 5 km, Esta se muestra en la siguiente imagen.

Vinculacién con el Proyecto: El proyecto se encuentra cercana a una area natural protegida “Laguna Manat(”,
sin embargo, la construccién y operacion de [a estacion de servicio no dafiara ni afectara a esta area, ya que se
contard con sistemas de proteccién que evitardn al maximo algun tipo de derrame ya que se cuenta contanques
de doble pared, y en caso de presentarse por alguna circunstancia un derrame de hidrocarburos, se tienen
sistemas de contencién como trampas de grasas que evitardn se daiie de alguna forma el subsuelo y con esto
los mantos fredticos, asi mismo, el personal que trabajara en la estacién contard con capacitacion para evitar
que sucedan este tipo de situaciones (derrames) y si sucedieran, también tendran la capacitacién para actuar.

Ademds, es importante mencionar que el drea nucleo de la estacion de servicio ya se encuentra totalmente
urbanizada, por lo cual, este tipo de servicios son indispensables para las actividades de los habitantes.
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Leyes y Reglamentos aplicables con las actividades del proyecto a nivel Federal, Estatal y Municipal.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Bases Constitucionales de Proteccion al Ambiente
La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece las bases generales en las cuales se

sustenta el sistema juridico de proteccion al ambiente, destacando los articulos 4°, 25y 27, en los que se
dispone:

"Articulo 4o. El vardn y la mujer son iguales ante la ley...

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilidad
para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley...."

Esta disposicion supone la garantia reconocida por el Estado, a un derecho medio ambiente sano; cuyo respeto,
garantizard a traveés de las reglas establecidas en los articulos 25y 27.

"“Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste -
sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen democratico

y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucion del ingreso vy la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.
La competitividad se entendera como el conjunto de condiciones necesarias para generar un
mayor crecimiento econdmico, promoviendo la inversion y la generacion de empleo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsara a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que
dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el medio ambiente."

Este precepto, establece las bases para regular el uso de los recursos productivos, por los sectores social y
privado; subordinando el desarrollo de las actividades productivas, al servicio de la proteccidn al ambiente.

"Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del

territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion...
La nacién tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibies de apropiacidn, con objeto de hacer una distribucidn equitativa de la riqueza ptblica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacidn rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los
latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de
los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura,
de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

La relevancia de esta base constitucional estriba en que la proteccion al ambiente exige, en algunos casos, la
limitacion de algunos atributos de dominio privado, e Incluye también reglas para la proteccion de los recursos

137



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

naturales, tendientes a propiciar la distribucion equitativa de la riqueza publica, constituida por los recursos

naturalesy la conservacion de los mismos.

Especificaciones

Articulo 4.- Toda persona tiene derecho a un medio ambiente
sano para su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el
respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental
generara responsabilidad para quien lo provoque en
términos de lo dispuesto por la ley...

Articulo 8.- Los funcionarios y empleados publicos respetaran
el ejercicio del derecho de peticion, siempre que ésta se
formule por escrito, de manera pacifica y respetuosa; pero en
materia politica sélo podran hacer uso de ese derecho los
ciudadanos de la Republica.

A toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de
hacerlo conocer en breve término al peticionario.

Articulo 25.- Corresponde al Estado la rectoria del desarrolio
nacional para garantizar que éste sea integral y sustentable,
que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen
democraticoy que, mediante la competitividad, el fomento
del crecimiento econdmico y el empleo y una mas justa
distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno
ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos
y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.
La competitividad se entendera como el conjunto de
condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento
economico, promoviendo la inversion y la generacion de
empleo.

El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la
actividad econdmica nacional, y levara al cabo la regulacién y
fomento de las actividades que demande el interés general
en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econémico nacional concurriran, con
responsabilidad social, el sector publico, el sector social y el
sector privado, sin menoscabo de otras formas de actividad
econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacidn...
Bajo criterios de equidad social, productividad y
sustentabilidad se apoyara e impulsara a las empresas de los
sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las
modalidades que dicte el interés publicoy al uso, en
beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el medio ambiente.

La ley alentara y protegera la actividad econdémica que
realicen los particulares y proveera las condiciones para que
el desenvolvimiento del sector privado contribuya al

Aplicabilidad en el proyecto

En el presente documento se establecen
medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion de impactos ambientales
negativos, ademas de sefialar la forma del
aprovechamiento, a fin de lograr la
sustentabilidad de los recursos naturales.
En relacion a este derecho constitucional,
es por lo que el Promovente acude a
realizar su peticion, de manera pacifica y
respetuosa, solicitando su respuesta, para
estar en condiciones de realizar el
proyecto que se plantea.

El proyecto que se plantea va a generar
empleos y derrama econdmica en un area
con baja productividad, y por lo tanto, va a
favorecer un grupo considerable de
familias.

La presente MIA se pone a consideracion
de la ASEA para su Evaluacion.

El Promovente del presente proyecto
corresponde a la iniciativa privada.

En el presente documento se establecen
medidas de prevencidn, mitigacion y
compensacion de impactos ambientales
negativos, ademas de sefalar la forma del
aprovechamiento, a fin de lograr la
sustentabilidad de los recursos naturales.

El Promovente del presente proyecto se
compromete a cumplir con todas y cada
una de las disposiciones que dicte la
autoridad, a fin de ejecutar el proyecto
autorizado de manera regulary
sustentable.
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desarrollo econémico nacional, promoviendo la
competitividad e implementando una politica nacional para
el desarrollo industrial sustentable que incluya vertientes
sectoriales y regionales, en los términos que establece esta
Constitucion.

Articulo 27.- La nacion tendra en todo tiempo el derecho de
imponer a la propiedad privada fas modalidades que dicte el
interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer unadistribucion equitativa
de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planeary
regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; para preservary
restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de
los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los
ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequeiia
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades
econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de
los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda
sufrir en perjuicio de la sociedad...

Articulo 73. El Congreso tiene facultad:

XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en
materia de proteccion al ambiente y de preservaciony
restauracion del equilibrio ecoldgico.

La realizacion del proyecto en estudio
mejorara indudablemente la condicién de
vida de los pobladores, en donde se
pretende llevar a cabo, procurandola
conservacion del equilibrio ecoldgico del
areay sus alrededores, lo anterior, en
virtud de que, independientemente que
las obras se realizaran en el predio
propuesto, contribuird al impulso
econdémico a toda el area de influencia.

En el presente capitulo se relaciona el
proyecto en estudio, con los instrumentos
normativos, que rigen las acciones y/o
actividades relacionados directamente por
el mismo y que son emanados por las
autoridades competentes, en la materia.
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Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Establece los instrumentos que tienen por objeto, entre otros, garantizar el derecho de toda persona a vivir en
un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar; definen los principios de la politica ambiental y los
instrumentos para su aplicacion; la preservacion y la proteccion de la biodiversidad, y el aprovechamiento
sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demds recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la

preservacion de los ecosistemas (desarrollo sustentable).

Especificaciones

ARTICULO 4.- La Federacidn, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias
prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

ARTI[CULO 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con fo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las
siguientes facultades:

.- La formulacion, conduccion y evaluacion de la politica
ambiental estatal;

li.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en las leyes locales en la materia, asi como la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente que se realice en bienes y zonas de
jurisdiccion estatal, en las materias que no estén expresamente
atribuidas a la Federacion;

..V.- El establecimiento, regulacion, administracion y vigilancia de
las dreas naturales protegidas previstas en la legislacion local, con
la participacion de los gobiernos municipales;

..Vlll.- La regulacion del aprovechamiento sustentable y la
prevencion y control de la contaminacion de las aguas de
jurisdiccion estatal; asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas;

IX.- La formulacion, expedicion y ejecucion de los programas de
ordenamiento ecoldgico del territorio a que se refiere el articulo
20 BIS 2 de esta Ley, con la participacion de los municipios
respectivos;

..XVl.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o
actividades que no se encuentren expresamente reservadas a la
Federacion, por la presente Ley y, en su caso, |la expedicion de las
autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 35 BIS 2 de la presente Ley;

..XX\.- La atencion de los demds asuntos que en materia de
preservacion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente les
conceda esta Ley u otros ordenamientos en concordancia con
ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacion.
ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y

Aplicabilidad al Proyecto

En razén del contenido del presente
articulo es por lo que se somete a revision
la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental a la ASEA

El presente documento se presenta para
que la ASEA lleve a cabo su revision y
posterior autorizacion.

De la misma manera, este documento se
presenta en base a lo establecidoenla
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condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para legislacion para que la ASEA de su
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a autorizacion.
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de
la Secretaria:

I.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos,
gasoductos, carboductos y poliductos;

Il.- Industria del petrdleo, petroquimica, quimica, siderargica,
papelera, azucarera, del cemento y eléctrica;

1I.- Exploracion, explotacion y beneficio de minerales y sustancias
reservadas a la Federacion en los términos de las Leyes Minera y
Reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en Materia Nuclear;
IV.- Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de
residuos peligrosos, asi como residuos radiactivos;

V.- Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies
de dificil regeneracion;

VI. Se deroga.

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en
selvas y zonas aridas;

VIIl.- Parques industriales donde se prevea la realizacion de
actividades altamente riesgosas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o
zonas federales;

XI. Obras y actividades en areas naturales protegidas de
competencia de la Federacion;

XIl.- Actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias que
puedan poner en peligro la preservacion de una o mas especies o
causar dafos a los ecosistemas, y

Xlll.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de
competencia federal, que puedan causar desequilibrios
ecologicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los
ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion del ambiente.
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Reglamento de la Ley General de! Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del

Impacto Ambiental. {30 de mayo de 2000).

Especificaciones

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambienta!:

A) HIDRAULICAS:

B) VIAS GENERALES DE COMUNICACION:

C) OLEODUCTOS, GASODUCTOS, CARBODUCTOS Y
POLIDUCTOS:

Construccion de oleoductos, gasoductos, carboductos
o poliductos para la conduccién, distribucién o
transporte por ductos de hidrocarburos o materiales o
sustancias consideradas peligrosas conforme a la
regulacion correspondiente, excepto los que se
realicen en derechos de via existentes en zonas
agricolas, ganaderas o eriales.

D) ACTIVIDADES DEL SECTOR HIDROCARBURQS:

I. Actividades de perforacion de pozos para la
exploracion y extraccion de hidrocarburos, excepto:
a) Las que se realicen en zonas agricolas, ganaderas o
de eriales, siempre que éstas se localicen fuera de
areas naturales protegidas, y

b) Las actividades de limpieza de sitios contaminados
que se lleven a cabo con equipos moviles encargados
de la correcta disposicion de los residuos peligrosos y
que no impliquen la construccion de obra civil o
hidraulica adicional a la existente;

II. Construccion e instalacion de plataformas de
produccidn petrolera en zona marina;

. Construccion de refinerias petroleras, excepto la
limpieza de sitios contaminados que se realice con
equipos moviles encargados de la correcta disposicion
de los residuos peligrosos y que no implique la
construccion de obra civil o hidraulica adicional a la
existente;

IV. Construccién de centros de almacenamiento o
distribucion de hidrocarburos que prevean actividades
altamente riesgosas;

V. Prospecciones sismoldgicas marinas distintas a las
que utilizan pistones neumaticos;

VI. Prospecciones sismoldgicas terrestres excepto las
que utilicen vibrosismos;

Aplicabilidad al Proyecto

Se aplicara la solicitud para que se dé la autorizacion
correspondiente.
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VII. Construccion y operacion de instalaciones para el
procesamiento, compresion, licuefaccion,
descompresion y regasificacion, asi como de
instalaciones para el transporte, almacenamiento,
distribucion y expendio al publico de gas natural;

VIIl. Construccién y operacion de instalaciones para
transporte, almacenamiento, distribucién y expendio
al publico de gas licuado de petroleo;

IX. Construccién y operacion de instalaciones para la
produccion, transporte, almacenamiento, distribucion
y expendio al publico de petroliferos, y

X. Construccion y operacion de instalaciones para el
transporte por ducto y el almacenamiento, que se
encuentre vinculado a ductos de petroquimicos
producto del procesamiento del gas natural y de la
refinacion del petrdleo.

E) PETROQUIMICOS:

F) INDUSTRIA QUIMICA:

G) INDUSTRIA SIDERURGICA:

H) INDUSTRIA PAPELERA:

|) INDUSTRIA AZUCARERA:

J) INDUSTRIA DEL CEMENTO:

K) INDUSTRIA ELECTRICA:

L) EXPLORACION, EXPLOTACION Y BENEFICIO DE
MINERALES Y SUSTANCIAS RESERVADAS A LA
FEDERACION

M) INSTALACIONES DE TRATAMIENTO,
CONFINAMIENTO O ELIMINACION DE RESIDUOS
PELIGROSOS, AS[ COMO RESIDUOS RADIOACTIVOS:

N) APROVECHAMIENTOS FORESTALES EN SELVAS
TROPICALES Y ESPECIES DE DIF(CIL REGENERACION:
) PLANTACIONES FORESTALES:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS
FORESTALES, AS[ COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:
|. Cambio de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario,
de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios
en predios con vegetacion forestal, con excepcion de
la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de
servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccion no implique el
derribo de arbolado en una superficie mayor a 500
metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion
del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un
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régimen de proteccion especial de conformidad con
las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a
cualquier otro uso, con excepcion de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se
realicen en predios con pendientes inferiores al cinco
por ciento, cuando no impliquen la agregacion niel
desmonte de mas del veinte por ciento de la
superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas
templadas y 5 en zonas 3ridas, y

II1. Los deméds cambios de uso del suelo, en terrenos o
areas con uso de suelo forestal, con excepcionde la
modificacion de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante
la utilizacion de especies nativas.

P) PARQUES INDUSTRIALES DONDE SE PREVEA LA
REALIZACION DE ACTIVIDADES ALTAMENTE
RIESGOSAS:
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CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO

Especificaciones

Aplicabilidad en el proyecto

Articulo 10. Al Estado corresponde impulsar el
desarrollo econémico en equilibrio con el medio
ambiente, procurar el progreso compartidoy la
distribucidon equitativa de la riqueza para
garantizar la justicia social, a cuyo efecto
planeard, conducird, coordinara y orientara la
actividad econdmica, en la esfera de su
competencia, regulando y fomentando las
actividades de interés general a la cual
concurrirdn los diversos sectores de poblacion
de conformidad a las leyes de la materia, con
irrestricto apego a las libertades consagradas en
fa Constitucion Federal y la del Estado.

En el presente documento se establecen
medidas de prevencidn, mitigaciony
compensacion de impactos ambientales
negativos, ademas de sefialar la forma del
aprovechamiento, a fin de lograr la
sustentabilidad de los recursos naturales.

El Promovente del presente proyecto se
compromete a cumplir con todas y cada una
de las disposiciones que dicta la normatividad
aplicable y aquellas que dicte la autoridad, a fin
de ejecutar el proyecto autorizado de manera
regular y sustentable.

Articulo 147. Los Municipios del Estado
tendrédn a su cargo las funciones y servicios
publicos siguientes:

a) Agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de sus aguas
residuales.

b) Alumbrado publico.

c) Limpia, recoleccion, traslado, tratamientoy
disposicion final de residuos.

d) Mercados y centrales de abasto.

e) Panteones.

f) Rastros.

g) Seguridad Publica, en los términos del
Articulo 21 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, Policia Preventiva
Municipal y Transito.

h) Calles, parques y jardines y su equipamiento.
i) Aprobar la apertura o ampliacion de las vias
publicas y decretar la nomenclatura de calles,
plazas y jardines publicos, asi como el
alineamiento y numeracion oficial de avenidas
y calles, conforme al reglamento respectivo,
dando aviso a los organismos
correspondientes.

j) Autorizacion para construccion, planificacion y
modificacién ejecutada por particulares.

k) Estacionamientos ptiblicos establecidos en
las vias de circulacion.

[} Instrumentar los mecanismos necesarios
para ampliar la cobertura y mejorar la calidad

en la prestacion de los servicios publicos.

En relacion a este derecho constitucional, es
por lo que el Promovente acude a realizar la
peticidn para la construccion del proyecto que
se plantea.
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m) Crear, con arreglo a la Ley, los 6rganos
descentralizados o las empresas de
participacion municipal necesarios para operar
los servicios publicos a su cargo.

n) Aprobar, con arreglo a la Ley, las
concesiones a los particulares para que éstos
presten los servicios publicos municipales, y

0) Los demas que la Legislatura del Estado
determine segun las condiciones territoriales y
socioecondmicas de los Municipios, asi como

su capacidad administrativa y financiera.

LEY PARA LA PREVENCION Y LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

Especificaciones

Aplicabilidad en el Proyecto

Articulo 52.- De acuerdo con esta Ley y sin
perjuicio de las sanciones establecidas en las
disposiciones administrativas civiles o penales
aplicables se consideran actividades ilegales de
manejo y disposicion de residuos o de uso de
equipamiento urbano en el Estado:

.- Arrojarlos o abandonarlos en la via publica,
areas comunes, lotes baldios, parques y en
general en sitios no autorizados;

Il.- Arrojarlos a la via publica o depositarlos en
los recipientes de almacenamiento de uso
publico cuando contengan sustancias toxicas o
peligrosas para la salud y el ambiente;

lll.- taincineracion de residuos sélidos urbanos
o de manejo especial o utilizarlos en calderas u
otros equipos de combustion sin autorizacion y
de manera contraria a lo dispuesto en esta Ley,
la LGPGIR, su reglamento, la normatividad
aplicable y las disposiciones en la materia de
los Convenios Internacionales de los que
Meéxico sea parte. IV.- Arrojarlos al mar o en
cuerpos de aguas superficiales o subterraneas,
sistemas de drenaje, alcantarillado o en
fuentes publicas; V.- Establecer depdsitos en
lugares no autorizados o aprobados por las
autoridades competentes;

VII.- Creacion de basureros y tiraderos
clandestinos;

VIII.- El depdsito o confinamiento fuera de los
sitios destinados para dicho fin, en parques,
areas verdes, areas de valor ambiental, dreas
naturales protegidas, zonas rurales o areas de
conservacion ecoldgica y otros lugares no
autorizados; y

Los residuos que se pudiesen generar con la
ejecucion del proyecto seran separados segun
sus caracteristicas, asimismo seran depositados
en botes o contenedores de manera clasificada
para después confinarlos al personal de los
camiones recolectores destinados para tal
efecto, y de ninguna manera seran arrojados o
abandonados en la via publica, areas comunes,
parques, barrancas, cuerpos de aguay en
general en cualquier sitio no autorizado.

Quedara estrictamente prohibido para el
personal que labore en la estacion de servicio
la extraccion de residuos de los botes o
colectores instalados en la via publica.

Quedara estrictamente prohibido para todo el
personal que labore en el proyecto realizar la
incineracion de residuos.

En caso de que la zona en la que se pretende
instalar la estacion de servicios de que se trata,
cuente con servicio de limpia, se realizaran los
pagos correspondientes de manera puntual, en
caso contrario, diariamente se realizara el
barrido y limpia de la via publica; por otro jado,
la empresa (gasolinera), cuenta con toda la
disponibilidad de cumplir con las normas
aplicables, y con ello evitar la imposicion de
multa alguna.

De igual manera para el caso de la mezcla de
liquidos, se prohibira que éstos lleguen al
alcantarillado, cuerpos de agua o suelos, se
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IX.- La dilucién o mezcla de Residuos Sdlidos
con liquidos para su vertimiento al sistema de
alcantarillado, a cualquier cuerpo de agua o
sobre suelos con o sin cubierta vegetal.

X.- Otorgar a titulo gratuito en los
establecimientos comerciales bolsas de
plastico no biodegradable para el transporte de
las mercancias.

cuidara que se manejen de manera que no
afecten al medio.

Articulo 55.- Para garantizar la adecuada
Prevencion, Manejo y Gestion Integral de los
Residuos, que se generan en el ambito
territorial del Estado de Quintana Roo, estos se
clasifican en:

I.- Residuos Peligrosos;

I1.- Residuos de Manejo Especial; y

II1.- Residuos Sélidos Urbanos.

Los residuos que se pudiesen generar con la
ejecucion del proyecto seran separados segun
sus caracteristicas, asi mismo, seran
depositados en botes o contenedores para su
entrega al personal de los camiones
recolectores destinados para tal efecto.

Articulo 63.- En términos de la legislacion
federal y de esta Ley y su Reglamento, los
generadores o poseedores de Residuos de
Manejo Especial estan obligados a:

.- Inscribirse en el padron que establezca la
Secretaria, mecanismo que se realizara a través
de una solicitud formal a esta dependencia
estatal;

If.- \dentificar, clasificar y separar los Residuos;
I11.- Elaborar un Plan de Manejo de acuerdo a la
naturaleza de los Residuos;

IV.- Presentar el Plan de Manejo ante la
Secretaria, para su revision y en su caso
aprobacion;

V.- Presentar los permisos de las autoridades
locales para el desarrollo de alguna actividad
ligada con el manejo de los Residuos;

VI.- Presentar un informe anual y elaborar una
bitdcora que se conservard y mantendra
durante los dos afios posteriores al periodo
anual que cubren, para la disposicion de las
autoridades competentes, en los que se
asienten los datos acerca de la generaciony el
manejo integral a las que sujetaran sus
Residuos, esta informacion se presentara a
través de la Cédula de Desemperio Ambiental.
Esta informacion sera necesaria para integrar
el Sistema Estatal de informacion sobre la
prevencion y la Gestion Integral de Residuos y
fa remediacion de la contaminacidn de suelos;
VII.- Previa aprobacion, almacenar
temporalmente los Residuos dentro de sus

Los residuos que se pudiesen generar con la
ejecucion del proyecto seran separados segun
sus caracteristicas, asi mismoseran
depositados en botes o contenedores para su
después entrega al personal de los camiones
recolectores destinados para tal efecto, de una
empresa contratada para tal fin con sus
respectivas autorizaciones.

Asi como también, se llevara a cabo la
elaboracion de un Plan de Manejo de acuerdo
a lo requerido.
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instalaciones, de acuerdo con las medidas de
seguridad que correspondan, segun sus
caracteristicas y los tiempos que establezcan
los ordenamientos juridicos correspondientes.
En cualquier caso, debera prevenirse fa
generacion de lixiviados y su infiltracion en los
suelos, asi como el arrastre por el agua de
lluvia o por el viento de tales Residuos, y
disponer de los medios para contener fugas,
derrames o incendios;

VIIl.- Prevenir la contaminacion de suelos al
cierre o suspension de operaciones;

IX.- Evitar la disposicion final de subproductos
valorizables cuando sea técnica y
econémicamente factible o se cuente con
planes de manejo especificos para ellos;

X.- Utilizar solamente empresas registradas o
autorizadas por las autoridades competentes,
segun corresponda, para el Manejo Integral de
sus Residuos, y

Xl.- Cualquier otra recomendacion que la
autoridad competente considere.

Articulo 64.- De acuerdo con esta Ley y ja
regulacidon municipal de la materia, los
generadores de Residuos Sélidos Urbanos
estan obligados a:

.- Procurar la minimizacion en la generacion de
residuos derivados de productos de consumo;
il.- Integrarse al Programa Municipal que
establezca el Municipio;

I).- Informarse y aplicar las diversas
posibilidades en cuanto a reutilizacion,
reciclado de los Residuos generados;

IV.- Informarse y aplicar las medidas y practicas
de manejo integral que les ayuden a prevenir o
reducir riesgos a la salud y al ambiente;

V.- Realizar actividades de separacion,
reutilizacion, reciclado o composteo;

VI.- Entregar los Residuos al servicio de
recoleccion, en los dias y horas sefialados;

VII.- Contar con un espacio destinado
exclusivamente al acopio y almacenamiento de
Residuos, en condiciones seguras y
ambientalmente adecuadas;

VIIl.- Usar, cuando realicen campafias
publicitarias en las vias publicas,
preferentemente materiales reciclables y
hacerse cargo de ellos cuando se desprendan
de los lugares en los que fueron colocados,

Los residuos que se pudiesen generar con la
ejecucion del proyecto seran separados segtin
sus caracteristicas, asimismo seran depositados
en botes o contenedores para su después
entrega al personal de los camiones
recolectores destinados para tal efecto.

Los residuos que puedan ser reciclados o
reutilizables en las mismas actividades de la
estacion de servicios, se les dara dicha
finalidad.

En el momento que la Empresa Promovente
sea convocada para participar en planes o
programas que establezcan las autoridades, se
contara con la participacion del personal que
se requiera de dicha Empresa.

En caso de que la zona en la que se pretende
instalar la estacion de servicios de que se trata,
cuente con servicio de limpia, se realizaran los
pagos correspondientes de manera puntual, en
caso contrario, diariamente se realizara el
barrido y limpia de la via publica; por otro lado,
la Empresa de que se trata, cuenta con toda la
disponibilidad de cumplir con las normas
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para lo que deberan establecer y presentar un
plan de acopio y envio a empresas de reciclado
o disposicion final. Las mismas obligaciones
corresponderan a los partidos politicos en sus
campanias con fines publicitarios y de
divulgacion, sin perjuicio de lo que al respecto
sefiala |a legislacién en materia electoral;

IX.- Instalar depositos para realizar una
separacion de Residuos, segun su tipo,
subproductos o desechos, y asear
regularmente el lugar, en los casos de los
propietarios o encargados de expendios,
bodegas, comercios, industrias o cualquier otro
tipo de establecimiento que, con motivo de la
carga o descarga de la venta o consumo
inmediato de sus productos, y que puedan
deteriorar la imagen urbana o contaminar la
via publica; y

X.- Cumplir con lo establecido en la
normatividad federal, estatal y municipales en
materia de Residuos.

aplicables, y con ello evitar la imposicion de
multa alguna.

La Empresa de que se trata, cuenta con toda la
disponibilidad de cumplir con las normas
aplicables, y con ello evitar la imposicion de
multa alguna.

Articulo 78.- Las personas fisicas o morales
responsables de establecimientos cuyas
actividades involucren la generacién y Manejo
Integral de Residuos Sélidos Urbanos o de
Manejo Especial estaran obligadas a prevenir la
contaminacion de sitios por sus actividades y a
llevar a cabo las acciones de remediacién que
correspondan conforme a la normatividad
vigente y aplicable. En todo caso deberan
garantizar el manejo integral ambientalmente
adecuado de los Residuos mediante el
otorgamiento de pdlizas de fianzas a favor del
afectado.

La Empresa de que se trata, cuenta con toda la
disponibilidad de cumplir con 1as normas
aplicables.

Articulo 93.- Toda persona que genere y
maneje Residuos, tiene la responsabilidad de
hacerlo de manera que no implique
contaminacion de sitios que conlleve riesgos a
la salud humana o a los ecosistemas.

La adecuada planeacion y aplicacién de las
medidas de proteccién al ambiente, como es el
caso aqui analizado, puede evitar la
contaminacion de cualquier sitio.

Articulo 96.- Quienes resulten responsables de
la contaminacion del suelo por el manejoy la
disposicién inadecuada de Residuos Sélidos
Urbanos y de Manejo Especial, asi como de
dafios a la salud y al ambiente como
consecuencia de ésta, independientemente de
las sanciones penales o administrativas que
procedan, estaran obligados a:

l.- Llevar a cabo las acciones necesarias para
remediar los suelos contaminados, de acuerdo

Con una adecuada planeacioén y aplicacion de
las medidas de proteccion al ambiente
necesarias, como es el caso aqui analizado, se
puede evitar la contaminacién del suelo; no
obstante, a ello, y en caso que existiera algun
tipo de contaminacion, la Empresa
Promovente aplicara todas las medidas
necesarias para en su caso sanear el dafio que
se pudiese causar.
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a lo establecido en las disposiciones juridicas
aplicables;

Il.- En caso de que la remediacidn no fuera
factible, deberan reparar el dafio causado a
terceros o a los ecosistemas de conformidad
con la legislacién aplicable.

REGLAMENTO URBANO PARA ESTACIONES DE SERVICIO PARA LA DISTRIBUCION DE GASOLINA Y COMBUSTIBLES
LIQUIDOS PRODUCTO DE LA REFINACION DEL PETROLEO EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

ARTICULO 11.- Las estaciones de servicio de almacenamiento y | Si cumple
venia de gasolina, diesel y demas combustibles liquidos producto
de la refinacion del petrdleo, con exclusion del gas licuado de
petrdleo y gas natural en el Estado de Quintana Roo se sujetaran a
las normas generales de uso de suelo de acuerdo a los Programas
de Desarrollo Urbano aplicables y lo dispuesto en el presente
Reglamento. Se considerardn en los Programas de Desarrollo
Urbano y en sus tablas de compatibilidades como Usos
Condicionados, esto es: no se otorgara licencia de construccion
sino hasta que se hayan cumplido plenamente los términos
respectivos consignados en la licencia, constancia o autorizacion de
uso de suelo correspondiente

Si cumple
ARTICULO 13.- No podran establecerse Estaciones de Servicio en
los predios ubicados en sitios considerados vulnerables en funcion
de fallas geoldgicas, asi como en suelo de conservacion, terrenos
de recarga de acuiferos, terrenos cavernosos o que hayan sido
bancos de material asi como en una zona perimetrai de 300 metros
en torno a los mencionados elementos tomando como referencia
del limite del predio en donde se ubicara la Estacion de Servicio,
Gasolinera o Estacidn de Autoconsumo.
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ARTICULO 16.- Las estaciones de servicio de almacenamiento y
venta de gasolina, diesel y demds combustibles liquidos producto
de la refinacién del petrdleo, con exclusién del gas licuado de
petrdleo y gas natural en el Estado de Quintana Roo incluidas las
de autoconsumo, solo podran ubicarse:

I. Frente a vialidades que sean consideradas en los Programas de
Desarrollo Urbano como:

a) Primarias,

b) De acceso a centros de poblacidn,

c) Corredores urbanos,

d) Carreteras federales, regionales o estatales,

e) Caminos vecinales.

Il. En zonas especiales tales como:

a) Estacionamientos de centros comerciales,

b) Aeropuertos, centrales de autobuses y recintos portuarios.

c) Predios que se encuentren o colinden con la poligonal de una
zona industrial delimitada en los Programas de Desarrollo urbano
vigentes.

Si cumple

ARTICULO 17.- Se autorizard la ubicacion y construccién de las
Estaciones de Servicio urbanas, suburbanas y mini estaciones que
cumplan con lo siguiente:

l. Elterreno tenga dimensiones minimas de 30 x 30, con un uso de
suelo industrial o comercial, en el que se destinen cinco metros
perimetrales como drea de amortiguamiento con vegetacion
arborea.

Il. No se rebase el 30% de la superficie total del predio en los
servicios adicionales a la estacidn de servicio, tales como comercio,

lIl. Se reserve una franja minima de 2 metros de ancho en las areas
de colindancia, destinada a la conservacion de la vegetacion
original del predio que el Programa de Desarrollo Urbano exija se
conserve.

Si cumple

ARTICULO 25.- Para la elaboracién de los estudios de riesgo e
Impacto ambiental, impacto vial y especiales; cuando las normas
legales no exijan que estén avalados y elaborados por un
especialista en la materia que se trate, debidamente inscrito en los
registros estatales o federales correspondientes, las Autoridades
Municipales deberan apoyarse en los colegios de técnicos y
profesionistas cuyos miembros en lo individual cuenten con
acreditaciones de autoridades o instituciones facultadas para ello.

Si cumple

ARTICULO 40.- Las estaciones de servicio con tanques de
almacenamiento de tipo subterraneos y superficial confinado,
deberan contar con un sistema de proteccion basado en fosa de
contencion impermeabilizada, construida de acuerdo a las

Si cumple
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condiciones del terreno donde se instalaran dichos tanques, de tal
manera que evite el intercambio de liquidos entre el interior y el
exterior.

ARTICULO 43.- Los tanques superficiales horizontales no
confinadosy de doble pared deberan contar, como minimo, con los
siguientes equipos y accesorios: Tener venteo normal, venteo de
emergencia, bocatoma de llenado con valvula de sobrellenado,
control de inventarios, entrada hombre y bomba sumergible o de
succion directa; ademas de un sistema de deteccion electronica de
fugas en espacio anular y venteo de emergencia en tanque
secundario.

Si cumple

ARTICULO 77.- Las estaciones de servicio deberan contar con
equipos, materiales y suministros preventivos para atender casos
de incendio, explosidn, fuga y derrame que puedan originarse en
sus instalaciones o en las inmediaciones de las mismas, debiendo
contar para ello con un equipo extintor movil tipo carretilla por
cada zona de tanques de almacenamiento, con material
absorbente de tipo sintético o musgo natural, asi como con
herramienta antichispa para la atencion de derrames y fugas.

Si cumple

ARTICULO 80.- Todas las estaciones de servicio deberan disponer
de drenaje y albafiales propios y exclusivos para la conduccién de
aguas aceitosas, conectados directamente a una trampa de
combustibles, grasas y aceites, que debera tener la capacidad de
retencion del evento maximo probable por derrame, antes de
conectarse al albafial de aguas sanitarias y pluviales, asi como a la
red de drenaje publico, conforme se determine en el
correspondiente estudio de riesgo aprobado por la Unidad Estatal.

Si cumple

152



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICHO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

IV. DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE INFLUENCIA.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de
influencia del proyecto

4.1. Delimitacidn del 4rea de estudio.

El predio donde se pretende construir la estacién de servicio es ia siguiente:

Domicilio del proyecto

Supermanzana 226 Manzana 04 Lote 35 en la Avenida 20 de Noviembre por calle 103 en la ciudad de
Cancun, municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

Coordenadas geogréficas

Las coordenadas geograficas del lugar donde se pretende construir la estacidn de servicio son las siguientes:

Latitud N: 21° 10'58.30"
Longitud W: 86° 51°23.15"

Con una altitud de 7 msnm.
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El drea del Proyecto se localiza en el municipio de Benito juarez, el cual se localiza en a zona norte del estado,
@ entre las coordenadas extremas 21° 22 'y 20° 43' de latitud norte; al este 86° 44' y al oeste 87° 19'. Tiene como
limites, al norte con los municipios de Lazaro Cérdenas e Isla Mujeres, y el Mar Caribe; al este con el Mar Caribe,
al sur con el Mar Caribe y con los municipios de Solidaridad y Lazaro Cardenas, y al oeste con el municipio de

Lazaro Cardenas.

QUINTANA ROO ‘.

L7
é& -

FIGURA 32. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO BENITO JUAREZ.

El terreno se localiza en la Ciudad de Canctin, dentro del municipio de Benito Juérez.

Fuem o plecr

|

| ___=a

FIGURA 33. UBICACION DE LA CIUDAD DE CANCUN. FUENTE GOOGLE MAPS

. Localizacidn exacta del proyecto
La localizacion del predio donde se pretende construir la estacion de servicio es la siguiente:
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*

Cantun

Domicilio del proyecto

Supermanzana 226 Manzana 04 Lote 35 En La Avenida 20 De Noviembre Por Calle 103 En La Ciudad De Cancun,
Municipio Benito Judrez, Estado De Quintana Roo

Acceso al predio

El presente proyecto de establecimiento del proyecto de la estacidn de servicio contempla el acceso de los
vehiculos por la Avenida 20 de Noviembre.
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Ubicacién Geografica en la Carta Topografica de INEG! F16-8 del drea del Proyecto.
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Imagen Satelital de Ubicacién del Proyecto en el contexto Municipal.
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FIGURA 34, CON FLECHA ROJA LA UBICACION DEL PROYECT 0. FUENTE GOOGLE MAPS
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4.1.1. Descripcion de equipamiento Urbano

. A 500 metros de sitio del proyecto

Segun la fuente consultada (google earth), existen tranformadores de la CFE, una linea de aita tension sobre
. la Avenida 20 de noviembre y dos antenas de telefonia en un radio de 500 metros.

DESCRIPCION DE UBICACIONES

A continuacidn, registro fotografico, las medidas son aproximadas y en linea recta desde el centro del
predio.
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Descripcion: Transformador CFE
Distancia: 20 metros aprox.
Direccion: este

Descripcion: Linea de alta tension CFE
Distancia: frente al predio
Direccidn: sur
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Descripcion: Antena telefdnica
Distancia: 315 metros aproximadamente
Direccidn: suroeste

Descripcion: Antena telefdnica
Distancia: 378 metros aproximadamente
Direccidn: sureste
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4.2. Delimitacién del érea de influencia.

El radio de influencia para la estacidn de serviclo esta marcado en un radio de 500 metros, en el que se ubicaron
las construcciones mas significativas en la zona.

Cabe sefialar que lo anterior se determind mediante estudio de campo, ya que en el levantamiento de campo
se determinaron las caracteristicas en la edificacién en un radio de 500 metros.

Imagen satelital donde se sefiala el area de influencia delimitada para el Proyecto.

Tomando en consideracién las actividades propias del Proyecto propuesto en el presente estudio, y
entendiendo como indicador a aquel elemento del medio ambiente afectado o potencialmente afectado por
un agente de cambio, para el presente estudio se enlistan indicadores cualitativos y cuantitativos que permiten
evaluar 1a dimensidn de las alteraciones, que podran producirse como consecuencia del establecimiento del
Proyecto.

Considerando que la regién donde se ubica el drea de estudio, presenta un alto crecimiento urbano, el
Promovente con apego a la politica ambiental reconoce esta necesidad y contribuye a ocasionar las menores
afectaciones posibles, desde la seleccidn del sitio del Proyecto, hasta su operacion y mantenimiento.

Cabe sefialar que no se identifican elementos del Proyecto capaces de generar una alteracion grave o
significativa que pudiera ocasionar deterioro o desequilibrio ecoldgico, social o cultural en la zona y por el
contrario, puede ser un factor para el mejoramiento de las condiciones Socio-Econdmico en la regidn, al tener
una fuente de generacion de empleos. Es decir, con el aumento en la eficiencia de las actividades se generan
mayores opciones laborales, en lo que se refiere a las actividades econdmicas y sociales y que da como
resultado la generacion de empleos que a largo plazo reducen los niveles de emigracién, en virtud de la
posibilidad de apertura de mayores fuentes de trabajo.

Cabe aclarar que para evaluar la intensidad del impacto ambiental en los factores hidrologia, suelo, flora, fauna,
usos del suelo, la superficie proporcional considerada, fue la que ccupan estos recursos dentro del Proyecto.
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Para el factor atmaésfera aplicé la consideracion de tos limites permisibles.

Para el factor paisajistico, aplicé la metodologia de percepcidon de estructuras y ta alteracion de la visualizacion
de naturaleza.

Para el factor cultural y Socio-Econdmico, se considerd la informacion reportada por INEGI (2010 y 2011), asi
como los reportados en el plan parcial de desarrollo en los rubros de demografia, salud, empleo y servicios
basicos.

De los analisis realizados tanto en el area del Proyecto, como en las dreas de posible influencia, se detectd que
los efectos de las acciones realizadas no han tenido efectos significativos en los elementos que conforman el
ambiente.

Tomando en cuenta su representatividad, relevancia y facil identificacion, para el caso en particular del
presente Proyecto, los indicadores de impactos son:

= Suelo.

=  Hidrologia.

= (Calidad del aire.

= Vegetacion.

=  Fauna Silvestre.

= Paisaje

= Socio-econémicos.

162



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

4.3. Caracterizacion y anélisis del sistema ambiental y el drea de estudio.

4.3.1. Aspectos abidticos.

En el ambito de la biologia y la ecologia, el término abidtico designa a aquello que no es bidtico, es decir que
no forma parte o no es producto de los seres vivos, como los factores inertes: climatico, geoldgico o geogréfico,
presentes en el medio ambiente y que afectan a los ecosistemas.

a) CLIMA

CARACTERISTICAS CLIMATICAS DEL SITIO DE PROYECTO

De acuerdo al sistema de clasificacion de Koeppen modificado para climas tropicales y subtropicales de México,
en el estado se identifican los climas calido subhimedo con lluvias en verano A(w) en la parte continental y el
clima célido humedo con abundantes lluvias en verano A(m} en Cozumel.

Elclima es un elemento del medio natural que tiene una gran influencia en las modificaciones que sufre el relieve
terrestre, en la conformacion de la naturaleza del suelo y en la distribucion espacial de los seres vivos, ya que de
tal modo interviene en la vida de estos, que puede ser determinante en la realizacion de actividades como:
agricultura, ganaderia, pesca, industria, comercio, transporte, etc. Asimismo; influye en las actividades
inherentes a la poblacion, siendo determinante para la salud, confort, vivienda, recreacion, etc., de la misma. Es
por ello que es importante enunciar los siguientes datos:

En el municipio Benito Juaqgrez, el clima es calido subhiimedo con lluvias en verano.

En el ambito del centro de poblacidn y de acuerdo a la clasificacion de Garcial7(1973), se presenta un subtipo
climaticoAw0 calido subhimedo con lluvias en verano que deriva de su ubicacion geografica e influencia de
factores locales como son la constante brisa marina y la elevada humedad atmosférica, por su colindancia con
las aguas del Mar Caribe, la reducida elevacion sobre el nivel del mary la ausencia de prominencias orograficas
que pudieran detener las corrientes de aire humedo.

163



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ESTACION DE SERVICIO CANCUN 226, QUINTANA ROO 2017

= - e P
| wemcroocouwcs T m 8 A

sl

WODP CALION DR L PROCAA N4
DR GRUBMAMRATO RCCL OCIEO
LDCAL DI, W, NP0 6
10 ARRE

NUHICIMG DC LAZARD CARDINAS

BIMBOLOGIA:
G

0 awn)
Aw{n")

SLRWLNTOS TRRAUTORRALEY:
D e ¢ 1 b ey
LA X1
Vo dotem

——
L Lo bema, M g 0
ity
Mo mbe M
e o oy [ oarwe
e

WA OR CLmAS

roan'e

L A e Cettudie p
npene s0ete 1 INEISI

Lun- DE €O Mnstr m CTBCBAIES

v e bt et o
. P

®raad v
[ICVE PR Y
() s ]

UMICIMO DE SOLIDAMDAD

[y
- R PATNAI RN R |

FIGURA 36 . CLIMAS EN EL MUNICIPIO BENTO JUAREZ. FUENTE: SECRETARIA D
QUINTANA ROO

E ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE

TEMPERATURA

El Municipio presenta una temperatura media annual que oscila entre los 23.7 y los 27 grados centigrados.

HORMALES CLIMATOLOGICAS

ESTADO DE: QUINTANA ROO PERIODO: 1931-2010

ESTACION: 20823155 CANCUN LATITUD: 21489724 K. LONGITUD: 086449'13" H. ALTURA: 9.8 HSkM
ELEMENTOS ENE FEB Han RBR MaY un L AGO SEP ocT Hov DIC ANUAL
TIMPERATURA MAXIMA

NORMAL 28.3 29.4 30.7 32.2 s 337 33.3 34.8 1.7 L6 29.8 28.6 31.7
VAXIMA HENSUAL Je.e 32.8 33.1 34.5 36.9 36.1 37.9 37.6 36.5 3a.3 32.¢ 30.9

490 DE MAXIMA 2007 2001 2083 2091 2003 2001 2001 2004 2006 2009 2004 2801

MAXIMA DIARIA 33.e 38.0 35.0 38.0 39.8 39.0 39.@ 41.5 38.5 38.8 37.e 33.8

FECHA HMAXIMA DIARIA  30/2005 14/2801 20/2003 29/1999 29/2801 21/1998 22/2000 214/2083 ©3/2004 11/1998 843/2804 11/2081

40S CON DATOS 19 28 21 22 21 20 21 18 20 20 28 20
TEMPERATURA MEDIA

NORMAL 24.1 24.8 25.8 27.4 20.7 8.2 29.% 29.7 29.8 27.5 5.9 23.5 7.2

4905 CON DATOS 19 20 1 22 21 20 21 19 28 20 20 28
TIMPERATURA MINIMA

RORMAL 19.8 20.3 21.0 22.6 23.9 24.7 24.8 24.6 24.3 233 21.9 2e.5 22.6
SIHIMA MEMNSUAL 17.8 17.2 16.7 22.2 22.2 3.3 23.6 23.6 23.3 23.2 19.6 16.1

AQ0 DE MINIMA 3003 2010 2010 2005 2007 2008 2010 2087 2007 2010 2008 2818

MINIMA DIARIA 13.0 12.0 9.5 3.0 18.e 20.5 21. 20.0 19.90 15.0 12.e 12,9

FECHA MINIMA OIARIA  17/1%95 ©7/1998 12/1996 13/1988 ©1/1892 17/20907 ©4/1997 11/2010 26/1999 ©3/1935 25/1997 31/1997

ades con DATOS 19 20 2 22 21 20 21 19 29 22 28 21

FUENTE: SISTEMA METEOROLOGICA NACIONAL INFORMACION CLIMATOLOGICA POR ESTADO PERIODO: 1981-2010

En Cancun, la temperatura anual media oscila alrededor de 272C, con valores extremos medios desde
19.0 eC hasta 35.2 oC,
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PRECIPITACION

La precipitacion media estatal es alrededor de 1 300 mm anuales, las Huvias se presentan durante todo el afio,

siendo mas abundantes en Jos meses de junio a octubre. El total anual de las lluvias en el municipio oscila entre
los 1 000y 1 300 millmetros.

El regimen de lluvias en Cancun donde se registra el mayor porcentaje de precipitacion coincide con el de
actividad ciclonica y se extiende desde mayo hasta octubre; mientras que el estiaje se presenta de marzo a
abril y las lloviznas invernales producidas por los “nortes” se presentan regularmente desde noviembre hasta

febrero. La precipitacion media anual es de 1,334.6 mm., con registros en las variaciones desde 1,032.0 mm
{1996) hasta 1,955.3 mm.

PRECIPITACION
| NORMAL 184.6 49.5 4.1 4.2 86.9 138.3 77.9 87.5 181.9 271.9 130.3 86.1 1,30.2
| MAXIMA MENSUAL 489.6 172.8 110.8 292.4 209.5 368.6 245.8 186.7 540.4 1,188.8 357.8 275.1
AQO DE MAXIMA 1998 1997 1994 2010 1993 2003 2810 199% 1995 2895 2086 2000
MAXIMA DIARIA 140.2 75.5 9.9 154.3 153.5 170.5 84.7 83,8 230.6 770.0 186.0 208.6
FECHA MAXIMA DIARIA  23/1393 @6/2087 17/1994 14/2010 23/2006 12/2004 21/28Q8 27/1994 14/2000 21/2085 21/1988 23/2080
AQOS CON DATOS 20 20 21 2 21 21 21 20 20 20 Pl 21
EVAPORACION TOTAL
NORHAL 78.7 97.2 142.5 155.1 161.7 144.9 157.3 153.4 123.3 185.7 85.3 70.8 1,479.1
AQOS CON DATOS 16 7 17 16 16 16 17 17 17 18 17 16
NUMERO DE DIAS COM
LLuvia 9.4 5.9 5.0 a1 6.7 1.0 9.3 9.7 3.0 16.4 1.4 9.8 112.7
AQOS CON DATOS 20 20 21 22 2 2 21 20 20 28 28 21

TABLA 7. PRECIPITACION TOTAL ANUAL (MILIMETROS) DE LAS ESTACIONES MAS CERCANAS AL PROYECTO FUENTE: SMN PERIODO DE

1981-2000.
Temperaturas medias y precipitaciones

3nc 3NC IC 3T

30°C 30°C
29°C 29'C
28°C 28C
27C 27°C
25 °C 25<C 25°C 25 C
24°C 24 'C
23°€
+ 22C
21t 2T A< ) 21¢
Erg Feo (AT abr [day jur i 272 Lep (3241 NG a{Td
Precipitacdén = Mgxima diaria media Dias calurosos  =— MInima diaria media Noches frlas

FIGURA 37. TEMPERATURAS MEDIAS Y PRECIPITACIONES FUENTE: METEOBLUE
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DIRECCION Y VELOCIDAD DEL VIENTO

En el transcurso del afio la direccidn y velocidad en los vientos responde a la influencia de las corrientes
descendentes subtropicales que emigran desde las zonas de alta presion hacia las zonas de baja presion
ecuatorial y que da lugar a los vientos alisios. En los meses de enero-mayo, los vientos provienen del este-
sureste con una velocidad promedio de 3.2 m/seg; de junio - septiembre, los vientos tienen direccidn este a
oeste, con una velocidad promedio de 3.5 m/seg; y de noviembre —diciembre su direccidn es norte ~ sur con
velocidades de 2 m/seg, lo que coincide con el inicio de la temporada de “nortes”.

HUMEDAD RELATIVA

La humedad relativa del ambiente es de 50%.

INTEMPERISMOS SEVEROS.

Los fendmenos climatoldgicos de relevancia son los huracanes y los nortes; siendo los primeros originados en
la region del Atléntico y el Caribe por el calentamiento de las aguas marinas en el periodo mayo a noviembre
cuando los rayos solares inciden perpendicularmente en la esfera terrestre. Los “nortes” son masas de aire frio
continental que se cargan de humedad en su paso por el Golfo de México hacia el sur y generan condiciones
lluviosas, acompariadas de fuertes vientos que impiden o limitan la navegacién de embarcaciones menores.

CONCLUSION:

Podemos concluir que en general el conjunto de caracteristicas climatoldgicas encontradas en el municipio no
afectaran significativamente el desarrollo de la estacion de servicio.

b) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

La superficie estatal forma parte de la provincia Peninsula de Yucatan. Existe una llanura que domina el oriente
y norte del estado y al occidente un lomerio conformado por rocas sedimentarias (se forman en las playas, los
rios y océanos y en donde se acumulen la arena y barro}, El cerro Charro con 230 msnm es el de mayor altitud
del estado. En el limite costero, se han constituido playas y lagunas como: Chakmochuk, Conil, Nichupté,
Campechén y Mosquitero. Existen bahias como la de Ascension Chetumal y Espiritu Santo.

Zona de Estudio

El centro de poblacidn de Cancun muestra estructuras geoldgicas de origen sedimentario marino reciente en
su porcidn costera, con formaciones rocosas en su interior que se remontan al Terciario = Cuaternario
provenientes de depdsitos de origen organico marino que han dado forma a una caliza con capas arenosas y
una losa consolidada.

Esta porcidn del norte de Quintana Roo queda comprendida dentro de la Provincia Fisiografica Plataforma de
Yucatan, cuyo un relieve son planicies ligeramente onduladas y numerosas cavidades de disolucidon que
favorece el drenaje subterraneo. £n los bordes litorales se aprecian porciones rocosas, entre largas franjas

arenosas y pequefios escarpes, asi como extensas zonas de inundacién con manglares, sabanas y lagunas
costeras someras.
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FIGURA 38. MAPA GEOLOGICO DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ FUENTE: SECRETARIA DE ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO

c) Geomorfologla

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el estado de Quintana Roo forma parte de la gran provincia fisiografica
denominada Lianura Costera del Atlantico Norte, la cual se extiende por toda la costa del Golfo de México
desde el Este y Sur de Estados Unidos hasta la Peninsula de Yucatdn. En la entidad se distinguen tres unidades

geomorfoldgicas.
e Meseta baja de Zoh Laguna. Esta estructura se presenta en el extremo Sudoccidental del estado, separada
de las planicies del Caribe por escalones bruscos que corresponden a lineas de falla. Esta formada por rocas

calizas miocénicas.

e Planicies del Caribe. Practicamente se distribuyen en todo el estado: al Norte las rocas oligocénicas, al Sur las
pliocénicas, y las pospliocénicas en toda la parte central. En estas planicies se encuentran las depresiones mas
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abundantes, ak’ alché, consistentes en areas planas en donde se desarrollan procesos de acumulacion de agua
debido a la presencia de suelos de gley y cuya caracteristica es la impermeabilidad.

e Litoral Coralifero del Noreste. Esta relacionado con la presencia de calizas fosilizadas pospliocénicas, en
especial corales, se encuentran muy cercanas a la costa, lo que le da un matiz blanquecino al material arenoso
del litoral. Esta es una zona reducida que comprende el extremo nororiental quintanarroense. Los cordones
litorales y penilagunares son escasos y angostos en su mayoria.

Zona de estudio

El terreno en el centro de poblacidon muestra un relieve plano con algunas ondulaciones, tiene una maxima
elevacion sobre el nivel del mar que alcanza apenas 10 metros. Su pendiente presenta una inclinacion de oeste
a este, lo que determina que una parte importante de los escurrimientos lleguen a la costa y conformen zonas
de inundacion en sus proximidades.

El potencial econdmico de estas formaciones geoldgicas radica en su capacidad para almacenar el agua
subterranea en formaciones cavernosas, grietas y conductos carsticos que conforman los estratos inferiores;
mientras que los materiales pétreos son utiles para la industria de la construccion. En a franja litoral [a dindmica
de sedimentacion de particulas arenosas biogénicas, que por su color, texturay composicion representan junto
con las aguas transparentes del Mar Caribe, son un atributo ambiental determinante del paisaje atractivo que
mantienen las expectativas de crecimiento de la actividad turistica.
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FIGURA 39. MAPA FISOGRAFIA DE BENITO JUAREZ. FUENTE: SECRETARIA DE ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE DEL ES