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El proyecto consiste en la construccién y operacion de la Estacion de Servicio Mir Sot que
se ubicara en un predio situado en la Avenida Hércules Poniente No 202 de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Querétaro. El predio que se utilizara para el proyecto tiene una
superficie total de 4,768.50 m°.

La estacién de servicio operara bajo la franquicia de PEMEX; en ella se expenderan las
gasolinas: Premium y Magna asi como Diésel y comprendera las siguientes areas: oficina
administrativa, sanitarios para clientes y empleados, bodega, cuarto de maquinas, cuarto
de control eléctrico, area de tanques, zona de despacho de combustibles, areas de
circulacion, estacionamiento y areas verdes.

El establecimiento contara con 4 islas para despacho de combustible. Cada isla contara
con un dispensario con 6 mangueras: 2 para gasolina Premium, 2 para gasolina Magna y 2
para diesel. Por lo que en total se contara con 8 posiciones de carga. El suministro de
diésel sera unicamente para vehiculos que no excedan un peso bruto de 3,865 kg.

En cada isla existira un exhibidor de aceite y lubricantes, dispensarios de aire y agua,
extintor y botes para basura.

El monto de inversion inicial requerida para el proyecto se estima que sera del orden de $
19,300,000.00, (diecinueve millones trescientos mil pesos 00/100). La vida uatil del

establecimiento sera de 40 anos.

El predio colinda al norte con el Rio Querétaro por lo que se respetara la zona federal de
este cuerpo de agua. Al sur colinda con la Avenida Hércules poniente, al oriente con casas
habitacién y al poniente con una tienda OXXO vy la calle Del Deporte.

El predio actualmente se encuentra en desuso y se ha retirado practicamente toda la
cobertura vegetal del suelo, quedando s6lo algunos manchones con vegetacion secundaria
(malezas) una especie de planta ornamental y una especie de planta frutal. El estrato
mayormente representado es el herbaceo, con algunos pocos arbustos y s6lo un ejemplar
arboreo. También se observan construcciones en demolicién y monticulos de escombro.
Anteriormente el predio servia como vivienda.

En la zona donde se ubicara el proyecto se encuentran disponibles todos los servicios
publicos, como agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico y
telefonia fija.
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El proyecto, al tratarse de una estacion de servicio, involucra Unicamente actividades de

descarga, almacenamiento y venta de combustibles; las operaciones de la estacion de

servicio no contemplan ningin proceso de transformacion.

Las actividades que se desarrollaran durante la operacién del proyecto seran:

Recepciéon de combustibles: gasolina Premium, gasolina Magna, Diésel.
Almacenamiento del combustible.

Despacho del combustible.

Monitoreo.

Mantenimiento de la estacion de servicio.

En la estacion de servicio se colocaran dos tanques de almacenamiento de combustibles.

Uno de ellos, de 80,000 litros se utilizara para almacenar gasolina Magna. El otro tanque,

de 100,000 litros, serd compartido para el almacenamiento de 50,000 litros de diésel y

50,000 litros de gasolina Premium. Se colocaran tres motobombas sumergibles para enviar

los combustibles hacia los dispensarios.

Loa tanques seran cilindricos, horizontales, subterraneos y de doble pared; el contenedor

primario sera de acero mientras que el secundario sera de polietileno.

Los tanques de almacenamiento tendran instalados los accesorios que se indican a

continuacion:

Bomba sumergible

Control de inventarios

Deteccion electronica de fugas en espacio anular
Dispositivo de purga

Recuperacién de vapores

Entrada hombre

Venteo normal

Dispositivo electrénico para control de inventarios.

Desde los tanques de almacenamiento, las gasolinas seran bombeadas por tuberias

herméticas de doble pared hacia los dispensarios para su despacho a los vehiculos

automotores.
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Se instalara una tuberia de venteo para cada tanque de almacenamiento; estas tuberias
contaran con arrestadores de flama y valvula de presién vacio.

La estacion de servicio contara con un sistema de recuperacion de vapores. La Fase |,
consistira en la instalacion de accesorios y dispositivos para la recuperacién y control de
las emisiones de vapores de gasolina durante la transferencia de combustibles liquidos del
autotanque a los tanques de almacenamiento de la estacion de servicio. La fase Il
comprendera la instalacion de accesorios, tuberias y dispositivos para recuperar y evitar la
emision a la atmosfera de los vapores de gasolina generados durante la transferencia de
combustible de los tanques de almacenamiento de la estacién de servicio al vehiculo
automotor.

La instalacion contara con pozos de observacion instalados dentro de la fosa de los
tanques y un programa de mantenimiento que lo integraran todas las actividades que se
desarrollaran para conservar en condiciones 6ptimas de seguridad y operacién los equipos

e instalaciones.

Etapas de preparacion del sitio y construccion.

Las construcciones existentes en el predio seran demolidas en su totalidad para no
interferir con el comportamiento de las estructuras del nuevo proyecto. Se realizara un
despalme de 0.2 m en toda la superficie del predio que tiene terreno natural. De acuerdo a
la estratigrafia del terreno y a las caracteristicas del terreno, se recomienda que la
cimentacién en el area de oficinas esté compuesta por medio de zapatas de concreto
reforzado con contratrabe de liga. Asimismo, se propone que los tanques cuenten con una
losa de cimentacion. Una vez colocados los tanques se fijaran a la losa de cimentacion con
un cincho de nylon para evitar su desplazamiento, posteriormente tendran que ser
cubiertos con arena y se debera colar la losa superior de concreto armado.

Durante los trabajos de preparacion del sitio y construccion se requerira agua potable para
el aseo y consumo de los trabajadores asi como para la preparacién de morteros y
aditivos. La energia eléctrica requerida para las labores de construccién sera suministrada
mediante una toma provisional con las condiciones siguientes: tensiéon de 440/220 V, 60
Hertz, 3 fases, 3 hilos, corriente alterna.
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Los combustibles que se requeriran durante esta etapa seran diésel y gasolina. Asimismo,
se realizara la contratacion temporal de 30 empleados durante los 6 meses que durara la
obra.

Etapas de operaciéon y mantenimiento.

Durante la operacion de la estacion de servicio se requerira un volumen de 3,450 litros de
agua/dia, misma que sera proporcionada por la Comisién Estatal de Aguas de Querétaro.
No se requerira del uso de combustibles, (nicamente aquellos que seran almacenados
para su comercializacion. Para satisfacer los requerimientos de energia eléctrica de la
estacion de servicio se contara con una subestacion eléctrica de 45 kVA.

Las aguas pluviales de la estacion de servicio seran conducidas hasta dos tanques de
tormenta de 20 m® de capacidad cada uno, esta agua se utilizara para el riego de las areas
verdes de la estacion de servicio.

Se estima que se generaran 2,760 litros/dia de agua residual, misma que sera descargada
al colector municipal. Por su parte las aguas aceitosas seran conducidas hacia una trampa
de grasas y aceites con un volumen Util de 1.6 m®, donde se removeran los contaminantes
antes de descargarse el agua hacia la red de drenaje municipal.

Durante la operacion y mantenimiento del proyecto se crearan 39 empleos fijos.

Los principales impactos que se produciran durante la preparacién del sitio y construccion
seran: la alteracion de la permeabilidad del suelo y disminucién en la captacién de los
mantos acuiferos, la pérdida de cobertura vegetal, la emision de contaminantes a la
atmosfera que afectaran la calidad del aire, la generacion de emisiones acusticas y
vibraciones, la modificacion al paisaje y de las modificaciones a las caracteristicas del
suelo (fisicoquimicas y geomorfologicas).

Por otra parte, los impactos esperados durante las etapas de operacion y mantenimiento
seran: la emisiéon de contaminantes a la atmésfera, las modificaciones a las caracteristicas
del suelo y la alteracion de la calidad del agua.

Se plantearon medidas de mitigacion a cada uno de los impactos ambientales
identificados.
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Entre los impactos positivos generados por el proyecto se tienen los siguientes: integracion
a la infraestructura urbana un suelo apto para el desarrollo urbano promoviendo el
crecimiento ordenado de la localidad de Santiago de Querétaro. El uso adecuado de un
predio que actualmente se encuentra subutilizado, generacién de empleos, mejoramiento

de la imagen urbana de la zona.
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