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RESUMEN EJECUTIVO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad particular

Sector Industrial

1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Proyecto

El proyecto consiste en la construccion y puesta en operacion de una gasolinera que
contara con servicios de tienda conveniencia, cafeteria y bafios para sus clientes. La
construccion sera en un predio impactado por actividades humanas y actualmente es usado
como zona de maniobras y estacionamiento de automotores de carga pesada.

1.1.1 Nombre del Proyecto

El proyecto se denomina “Construccion y Operacion de una Estacion de Servicio Tipo
Gasolinera”

1.1.2  Ubicacion del proyecto

La estacion de servicio se ubicara en un predio del Municipio de Comondu, B.C.S.,
en el km 213+840 de la carretera federal transpeninsular, tramo Ciudad Constitucion —
Insurgentes, en el centroide de coordenadas UTM Zona 12R, 430808.00 m E; 2771936.00 m
N.

1.1.3  Tiempo de vida util del proyecto

El tiempo de vida atil esta calculado segun el tiempo de duracion de uso que esta
siendo destinado al predio, debido a que el proyecto implica una estacion de gasolinera, no
presenta un tiempo limite de uso definido. Aunque se estipula que la Fase de Operacion
inicial sera de 25 afos.

1.2 Presentacion de la documentacion legal

Se presenta el Acta Constitutiva namero ciento diez y nueve (119), Volumen cuatro
(4) de la Sociedad Mercantil denominada “Combustibles La Troje, S.A. de C.V.” y que en



cuyo capitulo VIII fraccion primera de las Clausulas Transitorias se designa al C. Juan Pablo
Ramirez Arzola como Administrador Unico de la Sociedad donde se le otorga todos los
poderes generales con amplias facultades.

Se presenta en anexos el Contrato de Comodato, que celebran por una parte los
seflores C. Salvador Ramirez Malagon y la C. Maria Lucrecia Arzola Godinez y por la otra
la sociedad Combustibles La Troje, S.A. de C.V.

2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Informacién general del proyecto

El proyecto trata de una inversion de tipo privada y consiste en llevar a cabo la
construccion y operacion de una estacion de servicio tipo gasolinera para satisfacer las
necesidades de éste servicio en el area del sitio.

2.1.1 Naturaleza del proyecto

La estacion de servicio tipo gasolinera que se propones en el presente Proyecto, va a
satisfacer necesidades tanto de los pobladores locales y de los usuarios foraneos en transito
hacia el norte de la Peninsula al ser una opciéon mas al abastecimiento de combustibles ya
que el Proyecto se encuentra sobre la carretera Federal No. 1 transpeninsular que conecta a
todo el Estado y con el Estado vecino del norte.

2.1.2 Seleccion del sitio

El predio tiene un alto potencial para la instalacion de la estacion de servicio pues
cuenta con servicios de agua potable y energia eléctrica, se trata de terrenos que tuvieron uso
de suelo agricolay actualmente son usados por transportistas y visitantes foraneos tanto para
descasar como para comer en el restoran que se encuentra actualmente en operacion.

Por otra parte la construccion y operacion de la gasolinera no demandara vias de
comunicacion ni de la implementacion de redes de servicios pues actualmente se cuenta con
ellos esto debido a su cercania con la zona conurbada de Cd. Constitucion.

2.1.3  Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se encuentra localizado sobre el kilometro 213+840 de la carretera
Federal No. 1, aproximadamente a 2.45 kilometros al norte de Cd. Constitucion, municipio
de Comondu, estado de Baja California Sur.



2.1.4 Inversion requerida

El monto de inversion se ha estimado en $10°000,000.00 pesos M.N. (Diez millones
de pesos M.N.).

2.1.5 Dimensiones del proyecto

El poligono tiene una superficie de 10,000 m?, del cual sera usado para el desarrollo
del Proyecto 1,615.34 m* que corresponden al 21.56%, el resto sera usado como resguardo
en caso de crecimiento del proyecto o del desarrollo de otro distinto, mientras tanto se
conservara limpio y en estado de conservacion y desarrollo natural de la vegetacion
secundaria que actualmente crece en el sitio.

2.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El poligono actualmente presenta puntos de perturbacion antropogénica, ya que el
sitio tuvo uso agricola por lo que se observan extensas areas con pastizales inducidos
ocasionados por suelos agricolas abandonados, en ésta porcion del predio se observa
vegetacion secundaria de matorral, por otro lado el 100% del area destinada para la
construccion de la gasolinera, se encuentra desprovista completamente de vegetacion y con
suelo compactado por transito de automotores.

2.1.7 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

El sitio actualmente se encuentra en una zona semiurbanizada, aunque esta situacion
tiende a cambiar debido a la cercania con Cd. Cosntitucion y el crecimineto normal del
poblado. Cuenta con los servicios publicos proporcionados por el H. Ayuntamiento de
Comondu como agua potable y energia eléctrica, el drenaje actualmente es por medio de fosa
séptica, aunque el Proyecto propone la inslacion de un biodigestor autolimpiable con
capacidad de 3,000 litros de masrca rotoplas.

2.2 Caracteristicas particulares del proyecto

La obra consistira en la construccion y operacion de una estacion de servicio tipo
gasolinera ofertando los servicios de venta de combustible tanto a pobladores locales como
foraneos de transito por la carretera transpeninsular, ademas de brindar servicios de tienda
de conveniencia, restaurant y banos.

2.2.1 Programa general de trabajo

El proyecto se realizara en un periodo de 5 meses a partir de la fecha de inicio de
actividades, hasta la conclusion y puesta en marcha de la estacion de servicio.



2.2.2 Preparacion del sitio

Previo a iniciar cualquier actividad se realizara de manera simultanea una
sefializacion de los vértices del predio con mojoneras o varillas testigo y se implementara un
programa de rescate de vegetacion, previo a la etapa de desmonte, el cual incluye:

. Identificacion de especies a rescatar.
. Marcaje de especies a rescatar.

. Transplante de especies a rescatar.

. Limpieza del terreno

. Trazos

. Cortes y nivelaciones.

2.2.3  Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

El tipo de obras que se realizaran en la primera etapa son limpieza del terreno, trazo,
corte, nivelacion, relleno y compactacion. Debido a las actividades que conforman la
preparacion del terreno, el principal recurso que se afectara es el suelo, dado las labores de
excavacion, nivelacion, relleno y compactacion.

2.2.4 Etapa de preparacion.

Como se ha mencionado la porcion del predio donde se construira la estacion de
servicio, esta desprovista de vegetacion y con suelo compactado por uso como
estacionamiento y patio de maniobras de automotores de carga pesada, por lo que no es
necesario realizar ninguna maniobra de eliminacion de vegetacion o deforestacion.

Una vez limpio el sitio, se iniciara con el levantamiento topografico para lograr una
buena nivelacion del terreno y determinar el volumen de relleno y su posterior compactacion.

En ésta etapa se hara uso de maquinaria y equipo pesado, si se requiriese volumen de
relleno, se obtendra de sitios autorizados por la autoridad correspondiente.

Durante ésta actividad de relleno, se rociara el material con el propésito de reducir
las emisiones de polvo.

La excavacion sera para la cimentacion de las bases para la instalacion de la
gasolineray parala colocacion de los tanques de almacenamiento de combustible y el tendido
de la tuberia dentro de la estacion de servicio, mismo que se realizaran acorde a lo establecido
por la NOM-EM-ASEA-2015.



2.2.5 Etapa de construccion

Para la construccion del proyecto se contempla la ejecucion de las siguientes
instalaciones y obras:

» Instalaciones de estructuras; * Alimentacion eléctrica para trabajos de instalacion; «
Acopios provisorios; * Acopio de Disposicion Final.

2.2.6 Etapa de operacion y mantenimiento
La etapa de operacion del proyecto consistira en las siguientes actividades:
* Contratacion de mano de obra.
* Mantenimiento.

Contratacion de mano de obra: Durante la operacion del Proyecto se estima una generacion
de 18 puestos de trabajo, directos y permanentes, quienes trabajaran en turnos rotativos de 8
horas diumas para las areas de oficinas, almacén y mantenimiento y en turnos rotativos de 8
horas durante las 24 hs para vigilancia. Esta mano de obra sera local, capacitando
previamente a estas personas para ejecutar adecuadamente sus labores.

Operacion y Mantenimiento: Durante la etapa de operacion de la gasolienra, ésta requerira
de un constante mantenimiento, tanto en las deras de mayor uso y transito, como en las de
menor, se generaran residuos sobre todo del tipo doméstico inorganico y en el area de
restoran ademas de tipo organico.

2.2.7 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No existen obras alternas que estén asociadas al proyecto ni la construccion de
caminos.

2.2.8 Etapa de abandono del sitio

En el presente proyecto en caso de requerir un paro a las actividades de construccion
se procedera a los siguientes puntos:

« Retirada de instalaciones temporales y de maquinaria y equipo.
« Acciones de restauracion del medio.
« Comprobacion final del logro de los objetivos globales y especificos del Proyecto.

» Recomendaciones para futuros Proyectos similares.

2.2.9 Utilizacion de explosivos

No se llevara a cabo la utilizacion y/o manejo de explosivos.



2.2.10 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

La generacion de residuos durante la etapa de preparacion del proyecto, corresponden
ala impieza del terreno, recolectando y disponiendo adecuadamente los residuos domésticos
generados por los usuarios temporales del terreno. Durante la etapa de construccion, se
contara con un equipo de recoleccion. Para ello se contara con contenedores con tapa,
localizados en areas determinadas estrategicamente dentro del frente de obra. Por otra parte
se dara capacitacion a los trabajadores de la obra para que realicen una correcta disposicion
de los residuos solidos domesticos.

El manejo de las descargas de aguas residuales de origen sanitario generadas en esta
misma etapa se realizaran a través de equipos mdbiles (portatiles), los cuales recibiran el
mantenimiento adecuado por parte de la misma compafia de renta y cuyo producto sera
dispuesto en la planta de tratamiento municipal. Se instalara un bafio por cada 15
trabajadores.

Durante la etapa de operacion el proceso de descarga de combustible del autotanque
al tanque de almacenamiento, asi como durante el proceso de carga de combustible a
vehiculos automotores en el area de las bombas, se generan emisiones a la atmosfera, aunque
éstas, seran catalogadas como pocos significativas que no causaran impacto a la atmosfera,
ni danos a la salud humana.

2.2.11 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Durante la etapa de construccion descrita, se contara con contenedores para el
almacenaje temporal de éstos y ya sea por el area de servicios publicos municipales o por la
contratacion de una empresa transportista autorizada, recolectarlos y transportar los residuos
generados al relleno sanitario municipal mas cercano al sitio del proyecto.

En ésta etapa de construccion, no se realizara ningun tipo de mantenimiento dentro
del area de construccion a la maquinania usada, tanto los servicios preventivos como
correctivos se realizaran en talleres mecanicos especializados en Cd. Constitucion.

Para el manejo de los residuos sanitarios se contara con | bafo portatil por cada 15
trabajadores.

3 VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON
LA REGULACION DEL USO DE SUELO

3.1 Estructura de analisis de los instrumentos de planeacion de la zona del proyecto.



El proyecto esta contemplado dentro de las politicas de desarrollo del Estado de Baja
California Sur.

3.2 Instrumentos de Planeacion a observar.

3.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

El proyecto es viable de desarrollarse con los ordenamientos que regulan el uso y
vocacion del suelo en el sitio propuesto.

111.2.2 Plan Estatal de Desarrollo del Gobierno del Estado de Baja California
Sur (2011- 2015)

El presente proyecto se adapta a las politicas del Plan Estatal al proponer desarrollar
un proyecto con fines de generacion de empleos, afin a las politicas de desarrollo y
capacitacion humana y en crecimiento econémico, acorde al Eje Rector 3: Desarrollo
Econémico Sustentable.

3.2.2 Programa de Ordenamiento Ecoligico y Territorial

Hasta el momento de la publicacion de éste documento, en Baja California Sur, no
existe un Programa de Ordenamiento Territorial. Para el Municipio de Comondi no existe
en Programa de Ordenamiento Ecologico de tipo Local, en el Estado solo los Municipios de
Loreto y Los Cabos cuentan con un Programa de Ordenamiento Territorial.

111.2.4 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas en el
area del proyecto.

El area fisica del proyecto no se encuentra dentro de un Area Natural Protegida Estatal
o Federal.

I11.3 Leyes y reglamentos especificos en la materia

Por lo que se refiere a las leyes estatales relativas al ordenamiento ecoldgico, se
indican: la Constitucion estatal, y la Ley de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
de B.CS.

3.2.3 Leyes y reglamentos

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (DOF-28-01-
2011).

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente de Baja
California Sur.

e Ley de Ingresos sobre Hidrocarburos.



Ley de Hidrocarburos.

Ley de la Agencia de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente
del sector hidrocarburos.

Reglamento de Proteccion al Ambiente de Baja California Sur.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental.

3.2.4 Normas Oficiales Mexicanas que apliquen para el desarrollo del Proyecto.

e NOM-059-SEMARNAT-2010.
NOM-EMI-001-ASEA-2015.
NOM-001.SEMARNAT-1996.
NOM-041-SEMARNAT-1993.
NOM-045-SEMARNAT-1996.
NOM-052-SEMARNAT-2005.
NOM-080-SEMARNAT-1994.
NOM-081-SEMARNAT-1994 (SEDESOL, 1994).
NOM-017-STPS-2008.

4 DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL, SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL
AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1 Delimitacion del area de estudio

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en el Estado de Baja
California Sur, en el Municipio de Comondu, correspondiente a la seccion “A” lote 13 de la
col. Vargas, con clave catastral 301-039-00-113.

El presente proyecto se delimita unicamente dentro de la extension del poligono que
conformalos 1,615.54 m? establecidos, ya que no se colocaran o construiran estructuras fuera
de los limites marcados y se respetaran la demas areas que se encuentran dentro del area del
proyecto asi como el derecho de via de la carretera. Es una sola Unidad Ambiental Natural
definida como Llanos de Magdalena.

4.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

4.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima
Tipo de Clima



Seguin la clasificacion de climas de Kdppen (Garcia De Miranda 1981); (INEGI 1995-
a), en el sitio del proyecto se presenta un clima de tipo BWhw(x')(i").

Temperaturas promedio

En el area del proyecto se presentan temperaturas medias anuales de 29.38°C es de
1.9°Cy se presenta en febrero, el maximo de temperaturas extremas para la zona del proyecto
esde 393 a39.8 °Cy se presentan en junio-septiembre.

b) Fenémenos climatolégicos
Vientos

En el area valores de 130 a 160 km/h con velocidades promedio y minimas de 33.1 y
7.5 km/h respectivamente de direccién sur.

Precipitacion

El Pacifico Norte de BCS esta considerada como la region mas arida del pais. La
precipitacion total anual se distribuye aproximadamente entre los 100 mm en las partes planas
y 200 mm en las elevadas o serranias.

Tormentas tropicales, Ciclones y Huracanes

El analisis de las trayectorias de ciclones indica un promedio de 13.9 tormentas por
afo, de las cuales 5.3 tocan las costas de México o pasan a menos de 100 km de estas. De
todos los ciclones que afectan el noroeste del pais, la mitad incide en un trecho comprendido
entre Topolobampo y Puerto Vallarta, asi como en el extremo sur de la Peninsula de Baja
California. El periodo de retorno de ciclones que tocan tierra en Baja California Sur es de
dos afios para tormentas tropicales, seis para huracanes de categoria 1, ocho para los de
categoria 2, doce para la categoria 3, veintidos para la 4 y de treinta afios para la categoria 5.

Para el area del proyecto se ha observado el impacto en el aporte de agua y
escurrimientos provocados por estos fenomenos, Juliete en septiembre 2001 e Ignacio en
2003 que con sus fuertes vientos y con la precipitacion provoco destrozos e inundacion en
diversas areas al sur de BCS.

¢) Geologia y geomorfologia

Las lluvias tropicales erosionaron las montafias volcanicas y expusieron los nicleos
graniticos, desapareciendo practicamente de la region del proyecto. Esto produjo la enorme
[lanura que se extiende por varios cientos de kilometros. El transporte de materiales de
finales del Mesozoico y principios del Cenozoico contribuyo a llenar depresiones como las
cuencas de Purisima-Iray-Magdalena.

Caracteristicas litologicas del area



Los depésitos del valle de Santo Domingo consisten en varios mantos de arenisca de
origen sedimentario y mineralizacion singenética, que contienen minerales de fosforita,
ilmenita, hematita y pequefias cantidades de circon.

Caracteristicas geomorfologicas

El area del proyecto esta ubicada en la Provincia Fisiografica de Baja California, en
la subprovincia discontinuidad de Llanos de Magdalena. Esta subprovincia se caracteriza
geomorfologicamente por ser una extensa llanura con algunos lomerios bajos aislados,
constituidas principalmente por rocas sedimentarias y volcano-sedimentarias.

Caracteristicas del relieve

La zona del proyecto se encuentra en la zona sur de la subprovincia de los Llanos de
Magdalena dentro del area de las planicies de Santo Domingo, la cual se caracteriza por
presentar llanuras extendidas, con pendientes minimas menores a 5°.

Formas de relieve

La region esta constituida por un relieve de planicie, que ha desarrollado una etapa
de madurez, caracterizada como llanura ligera con diseccion vertical de 2.5 a 5, modelada
por las corrientes fluviales y erosion edlica que tuvieron su origen en el Mesozoico. El predio
donde se planea desarrollar el proyecto consta de una superficie plana con pendiente minima
y escurrimientos pluviales en la parte sur del predio.

Presencia de fallas y fracturamientos

En el predio donde se localiza el proyecto no se encuentran fallas o fracturas que afecten
o atraviesen el terreno.

Susceptibilidad sismica de la zona

Los perfiles sismicos perpendiculares a la zona de falla Tosco-Abreojos entre las
latitudes 23° y 27° N confirman las conclusiones obtenidas por los datos batimétricos.
Spencer y Normark (1989) indican que la parte sur del sistema de falla Tosco-Abreojos, la
zona de falla Tosco, es activa, mientras que la parte norte correspondiente a la depresion de
Abreojos es inactiva.

a) Suelos
Tipos de suelo

El tipo de suelo en el area del proyecto y sus inmediaciones se caracteriza por
presentar suelo clasificado como Arenosol haplico ARh (Clasificacion FAO-Unesco,
1989).

Temperaturas promedio



En el area del proyecto se presentan temperaturas medias anuales de 29.38°C, el
INEGI reporta una media anual de 21.7°C. En la region el minimo de temperatura es de
1.9°Cy se presenta en febrero, el maximo de temperaturas extremas para la zona del proyecto
esde 39.3a39.8 °Cy se presentan en junio-septiembre.

b) Fenémenos climatoléogicos
Vientos

En el area valores de 130 a 160 km/h con velocidades promedio y minimas de 33.1 y
7.5 km/h respectivamente de direccion sur.

Precipitacion

El Pacifico Norte de BCS esta considerada como la region mas arida del pais. La
precipitacion media anual en el 90% del territorio no rebasa los 100 mm. La region presenta
lluvias de verano, y en inviemo entre el 5y 10.2% de la precipitacion anual.

Tormentas tropicales, Ciclones y Huracanes

El analisis de las trayectorias de ciclones indica un promedio de 13.9 tormentas por
afo, de las cuales 5.3 tocan las costas de México.

El periodo de retomo de ciclones que tocan tierra en Baja California Sur es de dos
anos para tormentas tropicales, seis para huracanes de categoria 1, ocho para los de categoria
2, doce para la categoria 3, veintidos para la 4 y de treinta afios para la categoria 5

¢) Geologia y geomorfologia

En el cretacico superiory parte del cenozoico existia solo una zona de subduccion
localizada en la orilla occidental de la Peninsula de Baja California, lugar de contacto
entre las placas Farallon y norteamericana.

Caracteristicas litologicas del area

Los depositos del valle de Santo Domingo consisten en varios mantos de arenisca
de origen sedimentario y mineralizacion singenética, que contienen minerales de
fosforita, ilmenita, hematita y pequefias cantidades de circon. Los espesores de estas
areniscas varian entre 5 y 30 pies, separados por otras formaciones también
sedimentarias, completamente estériles.

Caracteristicas geomorfologicas

El area del proyecto esta ubicada en la Provincia Fisiografica de Baja California,
en la subprovincia discontinuidad de Llanos de Magdalena. Esta subprovincia se
caracteriza geomorfologicamente por ser una extensa llanura con algunos lomerios bajos
aislados, constituidas principalmente por rocas sedimentarias y volcano-sedimentarias.



Caracteristicas del relieve

La zona del proyecto se encuentra en la zona sur de la subprovincia de los Llanos de
Magdalena dentro del area de las planicies de Santo Domingo, la cual se caracteriza por
presentar llanuras extendidas, con pendientes minimas menores a 5°. El poligono donde se
desarrollara el proyecto tiene diferencias de menos de 1 m nmm del extremo norte al sur.

d) Hidrologia superficial y subterrinea
Region hidrologica

El sitio del proyecto queda comprendido dentro de la region hidrologica No. 3 “Baja
California Suroeste, Magdalena”.

Subcuenca

La cuenca A. Salado — A. Venancio se conforma de seis subcuencas hidrolégicas
principales, la de los arroyos Salado, Bahia Magdalena, arroyo Soledad, arroyo Santa Cruz,
arroyo Santo Domingo y arroyo Venancio. El sitio del proyecto se encuentra dentro de la
subcuenca Santo Domingo, de acuerdo a la Comision Nacional del Agua (CNA), los
acuiferos ubicados dentro de la subcuenca Santo Domingo se encuentran en una franca
sobreexplotacion con una recarga anual calculada en 188 mm?® y un déficit de -60.1.

Hidrologia superficial

La Region Hidrologica 3 en general se caracteriza porque sus escurrimientos
superficiales estan dirigidos hacia el Pacifico. El escurrimiento superficial esta conformado
en su totalidad por corrientes tipo efimeras o influentes, ya que solo transportan agua después
de una tormenta y el nivel freatico siempre estd por debajo del lecho del cauce. Las
caracteristicas geologicas de los sedimentos y la baja pendiente de la zona, tienen como
resultado que muchos de los escurrimientos superficiales se infiltren y se pierdan antes de
llegar al mar.

Hidrologia subterranea

Los acuiferos mas importantes —en términos de la extraccion total— de la vertiente
del Pacifico de la Peninsula de Baja California se localizan en la RHO3, concretamente en
Santo Domingo y en el Vizcaino, este ultimo probablemente como depésitos fosiles.

Unidades Hidroestratigraficas

En la cuenca Santo Domingo, esta distribuida la Unidad de permeabilidad
clasificada como Material No Consolidado con posibilidades alta, media alta, las cuales son
agrupadas oficialmente (CNA), en el valle de Santo Domingo.



4.2.2 Aspectos bidticos

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en una zona con
amplio desarrollo agricola (valle de Santo Domingo), por lo que se trata de un sitio que fue
utilizado para fines agricolas por lo que esta modificado en su acceso y superficie. El predio
que forma parte del proyecto tiene una superficie total de 10,000 m2, de los cuales
1,61534m? mantienen cobertura vegetal secundaria de matorral, como secuela de
actividades humanas.

Vegetacion terrestre
Tipo de vegetacion

En la zona del proyecto debido al tipo de climay a las caracteristicas topograficas de
la region, se desarrolla vegetacion caracteristica de Desierto Sonorense, el cual esta
representado por un desierto arbolado, caracterizado por numerosos arboles pequefios de
diversos géneros.

Debido a que el predio encuentran areas que fueron dedicadas al cultivo, y que lleven
anos de abandono, éstas se encuentran actualmente cubiertas de pastizales y vegetacion de
recuperacion.

4.2.3 Especies endémicas, amenazadas o en peligro de extincion

Se llevo a cabo una revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, para ver cuales
especies encontradas en el predio se encontraba en algln estatus de proteccion.

Fauna terrestre

El predio donde se desarrolla el presente proyecto se encuentra muy cerca de la
mancha urbana y presenta impactos antropogénicos por actividades previas de agricultura y
actualmente como patio de estacionamiento y maniobras de automotores, por lo que no hay
presencia de especies silvestres de fauna, salvo algunas como aves y pequefios roedores y
reptiles.

Biodiversidad.

En lo que respecta a mamiferos, en el predio no se detecto la presencia de dos especies
de mamiferos, aunque es comun la presencia (Dipodomys merriami y Lepus californicus).
La poca presencia de fauna de este grupo se debe principalmente a la cercania con zonas
habitadas y con extenso uso agricola (Valle de Santo Domingo), lo que genera que la fauna
domeéstica ahuyente a la fauna silvestre o incluso la deprede, incluso por accion directa
humana.

En cuanto a las aves, debido a la gran diversidad de especies, por su habilidad para
desplazarse, asi como de utilizar, principalmente las zonas aéreas del habitat, este grupo de
fauna es el que presenta un mayor numero de taxa dentro de la superficie del proyecto.



Fauna en estatus

Se llevo a cabo una revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, para todas las
especies de fauna registradas dentro del predio, lo cual dio como resultado que no hay
especies en el predio que se encuentren enlistadas en la mencionada Norma.

4.2.4 Paisaje

El sitio donde se establecera el proyecto pertenece a una sola unidad ambiental
caracterizada por una planicie en una porcion con vegetacion secundaria de matorral y en el
terreno donde se construira la gasolinera se encuentra desprovista de ésta.

Visibilidad

El sitio se ubica en un terreno con relieve de planicie cuya altitud varia entre 18 y 22
msnm, rodeado de terrenos privados con uso agricola, calles de terraceria bien marcadas y
sitios sin vegetacion como consecuencia de actividades humanas asi como otras edificaciones
algunas en uso y otras en estado de abandono. De manera particular, la zona del proyecto y

sitios cercanos se encuentra en un proceso acelerado de modificacion debido al crecimineto
de la mancha urbana proveninete del Cd. Cosntitucion.

El sitio esta integrado por una unidad paisajistica, esto es, con la misma morfologia
del relieve, los mismos colores predominantes, cuenca visual comun, geometria de las
diversas formaciones, etc.

Calidad

La zona del proyecto se considera que existe una calidad del paisaje moderada debido
a que se encuentra cercano a centros de poblacion y en una region con una actividad agricola
intensa, por lo que se observan superficies que fueron modificadas en su vegetacion natural
para ser utilizadas con uso de suelo de tipo agricola encontrando dentro del predio una
superficie de 78.44% con presencia de matorral secundario y el resto desprovisto de
vegetacion.

Fragilidad

La fragilidad paisajistica del sitio del proyecto se integra por factores de tipo
biofisico, morfolégicos y de frecuencia humana, para lo cual se considera que en la
actualidad forma un paisaje con una alta fragilidad, principalmente por estar ubicado a las
orillas de una carretera federal transpeninsular No. 1, ademas de tener relieve plano en toda
su extension, ubicarse cercano a la Cd. Constitucion y al paso frecuente de personas a pie o
en automotores, el alto factor de fragilidad para el sitio del proyecto aumenta la posibilidad
de uso industrial.



4.2.5 Medio Socieoconomico

a) Perfil sociodemografico
Dinamica de la Poblacion

Baja California Sur es la entidad menos poblada. De acuerdo con los resultados del
Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2010 en el Estado se registraron 637,065 habitantes
con una densidad de poblacion de 8.6 habitantes/ km?.

Segin datos del compendio estadistico del INEGI de los afios 1950 a 2010, la
poblacion del Municipio de Comondu ha tenido un crecimiento negativo a partir de 1990, lo
cual denota una comunidad en movimiento por emigraciones, pudiendo ser una de las
principales causas el estado actual del acuifero de Santo Domingo.

La composicion por sexos del total de habitantes en el Municipio de Comondu, segun
datos de INEGI, 2010, indica que el 51.45 % son hombres y el 48.54 % son mujeres; segiin
los datos de INEGI, 2010, el grupo de edad que concentra el mayor niimero de personas en
todas las localidades, se encuentra entre los 15 a 64 afos.

En lo que se refiere a Ciudad Constitucion, segun la informacion del Conteo de
Poblacion y Vivienda, 2010, el 51.1 % de la poblacién contada son hombres y el 48.89 %
son mujeres.

Educacion

En materia educativa el Municipio de Comondua presenta un alto porcentaje de
poblacion alfabetizada (92.7%), aunque este Municipio es el que presenta los mayores
indices de poblacion mayora 15 anos analfabeta con un 7.3 El grado promedio de escolaridad
de la poblacion de 15 y mas anos a nivel estatal fue de 8.3 afios, en el Municipio de Comondu
se registraron 8 afios, rebasando el dato nacional que es de 7.5 afios.

Salud

Los servicios de salud en el municipio de Comondu, se concentran en la cabecera
municipal, Cd. Constitucion, en ella diversos centros de salud tales como el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS), Secretaria De Marina (SM), Secretaria de la Defensa Nacional
(SEDENA), y clinicas privadas.

Para el aiio 2010, el porcentaje de poblacion derechohabiente a alguna institucion de
salud fue de 81.44 %. Del total de la poblacion del Municipio, el 32.22 % accede a servicios
del IMSS y el 14.42 % del ISSSTE. El Seguro Popular, incremento su cobertura del 0.95 %
en 2005 a1.37 % en 2010.

Vivienda y servicios puiblicos

De acuerdo al XIII Censo General de Poblacion y Vivienda efectuado por el INEGI, el
Municipio de Comondu cuenta al aio 2010 con 19,061 viviendas particulares habitadas, de



las cuales el 97 % cuenta con energia eléctrica, el 89.4 % con agua entubada, el 84.4 % con
drenaje y se tiene un estimado de 3.65 habitantes por vivienda.

Medios de Comunicacion

En el municipio existen oficinas de correos que benefician a la mayoria de las
localidades. Ciudad Constitucion cuenta con una amplia red de telefonia, celular e Internet,

ademas television por cable, 3 estaciones de radio, | AMy 2 FM y 1 canal de television
(repetidora).

Vias de comunicacion

El sitio del proyecto se encuentra bien comunicado, se accede a través de la carretera
Transpeninsular tramo Constitucion- Cd. Insurgentes.

Poblacion economicamente activa

De acuerdo con cifras al afio 2010 presentadas por INEGI, la poblacion
economicamente activa total del Municipio de Comondu asciende a 51,840 personas. De
acuerdo a los resultados de los Censos Economicos 2009 (que excluye informacion de
actividades agropecuarias y forestales) en el municipio de Comondu se registraron un total
de 2,936 unidades economicas que dieron empleo a 13,584 personas.

4.2.6 1V.2.5 Diagnostico ambiental

El diagnostico ambiental tiene como finalidad identificar y analizar las tendencias
del comportamiento de los procesos de deterioro natural y el grado de conservacion presentes
en la porcion influenciada del Sistema Ambiental (SAl) previo a la construccion y operacion
de la Estacion de servicio tipo gasolinera. El diagnostico se realiza a través del analisis
sistémico integral de los siguientes aspectos

e El desarrollo de la actividad agricola de la region.

e La sobreexplotacion a los mantos acuiferos de Santo Domingo, lo cual originé que

en muchos predios se abandonara la actividad.
e El establecimiento de grupos poblacionales en las cercanias del predio.

e La limpieza forestal que se realiz0 en el terreno, eliminando por completo la

vegetacion nativa para llevar a cabo la actividad agricola.
e El trazo carretero que conecta a la Peninsula.

Caracterizacion ambiental

El ambiente donde se inserta el proyecto, actualmente se encuentra en una zona con
un ambiente desertico en una planicie o llanura conocida como Llanos de Magdalena, con un



amplio uso agricola, cercano a la mancha urbana, lo cual le proporciona mayor potencial de
desarrollo habitacional, industrial y agricola a esta zona.

Es importante mencionar que el acceso al sitio se realiza a través de la carretera
Federal Transpninsular No. 1, la cual se encuentra en excelentes condiciones de
mantenimiento, y que comunican el predio al sur con Cd. Insurgentes y al norte de Cd.
Constitucion. Las cuales son consideradas las localidades mas importantes tanto por su
cercania como por el namero de habitantes que las conforman.

Un punto importante para la caracterizacion del sistema ambiental es la identificacion
de aquellos componentes y factores ambientales presentes en el Sistema Ambiental
considerados criticos y/o relevantes en base a su estado actual, los cuales consisten en seis
componentes y 24 factores pertenecientes a cuatro subsistemas integrantes.

Identificacion y Evaluacion de Componentes ambientales Claves

Para la determinacion de los factores ambientales que son importantes, relevantes o
criticos en el Sistema Ambiental, se consideraron los siguientes criterios de evaluacion:

* Normativo: Se verifica si el factor esta regulado o normado por instrumentos legales
o admuinistrativos vigentes.

* Diversidad: Se verifica si hay variedad de elementos dentro de una poblacién total
y Su proporcion.
* Rareza: Se verifica la escasez de un determinado recurso en el ambito espacial, en

este caso el SAD.

* Naturalidad: Se verifica el estado de conservacion o grado de perturbacion del
factor.

* Aislamiento: Se verifica la posibilidad de dispersion de los elementos del factor
analizado.

* Calidad: Se verifica la posible desviacion de los valores presentes en el factor contra
los rangos de valores normales establecidos.

Se ha establecido una escala de valoracion para evaluar y determinar los factores
ambientales prioritarios, criticos, relevantes e importantes en el Sistema Ambiental previo al
desarrollo del proyecto.



Tabla 1. Valores de los criterios de evaluacion para los factores ambientales.

CRITERIO Valor =1 Valor=0
Normativo No se encuentra normado |[Se encuentra normado
Diversidad Np se presenta variedad de |Se presenta variedad de

elementos elementos
Rareza No se presenta escasez Se presenta escasez del
del recurso recurso
Naturalidad El factor esta perturbado |Se presenta conservacion
Aislamiento  |No se presenta dispersion |Se presenta dispersién
: &l asion aata fuem dei El factor esta dentro del
Calidad rango de los valores
rango de valores normales
normales

Tabla I1. Valoracion de los factores ambientales en el sistema ambiental del proyecto.

CRITERIO
ola <8
COMPONE z|1Z|<|E1212 | varo
SUBSISTEMA St FACTOR 2l a8
NTE % ~ |2 é ?ﬁ = R
H8E E 2 |S

el |Z|<
Concentracion de gases por combustion [0 [0 [ 1|1 [0 [0 2
Aire Nivel de Ruido Ofoj1{1]0]oO 2
Polvos en suspension 0]0|1]1]0]0 2
Estabilidad 0(0]0]0O|O0]O 0
Susceptibilidad a la erosion edlica 110 [0]0]0]0 1
Abidtico Suclo  |Susceptibilidad a la erosion hidrica 1[{0[0[0]O]O 1
Compactacion 1]0]0[O]O]O 1
Permeabilidad 110[0[0]0O[O 1
Presencia de aguas residuales 1{O[O[O[O]O 1
Agua Calidad de aguas subterrancas 0]0]0]O[0O]1 1
Presencia de cuencas superficiales 0[1]0]0[0]O0 1
g Especies de valor comercial 0]11[0]0]0]0 1

Flora y : —

Bitico _— Especics endémicas 0|1]1]0]0 0 2
P Especies en estatus de proteccion 0]l1]0:]1]0]0 2
Cadenas Troficas 11011101010 2
Elementos paisajisticos 1{1]JO[1]1]0 4
L s Visibilidad paisajistica 011 11]1]11)}0 4
Paisaje Rl T —r— o[1[1[1][1]o] a
Fragilidad I |3 (0 [1]1 [0 4
Empleo 011 10]1]0[1 3
; Ford 5 : Factores historicos 1L{1[1]0O0]JO[O 3
SUGGERORMND, | ekl Fatores culturales 1|1 [1]0]O]O 3
Sector productivo L1 ]@]1 o)1 4




Estructura del sistema ambiental

Las condiciones ambientales actuales de la zonay area del proyecto estan alterados o
modificados en sus condiciones naturales, principalmente debido a la tendencia de uso que
se observa en la zona.

Tabla II1. Escala de Valoracion para los factores ambientales en el sistema ambiental.

Valor Definiciéon del Valor
5 Critico

Relevante

Importante

Moderado

Irrelevante

Sin importancia

O|l=[(N|w|H

Convencionalmente para fines del inventario y diagnostico ambiental, se establece
que aquellos factores ambientales que hayan dado como resultado un valor de 3 o superior
deben ser considerados como dignos de atencion en el Sistema Ambiental. Entendiendo que
un valor Cero o “sin importancia” se entiende de un sistema ambiental altamente modificado
y que hasido destinado para usos antropogénicos y que ademas tiene presencia de una amplia
variedad de elementos artificiales, por ejemplo un area urbana.

Con base en los resultados obtenidos, se establece que en el Sistema Ambiental
delimitado para el proyecto se presentan que el no alcanza un valor de 5 o mayor considerado
como critico, si no que el puntaje alcanzado es considerado como relevante y esto debido al
las modificaciones a la vista originados por la construccion de la estacion de servicio. Por
otra parte son los elementos abioticos quienes alcanzararon pntajes minimos catalogados
como irrelevantes. En el aspecto socioecondmico el Proyecto mantiene intactos los factores
historicos, culturales y del sector productivo en la regién del area, por otra parte los factores
concentracion de gases por combustion y nivel de ruido representan importancia en el area
del proyecto, es decir se registra presencia de fuentes que puedan alterar estos factores. En
cuanto al agua, debido a la que no hay precencia de aguas superficiales no se encuentra en
buen estado de conservacion, se considera un nivel critico a considerar para tomar medidas
necesarias que conserven esta caracteristica del sistema ambiental dentro del area del
proyecto. Las especies de valor comercial sali6 con un valor alto, ya que de forma natural
no se registra la presencia de especies comerciales para el area del proyecto o la region.

De los factores considerados relevantes, que pertenecen al componente paisaje y el
otro al componente componente socioeconémico, cuyo impacto es debido a la generacion
directa e indirecta de empleos y flujo de dinero.

Repecto al componente agua se define su relevancia irrelevante ya que aunque en el
sitio existe generacion de aguas residuales se destaca que en la implementacion del proyecto
se tomen en cuenta medidas que den el tratamiento adecuado a las aguas residuales.



En cuanto al factor del sector tusistico, aunque en el area del proyecto no se lleva a
cabo ninguna actividad turistica, ésta forma parte importante de las actividades productivas
de la region, por lo que se deben considerar la importancia que generara el proyecto para este
sector productivo.

De los componentes del sistema aire estos se consideran moderados, haciéndo
referencia al polvo en suspension ya que al encontrarse extensas areas aledafias y dentro del
sitio libres de vegetacion nativa, la suspension se polvos se hace mas factible. La
suseptibilidad a la erosion hidricca esta ligada al factor anterior ya que aunque la zona
presenta una baja precipitacion pluvial, la deforestacion incrementa las posibilidades de
erosion hidrica cuando se presentan fenémenos climaticos. En éste mismo sistema se
considera la generacion de gases debido a los automotores que seran atendidos en la estacion
de servicio, el puntaje valorado es debido a que es un sistema abierto gases se disiparan por
efecto del aire.

Del los componentes irrelevantes, como la calidad de aguas subterraneas y la
conservacion del ambiente natural, principalmente debido a que el acuifero de Santo
Domingo esta considerado como sobreexplotado y a que el area que comprende el proyecto
ya a sido utilizado anteriormente para fines agricolas y por lo tanto a sido modificado en su
estructura natural.

Diagnostico Ambiental

Segun los factores considerados como moderados, la mayor presion se podra estar
ejerciendo sobre la conservacion del ambiente natural y la presion a las cadenas troficas y
especies endémicas y en algun estatus de proteccion, asi como a la conservacion de las
condiciones actuales del suelo y de las condiciones de sobreexplotacion del manto acuifero.
Es considerado que el proyecto no aumentara las condiciones de sobreexplotacion, ni emitira
mas gases a la atmosfera de los ya existentes, por otra parte mantendra las condiciones
fisiograficas del sitio y respetara el derecho de via del tramo carretero; no existira una mayor
presion a los mantos acuiferos de la que actualmente se esta dando.

En cuanto al proceso de construccion de la estacion de servicio tipo gasolinera dentro
del area del proyecto no se vera afectado otro componente ambiental mas que el suelo y la
vegetacion, por lo que se prevee que siguiendo las medidas de mitigacion marcadas en el
presente estudio, el ambiente seguira manteniendo la misma calidad ambiental mostrada
hasta el momento.

5 IDENTIFICACION DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

5.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales



Para la identificacion de los impactos se generod una matriz de interacciones basada
en la matriz tipo Leopold (1971), la cual permitié evaluar los posibles impactos que se
pudiesen presentar a consecuencia de la preparacion del sitio, la ejecucion de las actividades

y obras y la operacion del proyecto.

5.2 Impactos ambientales generados por la actividad

Las matrices de impacto generadas mostraron que el proyecto afecta de manera
directa al medio fisico y biologico, principalmente durante las etapas iniciales del proyecto:
preparacion y construccion. Obteniendo en la etapa de preparacion del sitio 2 impactos
adversos significativos y 11 impactos adversos no significativos, mientras que en la etapa de
construccion se generaran 1 impactos adversos significativos y 16 impactos adversos no
significativos, en diferente grado de magnitud e importancia, mientras que en la etapa
operativa, los impactos disminuyen considerablemente encontrando 0 impactos adversos
significativos en el medio biologico y 5 adversos no significativos, 3 en el medio fisico y 2

en el medio biologico.

5.3 Indicadores de impacto

Del total de 20 impactos identificados en la matriz de impactos ambientales durante
la etapa de preparacion, se obtuvieron 4 impactos benéficos significativos (20%), 3 impactos
benéficos no significativos (15 %), 2 impactos Adversos Significativos (10 %), y 11

resultaron adversos no significativos (55 %).

Durante la etapa de construccion, se identificaron 24 impactos de los cuales 3 fueron
benéficos significativo (20 %), 5 fueron benéficos no significativos (33.33%), 0 adverso

significativos y 7 fueron adversos no significativos (46.67 %).

En la etapa de operacion, se identificaron 15 impactos de los cuales 6 fueron benéficos
significativos (33.33 %), 5 fueron benéficos no significativos (27.77 %), 2 resultaron
adversos significativos (11.11 %), y 5 fueron adversos no significativos (27.77%).

Las variables mas impactadas por la implementacion del proyecto seran las

pertenecientes al componente del subsistema natural (23 impactos identificados).



La etapa de construccion se proyecta como la actividad que requiere mayores medidas
preventivas y de mitigacion, ya que se trata de la etapa de mayor impacto en el sistema. La
etapa de operacion destaca por generacion de residuos, lo que significa medidas de caracter
preventivo y cuidado, por lo que se requiere la aplicacion del programa de vigilancia
ambiental para evitar y/o mitigar las acciones impactantes. Finalmente, en la etapa de
preparacion, se debe de poner especial atencion al programa de rescate de flora y fauna y al
seguimiento de las medidas de control y mitigacion de las actividades dentro y fuera del

predio.
FACTORES SOCIOECONOMICOS

La construccion de la gasolinera, permitira el impulso del sector energético mediante
la comercializacion de combustibles en la region de Cd. Constitucion, por lo que los efectos
generados son fundamentalmente de tipo benéfico al proporcionar un servicio de

abastecimiento de gasolinay diésel, asi como la generacion de fuentes de empleo.
Economia local

El proyecto implicara una derrama economica significativa localmente teniendo un
impacto representativo en el Municipio, debido al monto de inversion que requiere la
realizacion de este proyecto. El consumo de insumos locales y la contratacion de servicios

en la region generan un impacto positivo significativo.
Empleo y mano de obra

Se estima la generacion de empleos temporales y permanentes, tanto directos como
indirectos, en las etapas de preparacion construccion y operacion. Otro impacto positivo es
la capacitacion de personas para insertarlas en las nuevas fuentes de trabajo que generara el

proyecto.

6 MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

6.1 Descripcion de las medidas de control ambiental por los puntos criticos
identificados



Los trabajos de preparacion y construccion deberan ser en horas habiles, evitando el
amanecer y atardecer para disminuir la presion hacia la fauna silvestre. Se colocaran
contenedores para la colocacion de residuos solidos, en sitios de facil acceso a las areas donde
se estén llevando los trabajos, a fin de evitar tener residuos al aire libre. Las areas donde se
encuentren de manera permanente motores que utilicen combustibles como gasolina o diesel,
deberan estar impermeabilizados y contar con drenajes aceitoso separado del pluvial, el cual
se debera conectar a un recipiente separador de aceites. Se debera establecer un programa de
mantenimiento periodico para el equipo y maquinaria utilizada. Separacion de aguas grises
y negras. Mantenimiento y manejo de fosas sépticas. Se llevara a cabo un programa de
rescate y reforestacion de las areas y superficies que seran afectadas dentro del proyecto. No
se debera realizar ninguna actividad tendiente al aprovechamiento o afectacion directa o
indirecta de la fauna terrestre.

6.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacion.

Componente ambiental suelo

Los impactos residuales incluyen los generados por las actividades previas al
proyecto, principalmente las ocasionadas por la actividad agricola de la region donde se
inserta el proyecto. El proyecto ya tiene un porcentaje bajo desprovisto de vegetacion natural
causando una afectacion directa al suelo y aumentando la presion por erosion edlica, la cual
es ambientalmente moderada por su extension. La disminucion del area natural en el sitio es
gradual por la actividad humana y no se prevé un cambio en la tendencia, por lo que los
efectos son ampliamente generalizados en la zona.

Componente ambiental aire

En la actualidad, no se presentan impactos residuales por la emision de particulas o
el ruido, pues son dispersados por el aire. El proyecto por su escencia misma, sera
indirectamente generador de éste impacto.

Componente ambiental agua

En el sitio donde se desarrollara el proyecto no presenta escorrentias importantes, por
lo que no se afectara éste componente al no afectar sus cauces ni extension principales por la
ejecucion del proyecto. De las aguas residuales que se generen ya en la etapa operativa, seran
manejadas de acuerdo al alegislacion municipal.

Componente ambiental flora

Se debe tomar en cuenta que las acciones realizadas antes del proyecto, como lo fue
la deforestacion de areas dentro del predio para uso agricola, fueron detenidas y seran
mitigadas con la ejecucion del actual proyecto. En contraposicion, se da la modificacion del



uso del suelo por la ejecucion de un proyecto, que compensara las afectaciones causadas por
actividades previas al mismo, ademas de sus impactos positivos sobre algunas variables
ambientales.

Componente ambiental fauna

Se identifican los generados por las actividades previas al proyecto, principalmente
las extractivas, la caceria furtiva y las acciones de bandalismo hacia las especies de fauna. El
proyecto compensara parte de los impactos residuales generados, en forma previay posterior
al desarrollo del proyecto, mediante la implementacion de programas de informacion y
capacitacion a los trabajadores que formen parte del proyecto.

En todos los casos, el impacto en la zona es sinérgico, no atribuible exclusivamente
al proyecto debido a la aridez caracteristica de la region y la presencia de diversas localidades
aun con densidad bajay el uso agricola intensivo de la zona, la presion hacia los recursos es
constante.

7 PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

7.1 Pronostico del escenario

Para el escenario con proyecto, la Calidad del Sistema Ambiental considerando la
perturbacion de cada componente y variable analizado, indica que los componentes y
variables que presentaran mayor impacto son uso de suelo y paisaje; mientras que en el
componente socioeconémico los impactos seran benéficos con el proyecto, mejorando la
condicion socioeconomica a nivel regional por la puesta en marcha de la estacion de servicios
tipo gasolinera. El escenario con proyecto propone que las medidas de mitigacion
contempladas son suficientes para excluir, minimizar, rectificar, reducir y/o compensar los
impactos identificados y valorados, con lo que se contrarrestan los impactos causados por el
proyecto y se evita que los procesos biologicos sufran algin deterioro.

7.2  Programa de vigilancia ambiental

Se plantea el seguimiento de las medidas de mitigacion propuestas y las asentadas por
el dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

El PVA debera incluir un calendario pormenorizado de revision y seguimiento de las
condicionantes del dictamen del estudio de impacto ambiental en forma de lista de revision
ambiental, aplicandolo a cada etapa correspondiente. Los responsables del seguimiento sera
el personal contratado por la empresa y se dara como resultado en forma de reportes
bimestrales y uno por temporada del seguimiento de las medidas del PVA.



Se efectuara una revision de medidas preventivas para determinar causa-efecto de la
variacion en los valores esperados e implementar (en su caso), las modificaciones necesarias
en las medidas de mitigacion.

7.3 Conclusiones

El proyecto no se contrapone a ser instalado dentro de un 4rea conurbada, se considera
viable ambientalmente por el deterioro que presenta actualmente la zona y que las medidas
propuestas ayudaran a un eventual repoblamiento tanto vegetal como animal, socialmente es
viable ya que al ubicarse cercana a una zona urbana y de constante trafico proveera otra
opcion de servicio tanto para el reabastecimiento de combustibles como sitio de descanso y
opcion para comer en el restoran o en la tienda de conveniencia. Las aguas residuales seran
tratadas con forme a la legislacion y no representan una contaminacion ni al suelo ni a los
mantos freaticos, tienen una vida larga, resiste condiciones climaticas extremas: viento,
temperatura, humedad.

Los servicios basicos, existentes en la zona del proyecto son suficientes o estan muy
cercanos al sitio para ser conectados, los cuales podran satisfacer las demandas del proyecto
durante su vida util.

El proyecto mantiene un énfasis en los aspectos ambientales y ecologicos que la zona
en particular requiere, siendo un importante detonador de un desarrollo territorial ordenado,
con beneficios economicos y de creacion de empleos en la zona.

Del analisis de las variables del sistema ambiental actual y de las actividades del
proyecto, se concluye que el grado de afectacion a producir se puede mitigar y compensarse
mediante la correcta ejecucion de las medidas descritas en esta manifestacion y en la
normatividad ambiental aplicable. Los aspectos ambientales, redundaran en el adecuado
desarrollo del proyecto y en el buen estado sanitario del area gracias a las practicas amigables
con la naturaleza, el monitoreo ambiental, la proteccion a la vida silvestre y su entormno,
ademas del manejo y control de los residuos.

8 IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

8.1 Formatos de presentacion

8.1.1 Planos del proyecto

e Plano Planta arqutectonica de Conjunto.



e Plano con Curvas de nivel del predio “Fraccion Norte del Lote 4 de la Colonia

Jalisco”.

e Plano Instalacion mecanica.

8.1.2 Documentos

e Copia del Acta Constitutiva nimero ciento diez y nueve (119), Volumen
cuatro (4) de la Sociedad Mercantil denominada “Combustibles La Troje, S.A.
de C.V.” en cuyo capitulo VIII fraccion primera de las Clausulas Transitorias
se designa al C. Juan Pablo Ramirez Arzola como Administrador Unico de la
Sociedad y se le otorga todos los poderes generales con amplias facultades
descritas en los Estatutos Sociales.

e Copia del Contrato de Comodato, que celebran por una parte los legitimos
propietarios de la fraccion de terreno de la fraccion del lote ristico niamero (1)
de la colonia Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS., clave Catastral 301-
039-000-113, con extension superficial de 10,000.00 metros cuadrados los
senores C. Salvador Ramirez Malagon y la C. Maria Lucrecia Arzola Godinez
y por la otra la sociedad Combustibles La Troje, S.A. de C.V. representada
por el C. Juan Pablo Ramirez Arzola.

e Copia del oficio nimero 498/OPAHU/2015, por la Direccion de Obras
Publicas y Asentamientos Humanos del XV Ayuntamiento de Comondd, en
el cual se otorga Factibilidad del Proyecto de Impacto Vial a favor del C.
Salvador Ramirez Malagon y la C. Maria Lucrecia Arzola Godinez.

e Copiadel oficio 184/2015, expedido por la Subdireccion de Area Técnica del
Organismo Operador del Sistema de Agua Potable Alcantarillado y
Saneamiento del H. XIV Ayuntamiento de Comondu en el que se le brinda el
servicio de agua potable y no asi el de alcantarillado por no existir red de
alcantarillado en la fraccion “A” del lote No. 13 en el lote No. 1 de la Colonia
Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-039-000-
113.

e Copia del oficio No. P369/2015 expedido por la Comision Federal de
Electricidad Division Baja California Sur, en el cual se informa que la
institucion esta en condiciones de proporcionar el suministro el servicio
eléctrico a la fraccion “A” del lote No. 13 en el lote No. |1 de la Colonia
Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-039-000-
113



Copia del oficio No. DPUyE/406/15 expedido por la Direccion de Planeacion
Urbana y Ecologia del Estado de Baja California Sur, en el cual se emite el
Dictamen Técnico de Uso de Suelo favorable para la instalacion de una
Estacion de Servicio (Gasolinera) en la fraccion “A” del lote No. 13 en el lote
No. 1 de la Colonia Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave
Catastral 301-039-000-113.

Copia del oficio sin nimero expedido por la Direccion de Proteccion Civil del
H. XIV Ayuntamiento de Comondu, BCS., en el que sefiala que la fraccion de
lote ristico de la Colonia Vargas del mismo Municipio, se encuentra en una
zona libre de riesgos, por tal motivo no hay inconveniente en la construccion
de la Estacion de Servicio en dicho predio.

Copia del oficio No. BO0O.903.04.-3123 expedido por la Subdireccion
Técnica de la Direccion Local Baja California Sur de la Comision Nacional
del Agua, en el cual se determina que el sitio de interés no esta afectado por
arroyos y/o escurrimientos.

Copia del oficio BO0.903.04.-3132, expedido por la Subdireccion Técnica de
la Direccion Local Baja California Sur de la Comision Nacional del Agua, el
dictamen que seifiala que la fraccion de lote rustico de la Colonia Vargas con
clave catastral 301-039-000-1130 Municipio de Comondu, BCS, no tiene
afectacion por Escurrimientos Pluviales y Area de Riesgo.

Copia del oficio No. XIV-386/2015 expedido por la Presidencia Municipal
del H. XIV Ayuntamiento de Comondu, Baja California Sur, en el cual se
Autoriza la Subdivision del predio con clave Catastral 301-039-000-113,

Copia del oficio sin numero expedido por el Municipio de Comondu en el que
se manifiesta la disposicion de la Direccion de Servicios Publicos
Municipales para brindar el servicio de recoleccion de basura en la fraccion
“A” del lote No. 13 del lote ristico No. 1 de la Colonia Vargas, del Valle de
Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-039-000-113.

Copia del oficio No. 425/0PAHU/2015 expedido por el H. XIV.
Ayuntamiento de Comondu a través de la Oficina de Obras Publicas en el que
se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo Comercial para la Instalacion de la de
una Estacion de Servicio (Gasolinera) en una superficie de 10,000 m?
correspondientes a la fraccion “A” del lote No. 13 del lote rustico No. 1 de la



Colonia Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-
039-000-113.

e Copia del RFC de Combustibles La Troje, S.A. de C.V.

e Copiade laidentificacion de los sefiores Juan Pablo Ramirez Arzola, Salvador

Ramirez Malagon y Maria Lucrecia Arzola Godinez.

8.1.3 Fotografias del sitio del proyecto
Vistas generales de escenario y muestra de especies de flora en el area de reserva, las
condiciones del suelo en el area donde se pretende construir la gasolinera y los edificios

existentes y que seran sujetos de remodelacion (ANEXOS).
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RESUMEN EJECUTIVO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad particular

Sector Industrial

1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Proyecto

El proyecto consiste en la construccion y puesta en operacion de una gasolinera que
contara con servicios de tienda conveniencia, cafeteria y bafios para sus clientes. La
construccion sera en un predio impactado por actividades humanas y actualmente es usado
como zona de maniobras y estacionamiento de automotores de carga pesada.

1.1.1 Nombre del Proyecto

El proyecto se denomina “Construccion y Operacion de una Estacion de Servicio Tipo
Gasolinera”

1.1.2  Ubicacion del proyecto

La estacion de servicio se ubicara en un predio del Municipio de Comondu, B.C.S.,
en el km 213+840 de la carretera federal transpeninsular, tramo Ciudad Constitucion —
Insurgentes, en el centroide de coordenadas UTM Zona 12R, 430808.00 m E; 2771936.00 m
N.

1.1.3  Tiempo de vida util del proyecto

El tiempo de vida atil esta calculado segun el tiempo de duracion de uso que esta
siendo destinado al predio, debido a que el proyecto implica una estacion de gasolinera, no
presenta un tiempo limite de uso definido. Aunque se estipula que la Fase de Operacion
inicial sera de 25 afos.

1.2 Presentacion de la documentacion legal

Se presenta el Acta Constitutiva namero ciento diez y nueve (119), Volumen cuatro
(4) de la Sociedad Mercantil denominada “Combustibles La Troje, S.A. de C.V.” y que en



cuyo capitulo VIII fraccion primera de las Clausulas Transitorias se designa al C. Juan Pablo
Ramirez Arzola como Administrador Unico de la Sociedad donde se le otorga todos los
poderes generales con amplias facultades.

Se presenta en anexos el Contrato de Comodato, que celebran por una parte los
seflores C. Salvador Ramirez Malagon y la C. Maria Lucrecia Arzola Godinez y por la otra
la sociedad Combustibles La Troje, S.A. de C.V.

2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Informacién general del proyecto

El proyecto trata de una inversion de tipo privada y consiste en llevar a cabo la
construccion y operacion de una estacion de servicio tipo gasolinera para satisfacer las
necesidades de éste servicio en el area del sitio.

2.1.1 Naturaleza del proyecto

La estacion de servicio tipo gasolinera que se propones en el presente Proyecto, va a
satisfacer necesidades tanto de los pobladores locales y de los usuarios foraneos en transito
hacia el norte de la Peninsula al ser una opciéon mas al abastecimiento de combustibles ya
que el Proyecto se encuentra sobre la carretera Federal No. 1 transpeninsular que conecta a
todo el Estado y con el Estado vecino del norte.

2.1.2 Seleccion del sitio

El predio tiene un alto potencial para la instalacion de la estacion de servicio pues
cuenta con servicios de agua potable y energia eléctrica, se trata de terrenos que tuvieron uso
de suelo agricolay actualmente son usados por transportistas y visitantes foraneos tanto para
descasar como para comer en el restoran que se encuentra actualmente en operacion.

Por otra parte la construccion y operacion de la gasolinera no demandara vias de
comunicacion ni de la implementacion de redes de servicios pues actualmente se cuenta con
ellos esto debido a su cercania con la zona conurbada de Cd. Constitucion.

2.1.3  Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se encuentra localizado sobre el kilometro 213+840 de la carretera
Federal No. 1, aproximadamente a 2.45 kilometros al norte de Cd. Constitucion, municipio
de Comondu, estado de Baja California Sur.



2.1.4 Inversion requerida

El monto de inversion se ha estimado en $10°000,000.00 pesos M.N. (Diez millones
de pesos M.N.).

2.1.5 Dimensiones del proyecto

El poligono tiene una superficie de 10,000 m?, del cual sera usado para el desarrollo
del Proyecto 1,615.34 m* que corresponden al 21.56%, el resto sera usado como resguardo
en caso de crecimiento del proyecto o del desarrollo de otro distinto, mientras tanto se
conservara limpio y en estado de conservacion y desarrollo natural de la vegetacion
secundaria que actualmente crece en el sitio.

2.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El poligono actualmente presenta puntos de perturbacion antropogénica, ya que el
sitio tuvo uso agricola por lo que se observan extensas areas con pastizales inducidos
ocasionados por suelos agricolas abandonados, en ésta porcion del predio se observa
vegetacion secundaria de matorral, por otro lado el 100% del area destinada para la
construccion de la gasolinera, se encuentra desprovista completamente de vegetacion y con
suelo compactado por transito de automotores.

2.1.7 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

El sitio actualmente se encuentra en una zona semiurbanizada, aunque esta situacion
tiende a cambiar debido a la cercania con Cd. Cosntitucion y el crecimineto normal del
poblado. Cuenta con los servicios publicos proporcionados por el H. Ayuntamiento de
Comondu como agua potable y energia eléctrica, el drenaje actualmente es por medio de fosa
séptica, aunque el Proyecto propone la inslacion de un biodigestor autolimpiable con
capacidad de 3,000 litros de masrca rotoplas.

2.2 Caracteristicas particulares del proyecto

La obra consistira en la construccion y operacion de una estacion de servicio tipo
gasolinera ofertando los servicios de venta de combustible tanto a pobladores locales como
foraneos de transito por la carretera transpeninsular, ademas de brindar servicios de tienda
de conveniencia, restaurant y banos.

2.2.1 Programa general de trabajo

El proyecto se realizara en un periodo de 5 meses a partir de la fecha de inicio de
actividades, hasta la conclusion y puesta en marcha de la estacion de servicio.



2.2.2 Preparacion del sitio

Previo a iniciar cualquier actividad se realizara de manera simultanea una
sefializacion de los vértices del predio con mojoneras o varillas testigo y se implementara un
programa de rescate de vegetacion, previo a la etapa de desmonte, el cual incluye:

. Identificacion de especies a rescatar.
. Marcaje de especies a rescatar.

. Transplante de especies a rescatar.

. Limpieza del terreno

. Trazos

. Cortes y nivelaciones.

2.2.3  Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

El tipo de obras que se realizaran en la primera etapa son limpieza del terreno, trazo,
corte, nivelacion, relleno y compactacion. Debido a las actividades que conforman la
preparacion del terreno, el principal recurso que se afectara es el suelo, dado las labores de
excavacion, nivelacion, relleno y compactacion.

2.2.4 Etapa de preparacion.

Como se ha mencionado la porcion del predio donde se construira la estacion de
servicio, esta desprovista de vegetacion y con suelo compactado por uso como
estacionamiento y patio de maniobras de automotores de carga pesada, por lo que no es
necesario realizar ninguna maniobra de eliminacion de vegetacion o deforestacion.

Una vez limpio el sitio, se iniciara con el levantamiento topografico para lograr una
buena nivelacion del terreno y determinar el volumen de relleno y su posterior compactacion.

En ésta etapa se hara uso de maquinaria y equipo pesado, si se requiriese volumen de
relleno, se obtendra de sitios autorizados por la autoridad correspondiente.

Durante ésta actividad de relleno, se rociara el material con el propésito de reducir
las emisiones de polvo.

La excavacion sera para la cimentacion de las bases para la instalacion de la
gasolineray parala colocacion de los tanques de almacenamiento de combustible y el tendido
de la tuberia dentro de la estacion de servicio, mismo que se realizaran acorde a lo establecido
por la NOM-EM-ASEA-2015.



2.2.5 Etapa de construccion

Para la construccion del proyecto se contempla la ejecucion de las siguientes
instalaciones y obras:

» Instalaciones de estructuras; * Alimentacion eléctrica para trabajos de instalacion; «
Acopios provisorios; * Acopio de Disposicion Final.

2.2.6 Etapa de operacion y mantenimiento
La etapa de operacion del proyecto consistira en las siguientes actividades:
* Contratacion de mano de obra.
* Mantenimiento.

Contratacion de mano de obra: Durante la operacion del Proyecto se estima una generacion
de 18 puestos de trabajo, directos y permanentes, quienes trabajaran en turnos rotativos de 8
horas diumas para las areas de oficinas, almacén y mantenimiento y en turnos rotativos de 8
horas durante las 24 hs para vigilancia. Esta mano de obra sera local, capacitando
previamente a estas personas para ejecutar adecuadamente sus labores.

Operacion y Mantenimiento: Durante la etapa de operacion de la gasolienra, ésta requerira
de un constante mantenimiento, tanto en las deras de mayor uso y transito, como en las de
menor, se generaran residuos sobre todo del tipo doméstico inorganico y en el area de
restoran ademas de tipo organico.

2.2.7 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No existen obras alternas que estén asociadas al proyecto ni la construccion de
caminos.

2.2.8 Etapa de abandono del sitio

En el presente proyecto en caso de requerir un paro a las actividades de construccion
se procedera a los siguientes puntos:

« Retirada de instalaciones temporales y de maquinaria y equipo.
« Acciones de restauracion del medio.
« Comprobacion final del logro de los objetivos globales y especificos del Proyecto.

» Recomendaciones para futuros Proyectos similares.

2.2.9 Utilizacion de explosivos

No se llevara a cabo la utilizacion y/o manejo de explosivos.



2.2.10 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

La generacion de residuos durante la etapa de preparacion del proyecto, corresponden
ala impieza del terreno, recolectando y disponiendo adecuadamente los residuos domésticos
generados por los usuarios temporales del terreno. Durante la etapa de construccion, se
contara con un equipo de recoleccion. Para ello se contara con contenedores con tapa,
localizados en areas determinadas estrategicamente dentro del frente de obra. Por otra parte
se dara capacitacion a los trabajadores de la obra para que realicen una correcta disposicion
de los residuos solidos domesticos.

El manejo de las descargas de aguas residuales de origen sanitario generadas en esta
misma etapa se realizaran a través de equipos mdbiles (portatiles), los cuales recibiran el
mantenimiento adecuado por parte de la misma compafia de renta y cuyo producto sera
dispuesto en la planta de tratamiento municipal. Se instalara un bafio por cada 15
trabajadores.

Durante la etapa de operacion el proceso de descarga de combustible del autotanque
al tanque de almacenamiento, asi como durante el proceso de carga de combustible a
vehiculos automotores en el area de las bombas, se generan emisiones a la atmosfera, aunque
éstas, seran catalogadas como pocos significativas que no causaran impacto a la atmosfera,
ni danos a la salud humana.

2.2.11 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Durante la etapa de construccion descrita, se contara con contenedores para el
almacenaje temporal de éstos y ya sea por el area de servicios publicos municipales o por la
contratacion de una empresa transportista autorizada, recolectarlos y transportar los residuos
generados al relleno sanitario municipal mas cercano al sitio del proyecto.

En ésta etapa de construccion, no se realizara ningun tipo de mantenimiento dentro
del area de construccion a la maquinania usada, tanto los servicios preventivos como
correctivos se realizaran en talleres mecanicos especializados en Cd. Constitucion.

Para el manejo de los residuos sanitarios se contara con | bafo portatil por cada 15
trabajadores.

3 VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON
LA REGULACION DEL USO DE SUELO

3.1 Estructura de analisis de los instrumentos de planeacion de la zona del proyecto.



El proyecto esta contemplado dentro de las politicas de desarrollo del Estado de Baja
California Sur.

3.2 Instrumentos de Planeacion a observar.

3.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

El proyecto es viable de desarrollarse con los ordenamientos que regulan el uso y
vocacion del suelo en el sitio propuesto.

111.2.2 Plan Estatal de Desarrollo del Gobierno del Estado de Baja California
Sur (2011- 2015)

El presente proyecto se adapta a las politicas del Plan Estatal al proponer desarrollar
un proyecto con fines de generacion de empleos, afin a las politicas de desarrollo y
capacitacion humana y en crecimiento econémico, acorde al Eje Rector 3: Desarrollo
Econémico Sustentable.

3.2.2 Programa de Ordenamiento Ecoligico y Territorial

Hasta el momento de la publicacion de éste documento, en Baja California Sur, no
existe un Programa de Ordenamiento Territorial. Para el Municipio de Comondi no existe
en Programa de Ordenamiento Ecologico de tipo Local, en el Estado solo los Municipios de
Loreto y Los Cabos cuentan con un Programa de Ordenamiento Territorial.

111.2.4 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas en el
area del proyecto.

El area fisica del proyecto no se encuentra dentro de un Area Natural Protegida Estatal
o Federal.

I11.3 Leyes y reglamentos especificos en la materia

Por lo que se refiere a las leyes estatales relativas al ordenamiento ecoldgico, se
indican: la Constitucion estatal, y la Ley de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
de B.CS.

3.2.3 Leyes y reglamentos

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (DOF-28-01-
2011).

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente de Baja
California Sur.

e Ley de Ingresos sobre Hidrocarburos.



Ley de Hidrocarburos.

Ley de la Agencia de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente
del sector hidrocarburos.

Reglamento de Proteccion al Ambiente de Baja California Sur.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental.

3.2.4 Normas Oficiales Mexicanas que apliquen para el desarrollo del Proyecto.

e NOM-059-SEMARNAT-2010.
NOM-EMI-001-ASEA-2015.
NOM-001.SEMARNAT-1996.
NOM-041-SEMARNAT-1993.
NOM-045-SEMARNAT-1996.
NOM-052-SEMARNAT-2005.
NOM-080-SEMARNAT-1994.
NOM-081-SEMARNAT-1994 (SEDESOL, 1994).
NOM-017-STPS-2008.

4 DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL, SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL
AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1 Delimitacion del area de estudio

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en el Estado de Baja
California Sur, en el Municipio de Comondu, correspondiente a la seccion “A” lote 13 de la
col. Vargas, con clave catastral 301-039-00-113.

El presente proyecto se delimita unicamente dentro de la extension del poligono que
conformalos 1,615.54 m? establecidos, ya que no se colocaran o construiran estructuras fuera
de los limites marcados y se respetaran la demas areas que se encuentran dentro del area del
proyecto asi como el derecho de via de la carretera. Es una sola Unidad Ambiental Natural
definida como Llanos de Magdalena.

4.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

4.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima
Tipo de Clima



Seguin la clasificacion de climas de Kdppen (Garcia De Miranda 1981); (INEGI 1995-
a), en el sitio del proyecto se presenta un clima de tipo BWhw(x')(i").

Temperaturas promedio

En el area del proyecto se presentan temperaturas medias anuales de 29.38°C es de
1.9°Cy se presenta en febrero, el maximo de temperaturas extremas para la zona del proyecto
esde 393 a39.8 °Cy se presentan en junio-septiembre.

b) Fenémenos climatolégicos
Vientos

En el area valores de 130 a 160 km/h con velocidades promedio y minimas de 33.1 y
7.5 km/h respectivamente de direccién sur.

Precipitacion

El Pacifico Norte de BCS esta considerada como la region mas arida del pais. La
precipitacion total anual se distribuye aproximadamente entre los 100 mm en las partes planas
y 200 mm en las elevadas o serranias.

Tormentas tropicales, Ciclones y Huracanes

El analisis de las trayectorias de ciclones indica un promedio de 13.9 tormentas por
afo, de las cuales 5.3 tocan las costas de México o pasan a menos de 100 km de estas. De
todos los ciclones que afectan el noroeste del pais, la mitad incide en un trecho comprendido
entre Topolobampo y Puerto Vallarta, asi como en el extremo sur de la Peninsula de Baja
California. El periodo de retorno de ciclones que tocan tierra en Baja California Sur es de
dos afios para tormentas tropicales, seis para huracanes de categoria 1, ocho para los de
categoria 2, doce para la categoria 3, veintidos para la 4 y de treinta afios para la categoria 5.

Para el area del proyecto se ha observado el impacto en el aporte de agua y
escurrimientos provocados por estos fenomenos, Juliete en septiembre 2001 e Ignacio en
2003 que con sus fuertes vientos y con la precipitacion provoco destrozos e inundacion en
diversas areas al sur de BCS.

¢) Geologia y geomorfologia

Las lluvias tropicales erosionaron las montafias volcanicas y expusieron los nicleos
graniticos, desapareciendo practicamente de la region del proyecto. Esto produjo la enorme
[lanura que se extiende por varios cientos de kilometros. El transporte de materiales de
finales del Mesozoico y principios del Cenozoico contribuyo a llenar depresiones como las
cuencas de Purisima-Iray-Magdalena.

Caracteristicas litologicas del area



Los depésitos del valle de Santo Domingo consisten en varios mantos de arenisca de
origen sedimentario y mineralizacion singenética, que contienen minerales de fosforita,
ilmenita, hematita y pequefias cantidades de circon.

Caracteristicas geomorfologicas

El area del proyecto esta ubicada en la Provincia Fisiografica de Baja California, en
la subprovincia discontinuidad de Llanos de Magdalena. Esta subprovincia se caracteriza
geomorfologicamente por ser una extensa llanura con algunos lomerios bajos aislados,
constituidas principalmente por rocas sedimentarias y volcano-sedimentarias.

Caracteristicas del relieve

La zona del proyecto se encuentra en la zona sur de la subprovincia de los Llanos de
Magdalena dentro del area de las planicies de Santo Domingo, la cual se caracteriza por
presentar llanuras extendidas, con pendientes minimas menores a 5°.

Formas de relieve

La region esta constituida por un relieve de planicie, que ha desarrollado una etapa
de madurez, caracterizada como llanura ligera con diseccion vertical de 2.5 a 5, modelada
por las corrientes fluviales y erosion edlica que tuvieron su origen en el Mesozoico. El predio
donde se planea desarrollar el proyecto consta de una superficie plana con pendiente minima
y escurrimientos pluviales en la parte sur del predio.

Presencia de fallas y fracturamientos

En el predio donde se localiza el proyecto no se encuentran fallas o fracturas que afecten
o atraviesen el terreno.

Susceptibilidad sismica de la zona

Los perfiles sismicos perpendiculares a la zona de falla Tosco-Abreojos entre las
latitudes 23° y 27° N confirman las conclusiones obtenidas por los datos batimétricos.
Spencer y Normark (1989) indican que la parte sur del sistema de falla Tosco-Abreojos, la
zona de falla Tosco, es activa, mientras que la parte norte correspondiente a la depresion de
Abreojos es inactiva.

a) Suelos
Tipos de suelo

El tipo de suelo en el area del proyecto y sus inmediaciones se caracteriza por
presentar suelo clasificado como Arenosol haplico ARh (Clasificacion FAO-Unesco,
1989).

Temperaturas promedio



En el area del proyecto se presentan temperaturas medias anuales de 29.38°C, el
INEGI reporta una media anual de 21.7°C. En la region el minimo de temperatura es de
1.9°Cy se presenta en febrero, el maximo de temperaturas extremas para la zona del proyecto
esde 39.3a39.8 °Cy se presentan en junio-septiembre.

b) Fenémenos climatoléogicos
Vientos

En el area valores de 130 a 160 km/h con velocidades promedio y minimas de 33.1 y
7.5 km/h respectivamente de direccion sur.

Precipitacion

El Pacifico Norte de BCS esta considerada como la region mas arida del pais. La
precipitacion media anual en el 90% del territorio no rebasa los 100 mm. La region presenta
lluvias de verano, y en inviemo entre el 5y 10.2% de la precipitacion anual.

Tormentas tropicales, Ciclones y Huracanes

El analisis de las trayectorias de ciclones indica un promedio de 13.9 tormentas por
afo, de las cuales 5.3 tocan las costas de México.

El periodo de retomo de ciclones que tocan tierra en Baja California Sur es de dos
anos para tormentas tropicales, seis para huracanes de categoria 1, ocho para los de categoria
2, doce para la categoria 3, veintidos para la 4 y de treinta afios para la categoria 5

¢) Geologia y geomorfologia

En el cretacico superiory parte del cenozoico existia solo una zona de subduccion
localizada en la orilla occidental de la Peninsula de Baja California, lugar de contacto
entre las placas Farallon y norteamericana.

Caracteristicas litologicas del area

Los depositos del valle de Santo Domingo consisten en varios mantos de arenisca
de origen sedimentario y mineralizacion singenética, que contienen minerales de
fosforita, ilmenita, hematita y pequefias cantidades de circon. Los espesores de estas
areniscas varian entre 5 y 30 pies, separados por otras formaciones también
sedimentarias, completamente estériles.

Caracteristicas geomorfologicas

El area del proyecto esta ubicada en la Provincia Fisiografica de Baja California,
en la subprovincia discontinuidad de Llanos de Magdalena. Esta subprovincia se
caracteriza geomorfologicamente por ser una extensa llanura con algunos lomerios bajos
aislados, constituidas principalmente por rocas sedimentarias y volcano-sedimentarias.



Caracteristicas del relieve

La zona del proyecto se encuentra en la zona sur de la subprovincia de los Llanos de
Magdalena dentro del area de las planicies de Santo Domingo, la cual se caracteriza por
presentar llanuras extendidas, con pendientes minimas menores a 5°. El poligono donde se
desarrollara el proyecto tiene diferencias de menos de 1 m nmm del extremo norte al sur.

d) Hidrologia superficial y subterrinea
Region hidrologica

El sitio del proyecto queda comprendido dentro de la region hidrologica No. 3 “Baja
California Suroeste, Magdalena”.

Subcuenca

La cuenca A. Salado — A. Venancio se conforma de seis subcuencas hidrolégicas
principales, la de los arroyos Salado, Bahia Magdalena, arroyo Soledad, arroyo Santa Cruz,
arroyo Santo Domingo y arroyo Venancio. El sitio del proyecto se encuentra dentro de la
subcuenca Santo Domingo, de acuerdo a la Comision Nacional del Agua (CNA), los
acuiferos ubicados dentro de la subcuenca Santo Domingo se encuentran en una franca
sobreexplotacion con una recarga anual calculada en 188 mm?® y un déficit de -60.1.

Hidrologia superficial

La Region Hidrologica 3 en general se caracteriza porque sus escurrimientos
superficiales estan dirigidos hacia el Pacifico. El escurrimiento superficial esta conformado
en su totalidad por corrientes tipo efimeras o influentes, ya que solo transportan agua después
de una tormenta y el nivel freatico siempre estd por debajo del lecho del cauce. Las
caracteristicas geologicas de los sedimentos y la baja pendiente de la zona, tienen como
resultado que muchos de los escurrimientos superficiales se infiltren y se pierdan antes de
llegar al mar.

Hidrologia subterranea

Los acuiferos mas importantes —en términos de la extraccion total— de la vertiente
del Pacifico de la Peninsula de Baja California se localizan en la RHO3, concretamente en
Santo Domingo y en el Vizcaino, este ultimo probablemente como depésitos fosiles.

Unidades Hidroestratigraficas

En la cuenca Santo Domingo, esta distribuida la Unidad de permeabilidad
clasificada como Material No Consolidado con posibilidades alta, media alta, las cuales son
agrupadas oficialmente (CNA), en el valle de Santo Domingo.



4.2.2 Aspectos bidticos

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en una zona con
amplio desarrollo agricola (valle de Santo Domingo), por lo que se trata de un sitio que fue
utilizado para fines agricolas por lo que esta modificado en su acceso y superficie. El predio
que forma parte del proyecto tiene una superficie total de 10,000 m2, de los cuales
1,61534m? mantienen cobertura vegetal secundaria de matorral, como secuela de
actividades humanas.

Vegetacion terrestre
Tipo de vegetacion

En la zona del proyecto debido al tipo de climay a las caracteristicas topograficas de
la region, se desarrolla vegetacion caracteristica de Desierto Sonorense, el cual esta
representado por un desierto arbolado, caracterizado por numerosos arboles pequefios de
diversos géneros.

Debido a que el predio encuentran areas que fueron dedicadas al cultivo, y que lleven
anos de abandono, éstas se encuentran actualmente cubiertas de pastizales y vegetacion de
recuperacion.

4.2.3 Especies endémicas, amenazadas o en peligro de extincion

Se llevo a cabo una revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, para ver cuales
especies encontradas en el predio se encontraba en algln estatus de proteccion.

Fauna terrestre

El predio donde se desarrolla el presente proyecto se encuentra muy cerca de la
mancha urbana y presenta impactos antropogénicos por actividades previas de agricultura y
actualmente como patio de estacionamiento y maniobras de automotores, por lo que no hay
presencia de especies silvestres de fauna, salvo algunas como aves y pequefios roedores y
reptiles.

Biodiversidad.

En lo que respecta a mamiferos, en el predio no se detecto la presencia de dos especies
de mamiferos, aunque es comun la presencia (Dipodomys merriami y Lepus californicus).
La poca presencia de fauna de este grupo se debe principalmente a la cercania con zonas
habitadas y con extenso uso agricola (Valle de Santo Domingo), lo que genera que la fauna
domeéstica ahuyente a la fauna silvestre o incluso la deprede, incluso por accion directa
humana.

En cuanto a las aves, debido a la gran diversidad de especies, por su habilidad para
desplazarse, asi como de utilizar, principalmente las zonas aéreas del habitat, este grupo de
fauna es el que presenta un mayor numero de taxa dentro de la superficie del proyecto.



Fauna en estatus

Se llevo a cabo una revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, para todas las
especies de fauna registradas dentro del predio, lo cual dio como resultado que no hay
especies en el predio que se encuentren enlistadas en la mencionada Norma.

4.2.4 Paisaje

El sitio donde se establecera el proyecto pertenece a una sola unidad ambiental
caracterizada por una planicie en una porcion con vegetacion secundaria de matorral y en el
terreno donde se construira la gasolinera se encuentra desprovista de ésta.

Visibilidad

El sitio se ubica en un terreno con relieve de planicie cuya altitud varia entre 18 y 22
msnm, rodeado de terrenos privados con uso agricola, calles de terraceria bien marcadas y
sitios sin vegetacion como consecuencia de actividades humanas asi como otras edificaciones
algunas en uso y otras en estado de abandono. De manera particular, la zona del proyecto y

sitios cercanos se encuentra en un proceso acelerado de modificacion debido al crecimineto
de la mancha urbana proveninete del Cd. Cosntitucion.

El sitio esta integrado por una unidad paisajistica, esto es, con la misma morfologia
del relieve, los mismos colores predominantes, cuenca visual comun, geometria de las
diversas formaciones, etc.

Calidad

La zona del proyecto se considera que existe una calidad del paisaje moderada debido
a que se encuentra cercano a centros de poblacion y en una region con una actividad agricola
intensa, por lo que se observan superficies que fueron modificadas en su vegetacion natural
para ser utilizadas con uso de suelo de tipo agricola encontrando dentro del predio una
superficie de 78.44% con presencia de matorral secundario y el resto desprovisto de
vegetacion.

Fragilidad

La fragilidad paisajistica del sitio del proyecto se integra por factores de tipo
biofisico, morfolégicos y de frecuencia humana, para lo cual se considera que en la
actualidad forma un paisaje con una alta fragilidad, principalmente por estar ubicado a las
orillas de una carretera federal transpeninsular No. 1, ademas de tener relieve plano en toda
su extension, ubicarse cercano a la Cd. Constitucion y al paso frecuente de personas a pie o
en automotores, el alto factor de fragilidad para el sitio del proyecto aumenta la posibilidad
de uso industrial.



4.2.5 Medio Socieoconomico

a) Perfil sociodemografico
Dinamica de la Poblacion

Baja California Sur es la entidad menos poblada. De acuerdo con los resultados del
Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2010 en el Estado se registraron 637,065 habitantes
con una densidad de poblacion de 8.6 habitantes/ km?.

Segin datos del compendio estadistico del INEGI de los afios 1950 a 2010, la
poblacion del Municipio de Comondu ha tenido un crecimiento negativo a partir de 1990, lo
cual denota una comunidad en movimiento por emigraciones, pudiendo ser una de las
principales causas el estado actual del acuifero de Santo Domingo.

La composicion por sexos del total de habitantes en el Municipio de Comondu, segun
datos de INEGI, 2010, indica que el 51.45 % son hombres y el 48.54 % son mujeres; segiin
los datos de INEGI, 2010, el grupo de edad que concentra el mayor niimero de personas en
todas las localidades, se encuentra entre los 15 a 64 afos.

En lo que se refiere a Ciudad Constitucion, segun la informacion del Conteo de
Poblacion y Vivienda, 2010, el 51.1 % de la poblacién contada son hombres y el 48.89 %
son mujeres.

Educacion

En materia educativa el Municipio de Comondua presenta un alto porcentaje de
poblacion alfabetizada (92.7%), aunque este Municipio es el que presenta los mayores
indices de poblacion mayora 15 anos analfabeta con un 7.3 El grado promedio de escolaridad
de la poblacion de 15 y mas anos a nivel estatal fue de 8.3 afios, en el Municipio de Comondu
se registraron 8 afios, rebasando el dato nacional que es de 7.5 afios.

Salud

Los servicios de salud en el municipio de Comondu, se concentran en la cabecera
municipal, Cd. Constitucion, en ella diversos centros de salud tales como el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS), Secretaria De Marina (SM), Secretaria de la Defensa Nacional
(SEDENA), y clinicas privadas.

Para el aiio 2010, el porcentaje de poblacion derechohabiente a alguna institucion de
salud fue de 81.44 %. Del total de la poblacion del Municipio, el 32.22 % accede a servicios
del IMSS y el 14.42 % del ISSSTE. El Seguro Popular, incremento su cobertura del 0.95 %
en 2005 a1.37 % en 2010.

Vivienda y servicios puiblicos

De acuerdo al XIII Censo General de Poblacion y Vivienda efectuado por el INEGI, el
Municipio de Comondu cuenta al aio 2010 con 19,061 viviendas particulares habitadas, de



las cuales el 97 % cuenta con energia eléctrica, el 89.4 % con agua entubada, el 84.4 % con
drenaje y se tiene un estimado de 3.65 habitantes por vivienda.

Medios de Comunicacion

En el municipio existen oficinas de correos que benefician a la mayoria de las
localidades. Ciudad Constitucion cuenta con una amplia red de telefonia, celular e Internet,

ademas television por cable, 3 estaciones de radio, | AMy 2 FM y 1 canal de television
(repetidora).

Vias de comunicacion

El sitio del proyecto se encuentra bien comunicado, se accede a través de la carretera
Transpeninsular tramo Constitucion- Cd. Insurgentes.

Poblacion economicamente activa

De acuerdo con cifras al afio 2010 presentadas por INEGI, la poblacion
economicamente activa total del Municipio de Comondu asciende a 51,840 personas. De
acuerdo a los resultados de los Censos Economicos 2009 (que excluye informacion de
actividades agropecuarias y forestales) en el municipio de Comondu se registraron un total
de 2,936 unidades economicas que dieron empleo a 13,584 personas.

4.2.6 1V.2.5 Diagnostico ambiental

El diagnostico ambiental tiene como finalidad identificar y analizar las tendencias
del comportamiento de los procesos de deterioro natural y el grado de conservacion presentes
en la porcion influenciada del Sistema Ambiental (SAl) previo a la construccion y operacion
de la Estacion de servicio tipo gasolinera. El diagnostico se realiza a través del analisis
sistémico integral de los siguientes aspectos

e El desarrollo de la actividad agricola de la region.

e La sobreexplotacion a los mantos acuiferos de Santo Domingo, lo cual originé que

en muchos predios se abandonara la actividad.
e El establecimiento de grupos poblacionales en las cercanias del predio.

e La limpieza forestal que se realiz0 en el terreno, eliminando por completo la

vegetacion nativa para llevar a cabo la actividad agricola.
e El trazo carretero que conecta a la Peninsula.

Caracterizacion ambiental

El ambiente donde se inserta el proyecto, actualmente se encuentra en una zona con
un ambiente desertico en una planicie o llanura conocida como Llanos de Magdalena, con un



amplio uso agricola, cercano a la mancha urbana, lo cual le proporciona mayor potencial de
desarrollo habitacional, industrial y agricola a esta zona.

Es importante mencionar que el acceso al sitio se realiza a través de la carretera
Federal Transpninsular No. 1, la cual se encuentra en excelentes condiciones de
mantenimiento, y que comunican el predio al sur con Cd. Insurgentes y al norte de Cd.
Constitucion. Las cuales son consideradas las localidades mas importantes tanto por su
cercania como por el namero de habitantes que las conforman.

Un punto importante para la caracterizacion del sistema ambiental es la identificacion
de aquellos componentes y factores ambientales presentes en el Sistema Ambiental
considerados criticos y/o relevantes en base a su estado actual, los cuales consisten en seis
componentes y 24 factores pertenecientes a cuatro subsistemas integrantes.

Identificacion y Evaluacion de Componentes ambientales Claves

Para la determinacion de los factores ambientales que son importantes, relevantes o
criticos en el Sistema Ambiental, se consideraron los siguientes criterios de evaluacion:

* Normativo: Se verifica si el factor esta regulado o normado por instrumentos legales
o admuinistrativos vigentes.

* Diversidad: Se verifica si hay variedad de elementos dentro de una poblacién total
y Su proporcion.
* Rareza: Se verifica la escasez de un determinado recurso en el ambito espacial, en

este caso el SAD.

* Naturalidad: Se verifica el estado de conservacion o grado de perturbacion del
factor.

* Aislamiento: Se verifica la posibilidad de dispersion de los elementos del factor
analizado.

* Calidad: Se verifica la posible desviacion de los valores presentes en el factor contra
los rangos de valores normales establecidos.

Se ha establecido una escala de valoracion para evaluar y determinar los factores
ambientales prioritarios, criticos, relevantes e importantes en el Sistema Ambiental previo al
desarrollo del proyecto.



Tabla 1. Valores de los criterios de evaluacion para los factores ambientales.

CRITERIO Valor =1 Valor=0
Normativo No se encuentra normado |[Se encuentra normado
Diversidad Np se presenta variedad de |Se presenta variedad de

elementos elementos
Rareza No se presenta escasez Se presenta escasez del
del recurso recurso
Naturalidad El factor esta perturbado |Se presenta conservacion
Aislamiento  |No se presenta dispersion |Se presenta dispersién
: &l asion aata fuem dei El factor esta dentro del
Calidad rango de los valores
rango de valores normales
normales

Tabla I1. Valoracion de los factores ambientales en el sistema ambiental del proyecto.

CRITERIO
ola <8
COMPONE z|1Z|<|E1212 | varo
SUBSISTEMA St FACTOR 2l a8
NTE % ~ |2 é ?ﬁ = R
H8E E 2 |S

el |Z|<
Concentracion de gases por combustion [0 [0 [ 1|1 [0 [0 2
Aire Nivel de Ruido Ofoj1{1]0]oO 2
Polvos en suspension 0]0|1]1]0]0 2
Estabilidad 0(0]0]0O|O0]O 0
Susceptibilidad a la erosion edlica 110 [0]0]0]0 1
Abidtico Suclo  |Susceptibilidad a la erosion hidrica 1[{0[0[0]O]O 1
Compactacion 1]0]0[O]O]O 1
Permeabilidad 110[0[0]0O[O 1
Presencia de aguas residuales 1{O[O[O[O]O 1
Agua Calidad de aguas subterrancas 0]0]0]O[0O]1 1
Presencia de cuencas superficiales 0[1]0]0[0]O0 1
g Especies de valor comercial 0]11[0]0]0]0 1

Flora y : —

Bitico _— Especics endémicas 0|1]1]0]0 0 2
P Especies en estatus de proteccion 0]l1]0:]1]0]0 2
Cadenas Troficas 11011101010 2
Elementos paisajisticos 1{1]JO[1]1]0 4
L s Visibilidad paisajistica 011 11]1]11)}0 4
Paisaje Rl T —r— o[1[1[1][1]o] a
Fragilidad I |3 (0 [1]1 [0 4
Empleo 011 10]1]0[1 3
; Ford 5 : Factores historicos 1L{1[1]0O0]JO[O 3
SUGGERORMND, | ekl Fatores culturales 1|1 [1]0]O]O 3
Sector productivo L1 ]@]1 o)1 4




Estructura del sistema ambiental

Las condiciones ambientales actuales de la zonay area del proyecto estan alterados o
modificados en sus condiciones naturales, principalmente debido a la tendencia de uso que
se observa en la zona.

Tabla II1. Escala de Valoracion para los factores ambientales en el sistema ambiental.

Valor Definiciéon del Valor
5 Critico

Relevante

Importante

Moderado

Irrelevante

Sin importancia

O|l=[(N|w|H

Convencionalmente para fines del inventario y diagnostico ambiental, se establece
que aquellos factores ambientales que hayan dado como resultado un valor de 3 o superior
deben ser considerados como dignos de atencion en el Sistema Ambiental. Entendiendo que
un valor Cero o “sin importancia” se entiende de un sistema ambiental altamente modificado
y que hasido destinado para usos antropogénicos y que ademas tiene presencia de una amplia
variedad de elementos artificiales, por ejemplo un area urbana.

Con base en los resultados obtenidos, se establece que en el Sistema Ambiental
delimitado para el proyecto se presentan que el no alcanza un valor de 5 o mayor considerado
como critico, si no que el puntaje alcanzado es considerado como relevante y esto debido al
las modificaciones a la vista originados por la construccion de la estacion de servicio. Por
otra parte son los elementos abioticos quienes alcanzararon pntajes minimos catalogados
como irrelevantes. En el aspecto socioecondmico el Proyecto mantiene intactos los factores
historicos, culturales y del sector productivo en la regién del area, por otra parte los factores
concentracion de gases por combustion y nivel de ruido representan importancia en el area
del proyecto, es decir se registra presencia de fuentes que puedan alterar estos factores. En
cuanto al agua, debido a la que no hay precencia de aguas superficiales no se encuentra en
buen estado de conservacion, se considera un nivel critico a considerar para tomar medidas
necesarias que conserven esta caracteristica del sistema ambiental dentro del area del
proyecto. Las especies de valor comercial sali6 con un valor alto, ya que de forma natural
no se registra la presencia de especies comerciales para el area del proyecto o la region.

De los factores considerados relevantes, que pertenecen al componente paisaje y el
otro al componente componente socioeconémico, cuyo impacto es debido a la generacion
directa e indirecta de empleos y flujo de dinero.

Repecto al componente agua se define su relevancia irrelevante ya que aunque en el
sitio existe generacion de aguas residuales se destaca que en la implementacion del proyecto
se tomen en cuenta medidas que den el tratamiento adecuado a las aguas residuales.



En cuanto al factor del sector tusistico, aunque en el area del proyecto no se lleva a
cabo ninguna actividad turistica, ésta forma parte importante de las actividades productivas
de la region, por lo que se deben considerar la importancia que generara el proyecto para este
sector productivo.

De los componentes del sistema aire estos se consideran moderados, haciéndo
referencia al polvo en suspension ya que al encontrarse extensas areas aledafias y dentro del
sitio libres de vegetacion nativa, la suspension se polvos se hace mas factible. La
suseptibilidad a la erosion hidricca esta ligada al factor anterior ya que aunque la zona
presenta una baja precipitacion pluvial, la deforestacion incrementa las posibilidades de
erosion hidrica cuando se presentan fenémenos climaticos. En éste mismo sistema se
considera la generacion de gases debido a los automotores que seran atendidos en la estacion
de servicio, el puntaje valorado es debido a que es un sistema abierto gases se disiparan por
efecto del aire.

Del los componentes irrelevantes, como la calidad de aguas subterraneas y la
conservacion del ambiente natural, principalmente debido a que el acuifero de Santo
Domingo esta considerado como sobreexplotado y a que el area que comprende el proyecto
ya a sido utilizado anteriormente para fines agricolas y por lo tanto a sido modificado en su
estructura natural.

Diagnostico Ambiental

Segun los factores considerados como moderados, la mayor presion se podra estar
ejerciendo sobre la conservacion del ambiente natural y la presion a las cadenas troficas y
especies endémicas y en algun estatus de proteccion, asi como a la conservacion de las
condiciones actuales del suelo y de las condiciones de sobreexplotacion del manto acuifero.
Es considerado que el proyecto no aumentara las condiciones de sobreexplotacion, ni emitira
mas gases a la atmosfera de los ya existentes, por otra parte mantendra las condiciones
fisiograficas del sitio y respetara el derecho de via del tramo carretero; no existira una mayor
presion a los mantos acuiferos de la que actualmente se esta dando.

En cuanto al proceso de construccion de la estacion de servicio tipo gasolinera dentro
del area del proyecto no se vera afectado otro componente ambiental mas que el suelo y la
vegetacion, por lo que se prevee que siguiendo las medidas de mitigacion marcadas en el
presente estudio, el ambiente seguira manteniendo la misma calidad ambiental mostrada
hasta el momento.

5 IDENTIFICACION DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

5.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales



Para la identificacion de los impactos se generod una matriz de interacciones basada
en la matriz tipo Leopold (1971), la cual permitié evaluar los posibles impactos que se
pudiesen presentar a consecuencia de la preparacion del sitio, la ejecucion de las actividades

y obras y la operacion del proyecto.

5.2 Impactos ambientales generados por la actividad

Las matrices de impacto generadas mostraron que el proyecto afecta de manera
directa al medio fisico y biologico, principalmente durante las etapas iniciales del proyecto:
preparacion y construccion. Obteniendo en la etapa de preparacion del sitio 2 impactos
adversos significativos y 11 impactos adversos no significativos, mientras que en la etapa de
construccion se generaran 1 impactos adversos significativos y 16 impactos adversos no
significativos, en diferente grado de magnitud e importancia, mientras que en la etapa
operativa, los impactos disminuyen considerablemente encontrando 0 impactos adversos
significativos en el medio biologico y 5 adversos no significativos, 3 en el medio fisico y 2

en el medio biologico.

5.3 Indicadores de impacto

Del total de 20 impactos identificados en la matriz de impactos ambientales durante
la etapa de preparacion, se obtuvieron 4 impactos benéficos significativos (20%), 3 impactos
benéficos no significativos (15 %), 2 impactos Adversos Significativos (10 %), y 11

resultaron adversos no significativos (55 %).

Durante la etapa de construccion, se identificaron 24 impactos de los cuales 3 fueron
benéficos significativo (20 %), 5 fueron benéficos no significativos (33.33%), 0 adverso

significativos y 7 fueron adversos no significativos (46.67 %).

En la etapa de operacion, se identificaron 15 impactos de los cuales 6 fueron benéficos
significativos (33.33 %), 5 fueron benéficos no significativos (27.77 %), 2 resultaron
adversos significativos (11.11 %), y 5 fueron adversos no significativos (27.77%).

Las variables mas impactadas por la implementacion del proyecto seran las

pertenecientes al componente del subsistema natural (23 impactos identificados).



La etapa de construccion se proyecta como la actividad que requiere mayores medidas
preventivas y de mitigacion, ya que se trata de la etapa de mayor impacto en el sistema. La
etapa de operacion destaca por generacion de residuos, lo que significa medidas de caracter
preventivo y cuidado, por lo que se requiere la aplicacion del programa de vigilancia
ambiental para evitar y/o mitigar las acciones impactantes. Finalmente, en la etapa de
preparacion, se debe de poner especial atencion al programa de rescate de flora y fauna y al
seguimiento de las medidas de control y mitigacion de las actividades dentro y fuera del

predio.
FACTORES SOCIOECONOMICOS

La construccion de la gasolinera, permitira el impulso del sector energético mediante
la comercializacion de combustibles en la region de Cd. Constitucion, por lo que los efectos
generados son fundamentalmente de tipo benéfico al proporcionar un servicio de

abastecimiento de gasolinay diésel, asi como la generacion de fuentes de empleo.
Economia local

El proyecto implicara una derrama economica significativa localmente teniendo un
impacto representativo en el Municipio, debido al monto de inversion que requiere la
realizacion de este proyecto. El consumo de insumos locales y la contratacion de servicios

en la region generan un impacto positivo significativo.
Empleo y mano de obra

Se estima la generacion de empleos temporales y permanentes, tanto directos como
indirectos, en las etapas de preparacion construccion y operacion. Otro impacto positivo es
la capacitacion de personas para insertarlas en las nuevas fuentes de trabajo que generara el

proyecto.

6 MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

6.1 Descripcion de las medidas de control ambiental por los puntos criticos
identificados



Los trabajos de preparacion y construccion deberan ser en horas habiles, evitando el
amanecer y atardecer para disminuir la presion hacia la fauna silvestre. Se colocaran
contenedores para la colocacion de residuos solidos, en sitios de facil acceso a las areas donde
se estén llevando los trabajos, a fin de evitar tener residuos al aire libre. Las areas donde se
encuentren de manera permanente motores que utilicen combustibles como gasolina o diesel,
deberan estar impermeabilizados y contar con drenajes aceitoso separado del pluvial, el cual
se debera conectar a un recipiente separador de aceites. Se debera establecer un programa de
mantenimiento periodico para el equipo y maquinaria utilizada. Separacion de aguas grises
y negras. Mantenimiento y manejo de fosas sépticas. Se llevara a cabo un programa de
rescate y reforestacion de las areas y superficies que seran afectadas dentro del proyecto. No
se debera realizar ninguna actividad tendiente al aprovechamiento o afectacion directa o
indirecta de la fauna terrestre.

6.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacion.

Componente ambiental suelo

Los impactos residuales incluyen los generados por las actividades previas al
proyecto, principalmente las ocasionadas por la actividad agricola de la region donde se
inserta el proyecto. El proyecto ya tiene un porcentaje bajo desprovisto de vegetacion natural
causando una afectacion directa al suelo y aumentando la presion por erosion edlica, la cual
es ambientalmente moderada por su extension. La disminucion del area natural en el sitio es
gradual por la actividad humana y no se prevé un cambio en la tendencia, por lo que los
efectos son ampliamente generalizados en la zona.

Componente ambiental aire

En la actualidad, no se presentan impactos residuales por la emision de particulas o
el ruido, pues son dispersados por el aire. El proyecto por su escencia misma, sera
indirectamente generador de éste impacto.

Componente ambiental agua

En el sitio donde se desarrollara el proyecto no presenta escorrentias importantes, por
lo que no se afectara éste componente al no afectar sus cauces ni extension principales por la
ejecucion del proyecto. De las aguas residuales que se generen ya en la etapa operativa, seran
manejadas de acuerdo al alegislacion municipal.

Componente ambiental flora

Se debe tomar en cuenta que las acciones realizadas antes del proyecto, como lo fue
la deforestacion de areas dentro del predio para uso agricola, fueron detenidas y seran
mitigadas con la ejecucion del actual proyecto. En contraposicion, se da la modificacion del



uso del suelo por la ejecucion de un proyecto, que compensara las afectaciones causadas por
actividades previas al mismo, ademas de sus impactos positivos sobre algunas variables
ambientales.

Componente ambiental fauna

Se identifican los generados por las actividades previas al proyecto, principalmente
las extractivas, la caceria furtiva y las acciones de bandalismo hacia las especies de fauna. El
proyecto compensara parte de los impactos residuales generados, en forma previay posterior
al desarrollo del proyecto, mediante la implementacion de programas de informacion y
capacitacion a los trabajadores que formen parte del proyecto.

En todos los casos, el impacto en la zona es sinérgico, no atribuible exclusivamente
al proyecto debido a la aridez caracteristica de la region y la presencia de diversas localidades
aun con densidad bajay el uso agricola intensivo de la zona, la presion hacia los recursos es
constante.

7 PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

7.1 Pronostico del escenario

Para el escenario con proyecto, la Calidad del Sistema Ambiental considerando la
perturbacion de cada componente y variable analizado, indica que los componentes y
variables que presentaran mayor impacto son uso de suelo y paisaje; mientras que en el
componente socioeconémico los impactos seran benéficos con el proyecto, mejorando la
condicion socioeconomica a nivel regional por la puesta en marcha de la estacion de servicios
tipo gasolinera. El escenario con proyecto propone que las medidas de mitigacion
contempladas son suficientes para excluir, minimizar, rectificar, reducir y/o compensar los
impactos identificados y valorados, con lo que se contrarrestan los impactos causados por el
proyecto y se evita que los procesos biologicos sufran algin deterioro.

7.2  Programa de vigilancia ambiental

Se plantea el seguimiento de las medidas de mitigacion propuestas y las asentadas por
el dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

El PVA debera incluir un calendario pormenorizado de revision y seguimiento de las
condicionantes del dictamen del estudio de impacto ambiental en forma de lista de revision
ambiental, aplicandolo a cada etapa correspondiente. Los responsables del seguimiento sera
el personal contratado por la empresa y se dara como resultado en forma de reportes
bimestrales y uno por temporada del seguimiento de las medidas del PVA.



Se efectuara una revision de medidas preventivas para determinar causa-efecto de la
variacion en los valores esperados e implementar (en su caso), las modificaciones necesarias
en las medidas de mitigacion.

7.3 Conclusiones

El proyecto no se contrapone a ser instalado dentro de un 4rea conurbada, se considera
viable ambientalmente por el deterioro que presenta actualmente la zona y que las medidas
propuestas ayudaran a un eventual repoblamiento tanto vegetal como animal, socialmente es
viable ya que al ubicarse cercana a una zona urbana y de constante trafico proveera otra
opcion de servicio tanto para el reabastecimiento de combustibles como sitio de descanso y
opcion para comer en el restoran o en la tienda de conveniencia. Las aguas residuales seran
tratadas con forme a la legislacion y no representan una contaminacion ni al suelo ni a los
mantos freaticos, tienen una vida larga, resiste condiciones climaticas extremas: viento,
temperatura, humedad.

Los servicios basicos, existentes en la zona del proyecto son suficientes o estan muy
cercanos al sitio para ser conectados, los cuales podran satisfacer las demandas del proyecto
durante su vida util.

El proyecto mantiene un énfasis en los aspectos ambientales y ecologicos que la zona
en particular requiere, siendo un importante detonador de un desarrollo territorial ordenado,
con beneficios economicos y de creacion de empleos en la zona.

Del analisis de las variables del sistema ambiental actual y de las actividades del
proyecto, se concluye que el grado de afectacion a producir se puede mitigar y compensarse
mediante la correcta ejecucion de las medidas descritas en esta manifestacion y en la
normatividad ambiental aplicable. Los aspectos ambientales, redundaran en el adecuado
desarrollo del proyecto y en el buen estado sanitario del area gracias a las practicas amigables
con la naturaleza, el monitoreo ambiental, la proteccion a la vida silvestre y su entormno,
ademas del manejo y control de los residuos.

8 IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

8.1 Formatos de presentacion

8.1.1 Planos del proyecto

e Plano Planta arqutectonica de Conjunto.



e Plano con Curvas de nivel del predio “Fraccion Norte del Lote 4 de la Colonia

Jalisco”.

e Plano Instalacion mecanica.

8.1.2 Documentos

e Copia del Acta Constitutiva nimero ciento diez y nueve (119), Volumen
cuatro (4) de la Sociedad Mercantil denominada “Combustibles La Troje, S.A.
de C.V.” en cuyo capitulo VIII fraccion primera de las Clausulas Transitorias
se designa al C. Juan Pablo Ramirez Arzola como Administrador Unico de la
Sociedad y se le otorga todos los poderes generales con amplias facultades
descritas en los Estatutos Sociales.

e Copia del Contrato de Comodato, que celebran por una parte los legitimos
propietarios de la fraccion de terreno de la fraccion del lote ristico niamero (1)
de la colonia Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS., clave Catastral 301-
039-000-113, con extension superficial de 10,000.00 metros cuadrados los
senores C. Salvador Ramirez Malagon y la C. Maria Lucrecia Arzola Godinez
y por la otra la sociedad Combustibles La Troje, S.A. de C.V. representada
por el C. Juan Pablo Ramirez Arzola.

e Copia del oficio nimero 498/OPAHU/2015, por la Direccion de Obras
Publicas y Asentamientos Humanos del XV Ayuntamiento de Comondd, en
el cual se otorga Factibilidad del Proyecto de Impacto Vial a favor del C.
Salvador Ramirez Malagon y la C. Maria Lucrecia Arzola Godinez.

e Copiadel oficio 184/2015, expedido por la Subdireccion de Area Técnica del
Organismo Operador del Sistema de Agua Potable Alcantarillado y
Saneamiento del H. XIV Ayuntamiento de Comondu en el que se le brinda el
servicio de agua potable y no asi el de alcantarillado por no existir red de
alcantarillado en la fraccion “A” del lote No. 13 en el lote No. 1 de la Colonia
Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-039-000-
113.

e Copia del oficio No. P369/2015 expedido por la Comision Federal de
Electricidad Division Baja California Sur, en el cual se informa que la
institucion esta en condiciones de proporcionar el suministro el servicio
eléctrico a la fraccion “A” del lote No. 13 en el lote No. |1 de la Colonia
Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-039-000-
113



Copia del oficio No. DPUyE/406/15 expedido por la Direccion de Planeacion
Urbana y Ecologia del Estado de Baja California Sur, en el cual se emite el
Dictamen Técnico de Uso de Suelo favorable para la instalacion de una
Estacion de Servicio (Gasolinera) en la fraccion “A” del lote No. 13 en el lote
No. 1 de la Colonia Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave
Catastral 301-039-000-113.

Copia del oficio sin nimero expedido por la Direccion de Proteccion Civil del
H. XIV Ayuntamiento de Comondu, BCS., en el que sefiala que la fraccion de
lote ristico de la Colonia Vargas del mismo Municipio, se encuentra en una
zona libre de riesgos, por tal motivo no hay inconveniente en la construccion
de la Estacion de Servicio en dicho predio.

Copia del oficio No. BO0O.903.04.-3123 expedido por la Subdireccion
Técnica de la Direccion Local Baja California Sur de la Comision Nacional
del Agua, en el cual se determina que el sitio de interés no esta afectado por
arroyos y/o escurrimientos.

Copia del oficio BO0.903.04.-3132, expedido por la Subdireccion Técnica de
la Direccion Local Baja California Sur de la Comision Nacional del Agua, el
dictamen que seifiala que la fraccion de lote rustico de la Colonia Vargas con
clave catastral 301-039-000-1130 Municipio de Comondu, BCS, no tiene
afectacion por Escurrimientos Pluviales y Area de Riesgo.

Copia del oficio No. XIV-386/2015 expedido por la Presidencia Municipal
del H. XIV Ayuntamiento de Comondu, Baja California Sur, en el cual se
Autoriza la Subdivision del predio con clave Catastral 301-039-000-113,

Copia del oficio sin numero expedido por el Municipio de Comondu en el que
se manifiesta la disposicion de la Direccion de Servicios Publicos
Municipales para brindar el servicio de recoleccion de basura en la fraccion
“A” del lote No. 13 del lote ristico No. 1 de la Colonia Vargas, del Valle de
Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-039-000-113.

Copia del oficio No. 425/0PAHU/2015 expedido por el H. XIV.
Ayuntamiento de Comondu a través de la Oficina de Obras Publicas en el que
se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo Comercial para la Instalacion de la de
una Estacion de Servicio (Gasolinera) en una superficie de 10,000 m?
correspondientes a la fraccion “A” del lote No. 13 del lote rustico No. 1 de la



Colonia Vargas, del Valle de Santo Domingo, BCS con clave Catastral 301-
039-000-113.

e Copia del RFC de Combustibles La Troje, S.A. de C.V.

e Copiade laidentificacion de los sefiores Juan Pablo Ramirez Arzola, Salvador

Ramirez Malagon y Maria Lucrecia Arzola Godinez.

8.1.3 Fotografias del sitio del proyecto
Vistas generales de escenario y muestra de especies de flora en el area de reserva, las
condiciones del suelo en el area donde se pretende construir la gasolinera y los edificios

existentes y que seran sujetos de remodelacion (ANEXOS).



