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Gladiog,

Calle Cerro de la Silla

Impacto Ambiental.

PROPIETARIO: SERVICIO EFIGAS, S. DER.L. DEC.V.
MANIFESTACION DEL IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
| Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del Estudio de

1.1 Proyecto.
I.1.1 Nombre del proyecto.

Regularizacién de la operacion de una gasolinera, propiedad de la moral Servicio
Efigas, S. de R.L. de C.V.

(‘P(o\jzcl!fi_o LQCLZ( Zt=F

1.1.2 Estudio de riesgo y su modalidad.

En virtud de que se manejara gasolina la cual es una sustancia inflamable y de
caracteristicas riesgosas se revisaron los listados de actividades altamente riesgosas,
el primero de sustancias toxicas, publicado el 28/Marzo/1990 y el segundo referente
a sustancias inflamables y explosivas, publicado el 30/Abril/1992, considerando que las
sustancias empleadas es gasolina capacidad de proyecto 160,000 litros, se manejaran

en volumenes menores a las cantidades de reporte que es de 10,000 barriles
(aparecen en el segundo Listado).
1.1.3 Ubicacion del proyecto.

Blvd. Cuauhtémoc Sur numero 3,879 de

Monterrey de la delegacién Centro, en esta ciudad de Tijuana Baja California.
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Figura no. 1 Traza urbana de la colonia Laderas de Monterrey de Tijuana B.
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Figura no. 2 Imagen aérea de la ubicacion del inmueble de la gasolinera.

Coordenadas geograficas de la ubicacion del predio donde se ubica la gasolinera.
Latitud 32 grados 30 minutos 20.46 segundos Norte.
Longitud 117 grados 1 minutos 23.03 segundos Oeste Altitud 78 m sobre nivel mar.

32°30'20. 44" N 117°01'22 75/ W elev

Coordenadas grados minutos y segundos.

Coordenadas UTM
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. 1.1.4 Tiempo de vida util del proyecto.
Indefinida

Nombre  de . .
persona fisica, 1-1.5 Presentacion de la documentacion legal.

articulo 113 ntil de arrendamiento, celebrado por una parte -
fraccion | de la W(en lo sucesivo como el arrendador), y por la otra
LFTAIP y parte la moral Servicio Efigas, S. de R.L. de C.V., (referido como el arrendatario),
articulo 116 representada por el C. Ramon Alejandro Ruelas Flores cuyo cargo es de apoderado
primer parrafo legal, de conformidad con las clausulas del contrato.
de la LGTAIP.
Ambas partes convienen en celebrar el presente contrato de arrendamiento por un
término de quince (15) afnos forzosos para ambas partes, a partir del 01 de Marzo del

2014 y terminara al 30 de Abril del 2029. Se adjunta informacion (contrato) a la cual se
hace referencia. Ver anexo 1

.2 Promovente.
1.2.1 Nombre o razon social.
Servicio Efigas, S. de R.L. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente.
SEF100902MJ1 se adjunta alta del SAT Ver anexo 2

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.
Ramon Alejandro Ruelas Flores, apoderado legal. Ver anexo 3

I.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental.
1.3.1 Nombre o razén social.
Centro de Asesorias y Estudios de Baja California S.C.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP.
Via Rapida Poniente nimero 4000 Edificio B3 interior 02 Col. 20 de Noviembre Tijuana,
Baja California RFC CAE0507122V5

1.3.3 Nombre del responsable técnico.

Q. Vicente Murua Ochod GG C:du/a No. 7559527

Se adjunta CURP y cedula ver anexo 4Clave Unica de Registro de Poblacién del responsable del estudio, articulo
113 fraccion I de la LFTAIP y articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP.

1.3.4 Direccién del responsable técnico.

Domicilio del responsable del estudio, articulo 113 fraccion

. | dela LFTAIP y articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP.
| S —
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de: PEMEX MAGNA de 60,000 litros y de PEMEX PREMIUM de 40,000 litros y de
PEMEX DIESEL con capacidad de 60,000 litros.
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Figura no. 3 Planta de conjunto de la gasolinera.

La estacion cuenta con una cisterna de 10.00 metros cubicos, registros con rejillas para
la conduccién de derrames hacia una trampa de combustibles y aceites la cual retendra
aceites y combustibles derramados en caso de suscitarse en las areas de dispensarios
y de almacenamiento, segun especificaciones técnicas de construccidon como lo
establece PEMEX, de igual manera con registros para la conduccién de pluviales.

En cumplimiento con las normas de PEMEX, los tanques son de doble pared, esto es,
la pared interna de placa de acero al carbéon y la exterior de polietileno de alta
densidad, con el objeto de que en caso de existir fugas del tanque metélico, se
detecten en el espacio anular entre los dos tanques, para este fin se contara con un
dispositivo para monitorearlo. El proyecto de la estacion de servicio cuenta con todas
las instalaciones requeridas en las especificaciones técnicas para el proyecto y
construccion de estaciones de servicio de Petréleos Mexicanos y de esta manera
garantizar una adecuada operacion de la estacion de servicio de gasolina/ diésel.

Sin embargo la actividad no se considera como altamente riesgosa, ya que durante su
operacion no se manejaran sustancias peligrosas en un volumen igual o superior a las
cantidades reportadas en los Listados 1, 2 de actividades altamente riesgosas
publicados en el Diario Oficial de la Federacion.
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Obijetivos y Justificacion del proyecto

Objetivo:

El proyecto en estudio tiene como objetivo satisfacer la demanda de combustibles y
otros derivados del petréleo tales como aceites, aditivos de los automoéviles de motor a
gasolina y diésel del tipo ligero que circulan hacia el sur de la ciudad de Tijuana rumbo
de Playas de Rosarito o colonias tales como La Gloria, Tecolote, asi como prestar el
servicio a clientes cautivos o con membresias.

Justificacion:

El proyecto en estudio se justifica por la necesidad que tienen los usuarios que circulan
por la vialidad primaria Blvd. Cuauhtémoc Sur hacia la ciudad de Playas de Rosarito, es
una de las principales arterias de la zona de centro cuyas circulaciones de Norte a Sur
de la ciudad, también se podra atender clientes del grupo Gasmart los cuales podran
abastecerse de combustibles, aunado a esto se localizara dentro de un corredor
comercial y de servicio, la zona se ha desarrollado de manera comercial y habitacional.

La circulacion vehicular es de transito local, de paso y el ligero corresponde al
transporte de pasajeros urbanos, estas vialidades de dos carriles por sentido sirven
para desfogar o comunicar el transito de la zonas comerciales y habitacional, hacia
otros puntos o zonas de la ciudad por medio de la vialidad Cuauhtémoc Sur, asi mismo
esta con otras vialidades que se comunican a centros de trabajo y/o delegaciones San
Antonio de los Buenos, Playas de Tijuana y Sanchez Taboada, etc.

Por el Blvd. Cuauhtémoc circulan una gran cantidad de automéviles siendo una arteria
principal de acceso y salida de carros de la zona de Playas de Rosarito y de las zonas
habitacionales de Santa Fe y hacia la zona Oeste por el Blvd Rosas Magallon, por lo
que se pretende acudan a abastecerse de gasolinas y combustibles y/o lubricantes los
usuarios con membrecias y usuarios en general.

El hecho de ser via primaria, resulta ser una ventaja para que los usuarios de los
vehiculos de la zona accedan a la estacion de servicio de gasolina/ diésel. La zona
como se puede apreciar en el informe fotografico, se ha desarrollado con comercios,
de servicio sobre corredor comercial el resto de vivienda, en un radio de 1000 metros a
la redonda en la zona, se localizan casas habitacionales (vivienda), comercios, de
servicio, etc., el transito es local y de paso al circular por la vialidad sera beneficiado
con la instalacion de la estacion de servicio.

Proyectos Asociados y Politicas de crecimiento a futuro.

No se tienen proyectos asociados.

En este caso en particular la empresa decidié establecerse en esta zona desde el afo
de 2012 cuando se obtuvo el uso de suelo realizé modificaciones por primera al
proyecto, sin embargo no ha operado desde que se construyd, una vez que inicie
atendera a clientes que requieran del servicio para abastecerse del combustible para
sus automoviles, asi mismo ofrecer el servicio a nuevos usuarios o clientes del area
que circulan por la Carretera Tijuana Ensenada Tijuana (Blvd. Cuauhtémoc Sur).

e
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REGULARIZACION DE LA OPERACION DE ESTACION DE SERVICIO GASOLINAS/ DIESEL
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11.1.2 Seleccion del sitio.
El sitio se selecciond bajo los siguientes criterios.

Etapa de seleccion del sitio

La carta urbana ubica al predio en una zona para equipamiento y corredor urbano
donde la vialidad que da acceso a los mismos, son consideradas como primarias, el
uso especial propuesto para gasolinera es compatible condicionado, asi mismo el sitio
en estudio no tiene ningln inconveniente con el espacio requerido para que el proyecto
cumpla con las especificaciones tecnicas de construccion segun lo establece la NOM-
EM-001-ASEA-2015, para la estacion de servicio y con las especificaciones de que en
su momento Pemex publico.

Ubicacion fisica del proyecto

La carta urbana ubica al predio en el sector 5, sub sector 5.11 dentro de una zona
definida para uso habitacional, se requiere de combustibles principalmente para los
automovilistas que circulan por la zona.

Urbanizacion del area.

El area en que se encuentra es una zona urbanizada, contando con accesos e
infraestructura de apoyo como calles pavimentadas y los servicios publicos tales como
el abastecimiento de agua potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica y de
alumbrado publico para llevar a cabo la actividad.

Criterios de seleccion del sitio

Este sitio fue seleccionado considerando los requerimientos de espacio y la
normatividad para que fuera aprobado por PEMEX esta estacién ya fue operada con
anterioridad por lo que se requiere para su operacion es |la autorizaciéon ante la Agencia
de Seguridad Energia y Ambiente dependiente de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, segun los siguientes criterios.

Mano de obra: Mano de obra disponible cercana al area a emplearse en la operacion
de la estacion de servicio de gasolina/ diésel.

Transporte Publico: Se cuenta con los servicio de transporte publico en el area tales
como camiones de pasajeros, descarga y taxis de ruta, serian clientes potenciales se
venderia diésel y de motores a gasolinas.

Infraestructura: Servicios e infraestructura de apoyo del area telecomunicaciones,
electricidad, agua potable, red sanitaria.

Vias de comunicacion: Se cuenta con este servicio tal como teléfono, telégrafo,
internet, calles y calles pavimentadas.

Situacion Ambiental: No se cuenta con parques en el area, ni areas naturales de
reserva.

e
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Uso actual del suelo en el predio: Gasolinera.

Vias de acceso al area donde se desarrollara la obra o actividad.

El acceso es por la carretera libre no.1 Ensenada Tijuana, no se consideré sitios
alternos porque se pretende continuar con la operacion en un predio con uso de suelo.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

Figura no 5 Veértices de la ubicacion de la gasolinera.

Vértice Coordenadas geograficas

Latitud Longitud
1 (UNO) 32 ° 30’ 21.33” Norte 117° 1’ 23.70” Oeste
2 (DOS) 32 ° 30’ 21.55” Norte 117° 1’ 22.35” Qeste
3 (TRES) 32 ° 30" 19.35” Norte 117° 1’ 21.67” Qeste
4 (CUATRO) 32 ° 30' 19.16” Norte 117° 1’ 23.14” Qeste

Tabla no. 2 cuadro de coordenadas de los vértices del predio de estacion.
1.1.4 Inversion requerida.

a) El Importe total de inversion corresponde a $12,000,000 pesos 00/100 M.N.,
mas sin embargo se considera un gasto mensual de $120,000.00 pesos 00/100 M.N.
mensuales para el mantenimiento en general y salarios de empleados, sin considerar la
compra del producto de venta y tramites varios; siendo asi una inversion total sin
operar aun.

b) El tiempo en el que se tiene contemplada la recuperacion de la inversion inicial es de
10 arfos, tiempo estimado en base a la factibilidad econémica que el proyecto

representa en la zona.
... |
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y Total
Inversion en

pesos

REGULARIZACION DE LA OPERACION DE ESTACION DE SERVICIO GASOLINAS/ DIESEL
PROPIETARIO: SERVICIO EFIGAS, S. DER.L. DEC.V.

Infraestructura

Prevencion y mitigacion

$ 12,000,000.00

$ 11,750,000.00

$ 250,000.00
Tabla no. 3 Cuadro de inversion.

11.1.5 Dimensiones del proyecto.

SUPERFICIE DE ESTACION = 243000 M2
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Figura no. 4 Superficie del predio

Superficie requerida para proyecto: 2.112.00 metros cuadrados.
Superficie contratada: 4,372.26 metros cuadrados documentados.

I1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en
sus colindancias

El uso actual del suelo en el sitio seleccionado para este proyecto corresponde a uso
industrial, se realizan actividades de tipo comercial y de servicios, se encuentra dentro

de la zona urbana de la ciudad, en el VIII.2 otros anexos, se presenta el documento
de constancia de uso de suelo para dicho proyecto.

La carta urbana ubica al predio en el sector 5, subsector 5.11 dentro de una zona
definida para uso habitacional, en donde la vialidad que da acceso es considerada

como primaria, el uso propuesto para gasolinera es compatible (condicionado), asi
Manifestacion de Impacto Ambiental
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REGULARIZACION DE LA OPERACION DE ESTACION DE SERVICIO GASOLINAS/ DIESEL
PROPIETARIO: SERVICIO EFIGAS, S. DER.L. DE C.V.

Clasificacién de usos de suelo.

A. uso del suelo actual en el sitio del proyecto y su area de influencia.

B. Usos previstos del suelo permitidos en el sitio o area del proyecto, de acuerdo
con los instrumentos normativos y de planeacion.
Uso de suelo propuesto por el proyecto.
Uso del suelo condicionado o restringido de acuerdo con los instrumentos
normativos y de planeacion.
Uso prohibitivo del suelo de acuerdo con los instrumentos normativos y de
planeacion.
Seleccionar las opciones que correspondan en cada columna de la tabla 4
En caso de que haya varios tipos de uso del suelo sefialados en los instrumentos
normativos y de planeacién, indicar con numeros enteros positivos y en orden de
prioridad (1 para el de mayor prioridad, 2 para el que sigue y asi sucesivamente, de
acuerdo con los instrumentos normativos y de planeacion)

m OO

NUm Usos del suelo Clave A B C D E

1 Agricola Ag

2 Pecuario P

3 Forestal Fo

4 Pesquero Pe

5 Acuicola Ac

6 Asentamientos humanos' Ah |1 2 4 3
7 Infraestructura If

8 Turistico Tu

9 Industrial Jn

10 | Minero Mi

11 | Conservacién ecologica® Ff, Cn

12 | Areas de atencion | An

prioritaria®
13 | Actividades marinas M

Tabla no. 4 usos de suelo.

1 Incluye localidades urbanas, suburbanas y rurales.

® Incluye las categorias Flora y fauna (FO y Corredor natural (Cn).

* Incluye areas naturales protegidas, zonas de interés histérico y cultural, y
zonas de proteccion especial.

Usos de los cuerpos de agua. El proyecto no se realizé en un cuerpo de agua o un sitio
aledano.

Clasificacion de los usos del agua:

A. Uso actual del agua. Actividades que se realizan en el(los) cuerpo(s) de agua
(o usos predominantes que se les da) y que se vedan afectados por la realizacion del
proyecto.

B. Usos permitdos de acuerdo con los instrumentos normativos y de
planeacion.

|
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C. Usos restringidos del agua de acuerdo con los instrumentos normativos y de
planeacion.
D. Usos prohibidos del agua de acuerdo con los instrumentos normativos y de
planeacién.

Ndm Usos de los cuerpos de agua Clave A B C D
1 Abastecimiento publico Ap 1 2
2 | Recreacioén Re
3 Caza, pesca, acuacultura Pe
4 Conservacioén de la vida acuatica Co
5 | Industria In
6 | Agricultura Ag
7 | Ganaderia P
8 | Navegacion Ny
9 | Transporte de desechos. Td
10 | Generacion de energia eléctrica. Ge
11 | Control de inundaciones. Ci
12 | Tratamiento de aguas residuals. Tr 1 2

Tabla no. 5 Usos de los cuerpos de agua.

11.11.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

Dadas las condiciones del sitio, no sera necesario recurrir a ninguna obra o servicio de
apoyo, en la zona del proyecto se cuenta con los servicios basicos como es energia
eléctrica, telefonia, agua potable, servicios de emergencia y alumbrado publico.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto.
I.2.1 Descripcion de la obra o actividad y sus caracteristicas.

En este apartado se describira en forma detallada los distintos equipos inherentes a la
actividad en una estacion de gasolina/ diésel, siendo estos los tanques de
almacenamiento, las tuberias y los dispensarios. Asimismo, dentro de la etapa de
operacion de la gasolinera se describira en forma detallada el proceso de compra-venta
de gasolinas/ diésel.

En la estacion de servicio de gasolina/diésel se instalaron los siguientes equipos:

2 dispensarios para gasolinas PEMEX MAGNA y PEMEX PREMIUM de 4 mangueras
cada uno, 2 tanques de almacenamiento para gasolinas independientes cada uno, con
una capacidad de 50,000 litros de PEMEX MAGNA y para PEMEX PREMIUM DE
40,000 litros.

2 dispensarios compartidos gasolinas/ diesel de 6 mangueras cada uno y un tangue de
capacidad 60,000 litros DIESEL.
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Descripcion sobre tanques de almacenamiento.

La gasolinera cuenta con tres tanques de almacenamiento con las capacidades antes
mencionadas. En cumplimiento con las normas de PEMEX, los tanques son de doble
pared, esto es, la pared interna de placa de acero al carbon y la exterior, contenedor
secundario, de polietileno de alta densidad, con el objeto de que en caso de existir
fugas de tanque metalico, se detecten en el espacio anular entre los dos tanques, para
este fin se contara con un dispositivo para monitorearlo.

Los tanques de almacenamiento estan enterrados en una fosa natural en el terreno. La
fosa esta rellena de arena inerte con un aislamiento entre pared de fosa y tanques de
50 cm. Los tanques se mantendran a la presion atmosférica mediante un dispositivo de
venteo. Este dispositivo cuenta con valvulas de presién / vacio con arrestadores de
flama integrados. Los tanques se llenan a través de la boca toma la cual cuenta con un
dispositivo de llenado (valvula de sobrellenado), especificada para cerrar cuando se
alcanza el 90% de la capacidad del tanque a fin de evitar un derrame durante el
proceso de llenado. El combustible se descargara de auto tanques con una capacidad
de 20,000 y 30,000 litros. Los tanques cuentan ademas con un dispositivo de retorno
de vapores hacia el auto tanque, de tal manera que durante el llenado de los tanques,
simultaneamente se recuperan los vapores generados.

Descripcion sobre las tuberias.

Las tuberias para el suministro de combustible PEMEX MAGNA y PEMEX PREMIUM
seran del tipo de doble pared flexible de polietileno de alta densidad de 1 % “ de
diametro y una manguera secundaria de polietileno de alta densidad de 4 2 “ de
diametro, accesorios y piezas especiales de acero al carbén y valvula de corte de
suministro.

Los detalles y especificaciones de la instalacion de tuberias se pueden apreciar en el
plano M-1, Instalacion Mecanica, que se encuentra en el anexo 5 de este estudio de
Impacto Ambiental.

Para corroborar que las tuberias no presenten fugas, tanto en las uniones como en
toda su trayectoria, seran sometidas a dos pruebas de hermeticidad, las cuales se
desarrollan en diferentes etapas de la instalacion.

La primera prueba de hermeticidad sera neumatica y se realizara después de conectar
la tuberia a los tanques.

La segunda prueba de hermeticidad se efectuara después de haber rellenado con
arena las excavaciones o trincheras donde se alojan las tuberias, esta prueba se hara
con el combustible. Después de las pruebas de hermeticidad que se realicen a las
tuberias, se llevara a cabo una nueva prueba al sistema de tanques y tuberias por una
compafia avalada por PEMEX-Refinacion en este tipo de trabajos.

———————————————————
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Descripcion sobre los dispensarios

Los dispensarios son electronicos de 4 y 6 mangueras para el despacho de los
productos (gasolinas PEMEX MAGNA, PEMEX PREMIUM y DIESEL).

El combustible se bombeara de cada tanque hacia los dispensarios por medio de una
bomba sumergible colocada en la parte superior del tanque, cuya capacidad es de 60
litros por minuto. El combustible fluye a través de una tuberia de doble pared, hasta
llegar a los dispensarios en donde se transfiere el combustible hasta los depdsitos de
los vehiculos automotores.

Los dispensarios de gasolina cuentan con 4 mangueras y pistolas de despacho que al
ser utilizadas, accionan la bomba sumergible colocada en los tanques hasta los
vehiculos. Los vapores de gasolina que se generan en el proceso de transferencia que
retornan a los tanques a través de un sistema de recuperacion de vapores instalado en
los dispensarios, el cual consta de una valvula de supresion de contra flujo y de una
bomba jet, con la cual se envian los vapores retornan a través de una tuberia de fibra
de vidrio de 76 mm de diametro.

Esta linea, se unira con la linea de venteo del tanque de gasolina, la cual sera de
polietileno de alta densidad de 76 mm de diametro. Las lineas de venteo del otro
tanque tienen las mismas caracteristicas.

En el plano M-1 Instalacién Mecanica, que se encuentra en el apartado VIII.2 otros
anexos de este Estudio de Impacto Ambiental, se tienen mas detalles acerca de los
dispensarios de gasolina, asi como de los dispositivos de seguridad.

La gasolinera contara con sistemas de seguridad altamente confiables consistentes de
detectores de fugas en el sistema anular de los tanques de almacenamiento y de
detectores de fugas en las tuberias de doble pared, asi como de un sistema de control
de inventarios de combustibles.

Descripcion del proceso de recibir gasolina/ diésel.

1. Llega la pipa de PEMEX a la estacion de servicio y sé estaciona en un area
designada.

2. Se colocan 2 extinguidores y sefialamientos informativos de seguridad en torno
al area de descarga de la pipa.

3. Se conectan las mangueras de suministro del camién a los tanques de
almacenamiento de gasolina/ diesel por medio de un codo hermético.

4. Se realizara el trasvase de la gasolina/ diésel a los tanques de la estacion de
servicio.

5. Una vez terminada la operacion, se retiran las mangueras de trasvase y el cono
hermético.

6. Se retira la pipa PEMEX de la estacion de servicio.

=
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Descripcion de venta de gasolina.

1. Ingresa vehiculo automotor a la estacion de servicio y se estaciona junto al
dispensario de gasolina/ diésel.

2. Se destapa el tanque de gasolina/ diésel del vehiculo

3. Se coloca la pistola en el tanque de gasolina y se acciona para iniciar el
trasvase de gasolina/ diésel.

4. Fluye gasolina/ diésel a través de las tuberias desde el tanque hasta el
dispensario y de este al tanque de la gasolina/ diésel de los vehiculos.

5. Se termina el trasvase de gasolina/ diesel, se tapa el tanque del vehiculo y se
coloca la pistola en el dispensario.

6. Se retira el vehiculo de la estacion de servicio.

I.2.2 Programa general de trabajo

El proyecto de habilitaciéon o puesta en operacion de la estacion de gasolina/ diésel, se
realizé de acuerdo al siguiente programa de trabajo, visitas técnicas para revision
del cumplimiento de los requisitos técnicos de construccion 70%, del reporte de visita
técnica a la fecha sin concluir trabajos de construccién de estacién de servicio.

Calendario de obra en dias, inicio Febrero 2016
Concepto 1-7| 8-14| 15-21/22-30 [31-45 | 46-120 | >120
Equipamiento de dispensarios X
Cuarto electric X X
Habilitacion/ pintura general X X X X X
Operacion — Mantenimiento X
Abandono del sitio. N/D

Tabla 6 programa general de trabajo.

I1.2.3 Preparacion del sitio.

Al inicio hubo necesidad de demolicion de un inmueble existente un almacén venta de
materiales la construccion inicio en el 2013, pero por problemas financieros la obra se
par6, actualmente se realizan trabajos de habilitacion, de cableado eléctrico, pintura
arreglos de techumbre y de areas verdes.

I1.2.4 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras iniciaron en el 2013, fueron trabajos de construccion de obra civil, mecanica
y electrica.
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Para el acondicionamiento se requiere contratar los siguientes:

Trabajos a realizar

Pintura area de tanques de gasolinas/ diésel.

Limpieza de trampas para combustibles.

Limpieza de obras para drenajes y pluviales.

Cimentaciones y edificio en buen estado, solo requiere de pintura.
Techumbres de dispensarios de lamina ocupa limpieza de faldon.
Sanitarios de clientes y empleados ocupan limpieza.

Cuarto eléctrico con dafos en su cableado y centros de carga.
Canalizacién y cableado de instalaciones donde requiera por vandalismo o robo.
Cuarto de maquinas compresor y bomba de agua ocupa cambiarse.
Impermeabilizacion de techos.

Acondicionamiento de oficinas.

Habilitacién de areas para jardines y acondicionamiento de los mismos.

Servicios
Conexion de energia eléctrica (Se cuenta)
Conexion a la red de agua potable (Se cuenta)
Conexiodn a la red de alcantarillado sanitario (Se cuenta)

Renta de grua limpieza de faldones pintura.

1.2.5 Etapa de construccion.

La estacion de servicio de gasolina/ diésel actualmente construida y en proceso de
habilitacion pintura del inmueble, techumbre, alumbrado de estacion, limpieza, pruebas
de hermeticidad para chequeo tuberias y tanques estas se encuentren en buen estado,
en espera de autorizaciones para iniciar a operaciones.

Por lo que no fue necesario presentar el programa de obra de la construccién.

11.2.6 Etapa de operacion y mantenimiento.

Operacion.- Derivado de la necesidad de proporcionar a los propietarios y
administradores de las Estaciones de Servicio los procedimientos para llevar a cabo
sus operaciones de una manera segura y confiable, se elabor6 en 1999 la edicion por
parte de la Gerencia de Estaciones de Servicio de Petroleos Mexicanos - Refinacién

el Manual de Operacion, Seguridad y Mantenimiento y Proteccién ambiental de
Estaciones de Servicio, teniendo una revisién y nueva edicion en el 2007 la cual es la
ahora vigente y en la cual se toman los criterios y principios de operacién que se
describen en este apartado y del cual se presenta el capitulo VIII del mismo por ser el
apartado fundamental de operacion, seguridad, mantenimiento y proteccién ambiental
para las estaciones de servicio.

El Manual constituye también una parte esencial de las Especificaciones Técnicas para
Proyecto y Construccion de los diferentes tipos de Estaciones de Servicio; quien tiene
como objetivo trasmitir las politicas y procedimientos basicos de operacién, seguridad y
mantenimiento de una Estacion de Servicio, con la finalidad de evitar riesgos que
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pongan en peligro la integridad fisica de las personas, el medio ambiente y las
instalaciones.

Las especificaciones técnicas vigentes establecen los requerimientos minimos de
seguridad y proteccién al medio ambiente con que deben cumplir las Estaciones de
Servicio en su construccién o remodelacion y operacion, las cuales se complementan
con las normas y codigos emitidos por las asociaciones e instituciones nacionales y
extranjeras Actualmente se cuenta con la Norma Oficial Mexicana de Emergencia
NOM-EM-001-ASEA-2015, disefio, construccién, mantenimiento, y operacion de
estaciones de servicio a fin especifico y de estaciones asociadas a la actividad de
expendio en su modalidad de estacion de servicio para autoconsumo para diésel y
gasolina.

Horarios.- El programa de operacion para la estacién se contempla en la realizacion de
jornadas continuas, operando en turnos de 8 horas, las 24 horas.

Recepcion de combustible.- Las gasolinas se reciben en pipas que se estacionan en
la zona de descarga de tanques, a un costado del tanque de almacenamiento.

Descarga de combustible.- El encargado de control operacién de la estacion previa
verificacion del nivel del tanque de almacenamiento, sera el responsable de programar
la descarga de las pipas al tanque que corresponda, ordenando la conexién de la
manguera de la boquilla de descarga de la pipa a la succion de la bomba
correspondiente, vigilando siempre que las conexiones sean totalmente herméticas
para evitar cualquier fuga por pequefia que parezca, una vez efectuada la operacion de
descarga total del combustible, se procedera a desconectar las mangueras y dar la
orden de salida de la pipa, la cual circulara de acuerdo a las sefialamiento de transito
establecidos.

Transito vehicular.-como se menciona en el punto anterior se establecera y trazaran
sefalamientos de transito, los cuales se deberan hacer respetar por el personal de
control de la estacion, las cuales se deberan de respetar por el personal de control de
la estacion. La circulacion de vehiculos sera de la siguiente manera: la entrada
para las pipas para descarga como para vehiculos sera por la calle 12 de octubre, los
vehiculos entraran a la zona de cargar y seguiran el sentido establecido y saldran hacia
la carretera Circuito del Golfo.

Carga de combustible a vehiculos.-Siguiendo el orden de transito explicado en el
esquema anterior, los vehiculos entraran y se estacionaran frente a las bombas de
dispensario o despacho, en donde el personal encargado de esta operacion atendera
las necesidades de abasto de gasolina, teniendo especial cuidado de no derramar los
combustibles, el personal no debera permitir que los mismos clientes se despachen,
ya que no tienen la habilidad y la instruccidon requerida para esa operacion.
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Residuos:

Emisiones a la atmoésfera.- Las emisiones que se van a generar son las producidas
por la accion de las maquinaria y equipos durante la fase de preparacion el sitio, trazo y
nivelacion.

Descarga de aguas residuales.- La aguas residuales que seran generados durante la
etapa de operacion, seran las provenientes de los servicios generales de la estacion
de servicio, los cuales se conduciran hacia la red de alcantarillado sanitario, de las
rejillas aceitosas estas son conducidas a una trampa de combustible misma que
recibira limpieza tanto de solidos como de aguas con aceites y en su caso de algun
derrame de gasolinas.

Residuos peligrosos.- Se estima que se generaran residuos peligrosos como son
estopas impregnadas con grasa o aceite y los botes de plastico de los aceites y
aditivos, provenientes de las actividades de atencion a clientes y del mantenimiento a
las instalaciones. Estos residuos seran confinadas en botes con tapa debidamente
rotulados para su envio a empresas autorizadas para el manejo de residuos peligrosos.

Residuos solidos urbanos. Se estima que los residuos domésticos, estaran
integrados por papel, bolsas de plastico, latas de aluminio y desechos organicos de
comida, los cuales se depositaran en un recipiente con tapa debidamente rotulado para
su almacenamiento temporal para ser enviados para su disposicion final al relleno
sanitario de la ciudad de Tijuana BC.

Residuos de manejo especial.

Son los generados por empaques de cartén de los aceites, papel de oficina, plasticos
de empaque y recipientes que no contengan un material peligrosos, estos seran
recolectados por empresas recicladoras autorizadas por la Secretaria de Proteccion al
Ambiente de Baja California.

Niveles de ruido.-Las actividades de operacion de la estacion de servicios, no
provocaran ruido excesivo, aunque se desconoce el nivel exacto en decibeles porque
eso dependera de cada vehiculo que no depende del promovente del proyecto sino del
usuario, aunado a esto se cuenta con un compresor que se ubica en un lugar cerrado
aislado de toda operacion.

Mantenimiento.- El programa de mantenimiento esta definido y acotado al Manual de
Operacién, Seguridad, Mantenimiento y Proteccién Ambiental de Estaciones de
Servicio.

Actividades en el mantenimiento de la estacion de servicio.

Con base en el Manual de Operacion de la franquicia de PEMEX en su apartado I,
Esquema Operativo, referente a la Seguridad y Proteccion al Medio Ambiente, se
establece el plan de mantenimiento que debera aplicarse en las siguientes areas:
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1. - Tanques de almacenamiento.
. e Sistema de medicidon de vaci6é. Revisar que el vacuo metro conserve 10-15
pulgadas de mercurio vacio.
e Pozo de observacion. Retirar el sensor de vapores en caso de nivel freatico alto.
o Pruebas de hermeticidad. Deben realizarse pruebas del tipo no destructivo, por
companias debidamente clasificadas por PEMEX-Refinacion y en los plazos
establecidos.
Tierra fisica. Revisar el calibre del cableado.
Venteos. Comprobar la tensién del resorte de compuesta.
Valvula de sobrellenado. Revisar el funcionamiento del flotador interno.
Purgado de tanques. Comprobar que la valvula check funcione normalmente,
realizar el purgado de tanques de almacenamiento periddicamente para
mantener la operacién en 6ptimas condiciones.
e Recuperacion de vapores. Examinar torque en conexiones flexibles para evitar
fuga.
e Sonda para inventarios. Revisar varilla para detectar corrosion y carrera de
flotadores.
e Cuando se detecten fallas en los tanques de almacenamiento subterraneos,
deberan ser reportadas a la Secretaria de Proteccion al Ambiente en un término
que no exceda de veinticuatro horas.

2. - Bombas sumergibles
. e Sistema de medicion de descarga. Revisar con manémetro que la presion se
mantenga de 20 Psi.
e Sellos eys. Revisar que el sellador cemento compound este correctamente
aplicado.
e Tierra fisica. Examinar las conexiones de puntas de cable.

3. - Zonas de tanques
e Tierra fisica en auto tanques. Revisar la conexién de puntas de cable.
e Registro en entradas hombre y bomba sumergible. Examinar el estado de los
sellos y empaques para asegurar que el cierre sea hermético y mantenerlos
limpios.

4.- Tuberias
o Pruebas de hermeticidad. Comprobar la hermeticidad con la presion y duracion
segun las especificaciones del fabricante. Estas pruebas deberan realizarlas
compafiias debidamente autorizadas por PEMEX-Refinacion en los plazos
establecidos.

e Deteccion de fugas. Revisar la camisa interior del cuerpo detector de fugas

mecanico.
¢ Recuperacion de vapores. Comprobar que las tuberias sean herméticas.
e Sistema balanceado. Inspeccionar el desastre de la bota de hule de |a pistola y
. la manguera coaxial.
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5.- Pruebas de hermeticidad en tanques y tuberias

Los tanques de almacenamiento de combustible y las tuberias de doble pared de la
estacion de servicio deberan someterse a pruebas de hermeticidad. Estas pruebas
seran de tipo no destructivas debiendo efectuarse anualmente o de acuerdo con las
indicaciones del fabricante, si el tiempo es menor al sefalado.

Al aplicar la prueba de hermeticidad, la empresa prestadora de servicio debe entregar
al responsable de |la estacion de servicio un comprobante que incluya los siguientes
datos:

Razon social de la comparia en papel membretado.

Sistema aplicado

Datos de la estacion de servicio

Tanques o tuberias a los que aplica la prueba

Fecha de aplicacion

Resultados (indicando textualmente si el tanque o tuberia es o no hermético).

Datos oficiales de la compania

Nombre y firma del responsable de la prueba.

Cuando se detecten fugas de combustible, por parte de la estacién de servicio asi
como de la compafiia que aplico las pruebas de hermeticidad, deberan dar aviso por
escrito a la Gerencia del Sistema de Franquicias (PEMEX) y a la autoridad
correspondiente en un plazo no mayor a las 72 horas siguientes a la terminacion de la
prueba.

Los informes de las pruebas de hermeticidad aplicadas a los tanques y tuberias deben
tener copia para las siguientes instancias:

Autoridades Federales Autoridades Estatales

Autoridades Municipales Gerencia del Sistema de Franquicias (PEMEX)
Archivo de la estacion.

6.- Sistema de control de inventarios y deteccion de fugas.

La estacion de servicio debe contar con este sistema, el cual consta de celdas
sensoras para deteccion de fugas en tanques de almacenamiento y en la red de
tuberias. Debe operar automaticamente, restringiendo o suspendiendo el flujo de
combustible y activando una alarma audible y/o visual en el caso de que se detecte una
fuga. Los pozos de monitoreo y de observacion lo complementan.

El responsable de la estacion de servicio debe revisar que opere normalmente
mediante la activacion del sistema de auto verificacion, de acuerdo a las indicaciones
del fabricante. La estacion de servicio no debera operar durante un plazo no mayor a
72 horas sin este sistema activado. La informacién proporcionada por el sistema de
deteccion de fugas debe registrarse en la bitacora de control cada 24 horas como
maximo o cada cambio de turno.

7.- Dispensarios.

Sistema mecanico o electrénico de medicion. Revisar la calibracion de medidores a
traves de la jarra patrén.

Contenedor en dispensario. Revisar el contenido interno para detectar cualquier fuga.
Sensores de fugas. Comprobar la correcta comunicacion al monitor electronico.

Valvula de corte rapido (shut off). Accionar el brazo para verificar sellos de compuerta.
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Sistema eléctrico a puerta de explosion. Revisar la correcta colocacion y torque de
tornillos sobre puerta de caja de conexiones. Cuidar que la instalacion eléctrica en
dispensarios sea a prueba de explosién, con sellos eys (rellenos con cemento
compound), cajas de conexion A.P.E. y coples flexibles A.P.E. (cuando requieran
conexiones flexibles). Asimismo, la tuberia conductora debera ser rigida, metalica
C.E.D 40.

Valvula de ruptura. Revisar que este colectada a la salida del dispensario en su parte
alta y no a la entrada de la pistola.

Mangueras para despacho de producto. Revisar que las mangueras para despacho de
producto sean de las dimensiones y colores establecidos e inspeccionar la superficie
para detectar cualquier cuarteadura.

8.- Zonas de islas.

Interruptor de emergencia. Acondicionarlo periddicamente para comprobar su
funcionamiento.

Tierra fisica. Revisar conexion de puntas de cable.

Suministro de aire y agua. Comprobar la tensién del resorte de carretes retractales.
Derrames de producto. Colocacion estratégica de trampas de combustibles. En caso de
derrames, los residuos deben ser limpiados perfectamente y enviados hacia el drenaje
aceitoso.

9.- Cuarto de maquinas.

Instalacion eléctrica. Comprobar el funcionamiento de reveladores, arrancadores,
capacitores y reguladores. Interruptor de emergencia. Accionarlo periédicamente para
comprobar su funcionamiento.

10.- Edificio de oficinas.

Interruptor de emergencia. Accionarlo periddicamente para comprobar su
funcionamiento. Sistema portatil de luz de emergencia. Comprobar que el sistema
portatil de luz de emergencia funcione eficientemente en caso de falla de energia
eléctrica.

11.- Limpieza general.

Por seguridad y proteccion del medio ambiente, debe realizarse la limpieza permanente
en todas las areas de la estacion de servicio.

No debe usarse gasolina o solventes para fines de limpieza, ya que propician la
formacion de vapores inflamables

No debe permitirse la acumulacion de basura, desperdicios o residuos de combustibles.
El depdsito temporal de residuos peligrosos, se ubicara fuera del alcance visual del
publico.

La limpieza de los pisos dentro de la estacion de servicio es una labor permanente, por
ningun motivo se debe descuidar, ya que de hacerlo se provocarian riesgos que
afectarian la integridad fisica de los mismos trabajadores y de los usuarios.
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1.2.7 Otros insumos.

Los materiales que fueron utilizados en este proyecto son los propios de una
construccion civil y electromecanica como (cemento, grava, arena, cal hidratada) estos
utilizados en pequefas cantidades para reparaciones menores, no se corre el riesgo de
provocar desabasto debido al incremento de la demanda debido a que existen en la
localidad varios comercios que se dedican a la compra y venta de materiales para
construccion.

Para la construccion de la gasolinera, todos los materiales utilizados en la obra, asi
como accesorios de los cuales en esta etapa del proyecto de construccién no se
determiné cantidad de materiales, debido que el contratista los compra y el concurso es
a precio alzado, por lo que no se cuantifica los materiales utilizados por parte de la
empresa.

Insumo Unidad Cantidad / mes
Energia eléctrica. Kw N/D
Combustibles para equipos. Litros 600 litros
Material de limpieza. Lote Un lote

Cable eléctrico. Metros N/D

Lamparas Pieza 12

Mobiliario y sillas Pieza 10

1.2.7.1 Sustancias no peligrosas.

Material o | Etapa de | Fuente de | Volumen o | Forma de | Sitio en que | Actividad en
recurso empleo suministro o | cantidad manejo y |se obtuvo | que se
empleado forma  de | requerida traslado (solo para | emplea.
obtencion. recursos
naturales)

Pintura base | Habilitacion Comercio/ | 60 litros 3 cubetas | No Aplica Imagen de
agua y transito local de pléastico instalaciones
Yeso Habilitacion Comercio | 40 kgs 2 cajas No Aplica Resane
Jabon liguido | Operacién Comercio | 5 litros 1 galon No Aplica Limpieza
Aromatizantes | Operacién Comercio | 5 litros 1 galon No Aplica Limpieza
Desinfectantes | Operacion Comercio | 5 litros 1 galdn No Aplica Limpieza

11.2.7.2 Sustancias peligrosas.

Para indicar las sustancias o materiales que pretende emplear, el promovente utilizara
las siguientes tablas que puedan provocar un impacto al medio ambiente, para la
operacion de la gasolinera, ver tabla que contiene la materia prima utilizar en la
actividad.
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Nombre de la sustancia - stado Cantidad iIComponentes de la Sustancia  |Almacenamiento Can!idad
Quimico  [Comercial  [Fisico " m’:’r):ﬂarg‘:na 4a [Nombre %® [Tipoy Capacidad  [Cantidad ﬁi):n;:n
Diesel Diesel Liquido 60,000 litros  |Diesel 100 |Tanque compartido |1 90,000 litros
doble pared 40/60
Gasolina Magna Liquido 50,000 litros  |Gasolina Magna 100 |Tanque compartido |1 90,000 litros
doble pared 40/60
Gasolina Premium Lfquido 40,000 litros  |Gasolina Premium 100 Tangue doble pared |1 54,000 litros
54,000 litros
Aceite Aceite Aceites basicos 90 Recipientes de 48 litros
motor diesel |motor diesel |Liquido 48 litros minerales lastico de 1 litros/ |48 litros
\Adetivos 10
Confidenciales
Liquido Liquido Liquido 48 litros lAceites basicos N/E  |Caja de 12 piezas 48 litros |48 litros
direccion direccion iminerals/ aditivos conf.
Liquido Liquido Liquid 24 litros Formulado 4 100 |Recipientes de 24 litros |24 litros
\para frenos |para frenos Marca BARDAHL \plastico de 1 litros/
caja de 12 piezas
\Anticongela |Anticongela |Anticongel |80 litros lAgua, monoetilenglicol/  |N/E  |Recipientes de 80 litros |80 litros
nte/ nte/ ante/ Inhibdor de corrosion lplastico de 1 galon/
refrigerante |refrigerante |refrigerant caja de 4 piezas
\Agua para  |Agua para  |Liguido 24 litros Agua 100 |Recipientes de 24 litros |24 litros
bacteria bateria Marca BARDAHL Iplastico de 1 litros/
caja de 12 piezas

1) En el caso de las sustancias en estado solido (polvo) debera indicar el tamario de particula.
Cuando se refiera a porcentaje volumen, debera indicarlo con una "v' a la
derecha del valor, en caso contrario se entendera que se trata de porcentaje peso
(60v es 60% volumen y 60 es 60% peso).

Productos finales Productos finales - Cantidad: ipo de almacenamiento. . | Produccion
Nombre quimico) (Nombre comercial) méaxima 3 e T
No aplica

Subproductos Subproductos Cantidad ITipo de almacenamiento Produccién
(Nombre comercial) maxima

No aplica

I1.2.8 Descripcion de las obras asociadas al proyecto
El proyecto no requiere de la realizacién de obras asociadas para su realizaciéon o
habilitacién, en su totalidad se encuentra construida.

11.2.9 Etapa de abandono del sitio

a) Estimacion de la vida util del proyecto.

El proyecto esta disefiado para que tenga una vida indefinida, si el proyecto tiene una
repercusion positiva desde el punto de vista técnico y econdmico se pretende iniciar la
operacion con otro nimero permiso de estacion.

b) Cronograma de abandono y desmantelamiento de las instalaciones.

Si el proyecto no tiene un repercusiéon positiva desde el punto de vista técnico se
desmantelaran las instalaciones, el tanque del almacenamiento y la bomba de
despacho seran removidos de sitio en los que estaban ubicados y se dispondran para
su venta o su disposicion final en donde la autoridad correspondiente lo indique.

Los barios y oficina seran desmantelados y demolidos siguiendo las indicaciones de
acuerdo a la ley de demoliciones los materiales de desecho seran dispuestos en sitios
para el relleno de predios u otros debido a que no estan considerados como residuos
peligrosos.
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¢) Obras y actividades que se pondran en marcha para restituir o rehabilitar el
area, indicar:

Debido a que el impacto que se realiza en el suelo del predio es permanente debido a
que se colocara una plancha de cemento, no existe una actividad para restituir o
rehabilitar el suelo afectado.

d) Planes para uso del area al concluir la vida util del proyecto.
Los planes que se proponen si el proyecto no tiene una repercusion positiva tanto
técnica como econdmicamente se habilitara el mismo para la habilitacion de la
gasolinera, cuenta el inmueble con un local comercial y las dimensiones del mismo
son de apenas 2,112 metros cuadrados para la estacion de servicio.

I.2.10 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos vy
emisiones a la atmosfera.

Residuos, ;
Emisiones, Tipo de Mpiidla te Aplicacion de
Descargas generacion cantrsl Normativa
(Generados)
Restos de Se  colocaran
’ o alimentos, botes de en tambos con . g
Residuos sélidos plastico, bolsas de tapa para evitar Residuos soélidos
papel, etc. que se dispersen
NOM-052-SEMARNAT-
2005 Que establece las
' caracteristicas de los
Aceites, traposdy Se colocaran en residuos  peligrosos, el
Residuos peligrosos estopas impregnadas, | tambos con tapa ; - '
pelig botes impregnados B zu listado de los mismos y los

limites que hacen a un
residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente

disposicion final

NOM 086- SEMARNAT-
SENER-SCFI-2005..

Deberan Epdigli 1 o
ek Contaminacion atmosférica
Gases de los escapes especificaciones sobre
- : perfectamente s "
Emisiones a la de los vehiculos sfinados los proteccion ambiental que
atmdsfera vaktailas deben reunir los
dEhaan y combustibles fosiles
: liquidos y gaseosos que se
conducirse con -
usan en fuentes moviles
el escape cerrado
NOM-080-SEMARNAT-
1994 Que establece los
limites maximos
permisibles de emisién de
o Ruido del compresor Aislado confinado a ruido proveniente del
Emisién de ;
. un cuarto de escape de los vehiculos
ruidos L :
maquinas. automotores, motocicletas
y ftriciclos motorizados en
circulacion, y su metodo de
medicion
Las aguas que
se generen en los :I&hél—O%Z—SEM)?RbI']lAT— |
bafios deberan ue establece los
e —
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Descarga a la red de canalizarse a la | limites maximos
Emision de aguas alcantarillado fosa séptica la cual | permisibles de
residuales sanitario de la contara contaminantes en  las
ciudad con dispositivo | descargas de  aguas
desintegrador residuales en aguas a los
de contaminantes a | gjstemas de alcantarillado

base de bacterias urbano o municipal.

II.2.11Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los
residuos.

a) Para la disposicion adecuada de los residuos solidos urbanos se contara con el
servicio de limpia publica y saneamiento municipal.

b) Para la disposicion de los residuos peligrosos se cuenta con varias empresas
en la zona que brindan los servicios de manejo, transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos, los cuales se produciran uUnicamente por eventos de
mantenimiento a los tanques de almacenamiento de combustible o algun
mantenimiento a las bombas de despacho de combustible y en la operacion recipientes
vacios.

Como se describe en el parrafo anterior, se han identificado los tipos de residuos que
se generaran y la forma de su disposicion conforme a la legislacion ambiental vigente
en México. Cabe hacer mencién que la estacion de servicio de gasolina y diésel
cuenta con rejillas en sus registros para la conduccion de los lubricantes y residuos
de combustibles por posibles derrames accidentales.

Las trampas recibiran mantenimiento periédico por parte de una empresa autorizada
para desempenfar este tipo de actividades, se recolectara una nata aceitosa o residuo
peligroso en caso de generarse, la cual se depositara en un tibor con tapa
hermética que una vez que esté lleno sera transportado por una empresa autorizada
para su disposicion, se contrataran los servicios particulares de una empresa
recicladora para la recoleccion y disposicion final de residuos peligrosos que se
generen como son: Recipientes vacios que contuvieron lubricantes, aditivos,
anticongelante etc.

Para los residuos del tipo doméstico (sélidos urbanos), se contratara una empresa
recolectora para su disposicion final en el sitio controlado por la ciudad que puede ser
el relleno sanitario, considerado como no peligrosos los cartones plasticos y los que
sean susceptibles de ser reciclados se enviaran para dicho fin.

Para los residuos que se generen en la gasolinera en la etapa de habilitacion
los residuos soélidos urbanos (domeésticos) y de (manejo especial) no peligrosos para
su disposicion final se enviaran al relleno sanitario o empresas recicladoras, en caso
de los escombros a sitios autorizados por el municipio, los metales en empresas
recicladoras.
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Etapa del Residuo lIpo de Disposicion final[Factibilidad [Empres
Proyecto almacenamiento/ a
; de . autoriza
tiempo de Reciclarse |da
almacenamiento
Preparacion del [No aplica
sitio
Habilitacion asura Contenedor Relleno sanitarioNO Relleno
metalico
Empresa R. gllo sanitario
yardas c* 1 semana
Escombro Reciclador
Granel Tmes as
Metales
Granel 1 mes
Operacion Botes =~ |Bolsa de Empresa ] Biosea
de plastico plastico sin autorizada para
que generarse aun. el manejo de
coq{tuvl?ron resl_tduos
materiales peligrosos
peligrosos ['€mMPo
estimado disposicion
6 meses
[Tbor metalico de ZUB [BIOSEA, S.A.[SI Blosea
litros de C.V
Grasas Combustible
y aceites |5 meses
Residuos [Confenedor de 3 [Relleno sanitarioNO Relleno
_ . |varda cubica sanitario
Domésticos
1 semana
\IAbandono AINO aplica
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lll. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso, con la regulacion de uso del suelo.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, establece que
la Unidad de Gestién Ambiental para la ciudad de Tijuana le corresponde UGA 2.

Figura no. Unidad de Gestion Ambiental 2 de Baja California

En el area urbana de Tijuana se aplica como politica general el
Aprovechamiento Sustentable con Consolidacion.

La Unidad de Gestion Ambiental 2, estd formada por 10 subsistemas, que
comprenden las areas urbanas de Tijuana y Mexicali y otras zonas de rurales tales
como San Quintin, La Rumorosa, Luis Echeverria (El Hongo) y Guadalupe Victoria.
Uso estratégico y/o uso actual: Urbano sujeto a Programa Desarrollo Urbano.

Usos compatibles: Turismo, suburbano, agricola.

Lineamientos:

1.- Se provecha al maximo el espacio desarrollado y los recursos naturales disponibles
con criterios de sustentabilidad y adaptacion al cambio climatico.

2.- Se crece con apego y vigilancia a los instrumentos de planeacion.

3.- Se adoptan criterios de sustentabilidad urbana con base en la LGEEPA, buscando
la disminucién de la huella ambiental de los asentamientos humanos.
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4.- Las zonas urbanas evitan crecer a expensas del territorio agricola productivo,
tampoco sobre areas expuestas a riesgos naturales ni antropogénicos

Otras politicas

Aprovechamiento con consolidacion (AC). Esta politica se aplica en areas donde
existe concentracion de poblacion. Se requiere aplicar medidas tendientes a
fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en funcion de criterios econdmicos,
urbanos, ecoloégicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para
minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.

Aprovechamiento con Impulso (Al). Aplica en zonas que no han alcanzado el
desarrollo urbano y econémico y por lo tanto se requiere impulsar o reorientar su
desarrollo de manera organizada con los lineamientos y normas vigentes

Aprovechamiento con Regulacion (AR). Aplica en areas que cuentan con recursos
naturales susceptibles de explotarse productivamente de manera racional, en
apego a las normas y criterios urbanos y ecolégicos.

Politica de Proteccion.

La politica tiene por objetivo resguardar aquellas areas con ecosistemas que, dada su
enorme riqueza bidtica de especies endémicas de flora y fauna, su grado de fragilidad
y naturalidad requieren contar con las medidas técnicas y normativas necesarias para
asegurar la integridad de los sistemas naturales. Ademas aplica en las zonas que se
localizan en sitios con riesgos naturales altos y muy altos. Esta politica aplica en
ecosistemas de relevancia ecologica, que cuentan con recursos naturales Unicos y de
importancia econémica regional que ameritan ser salvaguardados. La politica de
proteccion ofrece dos variantes:

Proteccion con Uso Activo (PUA). Se aplica en areas que cuentan con recursos
naturales, arqueolégicos y culturales de excepcional relevancia ecologica y de
importancia economica regional, que exigen criterios de regulacidon y control,
estableciendo programas de manejo integral para el uso de los recursos naturales o
la explotacion artesanal de los mismos. El uso y disfrute de los recursos se limita al
apoyo de las actividades de investigacién, educacién ambiental, ecoturismo vy
consumo domestico.

Proteccion con Uso Pasivo (PUP). Esta politica se asigna a las areas con
ecosistemas de relevancia ecoldgica y en zonas nucleo de las areas naturales
protegidas que contienen ecosistemas unicos y areas donde existen riesgos naturales
mayores altos y muy altos y que demandan medidas de prevencién y control del
deterioro ambiental. Se permite solamente el uso doméstico de los recursos naturales
existentes, exclusivamente para las comunidades que habitan la zona. En estas
areas no se permite la instalacion de nuevos centros de poblacion, ni el crecimiento de
las actividades productivas ya existentes.
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Politica para las Areas Especiales de Conservacion (AEC).

La politica se asigna en areas que cuentan con caracteristicas ecologicas
excepcionales, presencia de especies endémicas, de especies y poblaciones en
riesgo y prioritarias para la conservacion, que se identifiquen como: En peligros de
extincidbn, amenazados o sujetos a proteccion especial, areas fragiles y los
patrimonios naturales y culturales. En estas areas se adoptaran medidas especificas
para su conservacion. A continuacién se presentan las areas que se consideran
como Areas Especiales de Conservacion (AEC):

Ecosistemas fragiles: Lagunas costeras, esteros, estuarios, humedales, marismas y
dunas.

Areas de importancia ecoldgica: Zonas de recarga de acuiferos, zonas de
transicion y/o ecotonos, habitats de especies de flora y fauna endémicas y en status
de proteccion, areas de refugio y reproduccion, areas representativas de ecosistema
de desiertos y zona mediterranea, asi como de los ecosistemas riparios.

Patrimonios culturales y naturales: Areas Naturales Protegidas, Monumentos
inmuebles, Sitios arqueoldgicos y paleontolégicos, Monumentos Naturales, Areas de
belleza paisajistica.

El sitio del proyecto se encuentra dentro dela zona urbana de la ciudad de Tijuana,
por lo que de acuerdo al POE le aplica la politica de aprovechamiento con
consolidacion urbana.

El programa de ordenamiento ecolégico establece los siguientes lineamientos
aplicables dicha politica, y que aplican al desarrollo del proyecto:

Lineamientos Generales

Desarrollo de Obras y Actividades

1. Se cumpliré con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y
ecologico locales.

2. El desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento
de los recursos naturales, debera cumplir con las disposiciones estipuladas en la
legislacion ambiental vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este
ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes.

3. El desarrollo de las actividades en la entidad se realizara de acuerdo con la
vocacion natural del suelo, y ser compatible con las actividades colindantes en estricto
apego a la normatividad aplicable.

Manejo de Residuos

1. En el manejo y disposicion final de los residuos generados en obras de
construccion y en las actividades productivas y domésticas, se cumplira con las
disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestion integral de
residuos solidos urbanos, residuos peligrosos, y residuos de manejo especial.

4. Los generadores de residuos soélidos urbanos y residuos peligrosos deberan
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adecuar un sitio de acopio temporal en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y
acumulen temporalmente los residuos para su posterior envio a las instalaciones
autorizadas para su tratamiento, reciclaje, reutilizacion, co procesamiento y/o
disposicion final.

11. Queda prohibida la disposicion de residuos industriales, residuos de manejo
especial, residuos peligrosos y residuos solidos urbanos y/o basura en sitios no
autorizados.

12. Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo y/o basura a cielo abierto.

Recurso Agua

1. Todas las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de la utilizacion
de agua, deberan cumplir con las disposiciones de la legislacion vigente.

2. Todas las actividades que generen aguas residuales, deberan cumplir con las
disposiciones de la legislacion vigente.

4. Las actividades productivas que generen aguas residuales en sus procesos
deberan de contar con un sistema de tratamiento previo a su disposicion en
cuerpos receptores incluyendo los sistemas de drenaje y saneamiento.

8. En la construccion de obras, se deberan considerar la separacion de los sistemas
de drenaje pluvial y alcantarillado sanitario.

Lineamientos de la politica Aprovechamiento con Consolidacion que aplican al
proyecto:

1. Es prioritario que en estas zonas se implementen programas de ordenamiento
territorial urbano y de las actividades productivas primarias, secundarias y terciarias,
con el proposito de regularlas para prevenir y controlar los efectos negativos al
ambiente y propiciar la recuperacion del mismo.

3. En las areas urbanas donde aplique esta politica es prioritaria la cobertura del
déficit de equipamiento, servicios, infraestructura urbana y areas verdes.

5. Los desarrolladores de obras y actividades deberan establecer y forestar areas
verdes de acuerdo a la normatividad vigente.

16. Los establecimientos que descarguen aguas residuales al sistema de
alcantarillado sanitario, o a cuerpos receptores, contaran con plantas de
fratamiento para evitar que los limites de contaminantes contenidos en las descargas
rebasen los limites maximos establecidos en Normas Oficiales, o las condiciones
particulares de descarga que establezcan las autoridades correspondientes.

Como se ve en los lineamientos anteriores, el proyecto cumple con los
lineamientos generales establecidos, dados que estos aplican al desarrollo de todas
las obras o actividades, independientemente de su ubicacion. Por otro lado, respecto a
los lineamientos de la politica de Aprovechamiento con consolidacién, se trata
también en su mayoria de lineamientos que son obligatorios para todas las
actividades. Respecto a los dos ultimos lineamientos, son de aplicacion directa por el
promovente: el proyecto presentado cumple con ambos, primero, al cubrir la superficie
requerida por PEMEX de areas verdes, y el segundo, al instalar la trampa de
aceites requerida por la misma institucién para otorgar la franquicia de operacion de la
distribuidora.
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Por ofro lado, la escala de este trabajo no permite la zonificacién en unidades
. menores, tarea que ademas le corresponde determinar a la autoridad municipal,
mediante el establecimiento de los usos de suelo.

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado
el 21 de Octubre de 2005 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California.

b) Programa de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién de la ciudad
Tijuana, publicado el 3 de Septiembre de 2010 en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Baja California.

c) Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para la Instalacion, Construccion y
Operacion de Estaciones de Carburacién y de Servicios de Productos Derivados
del Petréleo para el Municipio de Tijuana, BC, publicado el 19 de Setiembre de
2003 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California.

d) Criterios de Desarrollo Urbano contenidos en el anexo 2 del Programa Nacional
de Desarrollo Urbano 1990-1994, publicado el 14 de Agosto de 1990 en el Diario
Oficial de la Federacion.

e) Programa simplificado para el establecimiento de nuevas estaciones de servicio,
publicado el 19 de Agosto de 1994 en el Diario Oficial de la Federacion.

f) Criterios aclarativos al Programa simplificado para el establecimiento de nuevas
estaciones de servicio, publicado el 19 de Agosto de 1994, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2001.

. Programa de Ordenamiento Ecologico del Estado de Baja California.

Publicado el 21 de Octubre de 2005 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Baja California.

2

. 5

Para la implementacién del Programa de Ordenamiento Ecologico de Baja
California, debe cubrirse el proceso de elaboracion, sancion, seguimiento,
evaluacién y actualizaciéon del ordenamiento y la regulaciéon de los asentamientos
humanos en el Estado. Con este propésito, la Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano y la Secretara de Proteccion al Ambiente del Estado (actual
Direccion General de Ecologia del Estado), deben fortalecer sus atribuciones
normativas en la regulacion del ordenamiento territorial y ecolégico de acuerdo a la
incorporacion de las funciones de la federacion al estado y descentralizacion de
funciones a los municipios.

A su vez se fortalecera la consolidacion de la rectoria de los ayuntamientos en la
planeacion ambiental y administracion de los centros de poblacién, mediante la
incorporacion de los criterios y lineamientos ambientales que correspondan a los
Programas de Desarrollo Urbano Municipales.

El Ordenamiento Ecolégico constituye en si mismo un instrumento fundamental
para planear el desarrollo regional de manera compatible con las aptitudes y
capacidades de un espacio regional, al igual que mediante su aplicacion se debe
buscar una distribucion equitativa de los recursos existentes en el entorno.

La elaboracion de un programa que contemple las dimensiones sociales, naturales,
econdmicas y politicas de un territorio, es solo el comienzo de un proceso que debe
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tener como finalidad poner en marcha los mecanismos adecuados para promover
el desarrollo sustentable. El ordenamiento ecolégico, mas que una politica, un
instrumento o una técnica, se trata de un enfoque, de una estrategia, de una
modalidad de acceder al territorio —sus recursos naturales y poblacién—, en miras
de la promocién y sustentabilidad de su desarrollo, para mejorar la calidad de vida
de sus habitantes y de las generaciones futuras

6 Bajo la denominacién de factores ecoldgicos distinguimos los factores abidticos
implicados en la estructuracion espacial de la naturalidad en Baja California como
son el clima, geologia, edafologia y fisiografia. A los factores anteriores,
corresponden otros factores ecologicos llamados bidticos, que implican en primer
plano las manifestaciones e interacciones dinamicas de las poblaciones,
comunidades floristicas y faunisticas con sus territorios y medios de vida.

Este programa fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California el 21
de octubre del 2005. El sitio o predio para desarrollar el proyecto se encuentra ubicado
en la zona de la delegacion La Gloria de la ciudad de Tijuana. Corresponde a la Unidad
de Gestion Ambiental No. 1, Conurbacion Tijuana, Tecate, Ensenada y Rosarito.
Dentro de esta Unidad de Gestidon Ambiental,

Este programa establece las siguientes politicas ambientales:

Politica de Aprovechamiento.

Aprovechamiento con consolidacion (AC). Esta politica se aplica en areas donde existe
concentraciéon de poblacién. Se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y
asegurar el uso adecuado del territorio en funciéon de criterios econémicos, urbanos,
ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos
nocivos en el medio ambiente.

Aprovechamiento con Impulso (Al). Aplica en zonas que no han alcanzado el desarrollo
urbano y econémico y por lo tanto se requiere impulsar o reorientar su desarrollo de
manera organizada con los lineamientos y normas vigentes.

Aprovechamiento con Regulacion (AR). Aplica en areas que cuentan con recursos
naturales susceptibles de explotarse productivamente de manera racional, en apego a
las normas vy criterios urbanos y ecoldgicos.

Politica de Proteccion.

La politica tiene por objetivo resguardar aquellas areas con ecosistemas que, dada su
enorme riqueza biodtica de especies endémicas de flora y fauna, su grado de fragilidad y
naturalidad requieren contar con las medidas técnicas y normativas necesarias para
asegurar la integridad de los sistemas naturales. Ademas aplica en las zonas que se
localizan en sitios con riesgos naturales altos y muy altos.

Esta politica aplica en ecosistemas de relevancia ecolégica, que cuentan con recursos
naturales unicos y de importancia economica regional que ameritan ser
salvaguardados. La politica de proteccion ofrece dos variantes:
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Proteccion con Uso Activo (PUA). Se aplica en areas que cuentan con recursos
naturales, arqueolégicos y culturales de excepcional relevancia ecologica y de
importancia econdémica regional, que exigen criterios de regulacion y control,
estableciendo programas de manejo integral para el uso de los recursos naturales o la
explotacion artesanal de los mismos.

El uso y disfrute de los recursos se limita al apoyo de las actividades de investigacion,
educacion ambiental, ecoturismo y consumo domeéstico.

Proteccion con Uso Pasivo (PUP). Esta politica se asigna a las areas con ecosistemas
de relevancia ecolégica y en zonas nucleo de las areas naturales protegidas que
contienen ecosistemas Unicos y areas donde existen riesgos naturales mayores altos y
muy altos y que demandan medidas de prevencion y control del deterioro ambiental.

Se permite solamente el uso domeéstico de los recursos naturales existentes,
exclusivamente para las comunidades que habitan la zona. En estas areas no se
permite la instalacion de nuevos centros de poblacion, ni el crecimiento de las
actividades productivas ya existentes.

Politica para las Aéreas Especiales de Conservacion (AEC).

La politica se asigna en areas que cuentan con caracteristicas ecologicas
excepcionales, presencia de especies endémicas, de especies y poblaciones en riesgo
y prioritarias para la conservacion, que se identifiquen como: En peligros de extincion,
amenazados, sujetos a proteccion especial, areas fragiles y los patrimonios naturales y
culturales. En estas areas se adoptaran medidas especificas para su conservacion.
A continuacion se presentan las areas que se consideran como Areas Especiales de
Conservacion (AEC):

Ecosistemas fragiles: Lagunas costeras, esteros, estuarios, humedales, marismas y
dunas.

Areas de importancia ecoldgica:  Zonas de recarga de acuiferos, zonas de transicion
y/o ecotonos, habitats de especies de flora y fauna endémicas y en status de
proteccion, areas de refugio y reproduccion, areas representativas de ecosistema de
desiertos y zona mediterranea, asi como de los ecosistemas riparios.

Patrimonios culturales y naturales: Areas Naturales Protegidas, Monumentos
inmuebles, Sitios arqueoldgicos y paleontoldgicos, Monumentos Naturales, Areas de
belleza paisajistica.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de la zona urbana de la ciudad de Tijuana, por
lo que de acuerdo al POE le aplica la politica de aprovechamiento con consolidacion
urbana. El programa de ordenamiento ecologico establece los siguientes lineamientos
aplicables dicha politica, y que aplican al desarrollo del proyecto:
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Lineamientos Generales.

Desarrollo de Obras y Actividades

1. Se cumplira con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y
ecoldgico locales.

2. El desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de
los recursos naturales, debera cumplir con las disposiciones estipuladas en la
legislacion ambiental vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este
ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes.

3. El desarrollo de las actividades en la entidad se realizara de acuerdo con la vocacion
natural del suelo, y ser compatible con las actividades colindantes en estricto apego a
la normatividad aplicable.

Manejo de Residuos.

1. En el manejo y disposicion final de los residuos generados en obras de construccion
y en las actividades productivas y domeésticas, se cumplird con las disposiciones
legales establecidas para la prevencién y gestion integral de residuos sélidos urbanos,
residuos peligrosos, y residuos de manejo especial.

4. Los generadores de residuos solidos urbanos y residuos peligrosos deberan adecuar
un sitio de acopio temporal en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen
temporalmente los residuos para su posterior envio a las instalaciones autorizadas para
su tratamiento, reciclaje, reutilizacion, coprocesamiento y/o disposicién final.

11. Queda prohibida la disposicion de residuos industriales, residuos de manejo
especial, residuos peligrosos y residuos solidos urbanos y/o basura en sitios no
autorizados.

12. Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo y/o basura a cielo abierto.

Recurso Agua

1. Todas las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de la utilizacion
de agua, deberan cumplir con las disposiciones de la legislacion vigente.

2. Todas las actividades que generen aguas residuales, deberan cumplir con las
disposiciones de la legislacion vigente.

4. Las actividades productivas que generen aguas residuales en sus procesos deberan
de contar con un sistema de tratamiento previo a su disposicion en cuerpos receptores
incluyendo los sistemas de drenaje y saneamiento.

8. En la construccion de obras, se deberan considerar la separacion de los sistemas de
drenaje pluvial y alcantarillado sanitario.

Lineamientos de la politica Aprovechamiento con Consolidacion que aplican al
proyecto:

1. Es prioritario que en estas zonas se implementen programas de ordenamiento
territorial urbano y de las actividades productivas primarias, secundarias y terciarias,
con el propésito de regularlas para prevenir y controlar los efectos negativos al
ambiente y propiciar la recuperacién del mismo.

3. En las areas urbanas donde aplique esta politica es prioritaria la cobertura del déficit
de equipamiento, servicios, infraestructura urbana y areas verdes.
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5. Los desarrolladores de obras y actividades deberan establecer y forestar areas
verdes de acuerdo a la normatividad vigente.

16. Los establecimientos que descarguen aguas residuales al sistema de alcantarillado
sanitario, o a cuerpos receptores, contaran con plantas de tratamiento para evitar que
los limites de contaminantes contenidos en las descargas rebasen los limites maximos
establecidos en Normas Oficiales, o las condiciones particulares de descarga que
establezcan las autoridades correspondientes.

Como se ve en los lineamientos anteriores, el proyecto cumple con los lineamientos
generales establecidos, dados que estos aplican al desarrollo de todas las obras o
actividades, independientemente de su ubicacion.

Por otro lado, respecto a los lineamientos de la politica de Aprovechamiento con
consolidacion, se trata también en su mayoria de lineamientos que son obligatorios
para todas las actividades.

Respecto a los dos ultimos lineamientos, son de aplicacién directa por el promovente:
El proyecto presentado cumple con ambos, primero, al cubrir la superficie requerida por
PEMEX de areas verdes, y el segundo, al instalar la trampa de combustibles /aceites,
asi como contar con un cuarto de sucios para el resguardo temporal de residuos
requeridos por la misma institucién para otorgar la franquicia de operaciéon de la
estacién de gasolina.

Lineamientos por UGA y Politica Ambiental. Vinculacion.

Lineamientos para la UGA 1con politica de aprovechamiento sustentable con
impulso.

Se aprovecha el espacio con actitud urbana de | Se cuenta con plan parcial
baja densidad, en armonia con las actividades | de la zona autorizado por el
primarias asentadas en los paisajes de la region. POEBC y PDUCPT

Se planifica de forma integral la ocupacion del
territorio y el impulso a las actividades econémicas.

Se adoptan criterios de sustentabilidad urbana con
base en la LGEEPA buscando la disminucion de la
huella ambiental de los asentamientos humanos.

Las zonas urbanas evitan crecer a expensas del | No se cuenta con territorio
territorio agricola productivo, tampoco sobre areas | agricola, ni areas de riesgos
expuestas a riesgos naturales ni antropogénicos. naturales.

Plan de manejo se los residuos sélidos no | Se cuenta con un plan de
peligrosos, manejo de materiales y residuos | manejo de residuos los
peligrosos cuales se disponen segun la
normatividad

1. Todas las actividades que se realicen en la | Se cuenta con agua potable
entidad y que requieran de la utilizacién de agua, | para servicios domésticos el
deberan cumplir con las disposiciones de la | agua residual se descarga a

legislacién vigente. red sanitaria de la ciudad.
L. ______________________ |
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2. Todas las actividades que generen aguas
residuales, deberan cumplir con las disposiciones
de la legislacion vigente.

4. Las actividades productivas que generen aguas | No se generan aguas
residuales en sus procesos deberan de contar con | residuales de proceso, solo
un sistema de tratamiento previo a su disposicion | se cuenta con drenajes
en cuerpos receptores incluyendo los sistemas de | separados para aceitosos.
drenaje y saneamiento.

8. En la construccion de obras, se deberan
considerar la separaciéon de los sistemas de
drenaje pluvial y alcantarillado sanitario.

5. Los desarrolladores de obras y actividades | Se cuenta con areas verdes
deberan establecer y forestar areas verdes de | dentro del predio o fraccion
acuerdo a la normatividad vigente. rentada.

3. En las areas urbanas donde aplique esta politica | S e cuenta con los servicios
es prioritaria la cobertura del déficit de | basicos de energia eléctrica,
equipamiento, servicios, infraestructura urbana y | agua, alumbrado publico y
areas verdes. recoleccion de residuos.

1. Es prioritario que en estas zonas se | Lla actividad se encuentra en
implementen programas de ordenamiento territorial | concordancia con las
urbano y de las actividades productivas primarias, | actividades de la zona en
secundarias y terciarias, con el propésito de | estudio

regularlas para prevenir y controlar los efectos
negativos al ambiente y propiciar la recuperacion
del mismo.

Unidad de manejo para la conservacion de vida | No se encuentra con fauna

silvestre. silvestre en la zona.
Sitios RAMSAR No dentro de la UGA.
Conflicto ambiental. No existe conflicto ambiental.

Del Programa de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacion de la ciudad
Tijuana. (2010-2030)

Publicado el 3 de Septiembre de 2010 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Baja California.

Dentro de este programa, el sitio del proyecto se encuentra en el subsector 5.11, uso
de suelo habitacional predominante asimismo la zona cuenta con comercios, servicios
y baldios.

El PDUCPT condiciona el uso
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La matriz de compatibilidad, condicionado C9, debera localizarse sobre corredor
comercial, 0 zona comercial, de servicios y/o mixta contar con area de estacionamiento,
y no colindar de manera inmediata con la vivienda.

Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para la Instalacion, Construccion y
Operacion de Estaciones de Carburacion y de Servicios de Productos Derivados
del Petroleo para el Municipio de Tijuana, BC,

Publicado el 19 de Septiembre de 2003 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Baja California.

Del mencionado reglamento;

No se cumple con los articulos 47 y 50 fraccién XI, que estable lo siguiente.

Articulo 47: En el area urbana de la ciudad de Tijuana, no se permitira la construccion
de estaciones en terrenos menores de novecientos metros cuadrados, para esto se
debera tomar las siguientes consideraciones:

Terreno en esquina frente minimo de 30.0 metros fondo de 30 metros.
Terreno no esquina frente minimo de 40.0 metros fondo de 22.5 metros.

El predio esta en esquina las medidas son 30.0 metros por 25 metros, no cumple con
una de las medidas para terreno en esquina.

Articulo 50: En la ubicacion de los predios se deberd de respectar los siguientes
lineamientos.

Fraccion Xl.- Que la distancia sea de 1000 metros radiales, en areas urbanas con
respecto a otra estacion.

No cumple se localizan gasolineras en un radio menor a 1000 metros radiales.

Criterios de Desarrollo Urbano contenidos en el anexo 2 del Programa Nacional
de Desarrollo Urbano 1990.

Publicado el 14 de Agosto de 1990 en el Diario Oficial de la Federacion.

Criterio D8.

No se permitira ningtn uso urbano en un radio minimo de 15 metros, desde el eje de
cada bomba de expendio de gasolina. La distancia minima entre depésitos
subterraneos de combustibles a una via férrea, ducto derivados del petréleo o linea de
transmision de alta tension de energia eléctrica sera de 30 metros.

Cumple con este criterio.

Programa simplificado para el establecimiento de nuevas estaciones de servicio,
publicado el 19 de Agosto de 1994 en el Diario Oficial de la Federacion.

Criterios aclarativos al Programa simplificado para el establecimiento de nuevas
estaciones de servicio, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de
Julio de 2001.
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Con dichos programas se simplifican los procedimientos y requisitos necesarios para el
establecimiento de nuevas estaciones de servicios, por lo que todo interesado que
cumpla con los requisitos establecidos y especificaciones técnicas exigidas tendra
derecho a contratar el expendio de gasolina.

Al respecto, derivado de diversas propuestas de criterios aclarativos al programa
simplificado presentadas por Pemex refinacion, el pleno de la comision federal de
competencia, se pronuncié de acuerdo con los citados criterios aclarativos, en los
siguientes términos.

1.- No debe existir ninglin uso urbano en un radio minimo de15 metros, desde el eje de
cada dispensario localizado en el predio propuesto para la estacion de servicio a
centros de concentracion masiva (escuela, hospitales, mercados publicos, cines,
teatros, estadios deportivos, auditorios, etc.).

2.- El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardo de 100 metros con
respecto a una planta de almacenamiento de gas LP, tomando como referencia la
ubicacién de los tanques de almacenamiento localizados dentro de la planta de gas, al
limite del predio propuesto para la estacién de servicio.

3.- El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros con
respecto a lineas de alta tension, vias férreas y ductos que transportan productos
derivados del petroleo, dicha medida de debera medira tomando como referencia la
ubicacion de los tanques de almacenamiento de combustibles de la estacion de
servicio a los elementos de restriccion sefialados.

Al respecto se cumplen con los criterios establecidos, como se demostré con la
informacion presentada con anterioridad, asi mismo no se establecen distancias
minimas entre una estacion y la otra.

Estos documentos contaron con la aprobacién de PEMEX REFINACION, organismo
que realiza la planeacién, administracion y control de la red comercial para el
establecimiento y operacion de las estaciones de servicios integrantes de la Franquicia
PEMEX, para ofrecer el servicio de venta al menudeo de combustibles automotrices.

Por otra parte, PEMEX REFINACION de acuerdo con su informacién en su pagina de
internet, cuenta con una politica de seguridad, salud y proteccion ambiental, cuyos
resultados se presentan en sus informes anuales de responsabilidad social. Asi, este
organismo ya considera aspectos de seguridad y proteccion al medio ambiente en la
normatividad y especificaciones técnicas aplicables al esquema de franquicia Pemex,
los cuales no incluyen el establecimiento de distancias minimas entre estaciones de
servicio. Por el contario, en su misma pagina de internet establece ** La territorialidad
en la franquicia Pemex, Pemex refinacién, en cumplimiento a las disposiciones
constitucionales y en materia de competencia econémica, no tiene establecida una
distancia minima entre las Estaciones de Servicio, con lo que se promueve el
incremento de la calidad en el servicio que recibe el consumidor final.
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Por tal motivo no se definen zonas territoriales para que las estaciones de servicio
operen en ella en forma exclusiva.

Con relacién a la distancia de 1000 metros entre una estacién de servicio y otra que se
sefala en el articulo 50 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para la
Instalacion, Construccion y Operacion de Estaciones de Carburacion y de Servicios de
Productos Derivados del Petrdleo para el Municipio de Tijuana, BC.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha determinado que los reglamentos y
leyes que fijan el requisito de distancia para establecer comercios de la misma
clase son inconstitucionales, en virtud de que impiden el ejercicio de la libertad
de comercio establecida en el articulo 5 constitucional y privan a la sociedad de
los beneficios de la libre concurrencia garantizada por el articulo 28
constitucional®

Juridicos

? Ver Jurisprudencias: a) No. Registro: 237,718 Jurisprudencia Materia(s): Constitucional Administrativa Séptima
Instancia: Segunda Sala Fuente: Semanario Judicial de la Federacién 151-156 Tercera Parte Tesis: Pagina: 227
Genealogia: Informe 1979, Segunda Parte, Segunda Sala, tesis 130, pagina 115. Informe 1980, Segunda Parte,
Segunda Sala, tesis 149, pagina 118. Apéndice 1917-1985, Tercera Parte, Segunda Sala, tesis 406, pagina 715.;
y b) No. Registro: 233,443 Jurisprudencia Materia(s): Administrativa Séptima Epoca Instancia: Pleno Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion 42 Primera Parte Tesis: Péagina: 53 Genealogla: Informe 1972, Primera
Parte, Pleno, pagina 255. Apéndice 1917-1985, Primera Parte, Pleno, lesis 139, pagina 261. Apéndice 1917-
1?28. Primera parte. Pleno, tesis 45, pagina 98. Apéndice 1917-1995, Tomoe |, Primer Parte, tesis 105, pagina

Los instrumentos de ordenamiento y regulacion que dan sustento juridico al Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Estado, estan contenidos en la Legislacién en Materia
de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano, Ecologia y Proteccion al Medio
Ambiente, Turismo y en lo relacionado con la Administracion Publica Federal y Estatal.

Las disposiciones en materia de Medio Ambiente, Asentamientos Humanos, Desarrollo
Urbano y Turismo, que establecen las atribuciones, 6rganos y competencias, asi como
las formas de participacion del sector publico y la participacion social relacionados al
presente Programa de Ordenamiento Ecolégico son:

a) Federales

» Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos: 25, 27, 73 y 115.

* Ley de Planeacién Articulo 1 fracciéon primera, y Articulo 3

* Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, Articulos: 20 BIS, 20
BIS 4, 20 BIS 5, y 23 (Diario Oficial de la Federacién del 28 de enero de 1988,
reformada en el Diario Oficial de la Federacion del 13 de diciembre de 1996, reformada
28 de diciembre de 2001).

* Ley General de Asentamientos Humanos, Articulos: 1, 3,6, 7, 11, 18, 12, 27, 28, 29,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 y 39 (Diario Oficial de la Federacién del 26 de mayo de
1976, reformada en el Diario Oficial de la Federacién del 21 de julio de 1993).

* Ley Federal de Turismo, Articulos 2 y 13.

L. — |
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* Ley de Inversion extranjera.
* Ley de Desarrollo Rural sustentable.

b) Estatales

» Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, Articulos 3, 81y
85

 Ley de Planeacion del Estado de Baja California, Articulo 1 (Periédico Oficial de
Estado del 30 de junio de 1983).

* Ley de Proteccion al Ambiente para el Estado de Baja California (Periédico Oficial del
Estado 30 de noviembre del 2001).

* Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, Articulos 6, 11, 12 y 40
(Periddico Oficial del Estado del 24 de junio de 1994 que abroga la publicada del 31 de
enero de 1977).

* Ley de Turismo del Estado de Baja California

* Ley de Fomento Economico del Estado de Baja California, Articulo 2

* Ley de Fomento Agropecuario y Forestal del Estado de Baja California (Periédico
Oficial del Estado del 23 de noviembre de 2001)

* Reglamento de Ordenacién Urbanistica para los Desarrollos Turisticos en el Estado
de Baja California. (Periédico Oficial del Estado del 30 de abril de 1973).

¢) Municipales

» Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental del Municipio de Ensenada
(publicado en el Periddico Oficial el 29 de Enero de 1999).

* Reglamentos de Catastro Inmobiliario, para el municipio de Ensenada (publicado en el
Periddico Oficial del 27 de octubre de 1995.

Reglamento de la Ley de edificaciones para el municipio de Tijuana.
Sistema Normativo de Equipamiento.
Argumentos de Procedencia.

Ley de Desarrollo Urbano de Baja California.

El Articulo 1. Sefala que las disposiciones de esta Ley y sus
reglamentos, asi como los Programas y Declaratorias que expidan las
autoridades competentes conforme a sus normas, son de orden publico e
interés social y que, los cambios en la utilizacion de predios, quedan
sujetas a cumplir con las disposiciones de dicha Ley, siendo obligatoria
su observancia tanto para las entidades publicas como para los
particulares.

El articulo 2.- Establece que 2.- La Ley tiene por objeto:

I1l. Establecer las normas conforme a las cuales el Gobierno del Estado y
los Ayuntamientos ejerceran sus atribuciones para zonificar el territorio y
determinar las correspondientes provisiones, usos, destinos de areas y
predios;

.. ]
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El articulo 4. Indica que el derecho de propiedad de los particulares a las
disposiciones, que determinadas como de orden publico, interés social y
obligatorias, establezcan los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y
las declaratorias sobre provisiones, usos, reservas y destinos de areas,
zonas y predios e que invariablemente estara sujeto a las normas
contenidas en los mismos, esto de acuerdo con lo previsto en los
Articulos 27 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y 821 del Codigo Civil para el Estado de Baja California, es decir, el
propietario de un inmueble puede gozar y disponer de ella con las
limitaciones y modalidades que fijen las Leyes.

El articulo 5. Regula el derecho de propiedad, posesién o cualquier otro
derecho derivado de la tenencia de areas y predios y acota que tales
derechos seran ejercidos por sus titulares en forma compatible con el
aprovechamiento determinado por las correspondientes declaratorias de
provisiones, usos, reservas y destinos que se expidan conforme a lo
dispuesto en el Plan y los Programas de Desarrollo Urbano.

El articulo 118. Especifica que las declaratorias de usos, destinos y
reservas deberan derivarse de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano a nivel municipal y de centros de poblacion de esta Ley, conforme
a las siguientes reglas:

II. Las declaratorias de usos, destinos y reservas se expediran siguiendo
el mismo procedimiento requerido para elaborar, aprobar o revisar el
programa de desarrollo urbano de donde se deriven; y

En ningln caso podran expedirse dichas declaratorias en ausencia o en
contravenciéon de los programas a que se refiere el primer parrafo de este
articulo.

El Articulo 120.- Las declaratorias de usos estableceran las normas de
aprovechamiento de los predios para aquellas zonas de un centro de
poblacion que ordenen los programas correspondientes, indicando,
conforme a los reglamentos de zonificacién:

I. Los usos permitidos, prohibidos o condicionados;

II. Las normas aplicables a los usos condicionados;

IIl. La compatibilidad entre los usos permitidos;

IV. El niumero e intensidad de construcciones; y

V. En su caso, las normas para el alineamiento de predios y en general,
de disefo urbano.

El articulo 126.- Previene en su ultimo parrafo que las declaratorias de usos derivadas
de los Programas de Desarrollo Urbana de Centros de Poblacién o de los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano se notificaran de acuerdo a lo previsto en el Articulo
122 de este Capitulo.

]
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El articulo 122.- Dice: Las declaratorias de destinos se notificaran personalmente y por
escrito a los propietarios, poseedores, sucesores o causahabientes afectados, cuando
se conozca su domicilio conforme los registros catastrales de la propiedad inmobiliaria.
En caso contrario, se les notificara por edictos que se publicaran por tres veces
consecutivas en el Periédico Oficial del Estado, y en los mismos términos en un
peridédico de circulacion local. La notificacién asi hecha surtira efectos quince dias
habiles después de su ultima publicacion.
Asimismo, se procedera a colocar cédulas en los predios o fincas afectados, mismas
que expresaran:

|. Nombre de la persona a quien se notifica;
Il. Motivo por el cual se coloca la cédula, haciendo referencia a los fundamentos vy
antecedentes; y

Il. El tiempo por el que debe permanecer la cédula en lugar que se fije.

Ahora bien en el caso concreto al autorizarse el PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO CENTRO DE POBLACION DE TIJUANA, los propietarios de los
predios en que se solicite la factibilidad de uso de suelo, no fueron notificados de las
limitaciones de uso de suelo condicionado para gasolinera, por lo que al resolverse el
recurso de reconsideracion se otorgaria por falta de cumplimiento de esta disposicién
que obliga a notificar las restricciones de uso de suelo en los Planes y programas de
Desarrollo Urbano.

Este criterio lo sostiene el Tribunal de lo Contenciosos Administrativo de Baja
California.

Uso de suelo, no puede limitarse por declaratorias que no han sido publicadas ni
registradas en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California.

Las declaratorias de provisiones, usos, reservas y destinos que se expiran conforme a
lo dispuesto en el plan y los programas de desarrollo urbano solo podran limitar el uso
de la propiedad de inmuebles de los particulares, una vez que estas han sido
publicadas y registradas en los términos previstos por los articulos 83, 118, 120 y
demas relativos de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Baja California.

Recurso de Revision del Juicio Contencioso Administrativo 08/999 S.S.

y otros vs. Gobernador del Estado de Baja California y otras. Resuelto en Sesion
de Pleno del 11 de octubre de 1999, por unanimidad de 3 votos. Magistrado Ponente
Jorge Adolfo Gonzalez Fonce.

En referencia al tratamiento que tienen las autorizaciones municipales de
estaciones de servicio, recientemente y en diversos ayuntamientos del
pais y considerando que buscan tener un impacto importante para la
mejora regulatoria de la actividad, tal y como lo ha venido haciendo la
Comisién Federal de Competencia desde el afio 1994, en la que emitié EL
PROGRAMA SIMPLIFICADO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS

_—_—————————e—————— "
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ESTACIONES DE SERVICIO, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 19 de agosto de ese mismo afo.

En este sentido, es necesario CONSIDERAR lo siguiente:

1.- Que el organismo que emite las regulaciones de los proyectos de
estaciones de servicio es Pemex Refinacion conforme al EL PROGRAMA
SIMPLIFICADO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS ESTACIONES
DE SERVICIO, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de
agosto de 1994 y sus criterios aclarativos y modificatorios (Publicados en
el DOF el 25 de julio de 2001 y 13 de octubre de 2009).

2.- Que en materia de restricciones se atendera a los CRITERIOS DE
DESARROLLO URBANO, del PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO
URBANO instrumentado por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia publicados en el Diario Oficial de la Federacion del 14 de agosto
de 1990.en base a la Ley General de Asentamientos Humanos, misma
que establece en su articulo 1°. Que tiene por objeto regular la
concurrencia de las autoridades federales, estatales y municipales en
materia de desarrollo urbano y en articulo 12 indica:

Articulo 12.- La planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, se
llevaran a cabo a traves de:

I. El programa nacional de desarrollo urbano;

Il. Los programas estatales de desarrollo urbano;

lll. Los programas de ordenacion de zonas conurbadas;

IV. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

V. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, y

VI. Los programas de desarrollo urbano, derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de desarrollo
urbano.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las
disposiciones de esta Ley y en su caso, por la legislacion estatal de desarrollo urbano y
por los reglamentos y normas administrativas estatales y municipales aplicables

3.- En articulo 50 Fraccién VIl del Reglamento de Zonificacion y Usos de
Suelo para la Edificacién, Instalacién y Operacién de Estaciones de
Carburacién y de Servicio de Productos Derivados del Petroleo para el
Municipio de Tijuana, contiene una restricciobn de 1000 metros radiales
para ubicar una estacion de servicio de una ya existente.

En esto hay una inconsistencia con lo establecido por los Criterios
Nacionales de Desarrollo y el PROGRAMA SIMPLIFICADO PARA EL
ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS ESTACIONES DE SERVICIO, lo que
hace necesario definir de manera precisa, que:

]
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1.- No deben existir limitantes en Zonas Especificas.

2.- Deben aplicarse para la viabilidad ecolégica y de seguridad, las
restricciones de los Criterios Nacionales de Desarrollo contenidos en el
PROGRAMA SIMPLIFICADO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS
ESTACIONES DE SERVICIO, cumpliendo obviamente con la presentacién
del Informe de Actividades y Procesos, con la Manifestacién de Impacto
Ambiental y/o de Riesgo y Compatibilidad urbanistica y el Estudio de
Impacto Vial que ya se regulan en diversos cuerpos legales estatales vy
municipales.

3.- Debe eliminarse las limitaciones en razén de distancia con giros
similares, segun lo resuelto por la Jurisprudencia, como se ilustra a
continuacion:

La circunstancia de que un reglamento no se refiera expresamente a
"distancia”, sino a "ubicacion adecuada”, no es 6bice para afirmar que en
dicho decreto esta imbibito el concepto de distancia. Para establecerlo
basta examinar el texto de la fraccion Il del articulo 10. del Reglamento
que establece como base para la planeacién, organizacion vy
funcionamiento de la comercializaciéon de la gasolina/ diésel " la ubicacién
adecuada de dichas industrias a fin de abastecer en razén de una
costeable capacidad de produccién, determinada cantidad de
consumidores", en relacién con la fraccién V que, como base para
aquellos mismos fines, establece "la eliminacion de practicas vy
competencias desleales". Al entender la "ubicacién adecuada" en funcioén
de determinada cantidad de consumidores y establecer que se eliminen
las practicas y competencias desleales, el reglamento aludido entrafia el
concepto de distancia, aunque no utilice el vocablo, pues, supone que si
un expendio ya establecido es suficiente para abastecer a determinado
numero de consumidores, no puede funcionar dentro de esa misma zona
otro negocio dedicado al mismo giro, y resulta, por ende, inconstitucional,
segun jurisprudencia de esta Suprema Corte.2a.

Volumenes 97-102, pag. 112. Amparo en revisién 1273/76.
otros. 27 de enero de 1977. Unanimidad de 4 votos. Ponente:

Volumenes 97-102,

pag. 112. Amparo en revision 6717/76.
. 22 de junio de 1977. Unanimidad de 4 votos.

Ponente:

Volumenes 133-138, pag. 87. Amparo en revision 1582/79.
24 de marzo de 1980. Unanimidad de 4 votos. Ponente:
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Volumenes 151-156, pag. 154. Amparo en revision 335/81.
9 de septiembre de 1981. Unanimidad de 4 votos. Ponente:

Volumenes 151-156, pag. 154. Amparo en revisién 2786/81. | N
9 de septiembre de 1980. Unanimidad de 4 votos.
Ponente: "

Instancia: Segunda Sala. Fuente: Semanario Judicial de |la Federacion,
Séptima Epoca. Volumen 151-156 Tercera Parte. Pag. 227. Tesis de
Jurisprudencia.

Distancia, requisito de las leyes que lo fijan son violatorias de los
articulos 40. y 28 de la constitucion federal.

Son anticonstitucionales los reglamentos y leyes que fijan el requisito de
distancia para establecer comercios o negocios de la misma clase,
porque segun el articulo 4o0. constitucional el ejercicio de esa libertad
so6lo puede vedarse por determinacién judicial cuando ataca los derechos
de terceros, o por resoluciéon gubernativa cuando se ofenden los derechos
de |la sociedad, dictados en los téerminos que marque la ley; esto es, que
las propias leyes solo pueden limitar esa libertad cuando su ejercicio
acarrea perjuicio a la sociedad, como sucede, entre otros casos, cuando
se instalan expendios de bebidas alcohodlicas o centros de vicio en
general cerca de las escuelas o de los centros de trabajo. Pero el
establecimiento, en una misma calle o lugar, proximos unos a otros, de
comercios o locales de prestacion de servicio de la misma especie, de
ninguna manera lesiona los derechos de la sociedad, antes bien se
ejercita la libertad de comercio establecida por el articulo 40. de la
Constitucién Federal, y se obtiene el evidente beneficio social de la libre
concurrencia garantizada por el articulo 28 constitucional.

105 Séptima Epoca:

Amparo en revision 4080/63. _ - y coags. 24 de
septiembre de 1968. Unanimidad de diecisiete votos.

Amparo en revision 4023/61. || G 16 ¢c junio de 1970.

Unanimidad de diecisiete votos.

Amparo en revision 3800/62. [} G : ¢ 290sto de
1971. Unanimidad de diecisiete votos.

Amparo en revision 5428/61. ||} . 18 de enero de 1972.
Unanimidad de diecinueve votos.

_ee,e,e—e,ee—~————e————
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Amparo en revision 2312/62. | |GG 22 dc marzo de

1972. Unanimidad de quince votos.

Instancia: Pleno. Fuente: Apéndice de 1995, Séptima Epoca. Tomo |
Parte SCJN. Pag. 114. Tesis de Jurisprudencia.

]

Comercios de una misma especie, inconstitucionalidad del requisito
de distancia entre los.

Son anticonstitucionales los reglamentos y leyes que fijan el requisito de
distancia para el establecer comercios o negocios de la misma clase,
porque segun el articulo 4o0. constitucional, el ejercicio de esa libertad
sélo puede vedarse por determinacion judicial cuando se atacan los
derechos de tercero, o por resolucién gubernativa cuando se ofenden los
derechos de la sociedad, dictada en los términos que marque la ley; esto
es, que las propias leyes sélo pueden limitar esa libertad cuando su
ejercicio acarrea perjuicios a la sociedad, como sucede, entre otros
casos, cuando se instalan expendios de bebidas alcohdlicas o centros de
vicio en general cerca de las escuelas o de los centros de trabajo. Pero el
establecimiento, en una misma calle o lugar, préoximos unos a otros, de
comercios o locales de prestacion se servicios de la misma especie, de
ninguna manera lesiona los derechos de la sociedad, antes bien se
ejercita la libertad de comercio establecida por el articulo 40. de la
Constitucién Federal, y se obtiene el evidente beneficio social de la libre
concurrencia garantizada por el articulo 28 constitucional.

Amparo en revision 5658/65. . 18 de enero de
1966. (Véase la votacidon en la ejecutoria). Ponente:

Instancia: Pleno. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién, Sexta
Epoca. Volumen CIll, Primera Parte. Pag. 28. Tesis Aislada.

Por otra parte existen antecedentes de la inconstitucionalidad de los
Reglamentos que limitan el establecimiento de gasolineras en
determinada distancia, en resoluciones de la Comision Federal de
Competencia.

‘PRIMERO.- El Reglamento de Usos de Suelo para las Acciones de
Edificacién, Instalacién, Conservacién y Operacién de Estaciones de
Carburaciéon y de Servicio de Productos Derivados del Petréleo para el
Municipio de Tijuana, Baja California, por cuanto hace a la distancia
minima entre una estacion y otra, no se ajusta a la Ley Federal de
Competencia Econémica reglamentaria del articulo 28 constitucional en
materia de monopolios.

. ]
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SEGUNDA.- El Reglamento de Usos de Suelo para las Acciones de
Edificacién, Instalacién, Conservacion y Operacion de Estaciones de
Carburacion y de Servicio de Productos Derivados del Petréleo para el
Municipio de Tijuana, Baja California, cuanto hace a la distancia minima
entre estaciones y otros usos de suelo, debe ajustarse a los lineamientos
del Programa Simplificado para el Establecimiento de Nuevas Estaciones
de Servicio y sus criterios aclarativos.

En Materia Ambiental

Etapa de Operacion:
NOM-002-SEMARNAT-1996
Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas

de aguas residuales en el sistema de alcantarillado urbano o de la ciudad. ( 23-abril-
2003)

NOM-093-SEMARNAT-1995

Que establece el método de prueba para determinar la eficiencia de laboratorio de
los sistemas de recuperacion de vapores de gasolina en estaciones de servicio y de
autoconsumo.

NOM-041-SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

NOM-086-SEMARNAT-SENER-SCFI-2005

Que establece la contaminacién atmosférica especificaciones sobre proteccion
ambiental que deben reunir los combustibles fosiles liquidos y gaseosos que se
usan en fuentes fijas y moviles.

NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo
peligroso por su toxicidad al ambiente.

En Materia Laboral.

Como medida de prevencion y para mantener condiciones de seguridad al trabajador y
posibles efectos al ambiente, durante el manejo de substancias inflamables vy
combustibles, se debera cumplir con las condiciones establecidas en las Normas de la
Secretaria del Trabajo y Previsiéon Social, principalmente en las siguientes:

a) Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2010, Relativa a las condiciones de
seguridad para la prevencion y proteccién contra incendios en los centros de

trabajo.
... _ ___ ________________________________________ ]
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b) Norma Oficial Mexicana NOM-004-STPS-1999, Relativa a los sistemas de
proteccion y dispositivos de seguridad en la maquinaria y equipos que se utilice
en los centros de trabajo.

c) Norma Oficial Mexicana NOM-005-STPS-1998, Relativa a las condiciones de
seguridad e higiene en los centros de trabajo para el manejo, transporte vy
almacenamiento de substancias quimicas peligrosas.

d) Norma Oficial Mexicana NOM-020-STPS-2002, Relativa a los medicamentos,
materiales de curacion y personal que presta los primeros auxilios en los centros
de trabajo.

e) Norma Oficial Mexicana NOM-022-STPS-1999, Relativa a las condiciones de
seguridad en los centros de trabajo en donde la electricidad estatica represente

un riesgo.
——————————————— ]
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IV. Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

IV.1 Delimitacion del area de estudio

El proyecto no representa una problematica ambiental debido que se ubica en una
zona previamente desarrolla, urbana conforme a los programas de Desarrollo Urbano
del Centro de poblacién del municipio de Tijuana, el area de estudio se delimita a la
zona de la colonia laderas de monterrey o ubicacién del predio, cuya Delegacion es la
zona Centro, cuenta con uso de suelo definido para comercial.

Una vez que inicie operaciones todos los residuos que se generen seran dispuestos
conforme la normatividad vigente, loe residuos peligrosos se almacenaran de manera
temporal para su disposicion final con empresas autorizados por la SEMARNAT.

En este apartado se describen las caracteristicas basicas de los factores ambientales
ecologicos y socioecondmicos prevalecientes en la zona de influencia del proyecto, en
base al analisis detallado de las actividades relacionadas con el proyecto es posible
determinar las posibles influencias sobre los factores al aire, agua suelo y
socioeconémico.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abioticos

Clima

La clasificacion oficial que se asigna al clima de Tijuana es la basada en Enriqueta
Garcia la cual determina un clima predominante arido, templado y seco (también
llamado mediterraneo) el cual presenta veranos calidos y secos, y lluvias en invierno;
presenta una temperatura promedio anual de 21°C vy el verano la media asciende a los
26°C; en verano también se presentan fuertes vientos, conocidos como vientos de
Santana que pueden ser calientes y secos, o frios y secos en invierno, son vientos muy
fuertes, y provienen de la Sierra Madre, los cuales bajo condiciones climaticas
adversas pueden superar los 140 km/h. Durante el invierno las temperaturas medias
minimas son del orden de los 6°C y precipitacién media anual de 230 mm lo que ubica
a la region dentro de la definicion de templada de acuerdo con INEGI.

Las variaciones mas significativas a estas condiciones ocurren principalmente por
efecto de la ocurrencia de dos fenémenos principales: El Nifio y la Nifia.

En Baja California y parte de Sonora el fenédmeno El Nifio se manifiesta generalmente
como un aumento en las lluvias invernales, sin embargo, este fenébmeno en gran parte
México se manifiesta como una disminucion generalizada de las lluvias (Magana,
1997). Cuando las temperaturas superficiales del Pacifico bajan se manifiesta el
fendmeno de La Nifa, el cual implica una mayor probabilidad de sequias invernales en
la regién fronteriza, como ocurrié en 1994-96 (Magara op cit). Intensidad de este tipo
de fendmenos; los indicios sugieren que en los ultimos afios éste se ha acelerado a
consecuencia de presiones antropogénicas, segun la Organizacion Meteorolégica
Mundial (OMM), las temperaturas promedio
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Actualmente tenemos la condicion de La Nifa, por lo que los cientificos han
pronosticado condiciones de sequedad para la mayor parte de la zona fronteriza, sin
embargo existe incertidumbre e incognitas sobre el impacto que tendra en nuestra
region el cambio climatico que afectaran la frecuencia y la consecuencia de presiones
antropogénicas, segun la Organizacion Meteorolégica Mundial (OMM), las
temperaturas promedio en el mundo en 1998 fueron las mas altas registradas desde
1860, cuando se empezaron a llevar registros mundiales. Los diez afios mas calurosos
que se han registrado a nivel mundial, segun la OMM, han ocurrido desde 1983; siete
de ellos, desde 1990.

Los retos implicitos en el desarrollo de escenarios congruentes con los cambios
climaticos para la frontera son evidentes, particularmente en relacion con los impactos
potenciales en las asignaciones de agua en la region fronteriza y su impacto en el
sector industrial (maquilador) por ello resulta de gran importancia que los tomadores de
decisiones consideren la informacion que los cientificos generan sobre el clima.

Topografia

En referencia a la condicion actual de la topografia, las actuales formas de
aprovechamiento y utilizacion del territorio han derivado en variaciones importantes en
este componente fisico, mismas que se han traducido en impactos sobre otros recursos
naturales, servicios ambientales y calidad de vida de la poblacion.

Los cambios ocurridos producto del acelerado crecimiento urbano, tienen un efecto
directo en los problemas ambientales, territoriales y de calidad del paisaje, debido a
que las grandes modificaciones a la topografia generadas por el movimiento de tierras,
generan cambios en los drenajes naturales de agua, la circulacién de vientos y la
condicién micro climatica, aumentan el riesgo de erosion y deslizamiento de suelos y
alteran la capa organica del suelo, que no permite la regeneracion de vegetacion.

Actualmente se pueden observar transformaciones de la topografia en grandes
extensiones de terreno, tales como las zonas de Santa Fe, Cueros de Venado, Cerro
San lIsidro y La Presa, en donde incluso los cambios topograficos ocurren sin
autorizacion ni la consideracion de los criterios minimos de seguridad o de
sustentabilidad ambiental.

Los volimenes de sedimentos producto de los cortes a terrenos, se traduce en
problemas de azolve recurrente en las infraestructuras pluviales, esto reduce la
eficiencia de los canales pluviales y aumenta los costos de limpieza y mantenimiento.
Respecto a este tema existe un desconocimiento e incumplimiento de programas
federales, en materia de erosion y proteccion contra la desertificacion, no se cuenta con
un diagnostico formal sobre los problemas de erosion, la pérdida de cobertura vegetal y
de contaminacién del suelo, no se cuenta con programas de vigilancia, medidas de
sancion y se carece de asesoria técnica profesional en la materia. Por ello sera
necesario impulsar medidas que eviten la pérdida de cobertura vegetal y que
contribuyan a evitar de forma efectiva la contaminacioén y erosion del suelo.
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Geologia

La geologia de la ciudad de Tijuana inicia con rocas volcanicas del mesozoico, con
la presencia de la formacion Alisitos al este del area de estudio;

Conglomerado de origen granitico del Cretacico tardio y Terciario temprano, vy
terrazas de origen fluvial del Pleistoceno, sobre las cuales esta asentada
practicamente toda la zona urbana del area de estudio, el tipo de suelo del area es
arenisca y conglomerados..

Sismicidad

La presencia de la falla Agua Blanca, la mayor estructura del noroeste de Baja California,
ha provocado un sistema de fallas asociadas; la mas activa es la falla San Miguel, que
provocd en 1956 un enjambre de 274 sismos, tres de ellos de 6.8°, 6.4° y 6.3°
magnitud Richter., la zona donde se ubica la gasolinera le corresponde a |IX Escala
Mercalli Modificada, informacion del altas de riesgos de Tijuana BC..

Deslizamientos

Los deslizamientos o movimientos de masa presentes en la costa noroeste de Baja
California, se producen en formaciones de conglomerados de la formacién Rosario del
Cretacico tardio, conformada por areniscas y gravas de origen marino y conglomerados,
La zona no es propensa a deslizamiento de tierra debido que no se ubica en cerros o
pendientes pronunciadas aparte las calles estas pavimentadas.

PENDIENTES
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Hidrologia y zonas inundables
En la Cuenca del Rio Tijuana que comparten Tijuana y San Diego, no se dispone de
recursos hidricos abundantes52, el 75% del abastecimiento de agua en esta region
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proviene de fuentes superficiales, de las cuales so6lo el 30% provienen de reservas
locales. Se estima que mas de 500 millones de m*® se importan a la cuenca,
principalmente del Rio Colorado,53 unicamente en los afios de mucha lluvia Tijuana
puede satisfacer sus necesidades con fuentes locales, fuera de eso, tanto Tijuana
como San Diego dependen en alto grado de agua importada, por lo que son altamente
vulnerables a los cambios de caudal del Rio Colorado; por lo tanto, cualquier impacto
sobre las reservas regionales de agua asestaria un duro golpe a las ciudades de la
frontera (Liverman, op.cit).

El analisis de la hidrologia superficial muestra que los caudales de los rios fronterizos
varian mucho de un afno a otro y han presentado una tendencia a disminuir a lo largo
de este siglo. Al interior del Centro de Poblacién, las principales amenazas a este
recurso estan dadas por el crecimiento demografico, la deforestacion, la degradacion
de los suelos y el cambio climatico. Actualmente los arroyos secundarios y terciarios
observan condiciones de alta degradaciéon y modificacion, muchos de ellos han sido
rellenados durante los procesos formales de edificacién de vivienda, los cuales al no
tener en cuenta la variabilidad natural del caudal, -con ciclos que en ocasiones tienen
amplitudes de décadas- provocan impactos peores que aquellos que se pretenden
regular.

Del analisis realizado sobre la imagen satelital y aérea respecto a los cambios de uso
de suelo, se observa que aproximadamente el 6.29% de los arroyos primarios y
secundarios han sido objeto de canalizacidn o encauzamiento, particularmente en las
delegaciones de La Presa, Sanchez Taboada y Playas de Tijuana, sin embargo, en
arroyos de menor seccion, el proceso de relleno se ha dado sin control y sin la
observancia de criterios de proteccion hidrica e hidraulicos necesarios.

La recuperacion de arroyos como espacio publico, se observa como una magnifica
oportunidad para lograr infraestructuras ambientales mas baratas y eficaces que sus
alternativas ingenieriles, al mismo tiempo que son una via importante para la
Conservacion del agua.

Otro aspecto a considerar, es el porcentaje de pérdida de agua en red, la cual se
estima en aproximadamente el 35% para Tijuana54. En el sector agropecuario se
estima que la perdida equivale a la mitad del agua destinada al riego, esto como
resultado de la obsolescencia de los sistemas de conduccion y mala administracion del
recurso.

Esto hace necesaria la sustitucién de la red de conduccion, principalmente en aquellas
areas con mayor antigiedad. Por otro lado, aunque ya la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana (CESPT) desarrolla una propuesta para el reuso de agua tratada y
construye la primera fase de la linea morada, planta la Morita-Parque Morelos, y tiene
identificadas algunas areas como el Parque Morelos, Blvr. Insurgentes, los margenes
del Rio Tijuana, glorieta Centenario, Parque de la Amistad, los campos de la UABC,
Zona Industrial Otay, el panteon Monte de Los Olivos y los campos deportivos como
areas potenciales para el reuso de agua tratada, es importante que se planifique la
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construccion de infraestructura que habra de facilitar el reuso de agua en otros sectores
de actividad (véase apartado 2.3.2 Infraestructura y servicios urbanos).

Agua subterranea (acuiferos)

El agua subterranea se considera en situacién de riesgo creciente, debido a factores
como el crecimiento constante de la demanda de agua en los conglomerados urbanos,
la explotacién descontrolada y la contaminacion de los manantiales (OEA, 2004).
Generalmente se asume que las reservas de agua superficial son mas importantes que
el agua subterranea, sin embargo de acuerdo con la Organizacion de Estados
Americanos (OEA) las aguas subterraneas constituyen el 98% del volumen total de
agua dulce disponible en todo el planeta. En México la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) senala que el 46.4% del agua utilizada en el pais proviene de las reservas
de agua subterranea. La importancia de los acuiferos resulta de su condicién, como
Unicas fuentes confiables de suministro de agua en regiones aridas del pais, porque
proporcionan practicamente del total de agua que requiere la poblacion rural,
sustentando el riego de casi 2 millones de hectareas de tierras equivalentes a la tercera
parte de la superficie total de riego a nivel nacional, y el 70% de la demanda de la
poblacion del territorio nacional y de la mayoria de los desarrollos industriales.

Actualmente a nivel nacional se extraen del subsuelo cerca de 28,000 hm?®afio, de los
cuales el 71% se destina al uso agricola y un 20% al publico urbano. En los ultimos 40
anos la reserva estrategica de agua subterranea se ha perdido por sobreexplotacion
del orden de 60,000 hm? y sigue mermando a un ritmo de 5,400 hm?/afo. La calidad de
agua subterranea se esta convirtiendo en una limitante a la disponibilidad del recurso.
En Baja California existen 88 acuiferos registrados, de los cuales solo 4 aportan el 63%
del volumen extraido, siendo este volumen de 3,900 hm?*/anual.

En Tijuana se localiza un manto freatico denominado Valle de Tijuana, el cual es
alimentado por el sistema de cuencas y micro cuencas hidrolégicas que dan lugar a la
definicion de cuatro zonas de recarga acuifera:

Arroyo Alamar, Arroyo Florido, Arroyo Matanuco y Arroyo de las Palmas. Por su parte
la extraccion para consumo humano, se da principalmente en los dos sub-alevos: “Rio
Tijuana” y “Arroyo Alamar”, ambos ubicados dentro del centro de poblacién; fuera de
este se encuentra el arroyo Las Palmas, identificado como area prioritaria de
conservacion. Ya que se constituye en la principal zona de recarga a escala municipal y
el Rio La Mision” ubicado a 67 km al sur de la ciudad, fuera de los limites municipales.
Los problemas principales que se observan en la mayoria de estos son:
sobreexplotacion, intrusion salina, mala calidad del agua, contaminacion, y extraccion
de arena. En areas costeras urbanizadas, muchas secciones de rios estan siendo
utilizados como tiraderos de escombros y basura, o estan siendo rellenados o
recubiertos con concreto, lo que aumenta las velocidades y fuerza erosiva del flujo de
agua, incrementando la erosién y disminuye la recarga de agua subterranea, pero lo
mas importante es la falta de evaluacion y monitoreo permanente sobre el estado
actual de dichos sistemas.

También se asume que las reservas superficiales son mas vulnerables a la variabilidad
climatica que los mantos acuiferos, sin embargo, en muchas ocasiones los niveles de
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los mantos han disminuido a consecuencia de sequias prolongadas, por lo que en
. condiciones de cambio climatico adversas, esto supone reducciones en las reservas
subterraneas a largo plazo con efectos predecibles en la disponibilidad del agua y en
los aspectos econdémicos, sociales y ambientales futuros. Finalmente, es importante
tener presente que existe una interdependencia entre las aguas subterraneas vy
superficiales, de tal manera que las acciones a realizar no deben considerarse en
forma aislada, localizacién de areas de recarga acuifera y pozos).
En el ambito urbano local y con base en el destino de los flujos de agua vy
escurrimientos, el sistema hidrolégico se integra por:
El Rio Tijuana, margen derecha; 2) el Rio Tijuana, margen izquierda; y, 3) la vertiente
costera, que drena hacia el Océano Pacifico. A su vez, este sistema se subdivide en 29
subcuencas hidrolégicas mas pequerias
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Riesgos Hidrometeoro logicos.- Los fenémenos hidrometeoro logicos son aquellos
que se originan por la accion violenta de los agentes relacionados con el agua. Los
riesgos mas graves que se presentan en el area de estudio son las inundaciones
pluviales. La vulnerabilidad de los asentamientos humanos a estos riesgos afectan las
actividades de sus ocupantes, sus viviendas y la infraestructura. Las planicies, son
zonas inundables consideradas de alto riesgo, principalmente en invierno cuando se
presenta la temporada de lluvias, con una precipitacion media anual de 200 a 300 mm.

Riesgos Geolégicos.- Los aspectos geolégicos estan relacionados directamente con

la configuracion y los procesos que tienen lugar en la corteza terrestre, sus materiales,

naturaleza y formacion, su estado actual y su transformacion; entendiéndose por

riesgo geoldgico, las manifestaciones de estos procesos que puedan dafar las

construcciones, estructuras, y sus habitantes. En el area de estudio los fendmenos

geologicos que representan riesgos, son los sismos, las fallas geoldgicas, y los
. deslizamientos de tierra.
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Riesgos Sismicos.- El area de estudio se encuentra ubicada en una zona sismica, ya
que desde 1900 se han registrado en la zona 13 grandes terremotos con una magnitud
de 6.0 grados o mas en la escala de Richter (Brune, et al 1979), ademas de otros de
menor intensidad. Por su parte, la actividad sismica registrada en el sistema de Fallas
San Miguel Vallecitos es frecuente, y aunque pequefia y difusa, es capaz de generar
sismos de magnitud 5.0 y hasta 7.0 grados (Garcia, 1987). Por la magnitud de los
sismos que se pueden generar y por la cercania de la poblacién, se deben considerar
estos factores para el disefio estructural en la construccion de las edificaciones futuras,
debido que existe un peligro latente de grandes proporciones si no se mantienen las
medidas adecuadas de seguridad en las instalaciones y zonas.

Riesgos por Fallas.- Al Norte y Sur del area se presentan fallas geolégicas
pertenecientes al sistema de fallas mencionado, las cuales constituyen un riego para
las construcciones a lo largo de su trazo, por la actividad que puedan presentar.

Del atlas de riesgos municipal.

Riesgos de origen geologico.

Sin embargo se describen las afectaciones por riesgo del terreno en cuanto a su
topografia, tipo de suelo, hidrologia, fallas geoldgicas etc., utilizando el atlas de riesgo

municipal, se ubicé el predio para su analisis en el cuadrante correspondiente.

/

] | Epicento Ssmico E

Cuadrante/del plano no. 3 Sismicidad local no se localiza un epicentro cercano a la
zona de la ubicacion de la estacion de servicio de gasolina y diésel, sin embargo la
escala de/intensidad sismica en la escala Mercalli modificada ubica el area en VIII.

®|  Punto de ubicacion del predio de la estacion
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Fallas geologicas
——

Cuadrante del plano no. 4 Fallas geologicas locales, no afectan al predio, existen en el
cuadrante donde se construy6 la gasolinera.
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o] 1GNEA INTRUSIVA ACIDA
LIMOLITA-ARCILLA
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Cuadrante del plano no. 5 Litologia superficial en el cuadrante donde se ubica el predio
el tipo de suelo es esquisto y una pequefa porcion de arenisca en el siguientes
cuadrante.
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Topografia ( ¢/20 m).

Cuadrante del plano no. 6 Topografia curvas de nivel a 20 metros, el predio o area
donde se construyd la gasolinera cuenta con una ligera pendiente, con anterioridad
hubo necesidad de cortes del terreno para su compactacién y nivelacién, al oeste

colinda con un talud de corte de 90 grados.

ESCALA DE MERCALLI MODIFICADA

) Intensidad VI
Intensidad VI

Intensidad VIl
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Cuadrante del plano no. 7 intensidad sismica de la zona es VIII.
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Zonas con potencial de
licuefaccion del terreno

Cuadrante del plano no. 8, el predio NO esta dentro de una zona o area de
licuefaccion.

Areas con pendientes mayot
a 15 grados y sitios donde h: |
ocurmido deslizamiento de
terreno (26).

Pendientes de 30
ads®

Pendientes de 45 D
a60°

_—
Pendientes de 60
aly
Deslizamiento de ﬂ
Tiemras

Cuadrante del plano no. 9, areas con pendientes mayores a15 grados, el predio no se
localiza en un aérea susceptibles a deslizamiento de terrenos en caso de ocurrencia de
un sismo.
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Presa A, Rodiguez

Presa Barret y Morena
enUSA
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A 4

Presa EI Camzo

Tanques con
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mayor Get000 m3
(M)
Menor de 15000 m3

Cuadrante del plano no. 12 Inundaciéon por efectos de ruptura sibita de presas o
tanques, se ve afectado al norte, se cuenta con tanques menores de 15,000 m3 en el
cuadrante préximo inferior mismo que no afectarian la estacion, cuenta con pendiente
al norte.

= @
subterraneo

Fallas

Geologicas

plantas de

almacenamiento

degasLP.

Cuadrante del plano no.13 Ubicaciéon de lineas de gas subterraneo no existen en la
zona, ni plantas de gas LP.
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Cuadrante del plano no. 14 Ubicacion de lineas de gas natural con cruce de
microsismos y fallas geologicas, lineas de gas natural subterraneo no existen en la
zona, por fallas geolégicas no se ve afectado debido que no hay préximas al predio.

PELIGROS COLATERALES
Litologia superficial y derecho
derecho de via de gasoducto.
Gasoducto %
Valvulas de
control
Limolita-Arcilla
Aluvial -
Andesita N

2 Basaito []]]
Conglomerado o
Arenisca f_‘égi
Arenisca-Conglomerado E
gnea Extrusiva Acida ~ |1**

P %nea Intrusiva Acida @ o

Cuadrante del plano no. 15 derecho de via de gasoducto con cruce de litologia
superficial, no cruzan cerca del predio.
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Mapa de curvas de valores
de periodos de vibrar del
suelo. (de menos 1.0 a mas

3.0 seg). @
Menor a 1.0 seg. %
) €

De10a20seg. o2
g"oj
De20a30seg

Mayora30seg 7.,

Cuadrante del plano no. 16 Periodos de vibrar del suelo de menos de 1 a mas de 3
segundos en la zona.

ORIGEN
HIDROMETEOROLOGICO

1 THUANA 2 ALAMAR

3 LALRELES 4 CAMNO VERDE

§ GATO BRONCO § AGUAJE DE LA TUNA
T PASTEE 2 AMACCN

8 OTAY 19 LALOMA

11 NOUETRIAL 2 MUALIA

13 MAGESTERIAL 4 NDO DE LAS AGUILAS|
18 QUAYCLUIRA 4 PRESDENTE

2 SALADD 36 REFORMA

1 LBRAMENTOOTE. 32 AQUA CALENTE
2 CATAVIRA k]

3 JAPGPAN »

o WISC0 35 GATO BRONCO
B HERRERA 49 CARON %*

41 PALMERAS 42 ELPATO

Cuadrante del plano no.18 Hidrolégica superficial existe en la zona las mas proximas
son no. 36 correspondiente al Johnson y la no.6 Aguaje de la Tuna.

L. _ ]
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> o

Direccion fugo ‘
PIEI\ g
Cuadrante del plano no. 19. Subcuencas hidrologicas y parte aguas, las nimero 16 es
la mas proxima le corresponde Aguaje de la tuna.

4
rd
ay
e

flujo de lodos y/o avenidas
rapidas.

Cuadrante del plano no. 20 Inundacion por flujos de lodos y avenidas rapidas, se
presentan.
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Subcuencas hidrologicas,
parteaguas y Arroyos.

1 MATANLCO 2 ELFLORIDO

S B3 4 MEXICO UNDO

§ CERROCCLORADO 1§ OUAYCURA PRES

7 ELCATCBRONCO B LAMESA

D SANCHEZ TABOADA 10 SIITEMA ALAMCE

11 CAMING VERDE 12 TRIB. ALAMAR 20

13 TRIB. ALMAAR DER. ™4 LA PECHUGA

15 AQUA CALIENTE 8 AGUAJE DE LA TUNA/

1T PASTEIE O AVIAGON ™ E. ZAPATA

19 GSTEMACENTRC 20 CAADN DEL BOL

21 EL MATADERD 22 LOB LAURELES

2 PLAYASNORTE 24 PLAYAS SUR
_— saan 4 SANANT. DEL MR

27 PLAN LBERTADCR 28 CUERO DE VEMADC

Direccion flujo

Parteaguas

Hidrologia Superficial
— 7 \ /J

Cuadrante del plano no. 21, Subcuencas hidrolégicas, parte aguas y arroyos le
corresponde los mas cercanos 15 Agua Caliente, 16 Aguaje de la Tuna, 19 Sistema
Centro y 21 El Matadero.

Cuadrante del plano no. 22. Zonas inundables y flujos de lodos, no se afectado por
estos fendmenos.
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IV. 2.2. Aspectos Bioticos.

Vegetacioén

En el area de estudio, no es posible encontrar areas representativas de casi todos los
tipos de vegetacion nativa del noroeste de Baja California. La vegetacion terrestre
predominante es chaparral y matorral, pero también existen otros tipos como la
vegetacion de dunas, marismas, bosques de coniferas y riparia. La vegetacion
urbana que se encuentra en parques, camellones, jardineras, terrenos baldios y entre
el pavimento, incluye tanto especies de ornato como aquellas introducidas de forma
incidental; algunas llegaron a la regién con las actividades agricolas y ganaderas, como
los pastos.

Las secciones de la mancha urbana asentadas sobre cauces de arroyos y otros
escurrimientos, afectaron a la vegetacion riparia y de galeria que originalmente crecia
en estos espacios. De la misma forma, los asentamientos sobre los cordones de
dunas eliminaron la fragil vegetacion exclusiva de ese habitat.

Las comunidades mas perjudicadas por el crecimiento urbano son el matorral y la
vegetacion de dunas, ambos de gran importancia ecolégica, tanto por su fragilidad,
como por su escasez y los servicios ambientales que presentan, el predio totalmente
impactado desprovisto de vegetacion o flora enlistada en la norma oficial mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, que este protegida.

T ———
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Fauna silvestre

La fauna silvestre que habita en la regién pertenece a la provincia faunistica San
Dieguense-Californiana, que se extiende desde Punta Concepcion en California, hasta
El Rosario en Baja California [9].

El Estado de Baja California cuenta con un area de gran riqueza y diversidad
faunistica, que alberga mas de 150 especies de aves y otras tantas de mamiferos,
reptiles y anfibios, donde se incluyen especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Estas caracteristicas han valido para que el area sea designada por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), como parte de la Region Prioritaria Terrestre RTP-10 Santa Maria-
El Descanso y como Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA NO-
14). Asimismo, el Estero de Punta Banda esconsiderado a partir del febrero
de 2006 por la Convencion sobre los Humedales de Ramsar, como humedal de
importancia internacional.

No se observo fauna o flora protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dado que el sitio en donde se realizara la operaciéon de l|a estacién de servicio de
gasolinas, es wuna zona urbana totalmente impactada por las actividades
antropogeénicas, el predio no cuenta con vegetacion y/ o fauna listada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, actualmente el predio esta construido,
con la gasolinera desde hace mas de 3 afios, como se muestra en la imagen del google
earth.

La zona donde se construyd la gasolinera se ubica vivienda, bodegas, comercios, por
ende el predio o zona se encuentra desprovisto de algun atributo relacionado con
vegetacion nativa o fauna que pudiese tener valor ecoldgico para los fines que se
persiguen en los estudios de impacto ambiental. En especial el desarrollo de este
apartado relacionado con informacion relativa al medio natural, no fue considerado en
lo general por estar impactado como se considera en el instructivo para desarrollar y
presentar la Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular sugerido
por la Secretaria, en el cual se expone que no sera necesario llenar este apartado,
cuando el sitio en estudio se ubique en zonas que cuenten con un programa de
Desarrollo Urbano debidamente autorizado, como es el caso del presente sitio en
estudio.

-
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IV.2.3 Paisaje

No tiene ningun impacto debido que la zona estd totalmente desarrollada por
actividades comerciales y de servicio la instalacién de la gasolinera se llevé a cabo en
el ano de 2013, siendo una zona impactada por la carretera Tijuana - Ensenada, vy los
predios baldios cuentan con paisaje laderas sin vegetacion.

IV. 2.4 Medio Socioecondmico

a).- Datos de la poblacion: Caracteristicas socioecondmicas de la poblacion.
Introduccion; En este apartado se presentan los aspectos socioecondémicos mas
relevantes que permiten explicar la situacion actual que enfrenta Tijuana con el proceso
de metropolizacion. Se muestran las caracteristicas demogréficas: magnitud,
crecimiento, estructura y distribucion de la poblacion, en diferentes zonas del centro de
poblacién. De igual forma, se presentan las actividades productivas primarias, de
manufactura, comercio y servicios, con la distribucién por zonas de la ciudad, lo mismo
que se analiza la poblacion econdmicamente activa, los niveles de ingreso, el
desempleo y un comparativo de la actividad econémica en 1994 y en 1999. Finalmente,
se concluye con elementos propositivos para articular el desarrollo econémico con el
desarrollo urbano, en un ambito local y regional.

Subsistema Social Dinamica poblacional:

Volumen y crecimiento de la poblacion: En 1990 en el municipio de Tijuana habia
una poblacion total de 747 381 habitantes segtn el censo de poblacién y vivienda, para
1995 se habia dado un crecimiento promedio de 5.13%, con un aumento a 991 592
residentes, y en el afio 2000 la poblacion fue estimada en 1 210 820 habitantes.

Secuencia Historica del Crecimiento de la Poblacion 1950-2000 de Tijuana
Ano Poblacion

1980 461 257
1990 747 381
1886 991 592
2000 1210 820

Fuente: Elaboracion del Implan con base en los Censos Generales de Poblacion y
vivienda, 1950-2000, Conteo de Poblacién y Vivienda 1995, Tabulados Basicos, 2000,
INEGI.

Tasa de Crecimiento General de 1950 al 2000 en el Municipio de Tijuana
Afos Tasa de crecimiento general

1950-1960 9.74
1960-1970 7.76
1970-1980 2.87
1980-1990 5.06
1990-1995 5.13
1995-2000 4.78

Fuente: Elaboracion del Implan con base en los Censos Generales de Poblacién y Vivienda, 1950-2000,
Conteo de Poblacion y Vivienda 1995, Tabulados Basicos, 2000, INEGI.
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En la década de los sesenta la tasa de crecimiento general fue de 9.74%, la cual fue
disminuyendo hasta llegar a 2.97% en el periodo de 1970 a 1980. A partir de esta fecha
se dio un incremento en la tasa hasta alcanzar el 4.78% en el quingquenio de 1995 al
2000. Se puede observar un cambio en el ritmo de crecimiento de la poblacién, tal
como lo muestra la siguiente grafica:

Tasas de crecimiento en Tijuana
1950-2000

50-60 60-70 70-80 80-90 90-95 95-00

Tasas de crecimientos

Periodo de tiempo

Fuente: Elaboracién del Implan con base en los Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1950-2000,
Conteo de Poblacion y Vivienda 1995, Tabulados Basicos, 2000, INEGI.

e Tasa de crecimiento natural
Comprende el crecimiento debido a los residentes originarios de la region.
Tasa de Crecimiento Natural de 1995 al 2000 en Tijuana
1990 - 1995 2.00
1995 - 2000 1.70

Fuente: Elaboracion del Implan con base en el X| y en el XIl Censo de Poblacién y Vivienda 1990-2000,
y en Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995, INEGI.

e Tasa de crecimiento social

Tijuana, por su localizacion geografica, esta inmersa en la dinamica migratoria mas
importante del pais. Esta tasa de crecimiento esta determinada principalmente por el
flujo migratorio de los connacionales que vienen del interior del pais rumbo a los
Estados Unidos. Los migrantes que permanecen en la ciudad inciden en el crecimiento
urbano.

Tasa de Crecimiento Social de 1995 al 2000 en Tijuana

Tasa de crecimiento social

1990 -1995 - 2000 3.13 -2.66

Comparativo de los Cambios de la Tasa de Crecimiento Natural y Social de 1990 al
(2000 en Tijuana___

1995 — 2000 17 2.66 63.91
Fuente: Elaboracion del Implan con base en el Xl y en el XIl Censo de Poblacion y Vivienda 1990-2000, y
en el Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995, INEGI.

.  _ _ _____________________________ |
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Como se puede observar en la tabla las tasas de crecimiento natural y social
descendieron en forma proporcional en los diversos afios, ademas de que la poblacion
migrante tiene una gran participacion en el crecimiento de Tijuana y, por ende, en sus
politicas rectoras de desarrollo. Ademas del crecimiento social tan fuerte que presenta
Tijuana, es necesario indicar que existe la poblacion flotante que va y viene buscando
la oportunidad de emigrar a los Estados Unidos o que acepta las oportunidades que
Tijuana le brinda, la cual asciende a las 200 mil personas, de acuerdo con estimaciones
no oficiales. Esta poblacién no es cuantificada en el crecimiento normal del municipio,
pero si demanda de manera temporal y/o permanente vivienda, alimentacion,
transporte, etcétera.

Estructura de Edades

Estructura porcentual por grupos de edad (1990, 1995 y 2000)

El analisis de la estructura por edades de la poblacion permite conocer las necesidades
y la cuantificacion del impacto sobre la estructura y los servicios urbanos y los
ecosistemas. Mas adelante, en el apartado de equipamiento, se presenta un
diagnoéstico de necesidades por rangos de poblacion, ya que cada grupo de edad tiene
sus requerimientos; en esta parte sélo se hacen comentarios generales de la
composicion poblacional. Con la identificacion de diferentes grupos de edad se realizan
proyecciones sobre demanda de empleos, vivienda, atencion escolar, servicios de
salud y alimentacion, asi como de asistencia social, transporte, areas para recreacion y
deporte, ademas de cultura y comunicaciones. En Tijuana se presenté un incremento
expansivo en la poblacion en los ultimos 10 afos y se observaron cambios en su base -
aunque éstos no fueron significativos dentro de la estructura de las edades. El 63.43%
de la poblacion es de 15 a 64 afnos; en segundo término esta la poblacién infantil, con
la tercera parte de la poblacion (33.42%) de 0- 14 afos, y el 3.15% corresponde al
rango de 65 afnos y mas.

Estructura Porcentual por Grupos de Edad (1990, 1995 y 2000)
Grupos de Edad

0 - 14 afios 34.83 33.50 33.42
15 - 64 afios 62.08 62.84 63.43
65 y mas 3.09 3.66 3.15

Fuente: Elaboracion del Implan con base en el Conteo de Poblacion y Vivienda; “Resultados Basicos”,
1995, y Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, “Tabulados Basicos”, 2000, INEGI.

e Piramide de edades 2000

La piramide de edades para el 2000 presenté una base ancha y cuspide estrecha. Esto
significa una poblacién expansiva debido a que se ubica en las edades menores. Se
trata de una poblacién joven. El 50.5% son hombres y el 49.5% mujeres. La parte
amplia de la piramide es poblacion de 0 a 9 afios y de 20 a 29 anos. De lo anterior se
puede deducir en términos generales que se presentara una mayor demanda de
empleos, y sobre todo de bienes y servicios, en rubros de equipamiento urbano, como
centros de desarrollo infantil, preescolares, primarios y areas recreativas, como juegos
infantiles, jardines vecinales y parques urbanos. Como se puede observar, el rango
que representa el mayor porcentaje es la poblacion de 0 a 9 afos, con un 21.7% de la
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poblacién total. Otros de los rangos que predominan son los de 10 a 19 afios, con el
17.4 %, y el de 20 a 29, con el 19.6%. Esto significa una demanda de planteles
educativos de secundaria, preparatoria y universidad, asi como parques urbanos,
modulos y unidades deportivas, centros de salud, unidades de medicina familiar, etc.
En el rango de 10 a 54 afios el 47.9% de la poblacion demanda equipamiento
recreativo y modulos deportivos, asi como servicios de salud y educacion, entre otras
demandas. La base de la piramide es la poblacion de este rango, que también es
potencial demandante de suelo y vivienda.

Poblacion Alfabeta

El grado de alfabetismo y analfabetismo de una poblacidén permite identificar los
avances y necesidades en el sector educativo; ademas, son parte importante de los
factores que determinan la dinamica demografica de una poblacion.

Poblacion alfabeta y analfabeta en 1990, 1995 y 2000.

La poblacion de 6 a 14 afios se estimd 1990 en 144 293 personas, que sabian leer y
escribir en un 89.06%; después este porcentaje bajo al 88.06% en 1995 y luego cambid
al 88.94% en el 2000. Hubo un rezago promedio, que no se ha podido abatir, del
10.11% en analfabetismo.

En-el rango de 15 afios y mas, el 95.62% era alfabeta y un 4.15% analfabeta; en este
ultimo renglén, la poblacién femenina presenta un rezago mayor que los hombres
(Censo XI, INEGI, 1990). En este decenio la poblacién analfabeta de 6 a 14 afios
presentd un mayor rezago que la de 15 anos y mas.

Poblacion alfabeta y analfabeta en 1995

Para 1995 la poblacion de 6 a 14 afios ascendid a 180 547 habitantes, de los que los
alfabetas representaban el 88.06%, con un 11.28% sin instruccion. En las edades de
15 afios y mas, el 96.53% fue alfabetizada, quedando solamente un 3.15% sin
instruccion escolar. En este quinquenio, la poblacion alfabeta femenina presenté una
proporcion ligeramente mayor a los hombres (INEGI, 1995).

Poblacion alfabeta y analfabeta en el 2000

En el 2000 la poblacién de 6 a 14 anos fue de 205 634 habitantes, de los cuales el
88.94% era alfabeta. En el rango de 15 afios y mas la poblacion ascendi¢ a 32,579
habitantes de los cuales el 96.91% es poblacion alfabetizada y el 2.89% corresponde a
poblacion analfabeta.

La poblacion de 6 a 14 anos presentd un ligero descenso, de 1.18% en la poblacion
alfabeta de 1990 a 1995. Sin embargo, el porcentaje de analfabetismo en la poblacién
de 15 afios y mas se redujo un punto porcentual en el quinquenio, pasando del 4.15%
en 1990 a 3.15% para 1995. En el quinquenio siguiente, 1995-2000, la poblacién
alfabeta de 0-14 afos presenta nuevamente un ligero incremento, de 0.88%,
alcanzando el 88.94%, y la analfabeta disminuyé en 0.97%; en relacién con la
poblacion de 15 afios y mas, presentd un ligero incremento en alfabetos del 0.38% vy la
poblacion analfabeta disminuyd en 0.26%.

Como se puede observar, el nivel de escolaridad de la poblacion no sufri6 cambios
importantes en el periodo de 1990 al 2000.
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Migracion

. Tijuana presenta el mayor volumen de los flujos de migrantes que se dirigen hacia el
mercado laboral mas atractivo y diverso, en el estado de California." Por ello, el
crecimiento social supera al crecimiento natural de la poblacion. Una parte importante
de los habitantes de este centro de poblacion estd compuesta por migrantes
provenientes del interior del pais, que llegan con la intencion de migrar a Estados
Unidos en la busqueda de mejorar sus condiciones de vida y que se establecen
temporal o permanentemente en esta ciudad.

Este fenémeno se ha transformado en un proceso dinamico en el que actian una
diversidad de factores, que van desde historicos y econdmicos hasta sociales y
culturales. Estos pueden agruparse en:

1. Factores de demanda-atraccion en Estados Unidos.

2. Factores de oferta-expulsion en México.

3. Redes sociales y familiares que vinculan la oferta con la demanda.?

La migracion internacional cuantificada de enero de 1992 a octubre de 1997 fue de 2.1
millones de personas, de las cuales el 65.8% permanece en Estados Unidos y el
34.1% retorno al pais. Del total de migrantes internacionales en ese periodo, el 24.5%
son mujeres y el 75.5% hombres.*
Aungue no se tiene informacion de la poblacion migrante que permanece en Tijuana,
este grupo se caracteriza por ser heterogéneo en cuanto a las categorias migratorias,
demograficas y econdmicas. Se observan migrantes temporales, en su mayoria
. hombres, y migrantes permanentes, que muestran un mayor equilibrio entre hombres y
mujeres y parecen mejor instruidos que los temporales.

Transmigracion

Como proceso transfronterizo, la migracion consiste en los movimientos circulares que
efectian trabajadores mexicanos cuyo punto de partida y meta de retorno se haya en la
frontera mexicana. En 1996, en Tijuana habia 28 656 transmigran tés, que
representaban el 7.5% de la PEA, y en 1998 ya tenia 35943 (8% de la PEA).*

Migracion itinerante
Es dificil precisar el tiempo de permanencia en los Estados Unidos, asi como la
frecuencia con la que realizan este movimiento migratorio. Este proceso de migracion
itinerante se manifiesta en el desarrollo urbano de tres formas, principalmente:
= En el ingreso de dinero no producido localmente, con su efecto en el incremento
del nivel de vida, en las demandas urbanas y en la estructura econémica.
* En la reduccion de las presiones en el mercado laboral.
* En la conformacién de redes interurbanas e interregionales que contribuyen a la
integracion de Tijuana en el sistema urbano del sudoeste de los Estados
Unidos.

' J. Bustamante, "Migracian irregutar de México a Estados Unidos”, en Frontera Norte, vol. 12, nimi. 23, Tijuana, El Colegio de |a Frontera Norle, 2000, pp. 10-49
% Consejo Nacional de Paoblacién, Sintesis del Estudio Binacional México-Estados Unidos sobre Migracian, boletin 1:4, diciembre de 1997

j El Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), Resultados de la Encuesta Nacional de la Dindmica Demografica de 1997 (ENADID)
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Estos migrantes representan en resumen ventajas por la aportacién econémica en el
incremento del ingreso que no se produce en la ciudad sino en Estados Unidos, pero
también implican un incremento en la demanda de servicios urbanos. Esto se
manifiesta en el crecimiento social de la poblacion.

Cruces fronterizos Estados Unidos-México por las Garitas de San Ysidro y Ota
Tipo de cruce 1995 1996 1997 1998 1999

Autobuses 92 530 107 626 126 251 135720 149 996
Vehiculos 18425244 | 16870531 | 18841351 | 19374478 | 19497 993
Peatones 7 855 932 9 313 968 9 264 790 7 839 049 8 004 507
Trailers 477 390 475 427 558 383 599 001 637 849
Total 26 851096 | 26 767 552 | 28790775 | 27 948 248 | 28 290 345

Fuente: Datos de cruces fronterizos de la Aduana de los Estados Unidos, 1999.
Nota: Incluye peatones e individuos en camiones y otros vehiculos de pasajeros.

Los datos sobre la transmigracion y los cruces fronterizos sefialan un comportamiento
ascendente, que se traduce en requerimientos de infraestructura vial y de puertos de
acceso peatonal eficientes y funcionales, acordes con la dinamica econémica de la
region.

Distribucion Territorial de la Poblacién
La distribucion territorial de la poblacion de Tijuana se ha realizado por delegaciones y
sectores. Poblacion por Delegacion (2000

Delegacion Poblaciéon Porcentaje
Playas de Tijuana 112 603 9
San Antonio de los Buenos 164 201 9.64
Centro 116 773 13.56
La Mesa 270 9096 22.31
Mesa de Otay 195 154 16.12
La Presa 339 294 28.02
Presa Rural 12 550 1.04
Reserva fuera del centro de 149 0.01
poblaciéon
Total 1210 820 100

Fuente: Elaboracién del IMPLAN con base en Resultados Definitivos del Censo de Poblacién y Vivienda
2000, INEGI.

Por delegacion, la que presenta el mayor nimero de poblacién es La Presa, que es la
que ha experimentado el mayor crecimiento durante la década 1990-2000 y es
conocida popularmente como la “Otra Tijuana”. Otra de las delegaciones con una
concentracion importante de poblacion es la delegacion La Mesa.

El municipio se dividié en 34 sectores, considerando diferentes criterios, entre ellos
vialidad, superficie, topografia, etcétera.

Se observa que existe una concentracion intrarregional, ya que el 33.75% de la
poblacién se encuentra localizada en los sectores 5, 6 y 13; dicha poblacion asciende a
408 614 habitantes.
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En los sectores 2, 10, 11, 14, 17, 18, 19 y 20 se ubican, aproximadamente, 664 261
habitantes, que representan el 54.86%; en los sectores 1, 3, 7, 8, 12, 15, 21, 22, 23 y
24 reside el 10.22%, con 123 779 habitantes. El resto de la poblacion,
aproximadamente 14 136 habitantes, se ubica fuera del area urbana y representa el
1.17%.

Subsistema Econémico

Tijuana ha crecido en su economia de forma significativa en las Gltimas tres décadas.
Su posicionamiento es de una ciudad competitiva mundialmente. Sus actividades
econdmicas estan relacionadas con actividades que traspasan otros ambitos
municipales y nacionales. Por su naturaleza dinamica y transfronteriza, la ciudad
presenta crecientes demandas de suelo para actividades econdmicas industriales,
comerciales, de servicios, turisticas y recreativas. Para efecto de este documento, el
apartado del subsistema econdmico tiene el propoésito de presentar las actividades
econdémicas mas relevantes de la localidad; se inicia con la consideracion de algunos
indicadores, se muestran las principales actividades y problematicas de cada sector de
actividad, se revisa la poblacién econémicamente activa y el nivel de ingresos, y se
realiza un comparativo de actividad econémica que refleja un analisis espacial para
visualizar la configuracion urbana y los problemas que derivan en crecientes
demandas. Posteriormente se hace una reflexion del lugar que guarda en el ambito
regional transfronterizo y el impacto que genera el proceso de globalizaciéon. Se
identifican los principales problemas relacionados con el crecimiento de la ciudad, asi
como se delinean elementos para estrategias y acciones que se presentaran a lo largo
del programa.

Economia Local: Indicadores Macroecondémicos

Producto interno bruto (PIB)

La ciudad de Tijuana, fundada en 1889, tenia como base de su economia la actividad
primaria; posteriormente se fue diversificando con el desarrollo de actividades
terciarias, como las impulsadas con la construccion del casino y el hipédromo de Agua
Caliente, que generaron un desarrollo importante en lo agropecuario, en el comercio y
en los servicios. En 1927, por iniciativa del gobernador del entonces Territorio de Baja
California, Abelardo L. Rodriguez, se instalé en Tijuana una fabrica de aviones que
contribuy6 en forma sustantiva al PIB. En el esquema de economia global en el que se
han insertado la mayoria de los paises, México, y en especial Tijuana, ha tenido una
expansion de la industria, manteniendo un modelo econémico basado en el régimen de
zona libre. Con el inicio del Tratado de Libre Comercio (México, Estados Unidos y
Canada) se terminaba el régimen de zona libre y se empieza a aplicar el sistema de
régimen de libre comercio. A partir de 1993 el municipio de Tijuana participé con el
51.40 % del PIB del estado, el crecimiento mas dinamico de todos los municipios de
Baja California. Tijuana ha ido incrementando su participacion en el PIB en mas de un
punto porcentual en el transcurso de los Ultimos afnos. Actualmente, es en el sector
terciario (comercio y servicios) en donde se concentra el valor agregado y el empleo.
La actividad econdmica del municipio ha permitido diversificar la economia. En el caso

® XV Ayuntamiento. Revista "Tijuana Hoy" Segunda Edicin
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del sector secundario, la industria manufacturera ha tenido un continuo ascenso debido
al programa magquilador, que a través del tiempo ha sido mas selectivo, ofreciendo un
mayor numero de empleos. Mientras tanto, el sector rural requiere estrategias que
permitan impulsar programas de manejo mediante acciones como la diversificacién de
las actividades agropecuarias y turisticas y el aprovechamiento de los recursos de
manera racional, con el fin de reactivar la participacion del sector primario en el PIB.

Niveles de empleo

El desarrollo econémico del municipio de Tijuana, como en otras ciudades fronterizas
del pais, lo ha convertido en una zona generadora de empleo. Por su dinamica y
ubicacion geografica, es receptor de poblacién migrante tanto nacional como de
algunos paises latinoamericanos, y cuenta con una tasa de desempleo de las mas
bajas de México, que en 1997 era de 1.2% y para el 2000 bajé al 1.08% (ver la tabla),
el promedio naci de 4.2%.

1997 1998 | " 1999 2000
General 1.2 1.0 0.9 1.08
Hombres 151 1.0 0.9 113
Mujeres 15 1.2 0.8 96

Fuente: Indicadores de Empleo y Desempleo. Estadisticas economicas, INEGI.

La diversificacion econémica en Tijuana obedece principalmente a la actividad
industrial, en la que el empleo se duplicé en menos de 10 afios.® Este incremento en el
empleo va acompafnado de un crecimiento constante de los salarios en este sector, de
baja tasa de desempleo y de altas tasas de rotacién de personal.

Inflacion
La inflacion en Tijuana presenta un comportamiento muy similar al promedio nacional,
que fue de 12.9% en 1999 y para mayo del 2001 de 1.9 %, en tanto que en Tijuana la
inflacion fue de 12.3% para 1999 y para mayo del 2001 de 1.5%. Lo anterior significa
que se ha controlado el riesgo inflacionario y que se incrementa la certidumbre para la
inversion.

Captacion bancaria

Tijuana representd para 1997 el 57.44% y para 1998 el 58.15% del total de la captacién
bancaria de Baja California, con un crecimiento del 12.4%. Los bancos que operaron en
el estado alcanzaron durante 1998 una captacién de 19 672 millones de pesos, que fue
un 11% mas alta que la obtenida en 1997, como se puede apreciar en la tabla 28. En
ello se identifica una tendencia a incrementar recursos financieros vy la posibilidad de
fortalecer la dinamica econémica de la ciudad.

Captacion Bancaria del Estado / Saldos al final de cada mes.

% Plan Municipal de Desarrolla 1996-1998, pag. 121.
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Mexicali 30.51 |

2083| 85

5406 5 868

Tijuana 10,179 57.44 11,440 58.15 12.4
Ensenada 1,891 10.67 2,108 10.72 11.5
Tecate 245 1.38 256 1.30 45
Total 17,721 100.00 19,672 100.00 11.0

Fuente: SEDECO, Estadisticas Basicas de Baja California.

Inversion privada

Del total de la inversion privada en el estado, el municipio de Tijuana capté en 1999 el
67.5%, que equivale a 1 113.6 millones de dolares, orientados al sector econémico de
la siguiente manera: el sector maquilador recibié 500.7 millones de délares (44.96%), la
vivienda capto el 25.43% y la inversién en infraestructura comercial y de servicios el
22.82%. En el 2000 el comportamiento fue muy distinto; la inversion privada baj6 a solo
610.5 millones de dolares, que representaron el 54.8% con respecto a 1999,
distribuidos en el mismo orden. Es importante analizar el contexto de la inversion. La
industria maquiladora representd el primer rubro de inversion y una de las fuentes
principales de empleo en la ciudad. Este monto de inversion no se ve reflejado en el
crecimiento equilibrado de la ciudad.

A pesar de que la vivienda representa el segundo rubro mas importante de inversion en
el municipio, no se logra atenuar el rezago que existe en la misma, ya que contintian
los asentamientos irregulares en zonas de alto riesgo, como son las margenes de los
arroyos y canones, en los que se siguen construyendo viviendas temporales con
materiales de desechos en respuesta a una creciente demanda.

La industria maquiladora continia su expansion sin impactar otras actividades o
sectores econdmicos con encadenamientos que generen un crecimiento equilibrado de
la ciudad. Es importante sefialar que la mayoria de la industria maquiladora en México
es de exportacion, por lo que tiene una dependencia muy fuerte de los cambios en el
exterior. En la actualidad, la economia mundial se ubica en puntos estratégicos,
especialmente en los principales paises industrializados del mundo, los que se apoyan
en ciudades de paises en vias de desarrollo. En este caso se encuentra Tijuana, y
como parte de este contexto cualquier movimiento en la economia internacional tiene
efectos severos en su economia.

L ]
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Inversion Privada en Tijuana por Sector de Actividad
(Enero - Diciembre de 1999, millones de ddlares)

- O - 0 a Dd 0O = O a Dd O
999 DOrce al 1999 000 porce &
000
Magquila 500.7 44 96 294 5 48.24
Infraestructura comercial 254.2 22.82 120.9 19.80
y de servicios
Industria 35.0 3.14 1.5 0.25
Infraestructura industrial 345 3.09 180.1 1.31
Mineria 0 0
Desarrollo de vivienda 283.2 25.43 180.1 29.50
Infraestructura turistica 6.0 .53 55 .90
Pesca
Inversion en sector
agropecuario
Total 1,113.6 100 610.5 100

Fuente: Estadisticas basicas de Baja California, diciembre de 1999, num. 98, p. 20, y febrero del 2001,
nam. 112, p. 17.

La matriz insumo-producto como instrumento de medicion de la actividad econdmica en
el municipio de Tijuana, existen diversas fuentes de informacién acerca de la actividad
econdmica que se realiza en el municipio de Tijuana. Sin embargo, a la fecha no hay
una homologacion de la misma; tampoco existen estudios que muestren las
participaciones e intercambios que se realizan entre sectores y ramas de actividad, asi
como al interior de los mismos. No hay determinantes de indices de interdependencia,
indices de precios relativos de materias primas nacionales e importadas, planeacion de
requerimientos de produccion, cambios combinados en la demanda final, cambios en la
produccion con restriccion, modelo de sustitucion de importaciones, cambios en la
composicion de demanda final, modelo de empleo, modelo de precios, modelos
parcialmente cerrados, modelo de equilibrio en la balanza comercial, modelo de
impacto regional, modelos de impactos ambientales y niveles de encadenamiento.

El no contar con todos estos estudios y analisis implica no contar con elementos
suficientes para la toma de decisiones en materia de planificacion econémica, urbana y
regional. A continuaciéon se presenta un diagnéstico de algunas de las principales
actividades economicas por sector de actividad y localizacion espacial.

Actividades Productivas

Por su ubicacion geografica y vecindad con los Estados Unidos, Tijuana presenta
ventajas comparativas para el desarrollo de sus actividades comerciales, turisticas, de
servicios e industriales, lo que resulta también atractivo para el intercambio de
actividades econémicas con los mercados internacionales.

Por su dinamico crecimiento, en el municipio existen crecientes demandas de
infraestructura basica orientada a las necesidades de los sectores productivos, por lo
que se requiere apoyar la inversion, la infraestructura y el equipamiento.
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Es necesario realizar estudios y concretar proyectos para vincular las actividades
industrial, comercial, de servicios, turisticas con la escasa actividad del sector terciario
y articularlas con el desarrollo urbano.

Sector Primario

Este sector es de gran importancia para proveer de productos basicos alimenticios a la
poblacion de Tijuana. Sin embargo, el crecimiento urbano ha consumido las superficies
de terreno dedicadas a la actividad agropecuaria, que ha quedado rezagada con
limitadas participaciones y minimamente apoyada en los planes y programas de
desarrollo. Esta situacién se traduce en la falta de politicas que busquen o impulsen
nuevos y existentes polos de desarrollo agropecuario que permitan disminuir la
dependencia extrema que tiene el municipio de Tijuana con el resto del pais y con los
Estados Unidos en relacion con estos productos. Actualmente, es minimo lo que se
siembra, y destacan algunos cultivos, como trigo, cebada, avena y algunas hortalizas.
La gran parte de la superficie rural se dedica a la cria de ganado bovino y porcino y
aves de corral. Para el 2000 la poblacion ocupada en el sector fue de 2 912
trabajadores, que representan el 0.65% del total de la poblacion econémicamente
activa ocupada (PEAOQ). Estas actividades se desarrollan al este de la ciudad, en Valle
Redondo, donde se localizan areas agricolas y granjas ganaderas en el sureste, en
Valle de las Palmas y al sur, cerca de La Presa. Sin embargo, estan siendo
desplazadas por actividades urbanas.

Sector Secundario

El sector manufacturero’ registré en 1994 un total de 1985 empresas y 85 944
empleos; para 1999 el nimero de unidades fue de 2 551y 135 877 empleos,® y en el
2000 la Secretaria de Desarrollo Econémico del estado estimé un total de 2 699
empresas y 174 354 empleos, que corresponden al 39.11% de la PEAO.

En Tijuana el sector industrial se encuentra desarticulado con los lineamientos del
desarrollo urbano. No se tiene conocimiento claro de la ubicacion, cantidad y tipo de
industria localizada. Existen problemas de incompatibilidad del uso del suelo industrial.
Se requiere agilizar y simplificar tramites para cada tipo de industria, y promover una
participacion mas activa y responsable del sector empresarial en el desarrollo
sustentable de la ciudad.

Industria Maquiladora

El Programa de Industrializacion Fronterizo, iniciado en 1965, jugdé un papel estratégico
en la economia del municipio, sustituyendo al Programa Bracero. Ofrecido a los
empresarios mano de obra barata, junto con costos razonables de transporte y
servicios técnicos. El programa inici6 con dos plantas solamente. A partir de su
implementacion, tuvo un crecimiento considerable, lo que generé una mayor oferta de
empleo y mayor atraccion de gente de otros estados hacia esta regién en busca de
trabajo.’ En el 2001 existian 28 parques y 24 centros industriales. El mas grande es la
Ciudad Industrial Nueva Tijuana, con 130 plantas, que generan alrededor de 30 mil

7 Consulta de Informacién Econémica Nacional. 1994, y Censos Economicos 1999, INEGI

? Existe una diferencia estadistica en el empleo total del sector manufacturero y el registrado en la industria maguiladora, resultando este Gltime mayor cuando debiera ser
menor, ya que la maquila es parte del sector manufacturero. Sin embargo, las diferentes fuentes (Secretaria de Desarrolio Economico del Estado, INEGI y otras) presentan
discrepancias, como se cbservaran posteriormente.

* 'Plantas magquiladoras en Tijuana’, en Tijuana Hoy, nam. 3,
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empleos. Otros importantes centros industriales son el Parque Industrial Pacifico, con
12 500 empleados en 34 plantas maquiladoras, y el Parque Industrial Internacional
Tijuana, con 33 plantas y 5 600 personas empleadas.®

En afios recientes la industria maquiladora ha experimentado cambios interesantes. En
1994, 1999 y 2000 el numero de plantas, el personal ocupado y el valor agregado
generado tuvieron la expansion que experimento el sector maquilador en la localidad.

Industria Maquiladora en Tijuana (1994 y 1999

Valor Agregado

Numero de Empresas Personal Ocupado (miles de pesos)

1994 494 85 097 3 187 722
1999 742 168 461 20437 186
2000* 794 193 118 14 687 000

Fuente: Secretaria de Desarrollo Econémico, Estadisticas Basicas de Baja California, Instituto Nacional
de Geografia e Informatica. Los datos del afio 2000 son al mes de junio.

Sin embargo, durante 2001 y 2002 la industria maquiladora ha sufrido cambios
significativos que revierten la tendencia de expansién de la maquiladora, como
resultado de la crisis de la economia de los Estados Unidos, la industria maquiladora
en el estado ha sufrido el cierre de cuando menos 87 establecimientos, con una
pérdida de 58 422 empleos."

Hacia diciembre del 2001 habia 1 192 maquiladoras establecidas con un empleo de
224 579 personas. Las empresas que se han establecido en este (ltimo afio
pertenecen a las ramas de electronica, metalmecanica, partes médicas y
aeroespaciales principalmente.

Los principales productos de la electrénica son: audio y video, equipo periférico,
software, telecomunicaciones y teléfonos celulares, semiconductores, equipo periférico
y cluster de television (CRT'’S, televisores, monitores, proveedores).

Otra de las ramas con mayor impulso es la de productos médicos (partes de plastico,
partes para ortodoncia, productos ortopédicos, jeringas, catéteres, respiradores
artificiales, lentes de resina, pinzas médicas, equipo para alimentacion, partes plasticas
desechables, etcétera. A la metalmecanica pertenecen los sectores automotriz y de
autopartes, siderurgia, muebles de metal, corte y soldadura y los proveedores de
electronica. La ubicacién de la planta Toyota en Tijuana marca de manera particular un
cambio en el giro de la industria maquiladora que se venia localizando en Tijuana, asi
como la necesidad de visualizar la integracion de un cluster regional de la industria
metalmecanica, que requiere de un gran impulso y respuesta en materia de
infraestructura vial y de transporte. Las nuevas localizaciones industriales traeran
consigo el crecimiento de una nueva zona econdmica en la ciudad, con industria,
comercio y servicios, que originaran nuevos requerimientos de suelo e infraestructura,
equipamientos que deben ser considerados.

“0 XVI Ayuntamiento de Tijuana, pagina en internet, 23 de enero de 2001

| Estadisticas basicas de Ba‘a California, enero del 2002, num. 123, Secretaria de Desarrollo Econdmico, Gobierno del Estado de Baja California
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Sector Terciario

Este sector incluye las actividades comerciales y de servicio. En el 2000 se registré un
total de 35 934 empresas comerciales y de servicios con 268 485 empleos; es decir, el
60.23%. Una de las mas importantes es la turistica.

Actividad turistica; Una de las actividades de servicios mas importantes en Tijuana es
la turistica. A mayo de 1999 visitaron Tijuana alrededor de 17 millones de turistas, con
un gasto promedio de 68 dolares, con lo cual se estima que el municipio recibié 1 100
millones de délares anuales por este concepto.' Aun cuando este sector representa
una de las fortalezas de Tijuana, atraviesa una crisis determinada en gran medida por
la imagen turistica deteriorada y por la crisis econdmica mundial.
La problematica especifica del turismo se puede enunciar en los siguientes puntos:'®
» Percepcion de baja calidad en la prestacidén de servicios.
¢ Falta de un esfuerzo coordinado y articulado de los organismos oficiales del
ramo, como la Secretaria de turismo y el Cotuco.
e La actividad turistica no tiene una coordinacion, existen atractivos turisticos,
pero no estan articulados ni han sido presentados como tales.
e No hay un plan unificado de promocién.
e Se permiten muchos abusos contra el visitante
* Desvio de recursos asignados.

Estos son solo algunos de los problemas que enfrenta actualmente el sector, para lo
cual se plantean algunas consideraciones que se pueden resumir en los puntos
propositivos siguientes:

e |Impulsar la actividad turistica como el eje econémico del que depende el

municipio.

e Convertir a la actividad turistica en eje articulador de otras actividades.

e Proponer destinos en areas naturales distintos a las playas.
Otra de las actividades dentro del sector terciario que revisten importancia es la
comercial. A continuacion se muestra un estudio que se integré bajo dos esquemas:
comercio establecido y comercio ambulante.

Comercio Establecido

En 1994 se registraron 11 190 unidades y 41 617 trabajadores y en 1999 el nimero de
unidades ascendi6 a 14 349 y a 52 395 los empleos, con un incremento del 25.89%."
Este sector de actividad ha presentado desventajas en precios y calidad respecto al
comercio establecido del otro lado de la frontera. Se requiere diversificar la produccion
comercializable; no existe una articulacion directa produccién-comercio y no se ha
explotado a Tijuana cabalmente en su calidad de ciudad de frontera.

Comercio Ambulante
El comercio ambulante esta diverso por toda la ciudad, donde suman 5 291 los puestos
registrados. La mayor concentracion esta en la Zona Centro, entre las calles Primera y

'? Plan Estratégico de Desarrolio Econémico de Tijuana, 1999-2010, presentado por el Consejo de Desarrollo Econémico de Tijuana, A- C., mayo de 1998
" Presentacién preliminar del Estudio de Investigacion del Mercado Turistico y la Propuesta de Acciones Municipales en Turisme (Oficina de Turismo, Comercio y

Eerwcios‘ H. Ayuntamiento de Tijuana, Coordinacion de Desarrollo Econdmico)

Consulta de Informacion Econémica Nacional, 1994, ! Censos Econémicos de 1999, INEGI
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Octava y de la Ocampo a la Lucrecia Toris. Alli se ubica aproximadamente el 21.6% del
comercio ambulante, Esta forma de comercializacion genera problemas principalmente
al comercio establecido, asi como obstruccién a la via publica, seguridad publica,
basura, hijos de los comerciantes en la calle, imagen urbana, salud, entre otros.

Servicios

En la consulta econémica de 1994, en el sector servicios se cuantificaron 9 339
empresas y 43 064 empleos y para 1999 los censos econdémicos arrojaron un total de
14 970 empresas y 95 990 empleos.'

Poblacion Econémicamente Activa

En Tijuana la poblacién en edad de trabajar (mayores de 12 arios) en 1990 sumaba
504 378 trabajadores, con una participacion del 70.43% del total, que se redujo al
65.61% para el afio 2000. La poblaciéon econdmicamente activa se divide en poblacién
ocupada, inactiva y no especificada. En 1990 la ocupada era de 251 476 trabajadores,
la inactiva de 208 028 y de 44 874 no se especificaba. Para el 2000 las mismas
variables ascendian a 447 186, 331 860y 7 231, respectivamente.

Poblacion Econdmicamente Activa

1990 2000 1990 | 2000 1990 2000 1990 2000 1990 2000

1 19086 | 29581 | 13790 | 20833 | 6730 11378 5989 9287 1070 168
2 59458 82374 | 42580 | 55557 | 19920 | 30073 | 18892 | 25008 3768 477
3 0 167 0 102 0 53 0 49 0 1

5 114950 | 116773 | 85610 | 81994 | 43422 | 45798 | 34604 | 35226 7585 970
6 94980 | 125133 | 66340 | 82716 | 31544 | 44309 | 28533 | 37630 6263 777
7 14381 35270 9750 | 22175 | 4612 12640 4282 9339 855 196
8 0 3467 0 2207 0 1499 0 652 0 56

10 89202 89056 | 64238 | 61105 | 32033 | 33199 | 26453 | 27493 5752 413
11 32817 78770 | 23039 | 52213 | 12223 | 32261 9105 19628 1711 324
12 156492 | 27270 | 10644 | 17695 | 5419 10345 4343 7239 881 111
13 137065 | 166711 | 95367 | 11380 | 48172 | 63562 | 37807 | 49164 9388 1078

4

14 24827 88544 | 17641 | 56556 | 8986 33111 7193 22925 1462 521
15 4889 6714 3253 4168 1508 2193 1387 1929 358 46

17 23554 | 67564 | 15936 | 42009 | 8462 | 25079 | 6266 | 16686 1208 244
18 70476 | 91319 | 46490 | 59619 | 23717 | 34068 | 19159 | 24903 3613 648

19 3243 73042 | 2215 | 43587 | 0942 26941 1028 16041 245 604
20 11723 | 93688 | 7486 | 67169 | 3784 | 33178 | 2987 | 23393 715 598
21 0 4817 0 2874 0 1833 0 1020 0 21
22 0 6611 0 35622 0 1919 0 1584 0 18
23 0 4014 0 2168 0 1272 0 870 0 26
24 0 7798 0 4313 0 2473 0 1794 0 47

Total | 716142 | 119858 | 50437 | 78638 | 25147 | 447186 | 20802 | 331860 | 44874 7231

3 8 7 6 8

Fuente: Elaboracién del Instituto Municipal de Planeacion. Departamento Analisis Socioeconémico en
bases al Xl y XIl Censo de Poblacion y Vivienda, 1990,2000 respectivamente, INEGI.

15

® Consulta de Informacién Econémica Nacional, 1994, E Censos Econémicos 1999, INEGL
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La tabla de poblacion econédmicamente activa muestra que las delegaciones con mayor
ocupacion son La Presa, La Mesa y el Centro. Se observa el gran crecimiento que ha
tenido la ciudad entre 1990 y 2000 hacia la zona oriente, como lo muestran las
delegaciones La Presa y La Presa Rural.

Poblacion femenina de 12 anos y mas ocupada en el 2000.
Esta poblacién esta incorporada al sector productivo directamente, y demanda diversos
servicios complementarios, como guarderias, entre otros.

Poblacion Poblacion femenina  Participacion Poblacién Participacion
femenina de de 12 afos y mas relativa femenina de 12 relativa

12 anos y mas que tienen algun afnos y mas
hijo ocupada y
desocupada

394 570 258 302 65.46% 149 496 37.89%

Fuente: Estimacion del Instituto Municipal de Planeacién, Departamento de Andlisis Socioecondmico,
con base en el Censo de Poblacién y Vivienda, 2000, INEGI. La tabla de poblacién femenina ocupada de
12 afios y mas en el 2000 muestra la participacion de la poblacién femenina que al menos tiene un hijo y
la ocupada y desocupada con al menos 12 afos de edad.

Poblacion discapacitada

La poblacion discapacitada suma 14 526 habitantes, que representan el 1.21% de la
poblacién total del municipio. Gran parte de ellos demandan empleo para sentirse
utiles, y actualmente un nimero reducido de empresas ofrecen empleo a este tipo de
trabajadores.

Poblacion alfabeta incorporada en el sector productivo.

La poblacion alfabeta de 15 afios y mas asciende a 704 141 personas,
correspondientes al 96.17% del total de la poblacién del mismo rango de edad, con
mano de obra de alta calidad para industria, comercio y servicios.

La poblaciéon econdmicamente inactiva se compone, principalmente, de estudiantes y
amas de casa. Con respecto a la poblacién econdmicamente activa (poblaciéon
ocupada), se distribuye de la siguiente manera:

Poblacion economicamente activa ocupada segun actividad principal 1990 y 2000

Ocupacion principal Poblacion Participacioén Poblacion Participacion
total 1990 porcentual total 2000  porcentual 2000
1990
Tijuana 25 1476 100 447 186 100
Profesionales 8 148 3.24 15 338 3.43
Técnicos 9 531 3.79 19 989 4.47
Trabajadores de la educacion 5 608 2.23 10 598 2.37
Trabajadores del arte 3 194 1.27 3712 0.83
Funcionarios y directivos 7 544 3.00 11 627 2.60
Trabajadores agropecuarios 3 345 1.33 2 057 0.46
Jefes, inspectores y supervisores 8 701 3.46 29783 6.66
Artesanos y obreros 53 061 21.10 79 107 17.69
Operadores de maquinaria fija 30 679 12.16 69 180 15.47
Ayudantes, peones y similares 9 405 3.74 11672 2.61
e e
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Operadores de transporte 13 731 5.46 21420 4.79
Oficinistas 25 148 10.00 34 165 7.64
Comerciantes y dependientes 30 579 12.16 56 032 12.53
Trabajadores ambulantes 5030 2.00 7244 1.62
Trabajadores en servicios 0 30 543 6.83
personales

Trabajadores en servicios publicos 21275 8.46 0
Trabajadores domésticos 4 879 1.94 11 637 2.58
Trabajadores en proteccion vy 5709 2.27 10 867 2.43
vigilancia

No especificado 6 010 2.39 22 315 4.99

Fuente: Estimacion del Instituto Municipal de Planeacion, Departamento de Analisis Socioeconémico con
base en el Xl y en el Xll Censo de Poblacion y vivienda, 1990 y 2000, respectivamente, INEGI.

La muestra para el afno 1990 que la poblacién ocupada en artesanias y como obreros
ocupa el primer lugar, seguido por operadores de maquinaria fija, comerciantes y
dependientes oficinistas, etc. En el 2000 la participacion de los trabajadores
ambulantes fue del 2%, aproximadamente, con su mayor concentracién en el centro
historico y en los subcentros de la ciudad.

Niveles de Ingreso

Sector No percibe

Comparativo del Ing

Percibe menos

Percibe entre 1y

reso por Sector Geografico (1990 y 2000
Percibeentre2y 5  Percibe mas de 5

ingresos de 1 SM 2 SM de ingreso SM de ingreso SM de ingreso
1990 2000 = 1990 2000 1990 2000 1990 2000 1990 2000
1 0 188 419 184 | 1343 755 2343 3216 0| 5987
2 0 319 | 1471 743 | 6059 | 4803 9273 | 14 547 0| 6740
3 0 1 0 0 0 7 0 28 0 13
5 0 657 | 2806 | 1034 12 5773 | 18871 | 19119 0| 14 696
270
6 0 512 | 2647 | 1193 10 7807 | 14723 | 22668 0| 8801
173
7 0 130 504 295 | 1550 2199 2111 6 790 0| 2267
8 0 5 0 39 0 194 0 900 0 297
10 0 524 | 2019 820 | 9769 | 4703 | 14625| 15528 0| 8945
11 0 251 735 419 | 4 008 3 811 5458 | 17 554 0| 7797
12 0 69 455 167 | 1607 1298 2 450 5992 0] 1995
13 0 546 | 3944 | 2 279 15 8952 | 21584 | 31057 0| 15030
351
14 0 163 557 613 | 2933 5131 4212 | 18072 0| 6643
15 0 19 221 37 579 512 623 1353 0 182
17 0 228 566 418 | 2198 3114 4006 | 13 066 0| 6520
18 0 212 | 1 861 715 | 8 377 5552 | 11021 | 17719 0| 7249
19 0 210 107 494 332 3438 423 | 13 801 0| 7595
20 0 286 393 729 | 1475 7 060 1724 | 19 357 0| 4388
21 0 4 0 18 0 181 0 841 0 706
22 0 17 0 32 0 494 0 1141 0 148
23 0 1 0 26 0 251 0 798 0 140
24 0 14 0 47 0 549 0 1555 0 149
Total 4 356 18 10 78 | 16 136 108 225 106
705 302 024 447 102 288

e —
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Fuente: Elaboracion del Instituto Municipal de Planeacion, Departamento de Analisis Socioeconémico,
con base en el Xl y en el Xll Censo de Poblacion y Vivienda, 1990 y 2000, respectivamente, INEGI. Nota:
La informacion es a nivel de AGEB.

En la tabla se puede observar lo siguiente: el crecimiento de la mancha urbana se
refleja en nuevos AGEBs con poblacién que percibidé ingresos en los sectores ubicados
en la delegacion La Presa Rural, que en 1990 no existian. En el 2000 el 54.5% de la
poblacién total ocupada percibia entre dos y cinco salarios minimos, el 25.7% percibio
ingresos de mas de cinco salarios minimos y el 16.13% reporto6 ingresos de entre uno y
dos salarios minimos. Se puede apreciar que los menores ingresos estan localizados
en asentamientos de la periferia, en contraste con los altos ingresos, que se localizan
en diferentes zonas, como Playas de Tijuana, Mision del Sol, el Soler, y una parte del
sector 5 del centro de la ciudad. La zona que concentra el mayor ingreso es el sector
13 de la delegacion de La Mesa, en las colonias Hipédromo, Chapultepec, Hipédromo
Agua Caliente, Puerta de Hierro y Las Palmas, entre otras.

Se observa en dos columnas de la tabla, correspondientes a 1990, que no existe
informacion, ya que en esa fecha no existian por AGEB (area ge estadistica basica) los
conceptos “no se perciben ingresos por trabajo” y “percibe mas de cinco salarios
minimos de ingreso”.

En el municipio existe otra clasificacion de rangos de ingreso que expresa qué
poblacion puede alcanzar mejores niveles de bienestar en vivienda y financiamiento,
entre otros servicios (ver la tabla siguiente).

Comparativo del Ingreso por Rango de Salario del Municipio de Tijuana 1990-2000
Mas de

Afos Poblacién  No Hasta 50% 0] Mas de Mas de De 3 Mas de Mas de No
ocupada recibe el 50% hasta SM 1 hasta 2 hasta hasta 5 hasta 10SM Especifi
Ingresos de un menos 2 SM 5 SM 10 SM cado
SM

1990 261 2 949 10| 6220 | 14 68 70 | 4746 29 12 11

526 670 81 712 835 8 339 794 058

% 100 1.13 | 4.08 238 | 05| 26.27 | 27.09| 18.1| 11.22 4.89 423
7 5

2000 446 | 4470 S| 25T 0 67 108 118 68 38 30

339 188 248 508 | 474 672 076 446

% 100 1.00 [ 0.71 163 | 00| 15.07 | 24.31| 26.5| 15.39 853 | 6.82
4

Fuente: Elaboracion del IMPLAN con base en informacion global del municipio y de los "Tabulados
basicos, Baja California”, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGI, p. 259.
Nota: La informacion es global a nivel de municipio.

La participacion porcentual en las clasificaciones de ingresos por AGEB y a nivel
municipio de Tijuana puede tener pequefas variaciones, ya que por AGEB se hacen
menos categorizaciones. Comparativamente, en los afios de 1990 al 2000 la poblaciéon
que percibia de dos salarios minimos en adelante aumenté. Este dato global muestra
que el rango de personas que perciben de cinco a diez salarios minimos es del 23.92%
de la PEA ocupada.

= — — — - e e e )
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Poblacion.

Tijuana tiene funciones basicas en la economia de los municipios Playas de Rosarito y
Tecate, ya que éstas presentan una dependencia con las actividades que se realizan
en el municipio tjuanense, que es el que mayor poblacién tiene y donde se efectlan las
principales actividades econdémicas de la regiéon, como se puede apreciar en la tabla
siguiente:

Poblacion General por Municipio de la Region

Municipio Poblacion total Participacion Poblacion de 65 Participacion
porcentual anos y mas porcentual

Tijuana 1210 820 29.07 34 595 2.86
Tecate 77 795 1.87 2763 355
Playas de 63 420 1.52 1792 2.83
Rosarito

San Diego 2813833 67.54 313.750 11.15
Total Regién 4 165 868 100 352 900 8.47

Fuente: Elaboracién del Instituto Municipal de Planeacion, Departamento de Andlisis Socioeconémico,
con base en informacién del XIl Censo de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGI, y del U.S. Census Bureau,
Censo 2000.

En la tabla de poblacion general por municipio de la regién se observa que en ésta
residen aproximadamente 4 165 868 gentes, con el condado de San Diego como el que
mayor participacion tiene, con un 67.54% de la poblacion, seguido por el municipio de
Tijuana (29.07%), Tecate (1.87%) y Playas de Rosarito (1.52%). Asimismo, se puede
observar que en el condado de San Diego la poblacion de edad avanzada alcanza el
11.15% del total, en tanto que el municipio de Tijuana es segundo en importancia en
este rubro, con el 2.86%, seguido de los municipios de Tecate y Playas de Rosarito.
Esta region se ha caracterizado por ser receptora de migrantes. El municipio de Tijuana
es el que mayor poblacion nacida fuera tiene. Esta situacion se traduce en una fuerte
demanda de todo tipo de servicios urbanos, infraestructura y equipamiento. La mancha
urbana y la tasa de crecimiento social, principalmente en Tijuana, se han incrementado.
A pesar de que el condado de San Diego es zona atractiva para connacionales y gente
latina de otros paises, los habitantes nacidos fuera tienen un menor porcentaje alli que
en Tijuana.

Poblacion econdmicamente activa ocupada y desocupada.

DIO Foblacion tota Foblacio Foblacio Poblacio Hoblacio
econo ame econo ame desocupads econo ame
ocupadsa
Tijuana 1210 820 793 112 450 608 4 269 335134
Tecate 77 795 49 666 27 078 295 22121
Playas de 63 420 37 926 20 376 183 17 205
Rosarito

Fuente: Elaboracion del Instituto Municipal de Planeacién, Departamento de Analisis Socioeconémico,
con base en informacion del XlI Censo de Poblacién y Vivienda, 2000, INEGI, y U.S. Census Bureau,
Censo 2000. Nota: La poblacion economicamente activa para México es de 12 afios y mas, mientras
para Estados Unidos es de 16 afios y mas.
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Ingresos de la Poblacion

Poblacion Poblacion Poblacion Poblacion Poblacion
Municipio ocupada sin oclipada con ocupadacon1 ocupadacon2a  ocupadacon
recibir ingreso menos de 1 a2 sSM 5 SM mas de 5 SM
SM '
Tijuana 4 470 10 445 67 248 226 982 106 748
Tecate 541 741 5874 12 944 5035
Playas de 711 564 3 751 9 867 3758
Rosarito
Condado Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas con | Viviendas
con ingresos | con con ingresos de con
de 0 a 14 |ingresos de | ingresos de 75 000 a 149 | ingresos de
999 15 mil 35 000 a 74 | 999 150 000 a
a 34 999) 999 mas

Fuente: Elaboracion del Instituto Municipal de Planeacion, Departamento de Andlisis Socioecondmico,
con base en informacién del Xl Censo de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGI, y U.S. Census Bureau,
Censo 2000,

Nota: Para los municipios de Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito, los ingresos corresponden a
poblacién ocupada que percibe salarios minimos mensuales por trabajo y el condado de San Diego lo

hace a través de ingresos por vivienda anuales.

La tabla de ingresos de la poblacién muestra que la que trabaja en los municipios de
Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito tiene una gran similitud en la distribucién de los
ingresos, con predominio de los ingresos de entre dos y cinco salarios minimos
mensuales. Sin embargo, al compararlos con ingresos del vecino condado de San
Diego, al convertirlos a dolares, los ingresos de estos municipios se ubicarian entre los
mas bajos percibidos por la gente trabajadora del condado estadunidenses. Existe,
pues, una gran desigualdad.

Esta es la razon por la que las empresas productivas tienden a localizarse en el lado
mexicano, donde el costo de la mano de obra es muy bajo, ademas de que la
transportacion en esta parte de la region es relativamente barata.

Este ultimo elemento de comparaciéon permite ver las desigualdades existentes entre
los municipios mexicanos y el vecino condado de San Diego y que la interdependencia
no modifica las condiciones socioecondmicas.

Articulacion de desarrollo econémico y desarrollo urbano

Como parte de la region norte, Tijuana se encuentra ligada a la economia de
exportacion hacia los Estados Unidos. El diagnéstico, de acuerdo con el Programa de
Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, corroborado con los datos
expuestos, es que existe una ausencia de integracion nacional, regional y sectorial,
principalmente entre desarrollo econémico y urbano. Tijuana se conforma, como otras
ciudades del norte del pais, en un enclave maquilador. Igualmente, se confirma que el
proceso de urbanizacion, despues de un acelerado crecimiento demografico, genera
crecientes demandas de suelo, vivienda, equipamiento y, sobre todo, infraestructura.

Ese acelerado crecimiento ha generado una desarticulacion en la dinamica econémica
y urbana de la ciudad. El desarrollo urbano no ha sido orientado en |la forma adecuada,
para prevenir escenarios de crecimiento de la ciudad, identificar la aptitud fisica y la
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vocacion economica de las zonas, y por consecuencia, los usos de suelo e
infraestructura son planeados de acuerdo con los requerimientos del desarrollo
econdémico.

Conformacion de una zona metropolitana

Tijuana es considerada una de las ocho ciudades de mayor concentracion de
habitantes del pais."” El Plan Estatal de Desarrollo 2002-2007 la sefiala como la quinta
zona metropolitana del México, pues se encuentra inserta en el contexto de una
conurbacion intermunicipal Tijuana-Tecate y Tijuana-Rosarito.

Los indicadores de los diferentes municipios muestran la interrelacion que existe y la
forma desigual del crecimiento poblacional y econémico de la region, en la que
sobresale Tijuana, con un continuo incremento de su mancha urbana.

El acelerado crecimiento demografico de los ultimos 20 afos, la dinamica econémica
con la localizacion de nuevas industrias (como la planta Toyota) y el incremento diario
de la mancha urbana hacen posible vislumbrar la conformaciéon de una zona
metropolitana con una fuerte demanda de suelo para vivienda, infraestructura de
servicios basicos y equipamiento urbano.

Por los problemas que enfrenta y por la consideracion de las relaciones que Tijuana
mantiene con los municipios de Rosarito y Tecate, esta zona requiere de una mayor
participacion de agentes promotores del desarrollo, como el Estado (y sus tres niveles
de gobierno), la iniciativa privada y la sociedad en general, que deben impulsar una
planificacion y ordenacion del territorio.

Se hace necesario establecer politicas de ordenamiento congruentes con las politicas
planteadas para zonas metropolitanas en el Programa de Ordenamiento Territorial
Habitat 2001-2006.

Planificacion transfronteriza

La colindancia con Estados Unidos, en particular con el estado de California,
representa una serie de intercambios economicos, politicos y sociales que dan una
dinamica peculiar al ambito transfronterizo.

Por las diferencias estructurales de Meéxico y Estados Unidos, los esfuerzos de
planificacion que se han realizado han sido de forma desarticulada, sin una visién de
integracion, lo que hace mas dificil dar respuesta a la problematica que se presenta en
la region. Existe una problematica comun, binacional, que se puede enunciar en los
siguientes puntos:

Econdémicos, de intercambio de productos y servicios. En materia economica se
requiere prestar especial atencién a la zona fronteriza, contar con tarifas favorables
para la industria el comercio y los servicios y crear condiciones para consolidar los
mercados internos con productos de exportacion de mayor valor agregado y con el
establecimiento libre de impuestos.

Falta politica de fomento de la actividad turistica con proyectos detonadores.

7 %11 Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. [NEGI.

e
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Social. Existen deficiencias en materia de seguridad publica que debilitan y desalientan
las actividades econdmicas la inversion, el turismo y la estabilidad social.

Infraestructura. Hay rezagos de infraestructura que responda al desarrollo urbano y
economico de la region.

Escasez de fuentes de agua potable para futuro crecimiento urbano.

Falta de una politica de saneamiento y reciclaje de agua. En esta materia se esta
proponiendo en el Plan Municipal de Desarrollo 2001-2004 impulsar un programa
binacional de reciclaje.

Energia eléctrica. Localizacién de subestaciones y redes de conduccién de energia
eléctrica en lugares no adecuados por el impacto que generan.

Rezagada infraestructura para cruces fronterizos. Afectacion de vialidades de conexion
directa con los cruces fronterizos..

Puerta México-San Ysidro. El cruce sirve a vehiculos de pasajeros, autobuses y a
peatones las 24 horas de todos los dias de la semana. El cruce se lleva a cabo a través
de la Puerta México y comprende una superficie aproximada de 44 hectareas,
integrando el ingreso vehicular a través de siete carriles vehiculares, uno de auto
declaracion, el acceso peatonal, pabellon para inspeccion aleatoria y la zona de
dependencias federales. La zona adyacente esta conformada por comercios, casas-
habitacién, organismos de servicios y establecimientos publicos, permitiendo ademas el
transito peatonal rumbo a la Avenida Revolucion.

Los principales problemas son los siguientes: saturacion vehicular, saturacion de
elementos del transporte publico, actividades comerciales incompatibles, inseguridad
para el peatdn, deficiencia de servicios y degradacion de la imagen urbana.

Puerta Mesa de Otay. Sirve para vehiculos ligeros, vehiculos de carga y en menor
proporcion para peatones. Esta abierta diariamente de 6:00 am a 10 pm. Los vehiculos
ingresan al pais por cuatro carriles, uno de ellos exclusivo para auto declaracion; en los
tres restantes hay una caseta de control para los agentes aduanales, quienes en esta
zona realizan la primera revision. Hay un area de segunda revision con semaforo. La
zona carece de sendas peatonales adecuadas.

Se elaboré una propuesta vial para ambas puertas de acceso fronterizo, que
actualmente estan en revision; asimismo, esta en proceso la creacion del tercer puerto
de acceso, denominado “Otay II”.

e Transporte:

Aeropuerto. Por la poblacion y la actividad econdémica de la regiéon se requiere un
aeropuerto de largo alcance, ya que el existente, de mediano alcance, ya fue superado
por la demanda. Actualmente se analizan varios proyectos orientados a ubicar un
aeropuerto de largo alcance del lado mexicano en el lugar conocido como “La Zorra”,
perteneciente al municipio de Ensenada, que cumpliria con la demanda de Tijuana,
Tecate, Ensenada, Playas de Rosarito y el condado de San Diego.

Transporte de carga. Del lado mexicano, el transporte de carga circula por todas las
vialidades generando conflictos de obstruccion. Tijuana no cuenta con una central de
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servicios de carga que le permita ordenar traslados de mercancias dentro de la ciudad.
Por lo tanto, se requiere realizar un estudio de la poblacién usuaria potencial de este
equipamiento para determinar, localizar y crear centrales de servicio de carga.

Ferroviario. El ferrocarril existente en la ciudad no cumple eficientemente con entrega
de carga de mercancia y pasajeros. Se estan elaborando estudios de ampliacion del
ferrocarril hacia la zona del puerto de embarcacion maritima del municipio de
Ensenada, lo que traera consigo un incremento en la demanda del servicio de carga y
pasajeros que no quedaria cubierta con las vias existentes.

Desde su fundacion hasta 1943, la economia de la ciudad dependia de la agricultura y
ganaderia; en ese afo se inicia su desarrolla industrial, con el establecimiento y/o
instalacion de industrias maquiladoras. Al igual que en el resto del estado la poblacion
se ha incrementado aceleradamente debido a las corrientes migratorias del interior del
pais que vienen en busca de mejores oportunidades de trabajo. Actualmente existen un
sin numero de giros comerciales y 920 industrias, que son principalmente
magquiladoras; en 1991 habia 473 establecimientos industriales, esto significa que la
actividad industrial ha crecido a una tasa promedio anual del 5 %. La tendencia es
hacia el desarrollo de industrias relacionadas con la electrénica de alta tecnologia,
dado que la carencia de agua hace dificil el uso de este recurso, entre otras industrias
destacan la de alimentos y la metalmecanica (INEGI, 1995).

Las viviendas de la ciudad estan constituidas principalmente con pisos de cemento y
algun recubrimiento (78.0%), muros de tabique ¢ ladrillo (65.0%) y madera (27.0%),
techos de madera (75.0%) y de losa de concreto (13.0%). De acuerdo con el censo
nacional de poblaciéon y vivienda, actualmente existe un indice de ocupacién por
vivienda de 4.51 habitantes, el 45 % de la poblacién tiene menos de 18 arfios, lo cual
indica que es una poblacion joven; con relacion a la educacion se tienen los siguientes
indicadores:

CONCEPTO HABITANTES % (%)
Censo 2000
Poblacién analfabeta 8,492
Poblacion con instruccion primaria 35,076
Poblacién con instruccion secundaria 24 578
Paoblacion con instruccion superior 11,971

La poblacién econémicamente activa (PEA) en 2001 para la ciudad de Tijuana fue de
un 75.4 de la poblacion total de la localidad y se distribuye de la siguiente forma: 2,857
(0.64 %) en el sector primario, 180,292 (40.39 %) en el sector secundario, 76,338 (17.1
%) en el sector terciario y 186,852 (41.86 %) en actividades no especificadas.

Como se observa, la actividad agropecuaria no representa un factor de importancia
para la ciudad de Tijuana, el sector secundario y el terciario que representan
actividades industriales, de comercio y servicios se han desarrollado como actividades
principales.
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De la poblaciéon ocupada 183,149 trabajan como empleados u obreros y 76,338 como
. jornaleros 6 peones y 186,852 por cuenta propia; en la tabla siguiente se indican la
poblacion ocupada segun el nivel de ingreso mensual, en por ciento.
INGRESO MENSUAL %
No recibe ingreso 1.5
Menos de 1 salario minimo 7.6
De 1 a 2 salarios minimos 33.5
De 2 a 3 salarios minimos 25,3
De 3 a 4 salarios minimos 15
Mas de 5 salarios minimos 10.8
No especificado 6.3

De acuerdo con lo anterior, el nivel de ingresos es superior a la media nacional, lo que
representa una zona con una marginalidad en grado muy bajo como se indico
anteriormente. En lo que respecta a los niveles salariales del municipio de Tijuana,
estos son establecidos por la Comisiéon Nacional de Salarios Minimos. El area
geografica a la que pertenece el municipio de Tijuana es la “A”. El salario minimo de la
region que debe recibir en efectivo los trabajadores por jornada ordinaria de trabajo es
de 84 pesos integrado con prestaciones, siendo el salario mas alto de las tres areas
geograficas establecidas en el ambito nacional.

. Educacion:

En materia de educacion, se cuenta con mas de 5 bibliotecas ademas de escuelas
desde el nivel preescolar hasta el nivel medio superior (bachillerato) y superior.
De acuerdo al PDUCPT 1993-2003 el subsistema educacion presenta problemas
principalmente por la mala distribucion de los planteles lo cual viene a repercutir en las
areas sin dotar de este equipamiento o areas con superavit.
En educacion secundaria se estima un superavit de 15% considerando dos turnos de
operacion; este superavit se debe a que hay una subutilizacion de espacios,
ocasionados por la existencia de un plantel escolar en un fraccionamiento alin en
proceso de consolidacion lo que viene a resaltar un margen de reserva para este
componente. Cabe mencionar que un espacio educativo funciona en un segundo turno
con secundaria para trabajadores, misma que atiende a la poblacion demandante
satisfactoriamente.

El nivel medio superior tiene un superavit de 7%, se dispone de la capacidad suficiente
para absorber la demanda existente, ya que en la ciudad se dispone de tres planteles,
uno que funciona como bachillerato general, uno bachillerato tecnolégico, y otro como
escuela tecnica, estos centros abarcan no sélo la demanda local sino también la de las
localidades vecinas.

Cultura y Recreacion

En la ciudad de Tijuana existe una minima dotacién de servicios culturales, ya que soélo
. se cuenta con la casa de la cultura y bibliotecas publicas, mientras que en lo recreativo

se cuenta con once centros sociales. De manera general se puede mencionar que las
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instalaciones existentes soélo la biblioteca cumple con la superficie requerida por la
poblaciéon ya que la casa de la cultura tiene un déficit de superficie construida de 270
m2. Se carece de instalaciones culturales tales como un auditorio, un teatro y un
museo.

indice de Marginalidad:

El indice de marginalidad del municipio es catalogado como muy bajo, con un valor de -
1.711, de acuerdo con el Consejo Nacional de Poblaciéon y Vivienda, ocupando en el
contexto estatal la primera posicion.

Servicios:

La ciudad cuenta con los servicios de teléfonos, telégrafos, correos, agua potable,
drenaje, energia eléctrica, seguridad publica, recoleccién de basura y estaciones de
radio y televisién. El sistema de transporte dentro de la ciudad corresponde a taxis
colectivos de ruta fija y de sitio, ademas de lineas de autobuses urbanos. El desarrollo
de la ciudad ha estado en funcién del establecimiento de industrias.

El 90% de la poblacién cuenta con servicio de agua potable, el 83% con servicio de
alcantarillado no se cuenta con un sistema separado de drenaje pluvial.

Dentro de la mancha urbana de la ciudad de Tijuana se localizan > 500 colonias
regularizadas con los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario y un numero
no determinado de colonias sin regularizacion, las cuales estan proyectadas para ser
incluidas en los programas de dotacion de estos servicios con apoyo del Gobierno
Federal y de esta forma cubrir toda la mancha urbana y lograr una cobertura total.

En resumen la zona en estudio cuenta con los siguientes servicios:

 Vias de acceso: La principal via de acceso al sitio es por la Carretera libre
numero 1 Tijuana Ensenada o Blvd. Cuauhtémoc Sur.

o Telefono: Actualmente la zona cuenta con este servicio.

» Telegrafo: Actualmente la zona cuenta con este servicio.

» Correo: Actualmente la zona cuenta con este servicio.

e Medios de transporte (terrestres, aéreo, maritimos): Existe sistema de transporte
urbano hacia el sitio, esto debido a que se encuentra ubicado sobre una vialidad
primaria de la zona La Gloria Delegaciéon San Antonio de los Buenos, se cuenta
con aeropuerto internacional, no asi de puerto maritimo el mas préximo ubicado
en Ensenada BC.

e Agua potable: Actualmente la zona cuenta con este servicio.

e Agua tratada: Para el desarrollo de la actividad no se requerira la utilizacion de
agua tratada.

e Energéticos: Para el desarrollo de la actividad no se requerira la utilizacion de
ningun tipo de combustible solo para venta.

e Electricidad: Actualmente la zona cuenta con este servicio.

o Sistema de manejo de residuos: Los residuos se depositaran en un
contenedor provisional y se contara con el servicio recoleccion vy
disposiciéon de basura en un sitio apropiado para esto.
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¢ Drenaje: Actualmente la zona cuenta con este servicio, de red de alcantarillado
sanitario de la ciudad, la cual conduce sus aguas residuales hacia la planta de
tratamiento.

e« Canales de desaglie: No aplica para este proyecto.

e Tiraderos a cielo abierto: No aplica para este proyecto.

e Basurero municipal: La ciudad cuenta con un relleno sanitario mismo al que se
enviaran los residuos domeésticos, los residuos peligrosos se manejaran
mediante la contratacién de una empresa autorizada para el reciclamiento,
tratamiento o disposicion.

¢ Relleno sanitario: La ciudad cuenta con relleno sanitario.

¢ Centros educativos: Existen varios centros educativos cercanos a la zona, estos
van desde preescolar, primaria, secundaria, bachillerato, educacion superior.

o Centros de salud y hospitales: La zona cuenta con diversos hospitales y
consultorios médicos privados, asi como centro de atencién médica publico en la
ciudad de Tijuana, B. C., cercano al predio se localiza una Clinica del IMSS,
ISSSTE, ISSSTECALI.

» Vivienda: El tipo de vivienda predominante en los alrededores del sitio esta
construida de materiales bloque, tabique y cemento madera etc.

. Zonas de recreo: Cercano al sitio no se ubican zonas de recreo, asi como
diversion.

Actividades primarias y secundarias

1.-  Agricultura: A una distancia de 12.5 kildbmetros se presenta actividad agricola,
sin embargo no se considera predominante la siembra de hortaliza la cual se
localiza en la zona del alamar.

2.- Ganaderia: Establos con reses de ordefia, a 26.5 kilémetros hacia el Este se
presenta actividad ganadera, sin embargo la actividad predominante se localiza
en el area rural de la ciudad hacia las zonas del Valle Redondo y Florido.

3.- Pesca: Esta actividad es de tipo deportivo y se desarrolla en las presas del
Carrizo a 30 kilbmetros Este y Playas de Rosarito, ubicada a 22 kilémetros al
Este, sin embargo no constituye la principal actividad econémica.

4 .- Industria: Esta es una de las principales actividades economicas que se
desarrolla en la ciudad de Tijuana, el principal tipo de industria es la denominada
industria maquiladora, misma que proporciona empleo a aproximadamente
250,000 empleados de la poblacién econdmicamente activa.

Tipo de economia de la regién

1.-  Autoconsumo: No aplica para la regiéon donde se desarrollara el proyecto.

2.- Economia de mercado: La economia de la region en general esta denominada
principalmente como de mercado.

Cambios sociales y econémicos:

1.- Demanda de mano de obra: La actividad no generara demanda excesiva de
mano de obra, sin embargo generara nuevos empleos tanto durante su etapa de
operacion.
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2.- Cambios demograficos: La actividad no representara cambios demograficos
significativos en el area.

3.- Aislamiento de nucleos de poblacion: La actividad no influira en el aislamiento
de nucleos de poblacién.

4.- Modificacion de los patrones culturales: No modificara los patrones culturales
del sitio, su influencia no alcanzara las comunidades indigenas cercanas.

5.- Demanda de servicios: Durante la actividad se requerira de los servicios basico

(agua, luz, telefono) mismos con que ya se cuenta en la zona, ademas de
servicio de recoleccion de basura doméstica, mantenimiento general, no
requiere una demanda excesiva de servicios.

IV.2.5 Diagnostico ambiental

Dentro de las apreciaciones obtenidas en base a la informacion investigada,
tenemos, que el sistema ambiental de la zona del proyecto no ha sufrido una
afectacion grave con respecto a su riqueza y equilibrio de recursos, puesto que el
crecimiento obtenido por la poblacién ha sido minima, esto ocasionando problemas
en el medio socioecondmico ya que también este tipo de crecimientos se ha visto
frenado, cabe senalar que el proyecto solo constituye una obra de servicios
pequena y que los impactos significativos que esta produzca basicamente serian en
la operacion y no en su habilitacion.

Se menciona que los impactos a futuro en su operacion pues basicamente el mas
significativo seria el de generaciéon de residuos sélidos producto del uso de los
servicios sanitarios y de los desechos sélidos que dejen en las instalaciones los
clientes o el publico general; y de igual manera el impacto por residuos peligrosos,
pero como ya se menciono, estos generados por el mantenimiento y procura de
las instalaciones a las cuales se dara el cumplimiento normativo para su manejo;
por lo tanto el diagnostico ambiental que se percibe para el presente proyecto es
minimo si nos basamos en la correlacion con el tiempo de vida medio del proyecto.
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V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Conociendo los diversos tipos de técnicas para identificar, evaluar e interpretar
impactos, se selecciondé la que pueda aportar una idea clara de los posibles impactos
gue se generan al realizar las actividades del proyecto.

La técnica empleada fue la elaboracion de listados simples de las actividades
inherentes al proyecto y los factores ambientales afectados, para elaborar una matriz
de interaccion proyecto-ambiente con la que se pudiera identificar y evaluar los
posibles impactos del medio.

El listado de las actividades del proyecto corresponde a la columna de la izquierda y el
listado de factores ambientales corresponde a la fila superior de la matriz.

Los criterios adicionales a considerar son los siguientes:

Temporal: si tarda el mismo tiempo que la actividad que lo produce.

Prolongado si el impacto permanece mas tiempo que la actividad que lo produce, hasta
5 afos.

Permanente si el impacto permanece en el ambiente por tiempo indefinido que la
actividad que lo produce, hasta 5 anos.

Magnitud del impacto:

Local menos de 1 kilometro alrededor de la obra o actividad que produce el
impacto

La simbologia de la matriz se presenta asi:

Caracter Importancia
Adverso (-) significativo 1, poco significativo 0.5, nulo 0
Beneficio (+) significativo 1, poco significativo 0.5, nulo 0

Evaluacién de los impactos ambientales: para la identificacion y evaluacion de los
impactos que provocara el desarrollo de esta actividad, se utilizé el método de matriz
interactiva desarrollado por Leopold et. al. (1971). Esta matriz recoge una lista de
acciones y elementos ambientales.

Al utilizar la matriz de Leopold se debe considerar cada accion y su potencial de
impacto sobre cada elemento ambiental. Cuando se prevé un impacto, la matriz
aparece marcada con una linea diagonal en la correspondiente casilla de esa
interaccion.

El segundo paso en el uso de la matriz de Leopold es describir la interaccion en
términos de magnitud e importancia. La magnitud de una interaccién es su intencién o
escala y se describe mediante la asignacion de un valor numeérico comprendido entre 1
y 10, donde 10 representa una gran magnitud y 1 una pequefia. Los valores cercanos
al 5 en la escala de magnitud representan impactos de extension intermedia.
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La importancia de una interaccion esta relacionada con lo significativa que ésta sea, o
con una evaluacion de las consecuencias probables del impacto previsto. La escala de
la importancia también varia de 1 a 10, en la que 10 representa una interaccion muy
importante y uno representa poca importancia.

La matriz de Leopold puede extenderse o contraerse, es decir, el nimero de acciones
puede aumentarse o disminuirse dependiendo de las caracteristicas de la actividad a
evaluar, asi mismo se utilizan los signos positivo (+) y negativo (-) para identificar los
impactos adversos y benéficos.

Matriz de Leopold

La matriz de Leopold es una metodologia para evaluar los impactos ambientales que
una obra o proyecto determinado tendra sobre los factores ambientales susceptibles de
ser alterados. Para poder realizar la evaluacion se procede a realizar una matriz que
por un lado contenga todas las actividades que se realizaran y por el otro las
caracteristicas del medio ambiente.

La escala de valoracion de los impactos sera de 1 al 4, siendo 1 la minina alteracién y 4
la maxima, se proporciona también el signo (+) si la alteracién es positiva y (-) en caso
contrario. Posteriormente se hace una ponderacién del impacto, este se elabora
evaluando su importancia relativa segun una escala de 1 a 4 siendo el 4 el que
corresponde al maximo peso del impacto,

V.1.1 Indicadores de impacto.

Los principales impactos que se generan durante la etapa de habilitacion y operacion
de la estacion de servicio (GASOLINERA)

Emisiones fugitivas, descargas de aguas residuales, generacién de residuos
peligrosos, estopas impregnadas, filtros, aguas contaminadas de gasolinas, aceites,
envases vacios y aditivos y derrames.

V.1.2 lista de Indicativa de indicadores de impacto.
Sobre la base de los procedimientos contenidos en el apartado anterior, identificar y
describir los impactos ambientales.

Microclima: existen condiciones atmosféricas supeditadas a las caracteristicas
especificas de vegetacion y topografia, restringidas a areas reducidas se conoce
como microclimas y resultan modificados al ser perturbados de forma directa la
comunidad de algunas especies de plantas (flora).

Caracter. Es adverso por que se modifican las condiciones a las que estaban
adaptados los organismos que ahi habitan y que depende de las circunstancias
reducidas por la vegetacion.

Duracion: el impacto es temporal, debido a que solo dura el mismo tiempo que la
realizacion de la obra.

Magnitud: local
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Aire

Este factor puede ser afectado por los vehiculos de carga y la emision fortuita de
vapores de gasolinas y gases de combustion.

El grado de dispersion de los contaminantes esta en funcion de los vientos y
precipitacion presentes en el area del proyecto.

Los bajos volumenes emitidos hacen que se dispersen rapido, por lo que el aporte de
un compuesto y materiales extranos hacia la atmosfera, cuyas propiedades resultan
toxicas para los organismos, conducen a que la capa de aire, entorno a la fuente
emisora, sea disminuida su calidad. El aire es efecto por las emisiones generadas
durante el consumo de combustible en |la operacion de la maquinaria y equipos para la
construccion de la estacion.

La duracion del impacto de dichos compuestos y materiales en el area es temporal
tiene un rango que va de dias a semanas, el efecto permanece durante la actividad
que los produce.

El impacto de |la obra en el aire es adverso por el efecto tdxico que ejercen en el
ambiente, ademas de ser poco significativo, debido a que las lluvias y el viento en la
zona precipitan los contaminantes y sirven como factores de dispersion del impacto.

Suelo

Para las caracteristicas del terreno no fue necesario realizar relleno y excavaciones, la
gasolinera ya esta construida desde 2006, sin embargo es necesario prever la
contaminacién del suelo por residuos propios de la operacion.

El impacto es local por que no se extiende los dafos provocan mas alla del area
proyectada para esta obra, poco significativo los efectos del proceso erosivo por la
caracteristica local del impacto.

Flora y fauna

La fuente de perturbacién mas directa sobre la fauna (nula) y flora no se ve afectado al
contrario se habilitara con un 7% de la superficie, otro impacto sobre la fauna es el
ruido realizado por la maquinaria/ o equipo utilizados para los trabajos, provocando que
la poca fauna se ahuyente debido que es fauna del tipo nociva, la zona donde se
construyo el proyecto.

El caracter del impacto de la flora es benéfico, significativo en el caso de la vegetacion
por que se habilitara el area verde con individuos endémicos de la region.

La duracion del impacto es permanente.

La magnitud del impacto es local pues los efectos que se acarrean estas actividades se
limitan a un area determinada.

Medio Socioeconoémico

La realizacién de las actividades durante el proyecto provoca una demanda de mano
de obra, de preferencia personal de la zona, el caracter es benéfico ya que aumenta el
nivel de vida de la poblacion, poco significativo debido a que la demanda de mano
de obra requerida no incrementa significativamente a la poblacion ocupada.
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Impacto durante la etapa de operacion y mantenimiento.

Aire

Este factor puede ser afectado por las emisiones fugitivas de vehiculos en tanques de
almacenamiento y dispensarios. i . , -

La duracion del impacto es temporal, por la instalacion de sistemas de recuperacion de
vapores.

Lapmagnitud del impacto sera local, ya que solo se generara en las areas de carga y
descarga y venta de combustible.

Suelo.

El suelo como principal medio para las labores humanas constantemente es
perturbado, sin que se advierta, ya sea de forma fisica o quimica.

Los disturbios originados por la existencia de productos extrafios constituyen la causa
de mayor alcance al seno de los ecosistemas.

En consecuencia se pueden observar problemas de contaminacion al suelo en el
momento de presentarse un derrame.

El caracter del impacto es adverso no significativo.

La magnitud del impacto es local.

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion.
V.1.3.1 Criterios.

La actividad requerira de etapa de habilitacion de la gasolinera y de operacion debido
que ocupara un predio construido por una estacién de servicio de gasolina/ diésel,
ocupara pintura en area de tanques subterraneos, por lo que los impactos significativos
se daran durante la etapa de habilitacion en forma temporal y en la operacién estos
consistiran principalmente en la generacion de emisiones a la atmosfera, residuos
peligrosos y no peligrosos.

En cuanto a los impactos positivos estos estaran representados por la generacion de
empleos asi como aumento inversion econémica al sitio. El principal impacto ambiental
negativo que se generara sera la emision a la atmosfera de particulas soélidas totales
(polvos de tierra al realizar limpieza, lijado al hacer resanes de paredes etc.),
contaminantes que provienen del proceso de habilitacion en sus diferentes obras.

Se generaran durante la etapa de operacion de la estacion de servicio de gasolina
residuos peligrosos que consisten en aceite derramado en cantidades muy pequenas
de los carros que entran a cargar gasolina, mezclas de gasolina y aceite, recipientes
vacios de aceite y aditivos, asi mismo residuos sélidos no peligrosos como carton,
plastico, papel y basura doméstica. No se espera contaminacién del suelo por la
generacion de estos residuos ya que se contara con piso de concreto hidraulico, area
de almacenamiento temporal, servicio de recoleccion o transporte y disposicion final.

El impacto negativo es el ruido en la etapa de construccion se generara en forma
temporal por la maquinaria que se utilice en las diferentes obras, sin embargo no se
espera que rebasen los 68 dB(A) al limite del predio durante el horario diurno, para no
generar molestias a los vecinos, por lo que el efecto hacia las colindancias no se
considera significativo.
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El principal impacto positivo de la actividad esta representado por la generacion de
empleos, ya sea directa o indirectamente asi como la atracciéon de nuevas inversiones
a la zona, por detonar en areas comerciales.

En la construccion y operacién de equipos y maquinaria de las diferentes etapas de
construccion y operativas se resume en lo siguiente:

Elemento afectado (agua)

En cuanto a este elemento es afectado minimamente por el personal asignado a la
construccion y operacion del equipo y maquinaria, por la generacién de aguas
residuales sanitarias y por la generacion de agua residual proveniente de la purga de
compresores, de la trampa de combustibles, estas seran dispuestas como residuos
peligrosos por una empresa autorizada unicamente, dando como resultado 1 (negativo)
y adverso (a).

Elemento afectado (suelo)

Para este elemento es afectado por la generacion de residuos no peligrosos y solidos
municipales por los empleados, por residuos susceptibles a ser reciclados por el corte
de acero, lamina, dando como resultado 1 (menor) y adverso (a), por consiguiente los
residuos peligrosos generados por los recipientes vacios, siendo en las areas
dispensarios, dando como resultado 2 (moderado) y adverso (a), es por ello que el
suelo es afectado por la operacién del equipos.

Elemento afectado (atmosfera)

La atmosfera (aire) es afectado por la generacion de emisiones por las emisiones de
compuestos organicos volatiles en las areas de dispensarios y de almacenamiento,
dando como resultado 2 (moderado) y adverso (a), por lo que este elemento es el mas
afectado por el proceso de la estacion de servicio de gasolina.

Elemento afectado (paisaje)

El paisaje no es afectado por la actividad debido que la zona esta impactada, al
contrario se removeran unas carteleras existentes en el predio que de cierta manera
afectan la vision o paisaje dando como resultado 1 (menor) y adverso (a).

Elemento afectado (calidad de vida)

La calidad de vida no es afectado por el ruido (puntual) generado por la operacion del
equipo o maquinaria, dando como resultado 1 (menor) y adverso (a), sin embargo se
genera mas empleo en la planta.

Desarrollo de la zona, los valores asociados a los impactos para la poblacién y el
desarrollo de la zona durante la instalacion de equipo y maquinaria del proyecto son
minimos y por lo tanto puntuales.
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V1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia
seleccionada.

Para llegar a la evaluacién de los impactos potenciales se parte de su identificacion y
descripcion. Se emplea la técnica matricial (lista de verificacion), que consiste en
elaborar una tabla para relacionar los atributos o caracteristicas, tanto del proyecto
como del medio ambiente. Las matrices se construyen integrando la informacién y
caracteristicas del proyecto. De esta manera se pueden identificar “a priori’ los
posibles impactos generados por el proyecto. Estas listas de verificacién son flexibles y
de facil comprension, y pueden incluir tantos elementos como sean necesarios, dadas
las condiciones del proyecto. Esquematicamente se representaria de acuerdo a la
siguiente tabla, integrada con elementos del proyecto y de elementos del sistema
ambiental potencialmente afectados:

Caracteristicas Ambientales

Sociales-

Factores L S .FISIC_OS;JFH‘IIGQ? il S Bwléglco . Econbmicos
Flora/ | Bienestar
Agua Suelo Atmosfera Proceso fatink Estéticos socr'al_y
_ ecqnornlc_:o
Etapa: habilitacion
Pintura de estructuras de
soporte de techumbre | x X X X X
paredes, edificio,
reparacion de tuberias
sanitaria, hidraulica vy
eléctrica.
Detalles en general de la X X X X
instalacion de la gasolinera.
Etapa: Operacion
Emisiones a la atmosfera X X
Generacion de aguas | x X
residuales
Generacion de ruido X X
Abasto de combustibles X X
Generacion de residuos X X
peligrosos.
Recoleccién de residuos no X X
peligrosos
Mantenimiento de equipos, X X
sanitarios, pisos etc.

El siguiente paso consiste en realizar la asociacion por el posible efecto que cada etapa
del proyecto tendria sobre cada elemento del sistema ambiental.
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El resultado es la siguiente matriz:

Hasta el momento solo se han identificado y descrito los posibles impactos ambientales
generados por las distintas etapas del proyecto, tanto positivos como negativos. Esto
es con las condiciones del sitio y del proyecto, sin considerar aiun medidas preventivas
ni de mitigacién de impactos.

Dentro de las consideraciones de base para identificar los impactos se
mencionan las siguientes:

e Las condiciones en las que se habilitara y operara la estacion de servicio de
gasolina/ diésel, asi como los diferentes procesos que implica la actividad de
compra y venta de gasolina/ diésel.

e | 0s recursos mas afectados seran el suelo y el aire puntualmente.

e El impacto negativo temporal en la etapa de habilitacion por la generaciéon de
emisiones de gases de combustion es por la maquinaria utilizada en los trabajos
los cuales afectan el aire, asi mismo en la habilitacion se pintara/ cortara material
para estructuras de soporte de techumbre y laminas para cubiertas por lo que el
ruido sera un impacto significativo, en dichas areas se usara tapones para los
oidos para los trabajadores; para los vecinos sera molesto pero se trabajara en
horarios diurnos.

» | 0s impactos negativos en la operacion, son minimos serian por la generacion de
residuos solidos no peligrosos y residuos peligrosos, debido a que el personal
generara residuos solidos municipales y residuos peligrosos por la venta de
aceites los cuales generan recipientes vacios, asi mismo por la limpieza de la
trampa de grasas y aceites, también generara residuos no peligrosos que pudiese
ser carton, plasticos envolturas de suministro de materiales que se utilizaran en la
estacion por lo que se dispondran para cumplir con la normatividad ambiental
vigente en la materia.

e En cuanto al agua residual se generara en los sanitarios para la atencion de los
clientes, son de origen sanitario principalmente y el agua residual de la purga del
compresor, cuya disposicion junto con la que se genere en la trampa de grasas y
aceites sera con una empresa autorizada para dicho fin.

* Los impactos ambientales negativos que se den en la etapa de construccion se
daran por la maquinaria y equipos utilizados durante la etapa de construccion de
las diferentes areas en las que se haran instalaciones de tanques subterraneos,
tuberias y equipos aunque de manera temporal. Por ser puntuales no
trascenderan sus efectos al desarrollo de la zona.

e También se integran los elementos del medio socioeconémico minimos, por el
desarrollo de esta actividad, por la generacion de compuestos organicos volatiles
y el ruido generado por el compresor que sera minimo por estar en intramuros.

» Eldesarrollo de la actividad comercial en la ciudad de Tijuana se beneficiara por la
generacion de empleos en la zona.
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Una vez que se han identificado los elementos potencialmente afectados por el
desarrollo de la actividad, se asignan los valores de impacto utilizando principalmente
tres criterios diferentes: magnitud, dimension y temporalidad, los cuales se describen a
continuacion:

Magnitud:
Mayor: Afecta los elementos considerados en magnitud suficiente para causar
deterioro ambiental sin reversibilidad para restablecer las condiciones naturales del
recurso.
Moderada: Afecta alguno de los elementos considerados, sin perjudicar las
condiciones naturales existentes. También un efecto a corto plazo sobre el recurso
puede constituir un impacto moderado.

Menor: Afecta un elemento especifico durante un periodo corto de tiempo.
Nulo: No se afecta a los elementos naturales.

Dimension (Importancia):
Mayor: Cuando el impacto resultante de las acciones del proyecto afecta a la totalidad
de los elementos considerados

Moderada: El impacto resultante de las acciones del proyecto afecta a varios
elementos considerados.

Menor: Cuando el impacto resultante de las acciones del proyecto afecta solo a uno de
los elementos considerados.

Nula: Cuando el impacto resultante de las acciones del proyecto no afecta a ninguno
de los elementos considerados.

Temporalidad:
Permanente irreversible: Cuando el impacto resultante de las acciones del proyecto
se efectlia durante todo el tiempo de vida util del proyecto y ademas es irreversible.

Temporal irreversible: Cuando el impacto resultante de las acciones del proyecto se
efectlia solamente durante un periodo de tiempo dentro de la vida Gtil del proyecto pero
el dafio efectuado al ambiente es irreversible.

Permanente reversible: Cuando el impacto resultante de las acciones del proyecto se
efectia durante todo el tiempo de vida util del proyecto pero su efecto, una vez
terminado el proyecto es reversible.

Temporal reversible: Cuando el impacto resultante de las acciones del proyecto se
efectlia solamente durante un periodo de tiempo dentro de la vida Util del proyecto y el
dano efectuado al ambiente es reversible.

Asimismo, los impactos pueden tener caracter positivo (+) cuando son benéficos para
su entorno, o negativo (-) cuando se deterioren las condiciones ambientales. También
suelen asignarse valores representados por “a” cuando el impacto potencial es adverso
pero poco significativo y “b” cuando el impacto potencial es de beneficio.

Los valores numéricos asignados para cada uno de los criterios descritos anteriormente
son:

.. |
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Valores asignados a cada uno de los criterios

i Puntuacion
riterios 3 2 1 0
Magnitud Mayor Moderada Menor Nula
Dimensién Mayor Moderada Menor Nula
: Permanente Temporal Permanente Temporal
Temporalidad : ) i ; : :
irreversible irreversible reversible reversible

Utilizando la valoracion anterior y de acuerdo a las caracteristicas de los impactos
potenciales identificados por la ampliacion de equipo y maquinaria de la empresa se
elabor6é la siguiente Tabla, cuya finalidad es presentar una valoracion de dichos
impactos y su clasificacion como adversos o benéficos para el sistema ambiental en el
cual se encuentra inmersa la estacion de servicio de gasolina, finalmente se dara un
analisis o explicacion para cada elemento afectado por la habilitacién y operaciéon de
estacion de servicio de gasolina.

Instalacion habilitacion.

Elemento Afectado (Agua).

En cuanto a este elemento es afectado minimamente por el personal asignado a la
instalacion del equipo, por la generacion de aguas residuales sanitarias Unicamente,
dando como resultado 1 (menor) y adverso (a).

Elemento Afectado (Suelo).

La afectacion al suelo es minima, por lo general el residuo es susceptible de reciclar o
de usarse en algun mantenimiento preventivo en lo sucesivo, dando como resultado 1
(menor) y adverso (a).

Elemento Afectado (Aire).
El aire es afectado por el ruido (puntual) generado por la instalacién del equipo o
magquinaria, dando como resultado 1 (menor) y adverso (a).

Elemento Afectado (Paisaje).

El paisaje no es afectado porque la cartelera existente, con relacion al ruido (puntual)
generado por la instalacién del equipo o maquinaria, es decir la vista de mas equipo y
maquinaria dando como resultado 1 (menor) y adverso (a).

Elemento Afectado (Calidad De Vida).

La calidad de vida es afectado por el ruido (puntual) generado por la instalacion del
equipo o maquinaria, dando como resultado 1 (menor) y adverso (a), sin embargo se
genera mas empleo en la planta.

Elemento Afectado (Desarrollo De La Zona).

La calidad de vida no es afectado por el ruido (puntual) generado por la instalacién del
equipo o maquinaria, dando como resultado 3 (mayor) y beneficio (b), por lo que se
genera mas empleo en la planta y por consiguiente en la zona.

L. . ]
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Equipo y maquinaria en la etapa de operacion en resumen es lo siguiente:

Elemento Afectado (Agua).

En cuanto a este elemento es afectado minimamente por el personal asignado a la
operacion del equipo y maquinaria, por la generacion de aguas residuales sanitarias y
por la generacién de agua residual proveniente de la purga de compresores, la cual es
dispuesta como residuo peligroso por una empresa autorizada Unicamente, dando
como resultado 1 (menor) y adverso (a).

Elemento Afectado (Suelo)

Para este elemento es afectado por la generacion de residuos sélidos municipales por
los empleados, por residuos susceptibles a ser reciclados por el corte de aluminio,
dando como resultado 1 (menor) y adverso (a), por consiguiente los residuos peligrosos
generados por el pulido y pintado con laca a las cajas de laton, siendo en el area de
tapas de laton, dando como resultado 2 (moderado) y adverso (a), es por ello que el
suelo es afectado por la operacién del equipo y maquinaria por la ampliacién de
proceso.

Elemento Afectado (Aire)
El aire es afectado por la generacién de emisiones de compuestos organicos volatiles,
por el despacho de gasolinas/ diésel y almacenamiento en la recepcion de las mismas.

Elemento Afectado (Paisaje)
El paisaje no es afectado por el ruido (puntual) generado por la operacion del equipo o
magquinaria, es un lugar abierto.

Elemento Afectado (Calidad De Vida)

La calidad de vida es afectado por el ruido (puntual) generado por la operacién del
equipo o magquinaria, dando como resultado 1 (menor) y adverso (a), sin embargo se
genera mas empleo en la estacion.

Elemento Afectado (Desarrollo De La Zona)

Los valores asociados a los impactos para la poblacion y el desarrollo de la zona
durante la instalacion de equipo y maquinaria del proyecto son minimos y por lo tanto
puntuales.

Referencia. Larry W. 1998. Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental. Segunda
Edicion, Editorial Mc Graw Hill.

e
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VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

V1.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas
por componente ambiental.

a.- Medidas de Prevencion y Mitigacion para el Impacto sobre el Agua.

En la etapa de habilitacion (construccion), solo se generaran aguas residuales del tipo
sanitarias y estas seran conducidas a la red sanitaria y esta sera conducida a la planta
de tratamiento de aguas residuales de la ciudad. Durante la operacién y mantenimiento
de la estacion, como medida de mitigacion es conducir por drenajes separados el agua
residual de los sanitarios, la pluvial y la que se conduzca hacia la trampa de
combustibles, evitar en lo maximo que se combinen.

Las descargas de aguas residuales de origen domestico se mitigan encausandolas al
drenaje sanitario, esta a su vez a la planta tratadora.

Se debera evitar verter en los sanitarios o al drenaje substancias quimicas peligrosas y
no permitir que combustible o aceite se derrame a los sistemas de alcantarillado
sanitario o pluvial. Esto con el fin de proteger y no ocasionar dafnos al ambiente,
cuerpos de agua y riesgo al generarse nubes o concentracién de vapores dentro de las
alcantarillas, que puedan provocar alguna explosion, con apoyo de una fuente de
ignicion o chispazo.

Para evitar que la lluvia arrastre aceite o combustibles derramado de las areas de
despacho de gasolinas de la estacion se debe efectuar limpieza inmediata con material
absorbente y el residuo que se genere manejarlo como residuo peligroso para su
disposicion en empresas autorizadas por la SEMARNAT.

Como medida de prevencidbn se contara con registros colectores con rejillas
distribuidos en la zona de despacho y almacenamiento, cuentan con una pendiente de
un 1% sus pisos para evitar que sus derramen se esparcen los cuales conducen los
derrames a los registros distribuidos en la estacién, asi como el agua pluvia y desechos
aceitosos, estos se conduciran hacia la trampa de combustibles, donde se recuperaran
los residuos de hidrocarburos para que no se descarguen a cielo abierto, sistema
pluvial o al drenaje sanitario municipal.

La trampa de combustibles recibira mantenimiento perioédico con el fin de conservarse
libre de azolve y excesivo almacenamiento de combustible o cualquier sustancia
peligrosa al ambiente.

Durante el abandono o cese de actividades, se manejara como residuo peligroso el
residuo que se genere, en caso de efectuarse limpieza de los tanques subterraneos, se
evitara verterlos al drenaje o sistema de alcantarillado sanitario de la ciudad o al suelo
ASEA tiene un programa de visitas de supervision a las gasolineras en las cuales cada
3 meses hace inspecciones a las instalaciones.
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b.- Medidas de Prevencion y Mitigacién para el Impacto sobre el Suelo.

En la etapa de habilitacion del sitio no se identifico medida de mitigacién, ya que solo
se realizd limpieza de las instalaciones por lo que la estacion no fue impactado, en
cuanto a contaminacion por descargas de aguas residuales estas se vierten en la red
de alcantarillado sanitario a través de una red de drenaje interior de la estacion de
servicio.

Durante la operacién de la estacion de servicio de gasolina, el impacto ocasionado por
derrames de substancias al suelo, se puede mitigar efectuando limpieza inmediata del
derrame en los pisos de concreto con esto se evita la infiltracion al subsuelo y manejar
los residuos generados, como peligrosos y cumplir con lo que indica el Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
Residuos Peligrosos, sin embargo la estacion contara en su totalidad de pisos de
concreto lo cual hace dificil que algun derrame se infiltre al suelo y ocasione
contaminacion.

Como medida de mitigacion para el caso de derrame de combustibles se contara con
registros en medio de las islas y areas de descarga de gasolinas en las areas de
circulacién los pisos son de concreto hidraulico, cuentan con pendientes que conducen
el combustible en caso de derrame hacia una trampa de combustibles, que recibira
mantenimiento periddico a través de una empresa autorizada.

Los recipientes vacios de aceite de motor y aditivos, para evitar contaminacion al suelo
y riesgo, se depositaran apropiadamente para evitar la proliferacion de fauna nociva y
su repercusion en el ambiente, por lo que su disposicion sera a través de empresas
autorizadas para dicho fin.

Se estableceran procedimientos para prevenir que no se contamine el suelo por
posibles derrames de aceites y combustibles, aunque el predio esta totalmente
impermeabilizado con concreto.

En caso de que ocurra un derrame se contara con el equipo de combate a derrames
necesario y se procedera a la limpieza total del lugar.

Los tanques del almacenamiento de combustible son de doble pared, para evitar la
contaminacion del subsuelo en caso de fugas. Como medida de prevenciones debe
llevar un sistema de control de inventario y deteccion de fugas.

Los métodos utilizados para la deteccion de fugas son los siguientes:

o Sistemas de monitoreo electronico para la deteccion de fugas en tanques vy
tuberias.

* Pruebas de hermeticidad en tanques y tuberias.

» Deteccion fisica de hidrocarburos (en fase liquida y vapor) en pozo de monitoreo y/o
de observacion.

e Monitoreo en espacio anular de tanques de doble pared o vacuo metro.
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El sistema de monitoreo electrénico contara de celdas sensoras para deteccion de
fugas en tanques de almacenamiento, contenedores y tuberias.

Debe operar automaticamente restringiendo o suspendiendo el flujo de combustible y
activando una alarma audible y/o visible en caso de que se detecte una fuga. Los
pozos de monitoreo y de observacion lo complementan.

El mantenimiento y calibracion de los sistemas debe realizarse de acuerdo a las
especificaciones del fabricante.

El responsable de la estacion de servicio de gasolina/ diésel debe revisar que opere
normalmente mediante la activacion del sistema de auto verificacion de acuerdo a las
indicaciones del fabricante.

La bomba sumergible contara con un sistema detector de fugas, y con el control de
presion a la descarga que suspendera el flujo hacia el dispensario.

En la estacion de servicio se debe tener en existencia las refacciones basicas
necesarias que garanticen la operacién continua del sistema.

La informacion proporcionada por el sistema de deteccion de fugas debe registrarse en
una bitacora, cada 24 horas como maximo o cada cambio de turno. Este registro debe
estar disponible para cuando |la autoridad lo requiera.

Con respecto a los residuos que se generen, seran almacenados con las
caracteristicas adecuadas para evitar cualquier contingencia que pueda dafar al medio
ambiente. Para su disposicion final se encargara una empresa prestadora de servicios
en materia de residuos.

El personal encargado o que maneje este tipo de materiales o residuos recibira
adiestramiento o capacitacion para prevenir y actuar en caso de cualquier emergencia.
La disposicion de residuos solidos es el factor principal en la contaminacion del suelo y
subsuelo.

Esta actividad contribuird marginalmente a este impacto. Una forma mas de mitigar el
impacto provocado sobre el suelo es identificar adecuada y oportunamente el reciclaje
de todos los residuos solidos y asegurar el cumplimiento de la normatividad aplicable.

c.- Medidas de Prevencion y Mitigacion para el Impacto sobre la Atmdsfera.

Durante la operacién no se generan emisiones de a la atmosfera. Asi se debe evitar
emitir ruido por encima de los parametros maximos permisibles indicados en la Norma

Oficial mexicana NOM-081-ECOL-1994, que estable los limites maximos permisibles
de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

.
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Durante la operacion de la estacion y con el fin de minimizar las emisiones de
compuestos organicos volatiles en el momento de atender a un cliente, como medida
de mitigacion es colocar adecuadamente la pistola en el tanque del vehiculo y se
manejara en todos los dispensarios pistolas con sistemas de recuperacion de vapores,
asi como la colocacion de capuchones en cada pistola de llenado al tanque del
vehiculo.

Para garantizar él éptimo funcionamiento del sistema de recuperaciéon de vapores, se
debera efectuar mantenimiento periédico y registrar dicho mantenimiento y
funcionamiento en bitacoras. Se realizara monitoreo continuo segun lo establecido por
PEMEX de los tanques de almacenamiento de combustible para detectar posibles
emisiones o fugas.

Para el manejo adecuado de los dispensarios y actuar en caso de emergencia o riesgo
ambiental se dara capacitacion al personal encargado del manejo de los equipos y
sistemas de emergencia.

El ruido que se emite al medio ambiente es minimo y no requiere de medidas de
mitigacion, solo el compresor de 5 HP y la bomba hidroneumatica de 1 HP, que estan
localizadas en el cuarto de maquinas, no se escucha el sonido que se emite hacia el
exterior. De lo cual se presume que no rebasa los limites maximos permisibles de la
NOM-081-ECOL-1994.

d.- Medidas de Prevencion y Mitigacion para el Impacto sobre el Ambiente por el
Manejo de los Residuos.

Durante la etapa de habilitacion de la gasolinera solo se generaran residuos solidos
urbanos y material de empaque, mismo que sera dispuesto en un sitio autorizado por el
Ayuntamiento de Tijuana. Todos los materiales no peligrosos (manejo especial) que se
generen por la actividad desarrollada y que sean susceptibles de reciclarse (cartén,
plasticos, papel) deberan ser dispuestos a empresas autorizadas para dicho fin, asi
como la generacion de basura domeéstica (solidos urbanos) sera dispuesta en las
empresas autorizadas para la recoleccion y disposicion.

Durante la operacion y mantenimiento de la estacién, se debera implementar un
programa de capacitacion del personal que laborara tanto en areas administrativas
como de servicio al cliente, con el fin de manejar adecuadamente los materiales y
residuos, asi mismo en la generacion de residuos no peligrosos como el caso de
basura domeéstica esta sera almacenada en recipientes metalicos con tapa para evitar
la proliferacion de fauna nociva, asimismo se llevara un control de la generacion y
disposicion por medio de bitacoras.

Para el caso de los residuos peligrosos se debera cumplir con lo indicado en él articulo
150 de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente,

asi como lo indicado en el Reglamento de la misma en materia de residuos peligrosos y
en las Normas Oficiales Mexicanas. Los residuos peligrosos que se generen seran
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enviados para su disposicion por empresas autorizadas por parte del Instituto Nacional
de Ecologia, con lo cual se contara con las bitacoras y manifiestos de la disposicion en
sitios autorizados.

Como medida de prevencién y para mantener condiciones de seguridad al trabajador y
posibles efectos al ambiente, durante el manejo de substancias inflamables y
combustibles, se debera cumplir con las condiciones establecidas en las Normas de la
Secretaria del Trabajo y Prevision Social, principalmente en las siguientes:

e Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2010, Relativa a las condiciones de
seguridad para la prevencion y proteccion contra incendios en los centros de
trabajo.

e Norma Oficial Mexicana NOM-004-STPS-1999, Relativa a los sistemas de
proteccion y dispositivos de seguridad en la maquinaria y equipos que se utilice
en los centros de trabajo.

¢ Norma Oficial Mexicana NOM-005-STPS-1998, Relativa a las condiciones de
seguridad e higiene en los centros de trabajo para el manejo, transporte vy
almacenamiento de substancias quimicas peligrosas.

e Norma Oficial Mexicana NOM-020-STPS-2002, Relativa a los medicamentos,
materiales de curacion y personal que presta los primeros auxilios en los centros
de trabajo.

e Norma Oficial Mexicana NOM-022-STPS-1999, Relativa a las condiciones de
seguridad en los centros de trabajo en donde la electricidad estatica represente
un riesgo.

Programa de monitoreo y seguimiento de las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas.

a.- Monitoreo de las medidas de mitigacion para el impacto sobre el agua.

El programa de monitoreo y seguimiento de las medidas de mitigacion recomendadas,
se indican a continuacion.

Descripcion del | Medida de | Estrategia de monitoreo y seguimiento
Impacto mitigacion
1 Contaminacion | Capacitacion |Programa de capacitacion del personal
del agua del personal. que atiende al cliente.
Conducir la|Efectuar y registrar en bitacoras

descarga de mantenimiento continuo de las rejillas y
sanitarios  al
sistema de |registros de las islas que se localizan en
alcantarillado |los patios de la estacion, asi como de la
sanitario. trampa de grasas y aceites.
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En esta etapa| Monitoreo continuo de posibles fugas de

Generacion del abandono, |tanques de almacenamiento. Registro en
de residuos, se generaran | bitacoras.
Abandono residuos

producto dela|Enviar a disposicibn y conservar
limpieza de los|documentacion que avale él envio a
tanques. disposicion.

La trampa de grasas y aceites (COMBUSTIBLES) para que opere eficientemente, debe
recibir mantenimiento periddico, registrando dicho mantenimiento en bitacoras, esto
con el fin de conservar la trampa libre de combustible y azolve.

b.- Monitoreo de las medidas de mitigacion para el impacto sobre la atmdsfera.

El programa de monitoreo y seguimiento de las medidas de mitigacion recomendadas,
se indican a continuacioén.

Descripcion | Medida de mitigacion Estrategia de monitoreo y
del Impacto seguimiento

1 Emision de Capacitacion del personal | Programa de capacitacion del

compuestos | encargado de los | personal que atiende al cliente.
Organicos dispensarios.
Volatiles

Sistema de recuperacion de | Monitoreo periddico al
vapores. funcionamiento del sistema
recuperador de vapores.
Colocacion de capuchones
en las pistolas | Supervisar a diario la no falta
despachadoras del Capuchoén.

c.- Monitoreo de las medidas de mitigacion para el impacto sobre el suelo.

El programa de monitoreo y seguimiento de las medidas de mitigacion recomendadas,
se indican a continuacion.

En la etapa de preparacién y construccion todos los materiales de la obra que se
desperdicien asi como los residuos que se generen seran dispuestos en sitios
autorizados para dicho fin.

El seguimiento que se le dard es el control adecuado de los dispensarios de
combustible y la rapida atencion a los derrames que se lleguen a presentar.
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Mantenimiento continuo de la trampa de combustibles y registrar en bitacoras cada que
se efectué mantenimiento de la trampa y como medida de prevencion se debe llevar un
sistema de control de inventario y deteccion de fugas.

En la etapa de abandono, al extraer los tanques, se debera monitorear el suelo para
detectar si hubo fugas.

En caso afirmativo efectuar medidas correctivas o remediaciéon del suelo, para lo cual
se debera de contratar a una empresa para remediar el suelo.

d.- monitoreo de las medidas de mitigacion para el impacto sobre el ruido.

El programa de monitoreo y seguimiento de las medidas de mitigacion recomendadas,
se indican a continuacion.

Descripcion del | Medida de mitigacién Estrategia de monitoreo vy
Impacto seguimiento

1 Emision de Ruido Capacitacion del Programa de capacitacion del
personal encargado | personal que atiende al cliente.
del mantenimiento
de los dispensarios. | Monitoreo periddico al
funcionamiento del compresor
Mantenimiento y registro en bitacoras de horas
continto al de operacion y mantenimiento
compresor y bomba |efectuado.

hidroneumatica.

e.- Monitoreo de las medidas de mitigacion para el impacto generado por la
generacion de residuos peligrosos y no peligrosos.

El programa de monitoreo y seguimiento de las medidas de mitigacion recomendadas,
se indican a continuacion.

Descripcion | Medida de mitigacion Estrategia de monitoreo vy
del Impacto seguimiento
Derrames y Capacitacion del Programa de capacitacion del

1 manejo personal en el manejo de | personal que maneja
inadecuado los materiales substancias quimicas y que
de residuos substancias quimicas y | efectla la atencién al cliente en
peligrosos. residuos peligrosos. los dispensarios.

Los residuos domésticos se enviaran al relleno sanitario, los no peligrosos (manejo
especial) susceptibles de reciclarse con empresas autorizadas, en cuanto a los
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residuos peligrosos se enviaran para su confinamiento a través de una empresa
autorizada para el transporte y disposicién.

. [strategia

- [Respor

Programa de capacitacién del

de/ aire por la emision de
ruido

encargado def mantenimiento
de los equipos.

Mantenimiento continto al
compresor y bomba
hidroneumatica

para los equipos instalados

\Asignar un responsable de
la operacién de los
equipos

imantenimiento

Jefe de. .
imantenimiento

Jefe de "
Contaminacién del agua |Capacitacion del personal personal que atiende al cliente. |Pérsonal. Una vez al afio
Conducir la descarga de Efectuar y registrar en
sanitarios al sistema de ibitacoras el mantenimiento
alcantarillado sanitario. continuo de las rejillas y \Jefe de piso Permanentemente
registros de las islas que se
En esta etapa del localizan en los patios de la
abandono, se generaran estacion, asi como de la
residuos producto de la trampa de grasas y aceites.
limpieza de los tanques ; - ;

P 9 Monitoreo continuo de posibles P —— "
derrames, fugas de tanques deJefe de piso emente
almacenamiento.

Registro en bitacoras.
Enviar a disposicion y Permanentemente
conservar documentacion que |Jefe de piso
avale él envi¢ a disposicion.
\AfantEcisi de 14 salidad Plroporg:rc{?a( a !Ios camiorr?es f\sr‘gnar un re;p?nsable de efe de obra  |Permanentemente
del aire por la emisién del¢! M&n etf"J.'mmn o preventivo (a: operacién de los
gases de combustion [/ COMTECIVO. amones
durante la etapa de Implementar para cada Elaborar e implementar el Jefe de obra  |Permanentemente
CO”““‘F”%” yeria camion una bitécora de programa de mantenimiento
peracion EO . operacion y preventivo de los camiones
‘\;/DTF;f‘;’eStOS rganicos |\ mantenimiento para dar afinacion.
olatiles i
i seguimiento al buen ) Permanentemente
operacion 4 mcianardientia: Recorridos por la planta para  |Jéfe de piso
levitar se acumulen materiales
Verificar no halla fugas de  [Volatiles
combustibles
L . Capacitacion del personal c d JaETaEEh
\Afectacion de la calidad Hisos yelmameninieng Jefe de Una vez al afio

\Afectacion al suelo,
derrames y manejo
inadecuado de los

residuos peligrosos

Capacitacion del personal
encargado del mantenimiento
de los equipos.

Mantenimiento continto al
compresor y trampa de
combustibles

Cursos de manejo de
materiales peligrosos

\Jefe de piso

Una vez al afio

Constancias de
capacitacion o
reconocimientos
de cursos.

Documento
impreso o en digital

Documento impreso
o en digital.

Manifiesto y
certificacion de
la disposicién.

Bitacora de
operacion y
mantenimiento de
los camiones.

Bitacora de
operacion y
mantenimiento de
distribuidora

Constancias de
capacitacién o
reconocimientos
de cursos

Bitacora de
operacion y
mantenimiento
Constancias de
capacitacion o
reconocimientos
de cursos

Bitacora de
operacion y
mantenimiento

e —
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V1.2 Impactos residuales.

No se tienen contemplados la existencia de impactos ambientales significativos por la
ejecucion de la obra ya que no hay una invasion hacia las especies naturales, y la obra
no conlleva una magnitud u operaciéon mayor.

Los impactos residuales en la operacion son reducidos ya que sus efectos no
permanecen lo suficiente en el ambiente de manera de provocar una alteracion a los
ecosistemas, esto derivado de los programas de proteccion ambiental que se llevaran
en la gasolinera en forma permanente.
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VIl Prondsticos ambientales y en su caso, evaluacion de alternativas.

El escenario ambiental se propone en gran medida poco impactante y con medidas
de mitigacioén simples, ya que en si la mayoria de impactos provienen de aspectos
ambientales poco afectivos.

La importancia del cumplimiento a las medidas de mitigacion y control recae, en
la necesidad de favorecer al medio ambiente a no generar una acumulacién de
impactos residuales al momento de la operacién o el mantenimiento

Elemento ambiental: Agua

Pronostico del escenario.

El volumen de agua disponible no se vera disminuido por el consumo en las
diferentes areas, ya que esta posibilidad queda reducida al minimo en razén de que
solo se utilizara para el servicio de sanitarios y riego areas verdes, por lo que el
impacto sobre el agua disponible es el minimo necesario para operar la gasolinera,
asi mismo se implementara un programa de uso eficiente del agua y se instalaran
mingitorios ecologicos y sanitarios economizadores.

Los escurrimientos pluviales seran llevadas a las descarga del sistema pluvial del
sistema municipal estableciendo un programa de monitoreo para asegura una
descarga dentro de parametros de la norma oficial mexicana. NOM-002-
SEMARNAT-2006.

Las aguas residuales sanitarias, seran sujetas a programas periodicos de evaluacion
de sus parametros ya que sera descargada al alcantarillado municipal, que opera el
organismo operador Comision Estatal de Servicios Publicos Tijuana.

Elemento ambiental: Suelo

Pronostico del escenario.

La situacion de la gasolinera es no afectar al suelo y subsuelo debido que sus
actividades operativas estan sobre superficies pavimentadas con concreto
hidraulicos que le dan una proteccion de impermeabilizacion al suelo.

El programa para el manejo de los residuos peligrosos tendra una eficiencia de un
100% en el control de los mismos, sin embargo se aplicaran auditorias que aseguren
el cumplimiento de la normatividad ambiental, partiendo de una infraestructura en el
almacén de residuos peligrosos de acuerdo a normatividad, su operacion por
personal autorizado, el traslado por transportista autorizado por SEMARNAT,
asegurando sus destino final en confinamientos controlados mediante el manifiesto
de entrega recepcion sellad en sus destino final.

Elemento ambiental: Aire

Pronostico del escenario.

La posible emisiéon sera por los compuestos organicos volatiles de la pintura base
solventes para la pintura donde se requiera esta composicion, como no se cuenta
con sistema de control o destruccion se emitiran a la atmosfera COV'S. En cuanto en

la operacion de la gasolinera, las emisiones seran fortuitas y en la descarga de
e —
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. combustibles los camiones cuentan con sistema destruccion de compuestos
organicos.

Elemento ambiental: Ruido

Pronostico del escenario.

Los niveles de ruido encontrados en ninglin momento han superado los permisibles
en la normatividad federal, gracias a las buenas practicas de ingenieria de controlar
el ruido el compresor se ubicara en un cuarto confinado.

Elemento ambiental: Presencia humana

Pronostico del escenario.

La instalacion del proyecto por la derrama econémica directa e indirecta, asi como
por el hecho de representar una fuente de empleos, dara lugar a un incremento en
mayor nivel de vida de la poblacién local y regional.

Vil.2 Programa de vigilancia ambiental

Para la supervision de las medidas de mitigacion, se establecera un programa de
verificacion de cumplimiento a las normativas a los vehiculos, recorridos por el lugar,
solicitar la aplicacion de pruebas para determinar los contaminantes en la descarga
de aguas residuales, se vigilaran que los materiales, residuos peligrosos vy
recipientes se coloquen en el contenedor correspondiente, asi mismo se vigilara que
el personal que labora en el proyecto no ocasione molestias a vecinos por ruido, la

. fauna nociva se prevé con los recipientes con tapa donde se coloque los residuos
solidos urbanos.

El programa debe incluir la solicitud de documentos como:

Registro como empresa generadora de Residuos Peligrosos, segun le
corresponda, bitacora de entradas y salidas al almacén.
Sus manifiestos de entrega para disposicion final de residuos peligrosos.

VIL.3 Conclusiones y recomendaciones derivadas del estudio de Impacto
Ambiental.

La estacion de servicio de gasolina se ubica en el predio identificado como lote 042,
manzana 104, del Blvd. Cuauhtémoc Sur numero 3879, Colonia/ Fraccionamiento
Laderas Monterrey de la Delegacion Centro, identificado mediante la clave catastral
MY 104042, en esta ciudad de Tijuana, Baja California.

e El proyecto cuenta con una superficie de 2,112.00 metros cuadrados
documentados, la integracion hacia la vialidad es por medio del Blvd.
Cuauhtémoc Sur.

e Se obtuvo a favor del propietario Jaime Valdovino Machado Jaime dictamen de
. factibilidad de uso de suelo para estacion de servicio (gasolinera).

L. ———————————— |
Manifestacion de Impacto Ambiental CA&E DE BAJA CALIFORNIA, S.C. Pag. 116
Modalidad Particular



REGULARIZACION DE LA OPERACION DE ESTACION DE SERVICIO GASOLINAS/ DIESEL
PROPIETARIO: SERVICIO EFIGAS, S. DER.L. DE C.V.

Se adjunta dictamen de factibilidad de uso de suelo oficio numero 1, 028, 285,
expediente 5,500/2010 de fecha 22 de Noviembre del 2010 con despachado el
mismo dia.

En la inspeccién ocular de la zona, se observd que la misma se encuentra
desarrollada con vivienda, se ubica sobre corredor comercial.

La actividad relativa a la operacion de la gasolinera es una actividad no
considerada como altamente riesgosa, puesto que no rebasa la cantidad de
reporte para liquidos inflamables establecida en el listado de actividades
altamente riesgosas.

La cantidad de reporte es de 10,000 barriles o 1, 590, 000 de gasolina,
mientras que la maxima cantidad almacenada en la estacion de servicio de
gasolina, serd de (90,000 litros) 50,000 litros de Magna, 40,000 litros de
Premium.

La empresa operara una estacion de servicio urbana, dedicada a la venta de
gasolina al publico en general, asi como la venta de aceites y aditivos.

En lo referente a las emisiones contaminantes generadas por la actividad, no se
consideran por ser del tipo fugitivo de compuestos organicos volatiles, los cuales
se pueden presentar al momento del llenado del tanque de gasolina de los
vehiculos cuando la pistola no selle herméticamente.

Los residuos no peligrosos (de manejo especial) y domésticos (soélidos urbanos)
son causantes de contaminacién del tipo de fauna nociva como roedores,
insectos, mismos que son causantes de enfermedades, la estacion de servicio
de gasolina/ diesel los controlara fumigando y depositando la basura en
contenedores metalicos con tapa en forma temporal para su posterior
disposicion al relleno sanitario.

Los residuos peligrosos, se disponen adecuadamente pueden causar grandes
riesgos y contaminacion, se manejaran durante la operacion llevando un control
por medio de bitacoras y su disposicion por medio de empresas autorizadas
para su posterior disposicion o confinamiento.

Los impactos mas significativos que se pudieran presentar en la operacion de la
estacion de servicio de gasolina/ diésel, seria en el manejo de los combustibles o
lubricantes por algtin derrame accidental que pudiera afectar el suelo.

Los efectos al medio socioecondmico son positivos, ya que con la operacion de
la estacién se generaran 13 empleos directos, el nivel de vida de los empleados
se incrementara provocando con esto un crecimiento econémico en la zona.
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e Sin embargo por el tipo de actividad en lo relativo al riesgo sobre la poblacion
aledana, se deben tomar en cuenta todas las medidas de y/o dispositivos de
seguridad y la normatividad para el manejo de la gasolina establecidas por
PEMEX —REFINACION.

e Por ultimo se recomienda que el personal que se contrate para la operacion de
la estacion de servicio de gasolinas de la empresa Servicio Efigas, S. de R.L.

de C.V.

, siga con las indicaciones segun el Programa Interno de Proteccion Civil

y el programa de capacitacion para el manejo de residuos con el que debe
contar la estacion, para que el personal desempenrie su trabajo adecuadamente
en cuanto a la operacion y mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos
sea seguro y asi evitar cualquier dafo al medio ambiente.

Después de evaluar los impactos que seran causados por la operacion, podemos
concluir, que si bien, al igual que la mayor parte de las actividades antropogénicas
causara una serie de impactos al ambiente, estos no se consideran de magnitud
considerable, lo anterior tomando en cuenta la siguiente:

1)

La gasolinera fue instalada en una zona con uso de suelo mixto, no ha
operado desde que se construyo en el afio 2013, el proyecto cumple con
los espacios necesarios para realizar la operacion de la estacion de
servicio segun el plano de conjunto A0 donde se sefialan los espacios
de administracion, bafios y sanitarios, bodegas y depoésitos, cuarto de
maquinas, cuarto de control del sistema eléctrico, modulos de
abastecimiento, almacenamiento de  combustibles, accesos,
circulaciones y estacionamientos, areas verdes, del PDUCPT, indica
que el suelo es de equipamiento pero se obtuvo el uso de suelo,
compatible el uso de suelo para la estacion de servicio de gasolina.

No sera necesaria la utilizacion de agua durante el proceso productivo
porque no hay tal, el uso de este recurso sera solamente en los servicios
sanitarios de la empresa asi como mantenimiento.

Para llevar a cabo la actividad tratando de mitigar los impactos negativos que esta

pueda causar,

Manifestacion de

se recomienda lo siguiente:

Proporcionar mantenimiento de manera periddica al equipo de control de
emisiones con la finalidad de evitar la emision de COV'’s a la atmésfera y
con esto atenuar la contaminacion que se generara al ambiente.
Implementacion de programas permanentes de mantenimiento a los
equipos que intervendran durante la operacion de llenado o despachado
de gasolina/ diésel.

Capacitar a los trabajadores para que operen adecuadamente los
equipos (dispensarios, compresores, medidas de seguridad).
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e Contar con el equipo de proteccion adecuado para el personal que
tendra exposicion directa a los contaminantes.

e En cuanto al estudio geotécnico del proyecto estacion de servicio no se
realizé debido que actualmente esta construida y se presento6 el estudio
de impacto ambiental con fines de regularizar la actividad.

Los beneficios socio- econdmicos ponderados:
El desarrollo de la actividad comercial en la ciudad de Tijuana se beneficiara por
la generacion de empleos en la zona del aeropuerto, la cual carece.

La empresa pertenece a un grupo de propietarios de estaciones de servicio de
gasolina, la cual requiere o pretende ampliar sus actividades en la ciudad de
Tijuana por lo cual operara una estacién, para cubrir necesidades de sus clientes
que a nivel Estatal demandan de este servicio, asi como de lubricantes, por lo
cual no se pretende competir con las estaciones ya establecidas en la zona, con
relacion a la poblacion no se ve afectada por ubicarse en un corredor comercial.

En el sentido de eficiencia operativa y las condiciones de mercado, generara una
eficiencia importante a la economia local, en beneficio del consumidor, quien al
dia de hoy carece de opciones competitivas para abastecerse de combustibles
en cuanto a calidad y disponibilidad del servicio, ademas de impulsar la zona
que ha sido decayendo por maleantes.

Asimismo, este esquema inhibe los incentivos de las estaciones de servicio para
ser mas eficientes a través del abatimiento de costos, y competir mediante el
desarrollo y establecimiento de nuevos puntos de servicio. Esto limita la
inversion y el empleo, asi como los beneficios para los consumidores en
términos de tiempo de traslado de su ubicacién al punto de abasto de
combustible.

Cuando existe competencia en los mercados, se generan incentivos en los
agentes econdmicos para tomar decisiones de asignacion de recursos hacia las
actividades donde generen mayor valor, asi como las decisiones de negocios
que les resulten mas eficientes frente a las condiciones imperantes en los
mercados. Estas decisiones incluyen, entre otras, la determinacion de la
ubicacion de sus establecimientos y centros de produccion y venta en funcién de
su demanda objetivo. De esta forma, en un ambiente de competencia los
agentes econdmicos se ven obligados a responder a las necesidades de sus
clientes, ya que de lo contrario perderian clientes y, por tanto, ventas vy
utilidades. Asi un mercado competido en donde existe un libre acceso permite
elevar las oportunidades de negocio e inversion para las empresas y generan
beneficios directos e inmediatos para la poblacion, tales como empleos de los
cuales carece la ciudad de Tijuana Baja California.
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VIl Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que

sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores.

VIl 1 formatos de presentacion

VIIL.1.1 plano de localizacion.

LOCALIZACION:
CROQUIS DE
SUPERFICIE DE ESTACION
2,112.00 M2
| LADERAS DE MONTERREY
) ‘\\5' l__i i:h"‘*—i___f . T!_Hi’
S B
g 8

Imagen area de fecha 14 de Abril del 2014, ubicacion de la gasolinera.
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. VIIl.1.2 Fotografias. (Informe Fotografico)

FEMEX Premium
uBA

FREMEX Magna
Pemex Diesel

PEMEX
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Vista hacia la colindancia Oeste del edificio se observa area de tanques.
VIII.1.3. Videos
Se adjunta video de instalaciones.

VIiil.1.4 Listas de flora y fauna.

2 W) &

No se consider6 debido que el predio esta totalmente impactado, imagen de lo
construido en Mayo del 2009, una vez rentado el terreno se demolié y construyo
gasolinera

E— ——— - - e o ]
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mismo el sitio en estudio no tiene ningln inconveniente con el espacio requerido para
que el proyecto cumpla con las especificaciones técnicas de construccion segun lo
establece PEMEX, para la estacion de servicio, actualmente en etapa de permisos con
anterioridad opero la gasolinera.

Se obtuvo el dictamen de uso de suelo a favor del propietario del predio el C. Jaime
Valdovino Machado, oficio folio numero 1, 028, 285, expediente 5,500/2010 de fecha 22
de Noviembre del 2010, despachado el mismo dia.

Lomas )
chtores c- =

— ?"‘\‘
= _Av‘“m;,agsﬂ

-wmﬁ
%

Ubicacion de gasolinera uso de suelo industrial.

... |
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