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Antecedentes.

De conformidad con las disposiciones regulatorias que competen a la Agencia Nacional de
Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, y con el
objeto de obtener la autorizacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 31 fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA); 29 fraccion | y 33 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente (RLGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
asi como a las disposiciones de la Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-001-
ASEA-2015 Disefio, construccién, mantenimiento y operacién de estaciones de servicio de
fin especifico y de estaciones asociadas a la actividad de Expendio en su modalidad de
Estacion de Servicio para Autoconsumo, para diésel y gasolina, se presenta a
consideracién de esa Dependencia el presente Informe Preventivo (IP) solicitando la
autorizacion de impacto ambiental para la operacién y mantenimiento de la Estacion de
Servicio “Colonos Legendarios de Cabo San Lucas, S.A, de C.V.", ubicada en la carretera
Transpeninsular Km. 5 tramo Cabo san Lucas-San José del Cabo, Cabo San Lucas,
Municipio Los Cabos, B. C. S.
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO.

I.1 Proyecto
AUTOSERVICIO ANDOVI S.A DE C.V,

I.1.1 Ubicacién del proyecto

Calle: Avenida Eugenio Prado Proafio No. Exterior: 2204 (carretera 45 libre)
Colonia: Quinta Carolina

P 31183

Municipio: Chihuahua

Entidad Federativa: Chihuahua.
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Imagen No.1 Ubicacion del predio I Noreste de la Ciudad de Chihuahua.

Coordenadas geogrificas de ubicacion: 28°45'52.00" N
106°10°61.50” O
1554 msnm
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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO.

.1 Proyecto
Estacion de Servicio Colonos Legendarios de Cabo San Lucas, S.A. de C.V.
1.1.1 Ubicacién del proyecto

El Proyecto se ubica en el municipio de Los Cabos; dentro de la Fraccion B-B de la parcela
N° 140 ZZP1/3 , kilémetro 5 de la Carretera Transpeninsular, tramo Cabo San Lucas-San
José del Cabo, en la Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur.

Las coordenadas geograficas del Proyecto son:
22° 54' 12" Latitud Norte, 109° 52’ 37"Longitud Oeste.
El predio del Proyecto presenta las siguientes colindancias:

¢ Al Norte: Carretera Transpeninsular, carretera federal N° 1,

e Al Sur: Predio Inmobiliaria del Cabo, S. A. de C. V,;

e Al Este: Predio Fraccion A de la Parcela N° 140 ZZP 1/3, y

e Al Oeste: Predio Fraccién B-A de la Parcela N° 140 ZZP 1/3

Con una altitud sobre el nivel del mar de 37 metros, el area se encuentra aproximadamente
a 700 metros del limite del poligono del Area de Proteccién de Flora y Fauna (APFF) de
Cabo San Lucas.

Se encuentra en una zona donde los asentamientos humanos estan en una radio de 500
metros, distancia a la que se encuentran conjuntos habitacionales y a 600 metros de la
Universidad de Tijuana. Los predios mas cercanos al area del Proyecto son los desarrollos
de Misiones del Cabo:; Plaza Peninsular; Costco; Llantas Bridgestone, Trailer Park El Arco
(en proceso de abandono). Véase el siguiente croquis de localizacion fig.1.
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Imagen 2. Ubicacion del predio por zona.
Colindancias: al Norte: calle Rio Uruguay
al Sur:  carretera 45 libre

al Este: ave. Rio Colorado
al Oeste: carretera Chihuahua Miguel Ahumada.

Imagen 3. Colindancias

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V. Pagina 5



Figura 1. CROQUIS DE LOCALIZACION DE LA ESTACION DE SERVICIO “COLONOS
LEGENDARIOS DE CABO SANLUCAS,S.A.DEC. V."

e Residencial

1.1.2 Superficie total del predio y del proyecto.
Superficie total del predio: 3,805.12 m2.

Superficie de afectacion: 3,805.12 m2 de comunidad vegetal perteneciente a matorral
xerdfilo; es decir, se afectd el 100% de la superficie del Proyecto.
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Coordenadas UTM
LADO - COORDENAS

EST | PV RUMBO DISTANCIA | V Y X

7 | 3,182,437.809 | 386,038.328
7 B N 09°16'37.48" W 66 B | 3,182,502.947 | 386,027.688
B C N 80°25°03.30" E 32 C | 3,182,508.270 | 386,059.242
C D S 09°16°37.48" E 66 D | 3,182,443.136 |386,069.882
D 7 S 80°25'03.30" W 32 7 | 3,182.437.809 | 386,038.328

Anexo No. 1 Plano Topogrifico

I.1.2 Superficie total de predio y del proyecto

La superficie total del predio 2,112.04 m
Area total de superficie con afectacion 2,112.04 m?
Area total con edificacion 774.86 m?

Fotografia 1. Vista frontal del predio

I.1.3 Inversién requerida

En la Estacion de Servicio Andovi, S.A. de C.V, la inversién total requerida es de $12,
000,000.00MN. (Doce millones de pesos 00/100 MN.)

%—
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3 Edmcm de oﬂcmas tienda de convivencia, dos locales ‘ 380.46 999 |

- comerciales, bodega, cuarto de mdgquinas, cuarto de :

~ control eléctrico, bafios al piblico, planta de

_ emergencia y bodega. de |"“l='"-"s L ————————— b
. ; o %90, | 1049

_Areas verdes -

. 4islas con cubierta meialica de un dlspensono c/u 386.23 10.15
_para gasolinas Magna y Premiun. S SR 9 T—
_ Paflosy chculociones . - . 197638 5194
. 24 cajones de estuclonumienio ‘ - 7.88
_ Area de tanques de almacenamiento: 2 gasolinu o
_Magna Sin y 1 gasolina Premiun. e
_Planta de tratamiento de aguus remduales ’ . 7270 . . 0.204
Cistena. o e . B0
{_Zonqs de umorhguurnlento en estado naturul o e 226.63 5.95
o - - - . a2 N

1.1.3 Inversién requerida

La inversion requerida para la construccion y operacion del Proyecto fue aproximadamente
de $5°201,217.04 M/N. (1999-2003). La inversion destinada a las medidas de prevencion y
mitigacién, actualmente representan la cantidad de $6,000.00 mensuales.

I.1.4 Nimero de empleos directos e indirectos generados por el desarrollo del

proyecto.

Para su operacion la Estacién de Servicio cuenta con 25 operativos, de los cuales 5 son
mujeres y 20 son hombres; y 6 de personal administrativo, distribuidos en 5 mujeres y un
hombre; generando asi 31 empleos directos. En cuanto a los empleos indirectos generados

la cantidad redunda en 60 aproximadamente.

1.1.5 Duracién total del Proyecto (incluye todas las etapas o anualidades) o parcial

(desglosada por etapas, preparacion del sitio, construcciéon y operacion).

La estacién de servicio actualmente se encuentra en operacion desde el afio 2003. En
cuanto a las etapas de preparacion del sitio y construccion, éstas se dieron entre los afos
1999 y 2003.
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SUPERFICIE M2 %

Terreno 2,112.04 100
Lavado 82.30 3.89
Secado 77.70 3.67
Sala espera 48.40 2.29
Caseta de cobro 6.54 0.31
Cuarto de corte 6.29 0.29
Oficina-bafio 20.21 0.95
Bodega limpios 6.27 0.29
Cuarto maquinas 5.28 0.25
Cuarto eléctrico 5.20 0.24
Barios publicos 25.76 1.22
Barios empleados 9.35 0.44
Area residuos 2.70 0.12
Cuarto sucios 2.75 0.12
Tanques Almacenamiento 70.97 3.36
Despacho gasolina 169.50 8.02
Estacionamiento 79.60 3.76
Areas verdes 156.00 7.38
Circulacion 1,337.18 63.40

Tabla 1. Distribucion de areas

I.1.4 Numero de empleos directos e indirectos generados por el desarrollo del proyecto.

Para la etapa de la construccion generaria: Empleos directos 20  indirectos 10
Para la etapa de operacion generaria: Empleos directos 18 indirectos 3
con dias laborales de toda la semana las 24 horas, en 3 turnos de 8 horas cada uno, con servicio de

Lunes a Domingo.

1.1.5 Duracion total del proyecto

El tiempo de vida util del proyecto es de 30 afios.

1.2 Promovente

AUTOSERVICIO ANDOVI S.A. DE C.V.

Anexo 2. Acta Constitutiva

h
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I.2 Promovente.

Colonos Legendarios de Cabo San Lucas, S. A. de C. V. (Ver anexo 1).
1.2.1 Registro Federal de Contribuyentes de la empresa promovente.
CLC020215AMB

1.2.2 Nombre y cargo del representante legal

C. Manuel Salvador Romero Glerefia

Presidente del Consejo de Administracion de Colonos Legendarios de Cabo San Lucas, S.
A. de C.V. (Ver anexo 2).

Registro Federal de Contribuyentes y Clave
RF.C:.IIHEEEE \/cr anexo 3). Unica de Registro de Poblacién del

representante legal, articulo 113 fraccién | de
la LFTAIP y articulo 116 primer parrafo de la

cURP: I (Ver anexo 4). | GTApP,

1.2.3 Direccién del promovente para recibir u oir notificaciones.

1.3 Responsable del Informe Preventivo.

C. Francisco Javier Manriquez Soto

REG: Registro Federal de Contribuyentes del responsable del estudio,

L _ articulo 113 fraccion | de la LFTAIP y articulo 116 primer
parrafo de la LGTAIP.

Nombre del responsable técnico del estudio: Ing. Manuel Rangel Valdez

« BF. C.:_ Registro Federal de Contribuyentes del responsable técnico,
articulo 113 fraccion | de la LFTAIP y articulo 116 primer parrafo

e Profesién: Ingeniero Civil de la LGTAIP.
e Numero de cédula profesional: 2008489. (Ver anexo 5).
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L e —  _  ——__________——— — — ———— — — ———————————
1.2.1 Registro Federal de Contribuyentes de la empresa

AAN160125 PA1

Anexo 3. Cédula de Identificacion Fiscal (RFC)

1.2.2 Nombre y cargo del Representante Legal de la empresa

Nombre: Juan Carlos A’ntén Anton
Cargo: Administrador Unico.

Anexo 2. Poder incluido en el Acta Constitutiva
Anexo 4. Identificacion oficial

1.2.3 Direccién del Promovente para recibir u oir notificaciones

1.3 Responsable del Informe Preventivo
a

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V. Pagina 8



Direccién del responsable del estudio:

Il. REFERENCIAS, SEGUN CORRESPONDA, AL O LOS SUPUESTOS DEL ARTICULO
31 DE LAS LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE.

En lo que respecta a las normas oficiales mexicanas se han considerado las siguientes:

Cuadro 1. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

""NORMA  ESPECIFICACIONES DELA = CUMPLIMIENTO OPERATIVO

. NOM
 NOM-001-SEMARNAT-1996 Establece  los  limites En la operacion no se
“méximos permisibles de | utilizard agua para

- contaminantes en las consumo  humano  en
descargas de aguas  grandes cantidades y toda
- residuales en aguas Y aqguella que se consuma, la
. bienes nacionales. descarga va a la planta de |
‘ . fratamiento de la Estacion
- de Servicio, preservando las
condiciones originales de la |
calidad de agua de lazona |
T R L ___ delproyecto. i
NOM-003-SEMARNAT-1997 Establece  los  limites | Se realizan pruebas de la
- - maximos permisibles de | calidad del agua fratada
 contaminantes para las = para cumplir con los limites
' aguas residuales tratadas  méximos  permisibles  de
que se reusen en servicios contaminantes para las
al publico. - aguas residuales fratadas y
asi proteger el medio

ambiente y la salud de la

| —— __poblacién. e

- NOM-041-SEMARNAT-2015  Establece  los  limites ' Se les realizara
- mdximos permisibles de | mantenimiento periédico a
emision de gases los vehiculos y a la

__contaminantes
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I1. REFERENCIAS, SEGUN CORRESPONDA, AL O LOS SUPUESTOS DEL ARTi'CULO
31 DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al ambiente en su Articulo 5, fraccion 11,
establece que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones
para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo se sefiala que
es facultad de la Federacion la evaluacion de impacto ambiental de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la LGEEPA y en su caso la expedicion de las autorizaciones
correspondientes. (SEMARNAT, 2016).

La Seccion V de la LGEEPA corresponde a la Evaluacion del Impacto Ambiental; el Articulo 28
establece que la evaluacion de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico...; en este articulo también se enlistan las actividades que son de

competencia federal y que requieren previa autorizacién en materia de impacto ambiental
(SEMARNAT, 2016).

Asi, mismo la LGEEPA sefiala en su articulo 31, que las obras y actividades requeriran la
presentacion de un informe preventivo y no de una manifestacién de impacto ambiental cuando
(SEMARNAT, 2016):

L. Existan normas oficiales mexicanas u otras disposiciones que regulen las emisiones, descargas,
aprovechamiento de recursos naturales y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que

puedan producir las obras o actividades;

IL. Las obras o actividades de que se trate estén expresamente previstas por un plan parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que haya sido evaluado por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en los términos del articulo 32 de la Ley General del Equilibrio

Ecologico y la Proteccion al Ambiente; o,
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IIl. Se trate de instalaciones ubicadas en parques industriales autorizados en los términos de la

citada ley.

Por lo anterior, en el caso de la Estacion de Servicio Santa Barbara No. 3504 le aplica el primer
supuesto: “I. Existan normas oficiales mexicanas u otras disposiciones que regulen las emisiones,

descargas, ...”

A continuacion, se describen las Leyes y Reglamentos aplicables al proyecto:

Leyes y Reglamentos Federales

El sistema juridico mexicano esta conformado por una serie de Leyes de corte Federal y Estatal y
sus reglamentos, diversos codigos de los que se desprenden permisos, licencias y autorizaciones,
ademas de normas oficiales mexicanas que establecen parametros, limites maximos permisibles y

procedimientos, asi como por normas mexicanas mediante las cuales se determinan métodos.

Particularmente en materia ambiental, el Articulo 27 Constitucional referido con antelacién,
establece que la Nacion tendrd en todo tiempo el derecho de dictar las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio

ecologico.

En este orden de ideas, el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, establece que la regulacion ambiental debera comprender el conjunto de normas,
disposiciones y medidas de caracter ambiental que las autoridades deberan determinar (Federacién,
Estados y Municipios), con objeto de mantener, mejorar y restaurar el equilibrio del medio natural,

a fin de propiciar una mejor calidad de vida de la poblacién.

De esta manera, la citada Ley prevé un procedimiento de impacto ambiental a través del cual se
establecen las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar

desequilibrio Ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones

e ———————
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aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir

al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Para ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades listadas en dicho

ordenamiento, como lo es en el presente caso, requeriran previamente la autorizacion en materia de

impacto ambiental.

Ley general del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

En el marco de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA),

la Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA) es un instrumento preventivo con un marco juridico

federal que establece la regulacion de las actividades u obras que pudieran provocar un

desequilibrio ecologico en las 4reas pretendidas para su realizacion:

Articulo

Vinculacién con el proyecto

Articulo 15. Fraccion IV. Quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o
reparar los dafios que cause, asi como a asumir
los costos que dicha afectacion implique.

El presente proyecto sujeto a evaluacion de impacto
ambiental, se ajusta al cumplimiento del articulo en
cita, ya que dentro del cuerpo del IP se contemplaron
acciones y/o medidas para la prevencion y mitigacién
de los posibles impactos ambientales que pudiera
ocasionar el desarrollo del proyecto.

Articulo 28. (...)quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IL- Industria del petréleo, petroquimica,
quimica, siderurgica, papelera, azucarera, del
cemento y eléctrica;

El proyecto consiste en la operacion de una estacién
de servicio (gasolinera), para la realizacion de dicho
proyecto no se requiere del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

Como se observa la conceptualizacion del proyecto y
su diversidad de obras, se encuentran tipificadas
dentro de los preceptos del articulo en comento, lo que
hacen de competencia federal la evaluacién y
autorizaciéon en materia de impacto ambiental
correspondiente de manera previa a su realizacion.

Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacién de impacto ambiental, la

El proyecto se ajusta al precepto establecido en el
articulo en cita, ya que para obtener la autorizacién en
materia de impacto ambiental, se ha elaborado y como
consecuencia de lo anterior, se presenta para su

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V.
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Otras disposiciones:

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
publicada en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 28 de enero de 1988; ultima
reforma publicada DOF, el 13 de mayo de 2016.

La Seccién V del capitulo IV de esta ley establece el procedimiento para la
evaluacion de impacto ambiental de obras y actividades de competencia federal con
la finalidad de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos al medio ambiente.

Para la realizacién de obras y actividades determinadas en el articulo 28 de dicha
Ley, serd necesario contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental,
motivo por el cual, se presenta este Informe Preventivo de Impacto Ambiental.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos; publicada en el
Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 8 de octubre de 2003; ultima reforma
publicada DOF 22 de mayo de 2015.
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Articulo

Vinculacion con el proyecto

cual debera contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

las demas

Cuando se traten de actividades altamente
riesgosas en los términos de la presente Ley la
manifestacion debera incluir el estudio de
riesgo correspondiente

(..)

impacto
Impacto

respectiva evaluacion en materia de
ambiental el Informe Preventivo de
Ambiental.

El estudio de impacto ambiental presentado para su
evaluacion, incluye una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por el desarrollo del proyecto, asi como las
estrategias ambientales definidas como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Asimismo, dadas las caracteristicas del proyecto, éste
es considerado una actividad riesgosa por el manejo
de combustible, dicho riesgo no es de caracter federal,
ya que no se rebasa las cantidades de reporte
establecidos en los listados de actividades altamente
riesgosas, por lo que el proyecto no se ajusta a lo
previsto en el segundo parrafo del articulo 30 de la
LGEEPA.

ARTICULO 151.- La responsabilidad del
manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos corresponde a quien los genera. En
el caso de que se contrate los servicios de
manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos con empresas autorizadas por la
Secretaria y los residuos sean entregados a
dichas empresas, la responsabilidad por las
operaciones serd de éstas independientemente
de la responsabilidad que, en su caso, tenga
quien los genero.

El proyecto contempla la implementacion de un
Programa de Manejo Integral de Residuos, en el que
se incluye entre otros manejos el de residuos
peligrosos, para ello se contrataran los servicios de
una empresa acreditada prestadora de servicios de
recoleccion, transporte, tratamiento y disposicién
final de los residuos peligrosos generados durante el
desarrollo del proyecto, verificandose previamente
que cuente con los permisos correspondientes por
parte de la SCT y SEMARNAT y/o la ASEA, segiin
sea el caso.

ARTICULO 151 BIS.- Requiere autorizacion
previa de la Secretaria:

L.- La prestacion de servicios a terceros que
tenga por objeto la operacion de sistemas
para la recoleccion,
transporte, reuso, tratamiento, reciclaje,
incineracion y disposicion final de residuos
peligrosos;

almacenamiento,

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V.

La empresa especializada prestadora de servicio de
recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final
de los residuos peligrosos generados, deberi estar
debidamente acreditada y contar con las autorizaciones
correspondientes, situaciéon que sera verificada por la
Promovente, por lo que durante la fase de preparacion
y construccion, asi como de operacion se verificara
periédicamente que dichos permisos se encuentren
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Esta ley se vincula con el proyecto por las obligaciones que impone en cuanto al
manejo de los residuos que se generen durante la ejecucion del proyecto, los cuales
requeriran de un manejo diferente de acuerdo a sus caracteristicas.

Por una parte se generaran residuos solidos urbanos que por su volumen pudieran
convertirse en residuos de manejo especial. Por otra parte, como resultado de las

actividades de mantenimiento, se generan algunos residuos peligrosos.

Ley General de Vida Silvestre; publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon (DOF)
el 3 de julio de 2000; Gltima reforma publicada DOF el 26 de enero de 2015.

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
relativa a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su
habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde |a Nacion

ejerce su jurisdiccion.

Ley General de Cambio Climatico; publicada en el Diario Oficial de la Federacion
(DOF) el 6 de junio de 2012; Ultimas reformas publicadas DOF 13-05-2015.

Esta ley tiene por objeto: Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y
establecer la concurrencia de facultades de la federacion, las entidades federativas
y los municipios en la elaboracion vy aplicacién de politicas publicas para la
adaptacién al cambio climatico y la mitigacion de emisiones de gases y compuestos

de efecto invernadero.

Ley de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio
Ambiente del Sector Hidrocarburos; publicada en el Diario Oficial de la Federacion
(DOF) el 11 de agosto de 2014.

Tiene como objeto crear la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién
al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos (ASEA), como un érgano administrativo
desconcentrado de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con
autonomia técnica y de gestion. La Agencia tiene por objeto la proteccion de las
personas, el medio ambiente y las instalaciones del sector hidrocarburos a través
de la regulacion y supervision de: |. La Seguridad Industrial y Seguridad Operativa,

13
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Articulo

Vinculacion con el proyecto

II.- La instalacion y operacion de sistemas
para el tratamiento o disposicion final de
residuos peligrosos, o para su reciclaje
cuando éste tenga por objeto la recuperacion
de energia, mediante su incineracion, y

II1.- La instalacion y operacion, por parte del
peligrosos, de
sistemas para su reuso, reciclaje y
disposicion final, fuera de la instalacion en

generador de residuos

donde se generaron dichos residuos.

vigentes y en cumplimiento ante las Autoridades
competentes.

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

El Articulo 28 de la LGEEPA, establece que es el Reglamento de dicho ordenamiento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, el que determina cuales son las obras o actividades, que por
su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances puedan producir impactos ambientales
significativos, desequilibrios ecolégicos, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas, y de igual forma también determina cuales son aquellas obras o actividades
que no deban sujetarse al proceso de evaluacion de impacto.

De acuerdo con sus caracteristicas, el proyecto se ajusta con lo establecido en el Articulo 5 del

Reglamento en cuestion, donde se sefiala:

Articulo

Vinculacion con el proyecto

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

D) ACTIVIDADES DEL SECTOR
HIDROCARBUROS:

Las obras y actividades que comprende la operacion
de una estacion de servicio (gasolinera), integrado
por diversas obras en funcionamiento como son:
Estacion de servicio con capacidad instalada de
combustible, tanques de almacenamiento de,
oficinas administrativas, bafios, cuarto de méaquinas,
despacho de combustible, bodega, vestidores, area
de vigilancia y seguridad, areas verdes y pasillos
permeables, cisterna y area comercial (tienda de

e —

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V.
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1. Las actividades de desmantelamiento y abandono de instalaciones, y IIl. El control

integral de los residuos y emisiones contaminantes.

Ley de Hidrocarburos; publicada en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 11
de agosto de 2014.

Esta Ley tiene por objeto regular las actividades del Sector en territorio nacional.
Entre estas actividades se cuenta el punto |V, referente al transporte,
almacenamiento, distribucién, comercializacion y expendio al publico de petroliferos.

Ley de Aguas Nacionales; publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el
1° de diciembre de 1992; ultima reforma publicada DOF el 11 de agosto de 2014.

Esta Ley tiene por objeto regular la explotacion, uso o aprovechamiento de dichas
aguas, su distribucion y control, asi como la preservacién de su cantidad y calidad

para lograr su desarrollo integral sustentable.

Ley Federal de Responsabilidad Ambiental; publicada en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) el 7 de junio de 2013.

La presente Ley regula la responsabilidad ambiental que nace de los dafios
ocasionados al ambiente, asi como la reparacién y compensacion de dichos dafios
cuando sea exigible a través de los procesos judiciales federales previstos por el
articulo 17 constitucional, los mecanismos alternativos de solucién de controversias,
los procedimientos administrativos y aquellos que correspondan a la comision de
delitos contra el ambiente y |la gestion ambiental.

Ley General de Asentamientos Humanos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) el 21 de julio de 1993; ultima reforma publicada DOF el 24 de
enero de 2014.

Esta Ley define los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y
destinos de areas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacion.
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IX.  Construccion y
instalaciones

operacion de
la  produccion,
transporte, almacenamiento,
distribucion y expendio al publico de
petroliferos, y

para

conveniencia), por su naturaleza y ubicacion se
encuentran comprendidas dentro del ambito de
competencia en materia de evaluacion de impacto
ambiental por parte de la Autoridad Federal;
asimismo, dada la naturaleza y condiciones del
predio en el que se pretende llevar a cabo el
proyecto, no resulta llevar a cabo el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, ya que se trata de
suelos agricolas historicamente afectados tiempo
atras para destinarlo a actividades agricolas y
ganaderas.

Por las consideraciones antes expuestas vy
caracteristicas del proyecto, es que de manera previa
a cualquier obra y actividad relacionada con el
mismo, se presenta el IP para su evaluacién y
correspondiente autorizacion por parte de la

Autoridad.

Es importante destacar que, dada las condiciones
geomorfologicas del sitio y relieve no se han
detectado diverso cuerpos de agua consistentes en
rios y arroyos, por lo que no se prevén obras de paso
ya sean a cielo abierto y direccionales segiin sea el
caso.

Articulo 44. Al
manifestaciones de impacto ambiental la
Secretaria deberd considerar:

evaluar las

I Los posibles efectos de las obras o
actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no umicamente los recursos
que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion;

II. La utilizacion de los recursos naturales
en forma que se respete la integridad
Juncional y las capacidades de carga de
los ecosistemas de los que forman parte

En el capitulo III, se describen las condiciones
actuales del sistema ambiental, esto nos da una idea
general de que tan conservado o perturbado se
encuentra el sitio del proyecto. Una vez descrito el
medio ambiente, se podran determinar los posibles
impactos que puedan ser ocasionados al entorno en
funciéon del tipo de obras y/o actividades que
conforman al proyecto.

Cabe destacar, que el sitio del proyecto no se ubica
dentro de algin Area Natural Protegida, lo anterior,
aunado al analisis ambiental del sitio en razon de
determinacion de su estado, asi como de las medidas
y acciones de mitigaciéon y compensacién permiten

e ————— e e ——— e
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Estas leyes federales, cada una tiene su propio Reglamento que tiene como objetivo las
reglas para la ejecucion de la Ley correspondiente, para su puntual funcionamiento de la

actividad y/o servicio.

De igual manera, existe normatividad del Estado de Baja California Sur y del Municipio de
Los Cabos, entidades donde se ubica el Proyecto, tales como:

e Ley de Aguas del Estado de B.C.S., publicada en el Boletin Oficial del Gobierno
del Estado de B. C. S., el 10 de octubre de 2011.

e Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de B.C.S., publicada en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado de B. C. S., el 31 de mayo de 2015.

o Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de B.C.S.,
publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B. C. S., el 20 de
noviembre de 2010.

e Ley de Proteccion Civil y Gestion de Riesgos para el Estado de B.C.S., publicada
en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B. C. S, el 01 de septiembre de
2015.

» Reglamento de Proteccion Ambiental del Municipal de Los Cabos, B.C.S.,
publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B. C. S., el 20 de abril
de 1998.

e Reglamento Municipal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del
Municipio de Los Cabos, B.C.S., publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del
Estado de B. C. S., el 20 de mayo de 2008.

o Reglamento Municipal para el Servicio de Limpieza, manejo de los Residuos
Sélidos no peligrosos y Sanidad del Municipio de Los Cabos, B.C.S., publicada en
el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B. C. S., el 10 de agosto de 2006.

Andlisis del proyecto dentro del marco normativo.

Durante la operacién y mantenimiento de la Estacién de servicio, se lleva implicito el riesgo
de generar impactos negativos en el medio ambiente por emisién de contaminantes, ruido,
produccién de desechos, etc. Estos deberan ser prevenidos en su mayor parte durante la
vida del proyecto utilizando las herramientas que el marco normativo dicta para la actividad

del proyecto.
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dichos recursos, por periodos indefinidos,
y

IIl. En su caso, la Secretaria podrd
considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds que sean
propuestas de manera voluntaria por el
solicitante, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el

ambiente.

minimizar la posible afectacién en la funcionalidad
del ecosistema.

Asimismo, esta el compromiso a evaluar las medidas
y mejoras que la autoridad considere pertinentes para
determinar la factibilidad del presente proyecto.

Articulo 47.- La ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate,
debera sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva, en las normas
oficiales mexicanas que al efecto se
expidan y en las demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

El proyecto se sujetara a lo dispuesto en la resolucién
respectiva, en el caso de una autorizacion a favor del
proyecto, asi como lo establecido en las normas
oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las
disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, condicion que se expresa de antemano en
el presente IP, al igual que dicha condicién sera
medible a través de los informes y/o reportes que en
el futuro se rindan para efectos de cumplimiento y
verificacion.

demas
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La elaboracion de la presente Informe Preventivo es una muestra del cumplimiento con las
regulaciones y demandas de la autoridad ambiental, y del compromiso de la empresa con
el cuidado del ambiente mediante la adopcién de las medidas encaminadas a evitar
impactos negativos, asi como a disminuir el riesgo ambiental a los niveles permitidos por la

legislacion y aceptables para la autoridad y la sociedad.

Il.2. Las obras y/o actividades estén expresamente previstas por un plan parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que haya sido evaluado por esta

Secretaria.

La Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, en su articulo 1° fija los
lineamientos para planear, reglamentar, autorizar, controlar y vigilar el desarrollo urbano en
el Estado en concurrencia con los Municipios de Baja California Sur, conforme a los
principios de los articulos 27 y 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y su legislacion reglamentaria; y en su articulo 4° establece que el desarrollo
urbano en la entidad tendera a mejorar las condiciones de vida de la poblacion mediante
el desarrollo socioeconémico sustentable.

De esta manera, las obras y/o actividades de la Estacion de Servicio estan previstas en la
segunda actualizacion del Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo
San Lucas 2040, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California
Sur, N° 19 del 6 de mayo 2013. (Ver anexo 6).

Segun la Constancia de uso suelo vigente, cuando se iniciaron las obras de la Estacién de
Servicio (Ver anexo 7), expedido por la Direccién General de Asentamientos Humanos
Obras Publicas y Ecologia del municipio de Los Cabos; donde se indica que el uso de suelo
est4 tipificado como CS (corredor de servicios), con una superficie maxima de construccion
(C.U.S.) 0.6 veces la superficie total del terreno, con una superficie maxima de ocupacion
del suelo (C.0.S.) de 0.4 veces la superficie del lote.

Como instrumento de planeacion ambiental se tiene el Plan de Ordenamiento Ecolégico del
Municipio de Los Cabos (POELC) publicado en el Boletin Oficial del Gobierno de Baja
California Sur, el 31 de agosto de 1995, vigente al inicio de la construccién y hasta hoy en
dia que esta en operaciones la Estacién de Servicio.

16



INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL
e — —————————— — —— — —  — ——————————————
Ley de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del
Sector Hidrocarburos.

El 11 de agosto de 2014, se publico en el Diario Oficial de la Federacién, la Ley de Agencia
Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, la
cual es de orden publico e interés general y de aplicacion en todo el territorio nacional y zonas en
las que la Nacion ejerce soberania o jurisdiccion; es un 6rgano administrativo desconcentrado de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con autonomia técnica y de gestion.

La Agencia tiene por objeto la proteccion de las personas, el medio ambiente y las instalaciones del
sector hidrocarburos a través de la regulacion y supervision de:

I. a Seguridad Industrial y Seguridad Operativa;
II. Las actividades de desmantelamiento y abandono de instalaciones, y

I1I. 1 control integral de los residuos y emisiones contaminantes.

La actuacion de la Agencia se regird por los principios de eficacia, eficiencia, honestidad,
imparcialidad, objetividad, productividad, profesionalizacion, transparencia, participacion social y
rendicion de cuentas.

La Agencia planeard y conducird sus actividades con sujecién a lo dispuesto en esta Ley y los
instrumentos que se emitan en el marco del sistema nacional de planeacién democratica y las
politicas que determine el Titular del Ejecutivo Federal para el logro de los objetivos y prioridades
del desarrollo nacional, integral y sustentable, asi como a los programas que establezcan las
Secretarias del ramo en materia de Medio Ambiente y Energia.

En el ejercicio de sus funciones, tomara en consideracion criterios de sustentabilidad y de desarrollo
bajo en emisiones, asi como atendera lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley General de Vida Silvestre, la Ley de
Bioseguridad de Organismos Genéticamente Modificados y demds ordenamientos aplicables.

Visto lo antes mencionado, se vincula el proyecto con las siguientes disposiciones de la Ley de la
Agencia Nacional Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos (LANSIPMASH).
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Aunque el predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental T-6, cuya politica
ambiental es de Aprovechamiento y la Vocacién del Uso del Suelo es “apta para el uso
turistico y asentamientos humanos, secundariamente el uso pesquero”; sin embargo, en las
revisiones del POELC el proyecto no se encuentra dentro de este Plan de Ordenamiento
Ecolégico. (Ver anexo 8).

Asi, podemos decir que el proyecto no se ubica dentro de areas de restauracion ecologica.
De igual manera, no incide en areas naturales protegidas y cumple con las disposiciones y

normatividad en materia ambiental como se ha analizado.

Sin embargo, la Estacion de Servicio tiene como area de influencia aproximadamente como
a 700 metros hacia el sur al Area de Proteccion de Flora y Fauna de Cabo San Lucas,
decretada el dia 29 de noviembre de 1973 y recategorizada el 7 de junio de 2000. Con una
superficie total: 3,996.04 ha de las cuales 208.05 ha son terrestre y/o aguas continentales
y, 3,787.99 ha corresponden a la superficie marina.

En cuanto al Uso de suelo municipal, en el Anexo 7 se presenta la autorizacion de uso de
suelo otorgada por la autoridad municipal competente.

ll. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES
lll.1. Descripcion General de la obra o actividad proyectada
Antecedentes.

Con fecha 2 de noviembre de 1999, a Colonos Legendarios Autoservicio, S. A. de C. V.
mediante oficio resolutivo N° 446, la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia del
Gobierno del Estado de Baja California Sur, se le autoriza el Proyecto de manera

condicionada con una vigencia de 12 meses.

La Estacion de Servicio “Colonos Legendarios de Cabo San Lucas, S. A. de C. V.” realiza
el tramite COFEMER con clave SEMARNAT-04-09, “cambio de titularidad de la autorizacion

de impacto ambiental” ante Iz Direccion General de Gestion Comercial de la Agencia
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Normas Oficiales Mexicanas

Con base en las acciones que conlleva la instrumentacion de un proyecto de la naturaleza y alcances

como el aqui propuesto, se hace necesario su analisis a partir de la normatividad aplicable.

Norma Oficial
Mexicana

Actividad sujeta a
regulacion

Vinculacion del proyecto con la
Norma Oficial Mexicana

NOM-001-
SEMARNAT-1996

Que establece los limites
maximos permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas residuales
en aguas y bienes nacionales.

El proyecto no contempla la disposicién
de aguas residuales provenientes de
sanitarios a cuerpos de agua federales, en
particular las aguas residuales seran
tratadas a través de los prestadores de
servicios autorizados, verificando que
éstos cuenten con los permisos y
licencias vigentes para la disposicion
final del agua en los sitios que les hayan
sido autorizados. Para el caso de las
aguas utilizadas en las pruebas
hidrostaticas, estas seran ocupadas para
riego o su descarga a cuerpos de agua,
previo analisis de calidad de agua o
tratamiento, y con previo permito por
parte de la Comision Nacional del Agua
para llevar a cabo la descarga.

NOM-002-
SEMARNAT-1996

Que establece los limites
maximos permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas residuales

a los sistemas de
alcantarillado  urbano o
municipal.

El proyecto no contempla la disposicién
de aguas residuales al alcantarillado
urbano o municipal, en particular las
aguas residuales seran tratadas a través
de los prestadores de servicios
autorizados, verificando que éstos
cuenten con los permisos y licencias
vigentes siendo tales prestadores los que
deberan observar los limites de
contaminantes en las descargas que
lleven a cabo en los sistemas de
tratamiento que para tal caso les hayan
sido autorizados.

NOM-041-
SEMARNAT-2006

Que establece los limites
maximos permisibles de
emision de gases

En las etapas de preparacion del sitio y
construccion de la estacion de servicio,
las actividades tales como el movimiento
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Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos, a través de la Bitacora 09/DHA0040/10/16.

La estaciéon de servicio inicié sus operaciones en el afio 2003, con la infraestructura y
equipamiento que hasta la fecha mantiene como son: oficinas administrativas, tienda de
conveniencia, locales comerciales, bafios para usuarios, banos de empleados, cuarto de
limpios, cuarto de maquinas, cuarto de controles electronicos, cuarto de almacén de
aceites, almacenamiento temporal de residuos peligrosos, zona de dispensarios de
combustibles, zona de tanques de almacenamiento de combustible, planta de tratamiento

de aguas residuales, cisterna, estacionamiento para clientes y areas verdes.

El presente Informe Preventivo expresa las actividades de operacion y mantenimiento de la
Estaciéon de Servicio “Colonos Legendarios de Cabo San Lucas, S. A. de C. V." que en
respuesta al resolutivo de solicitud de reconocimiento y validez de cambio de titularidad de
la  autorizacion de Impacto Ambiental se solicita en el Oficio
ASEA/UGSIVC/DGGC/5148/2016 con fecha del 18 de octubre de 2016.

lll.1.1. Localizacion del Proyecto

El Proyecto se ubica en el municipio de Los Cabos; dentro de la Fraccion B-B de la parcela
N° 140 ZZP1/3 , kilometro 5 de la Carretera Transpeninsular, tramo Cabo San Lucas-San
José del Cabo, en la Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur.

Las coordenadas geograficas del Proyecto son:

22° 54’ 12" Latitud Norte, 109° 52’ 37"Longitud Oeste.
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Norma Oficial
Mexicana

Actividad sujeta a
regulacion

Vinculacién del proyecto con la
Norma Oficial Mexicana

contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos
automotores en circulacion
que usan gasolina como
combustible.

NOM-044-SEMARNAT-
1993

Que establece los niveles
maximos  permisibles de
emision de hidrocarburos,
monoxido de carbono, oxidos
de  nitrogeno,  particulas
suspendidas totales y opacidad
de humo provenientes del
escape de motores nuevos que
usan di¢sel como combustible
y que se utilizaran para la
propulsion de  vehiculos
automotores con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-
1996

Que establece los niveles
maximos  permisibles  de
opacidad del humo
proveniente del escape de
vehiculos automotores en
circulacion que usan diésel o
mezclas que incluyan diésel
como combustible.

de tierras, se utilizard maquinaria y
transporte de equipo al sitio. Por lo que
se tomaran las medidas necesarias
previas de mantenimiento y verificacién
de los vehiculos utilizados durante la
construccion del proyecto con objeto de
ajustarse con los parametros establecidos
en las NOM's,

Los equipos estaran sujetos a monitoreo
constante contando con las bitacoras de
mantenimiento que garanticen que se
encuentran en Optimas condiciones de
operacion 'y en caso contrario
reemplazarlos por otros que si se
encuentren en perfectas condiciones, a
fin de con los limites
establecidos en  los parametros de
emision de gases.

cumplir

NOM-052-
SEMARNAT-2005.

Que establece las
caracteristicas, el
procedimiento de

identificacion, clasificacion y
los listados de los residuos
peligrosos.

Durante el desarrollo del proyecto, se
prevé la generacion de residuos peligrosos
en cantidades minimas, para los cuales se
instrumentard un programa de manejo
integral de residuos y que contempla
actividades de recoleccion, transporte y
disposicion final de los residuos, el cual se
detalla en el capitulo III del IP.

NOM-054-
SEMARNAT-1993

Que establece el
procedimiento para
determinar la

incompatibilidad entre dos o
mas residuos considerados
como peligrosos por la
Norma Oficial Mexicana

Durante el desarrollo del proyecto, se
prevé la generacion de residuos peligrosos
en cantidades minimas, para los cuales se
instrumentard un programa de manejo
integral de residuos y que contempla
actividades de recoleccion, transporte y
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Norma Oficial Actividad sujeta a Vinculacién del proyecto con la
Mexicana regulacion Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT- disposicion final de los residuos, el cual se
2005. describe en el capitulo III del IP.

En torno al manejo de residuos
peligrosos, de acuerdo a la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de
Residuos, el proyecto que nos ocupa, se
considera como un micro-generador de
residuos peligrosos, tales como los
residuos liquidos de aceites provenientes
de la maquinaria utiliza durante el
proceso constructivo del proyecto, entre
otros, por lo que, se dard cumplimiento a
los lineamientos establecidos en esta Ley
con un Programa de manejo de residuos
que contemplen actividades tales como
envasado, almacenamiento, recoleccion
y transporte, asi como tratamiento y/o
disposicion final de los residuos.
Asimismo, se dara cumplimiento a las
normas oficiales mexicanas para la
identificacion y caracterizacion de los
mismos, asi como el manejo de los
residuos de acuerdo a la
incompatibilidad conforme a las
caracteristicas de cada uno de los
residuos de acuerdo a las normas en cita

Que establece los limites
maximos permisibles de
emision de ruido proveniente
NOM-080- del escape de los vehiculos
SEMARNAT-1994 automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en
circulacién, y su método de
medicion.

Que establece los limites | Para la fase operativa, los equipos que
maximos permisibles de | empleara el proyecto serdn de ultima
emision de ruido de las | generacion, lo anterior, permitira
fuentes fijas y su método de | garantizar eficiencia en el desempefio de
medicion. los mismos y cumplir con las normas

%
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Esta norma se vincula con el proyecto
particularmente en la etapa de
preparacion y construccion, debido a la
utilizacion de vehiculos y/o maquinaria.

NOM-081-
SEMARNAT-1994




¢ Al Norte: Carretera Transpeninsular, carretera federal N° 1,

e Al Sur: Predio Inmobiliaria del Cabo, S. A. de C. V,;

e Al Este: Predio Fraccion A de la Parcela N° 140 ZZP 1/3, y

e Al Oeste: Predio Fraccion B-A de la Parcela N° 140 ZZP 1/3

Con una altitud sobre el nivel del mar de 37 metros, el area se encuentra aproximadamente
a 700 metros del limite del poligono del Area de Proteccion de Flora y Fauna (APFF) de
Cabo San Lucas.

Se encuentra en una zona donde los asentamientos humanos estan en una radio de 500
metros, distancia a la que se encuentran conjuntos habitacionales y a 600 metros de la
Universidad de Tijuana. Los predios mas cercanos al area del Proyecto son los desarrollos
de Misiones del Cabo; Plaza Peninsular; Costco; Llantas Bridgestone, Trailer Park El Arco
(en proceso de abandono).

lll.1.2. Dimensiones del proyecto

La Estacioén de Servicio “Colonos Legendarios de Cabo San Lucas, S. A. de C. V." mantiene
desde el afio 2003 cuando inicié operaciones sus mismas dimensiones en cuanto a

infraestructura, edificaciones y areas verdes; en la siguiente tabla 1 se describen en

superficie y porcentaje en relacién al predio del proyecto:

. Edificio de oficinas, tienda de convivencia, dos locales

- comerciales, bodega, cuarto de maquinas, cuarto de

. control eléctrico, bafos al piblico, planta de

_emergencia y bodega de limpics, .
- Areas verdes - 39920 . 1049

. &islas con cubierta metdlica de un dlspenscmo c/u 386.23 10.15
~ para gasolinas Magna y Premiun. ‘
_Patios y circulaciones L Vs . 518
24 cajones de estacionamiento 29999 7.88
 Area de tanques de almucenumiento 2 gasolina - 126.85 333
- Magna Sin y 1 gasolina Premiun. e o . i .
- Planta de tratamiento de aguas resnduules ) ) 5 o raxr 0.204
Cisterna. . . 161 0042
_Zonas de amortiguamiento en estadonatural. 22663 595
ot ... L e L 3805.12. = 999
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Norma Oficial Actividad sujeta a Vinculacién del proyecto con la
Mexicana regulacion Norma Oficial Mexicana

correspondientes, para lo cual el
proyecto contard con una fase de
monitoreo de ruido, cuyos resultados se
haran saber en los informes
correspondientes que se brinden a la
autoridad.

Cabe mencionar, que el monitoreo
constante permitira al proyecto verificar
que se estd cumpliendo con la norma y
medida y, en caso de no ser asi,
establecer oportunamente los
mecanismos que permitan al proyecto
alcanzar el cumplimiento de los limites
establecidos en norma.

Para la fase operativa en el caso de contar
Contaminaciéon atmosférica- con equipos de combustion, el
niveles maximos permisibles | promovente se ajustard a la respectiva
de emision de los equiposde | norma y para tal efecto dara
combustion de calentamiento | cumplimiento a la LGEEPA gestionando
indirecto y su medicion y tramitando la Licencia Ambiental
Unica correspondiente previo a la
entrada de operacion.

NOM-085-
SEMARNAT-2011

Durante el desarrollo del proyecto se
llevaran a cabo, las precauciones y las
medidas de seguridad a fin de evitar

Limites maximos | algtn  derrame de hidrocarburos
permisibles de | (gasolina, diésel, aceites, etc.) al suelo
hidrocarburos en suelos y por el manejo de maquinaria y equipo
NOM-138- lincamientos  para el particularmente en la etapa constructiva.
SEMARNAT-SSAI- muestreo en la | En caso de derrame se deberd proceder
2012 caracterizacion Y |de inmediato con la remediacion
especificaciones para la correspondiente a través de una empresa
remediacion. competente que cuente con la tecnologia

adecuada para ello, y en consecuencia la
aplicaciéon de la norma en cita, en
relacion al cumplimiento del Plan de
Contingencias.

L. aa————— 1
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Ill.1.3. Caracteristicas del proyecto

Las actividades y obras programadas se realizaron de una manera ordenada y planificada
con el propésito de cumplir con el tiempo propuesto, ademas de realizarlo de una manera
gue se cumpla con las disposiciones que indica la autoridad correspondiente. Cada obra
civil programada se realizé de una manera que se respeta la integridad del ambiente y
observar lo que establecen las Normas Oficiales Mexicanas que aplicaron al proyecto, en

sus diferentes etapas de desarrollo.

Los materiales, procedimientos constructivos se apegaron a las especificaciones que
establece PEMEX para este tipo de gasolineras y fueron supervisadas por personal
capacitados para este tipo de obras; los locales y areas habitables de la gasolinera cuentan
con la iluminacién y ventilacién natural, los locales comerciales y tienda de conveniencia
estan disefiados para acceso de personas con discapacidad, procurando eliminar barreras
arquitecténicas que puedan impedir su uso.

La Estacién de Servicio cuenta actualmente con las siguientes instalaciones: tienda de
conveniencia, sanitarios de servicio publico, oficinas, bodega de materiales no inflamables
y equipo para emergencia, tres islas con dos dispensarios en el area destinada para el
despacho de combustible, servicio de aire y agua, tres tanques de almacenamiento de
combustible con foco detector de fugas y sistemas de relevo para regular el proceso de
llenado, cisterna con capacidad minima 10 m® red de drenaje pluvial y aceitoso con
funcionamiento independiente, red de drenaje de aguas negras, planta de tratamiento de
aguas residuales, pozo de absorcién y areas verdes.

Las oficinas administrativas cuentan con una superficie de 119.0 m? y tienen mobiliario y
equipo propios para la administracién, de acuerdo a los requerimientos particulares del
establecimiento. Estan ubicadas cerca de la zona de despacho de combustibles.

Los usuarios de la gasolinera tendran libre acceso a los sanitarios para el publico, éstos se
ubican a menos de 20.0 m de la zona de despacho de combustibles y estan ubicados en el

area de la tienda de conveniencia.

Los pisos estdn recubiertos con materiales impermeables y antiderrapantes
convenientemente drenados. Los muros estaran recubiertos con materiales impermeables

tales como el azulejo.
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Norma Oficial
Mexicana

Actividad sujeta a
regulacion

Vinculacion del proyecto con la
Norma Oficial Mexicana

NOM-059-
SEMARNAT-2010

Proteccion  ambiental -
especies nativas de México
de flora y fauna silvestres -
categorias de riesgo y
especificaciones para su
inclusion, exclusidon o cambio
- lista de especies en riesgo.

Las especies reportadas bajo proteccion
de flora y fauna silvestre, en el sitio del
proyecto, se les dara atencion prioritaria
a las mismas, debido a que se
implementaran estrategias ambientales,
orientadas a la proteccion y conservacion
de especies, tales como Programas
planteados para el manejo de flora y
fauna (Ver Capitulo VI).

De manera previa al inicio de los trabajos
de desmonte, se llevaran a cabo las tareas
de marcado, rescate y recoleccion del
germoplasma de interés biologico,
ecolégico y paisajistico. Dentro de estas
acciones se pondrd énfasis en las
especies de la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

NOM-117-
SEMARNAT-2006

Que establece las
especificaciones de
proteccion ambiental durante
la instalacién, mantenimiento
mayor y abandono, de
sistemas de conduccién de
hidrocarburos y
petroquimicos en estado
liquido y gaseoso por ducto,
que se realicen en derechos
de via existentes, ubicados en
zonas agricolas, ganaderas y
eriales

Esta norma es aplicable durante el
desarrollo del proyecto, ya que el sitio
seleccionado para la estacion cruzaré por
diferentes usos de suelo, por lo que se
deberan considerar todas y cada una de
las especificaciones indicadas por la
norma a fin de atenuar o minimizar
impactos ocasiones por el desarrollo del
proyecto.

NOM-010-STPS-1999

Condiciones de seguridad e
higiene en los centros de
trabajo donde se manejen,
transporten, procesen o0
almacenen sustancias
quimicas capaces de generar
contaminacién en el medio
ambiente laboral.

El proyecto se ajustara a las condiciones
de seguridad e higiene para el manejo de
sustancias quimicas que puedan generar
contaminacion en el medio ambiente
laboral, si bien es cierto, el giro del
proyecto no es el manejo, transporte y
tratamiento de residuos, el proyecto
contara con un almacén temporal donde
seran almacenados los residuos de
manera temporal, para su posterior
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En el cuadro 2, se observa la cantidad de muebles sanitarios se determiné de acuerdo al

numero total de posiciones de carga que tendria la gasolinera:

Tipo de mueble

lmodoro .2

Mingitorio 2z

lavabo - 2 i e
Inodoro para personq con .y 1
_discapacidad e = L

Los Barios y vestidores para empleados tienen las mismas caracteristicas indicadas para
los sanitarios destinados al publico. Cuenta con los siguientes muebles sanitarios: dos
lavabos, un inodoro, dos mingitorio y una regadera. Los inodoros son de seis litros de

capacidad.

Cuarto de limpios: El espacio para esta zona es de 27.58 m?, los pisos son de concreto
hidraulico sin pulir, y los muros estaran recubiertos del piso terminado al plafén con

aplanado de cemento-arena.

Deposito para desperdicios: El espacio de esta zona es de 6.0 m?; el piso es de concreto
hidraulico sin pulir convenientemente drenado y cercado con materiales que permitan
ocultar los contenedores o tambos que aloja en su interior, con una altura minima de 1.80
m. Esta fuera del alcance visual de las areas de atencién al publico y alejadas de éstas, en
una zona especifica en donde no produzca molestias por malos olores o apariencia
desagradable y tendra facil acceso para el desalojo de los desperdicios generados, de tal
manera que no interfiera con el flujo vehicular de otras zonas y estara contiguo a las zonas

que generen mayor basura.

La Estacion de Servicio cuenta con un depésito para almacenamiento de agua mediante
una cisterna cuya capacidad es de 10.0 m?, la cisterna sera de concreto armado totalmente
impermeable.

El Cuarto de maquinas tiene un area de 8.8 m? y el piso es de concreto hidraulico sin pulir,
los muros estaran recubiertos del piso terminado al plafén, con aplanado de cemento-arena.

En su interior se localiza el compresor de aire, que esta instalado en una base de concreto
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“
Norma Oficial Actividad sujeta a Vinculacién del proyecto con la

Mexicana regulacion Norma Oficial Mexicana
entrega, transporte y disposicion final
por parte de empresas autorizadas que
para tal efecto serin contratadas,
verificando en todo tiempo que se trate
de empresas autorizadas y con permisos
vigentes.

Para tal efecto, el almacén temporal de
residuos cumplira con los requisitos que
para tal instalacion requiere la
legislacion nacional.

El proyecto contara con un Programa de
Sistema para la identificacion | Integral de manejo, asi como con la
y comunicacién de peligrosy | capacitacion dia a dia del personal que
riesgos  por  sustancias | trabaje en el proyecto, para los efectos de
quimicas peligrosas en los | difundir entre los mismos la aplicacién
centros de trabajo. de buenas practicas y medidas de
seguridad en el proyecto.

NOM-018-STPS-2000

El proyecto contara con un Programa de
Integral de manejo, asi como con la

Organizacion del Trabajo- capacitacion dia a dia del personal que
NOM-028-STPS-2004 Seguridad en los Procesos de | trabaje en el proyecto, para los efectos de
sustancias quimicas. difundir entre los mismos la aplicacion

de buenas practicas y medidas de
seguridad en el proyecto.

Plan de Desarrollo Urbano

PDU del Centro de Poblacién Chihuahua, en su segunda actualizacién del 2000 (PDU 2000) y su
modificacion del 2001.

El plan director urbano estructura a la ciudad en términos de usos de suelo, definiendo politicas de
desarrollo urbano, de crecimiento, de regulacion, de conservacion y de mejoramiento. Define una
estructura urbana, asi como una vial donde determina dos direcciones: una correspondiente a la

optimizacién de la red vial actual (2000) y otra para las areas de futuro desarrollo.

Se define una sectorizacidn en distritos tanto actuales (2000) como futuros, la cual en la actualidad

no es efectiva en términos de determinar estrategias especificas a cada uno. Dicha sectorizacién se
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con un sardinel de solera metdlica para contener cualquier derrame de aceite que pueda

producirse.

El 4rea de Controles eléctricos es un cuarto de 6.0 m? y aqui se localizan el interruptor
general de la estacion servicio, los interruptores y arrancadores de motobombas,
dispensarios, compresores, etc., asi como los interruptores y tableros generales de fuerza
e iluminacion de toda la estacion de servicio.

Los Moédulos de despacho de combustible con una superficie de 386.23 m? estan
destinados para el despacho simultaneo a dos vehiculos automotores para el surtido de
gasolinas en dreas independientes y sus dimensiones estan indicadas en el plano. La
medida longitudinal de estos médulos, tomada de extremo exterior de un basamento al
extremo opuesto del otro, es de 21.6 metros; la distancia longitudinal entre los ejes de los
dispensarios de ambos basamentos del médulo sera de 9.0 metros.

Para la proteccion del equipo existente, y a manera de sefialar un obstaculo en los médulos
de abastecimiento, se instalaron elementos protectores de acuerdo a lo indicado en los
planos correspondientes, el cual estara fabricado con tubo de acero de 4" de diametro.

Los médulos de abastecimiento, para funcionar con el méximo de seguridad y operatividad,
guardaran distancias minimas entre éstos y los diversos elementos arquitecténicos que
conforman la estacién de servicios.

En cuanto a la techumbre de los médulos de despacho, se instalaron columnas de
estructura metdlica, bajo el disefio arquitecténico y del célculo estructural pertinente; la
estructura para la cubierta que es de acero y esta calculada para las diversas cargas que
la afecten. La cubierta cuenta con un falso plafén, las aguas pluviales captadas en la

cubierta se canalizan por medio de tuberias, quedando prohibida su caida libre.

La cubierta de las areas de despacho, cuenta con un faldén perimetral de 0.90 m., minimo
de peralte. El faldén esta fabricado con lamina de acrilico tipo cristal de 4.5 mm. de espesor
con iluminacién interna con el logotipo de PEMEX y esta fabricado con el sistema de charola
termo formada.

El faldon estd debidamente reforzado en su parte interior para evitar deformaciones y
cuenta con el logotipo institucional de PEMEX.
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subdivide en distritos secundarios, aunque unificé zonas demasiado heterogéneas de la ciudad, por
ejemplo, mantiene dentro del mismo distrito la zona central (D3) con la zona de granjas al

nororiente de la ciudad (hacia el poblado de Aldama) siendo éstas muy diferentes, si no antagonicas.

En cuanto a su propuesta para una sectorizacion futura, se corrige la unificacién heterogénea del
anterior con la ampliacion del nimero de distritos, aunque permanecen algunos de ellos conciliando
sectores aun muy diferentes. Como el distrito 01, que unifica el centro de la ciudad con la zona
inmediata al sur y surponiente de él. La zona surponiente, por ejemplo, es inclusive una de las 4reas
de desarrollo indicadas en el plan, por lo que seria conveniente separarla en un distrito
independiente, dividiendo asi las zonas consolidadas de las zonas en desarrollo en el criterio para

la sectorizacion.

Las acciones previstas en el area actual en cuanto a vialidad son operativas, modificaciones
geométricas, y construccion de pasos a desnivel para mejora del funcionamiento vial.

En la zona urbana futura se enfatiza en la previsién y construccion de 2 libramientos y circuitos
perimetrales a la ciudad. La estructura urbana se entiende como un sistema conformado por
elementos lineales o corredores que forman entre si zonas internas. En las articulaciones de
corredores, a lo largo de estos, y dentro de las zonas internas se encuentran a elementos
concentradores de actividad, definidos por la aparicién en puntos de comercio, servicios,
equipamiento, e industria. Esta estructura urbana encuentra en la red vial primaria su origen; por lo

que el planteamiento de la estructura urbana obedece a un sistema vial.

El documento original de 1999 — 2000 estructura el centro de la ciudad en Atractores nodales,
atractores lineales, y 4reas interiores. Establece criterios para la homogenizacién de zonas, asi como
el respeto y reforzamiento del caracter de cada uno de los elementos de la estructura urbana,
mediante estrategias especificas. Sectoriza la zona en funcién de lo anterior y se establecen criterios

de COS y CUS a detalle, asi como compatibilidades de usos de suelo.

En cuanto a la movilidad del sector plantea la superposicién de dos redes complementarias entre si,

una primaria vehicular y una secundaria de preferencia peatonal. Como estrategias especificas se
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Para el recubrimiento de las columnas de estructura metdlica en la zona de despacho queda
prohibida la utilizacién de materiales reflejantes y/o inflamables como espejos, acrilicos y
madera entre otros. Sin embargo las columnas no cuentan con recubrimiento; solamente

estan pintadas.

En el disefio de pavimentos se consideraron adecuadamente las cargas y esfuerzos a los
cuales van a trabajar para cubrir con los requisitos minimos de durabilidad y continuidad en
el servicio. En zona de despacho de combustibles, el pavimento es de concreto armado en
todos los casos y tiene una pendiente minima del 1% hacia los registros del drenaje

aceitoso. Las losas de dicho pavimento cuentan con un espesor de 20 cm.

El pavimento en el area para almacenamiento de combustibles es de concreto armado; el
espesor, resistencia del concreto y armados del acero de refuerzo son de 20 cm. y la
pendiente es del 1 % hacia los registros del drenaje aceitoso; los tanques de la estacion de
servicios son tanques fijos bajo nivel de la superficie en fosa cerrada.

Las rampas de acceso y salida tienen una distancia transversal igual a 1/3 del ancho de la

banqueta.

Las guarniciones son de concreto con un peralte minimo de 15 cm. Que va del nivel de la
carpeta de rodamiento, las banquetas son de concreto con un ancho minimo libre de 1.38
metros y estaran provistas de rampas de acceso para personas con discapacidad.

El Estacionamiento cuenta con una superficie de 332.64 m?, que suman 24 cajones para el
publico usuario, incluyendo un cajén de estacionamiento para personas con discapacidad.

La Estacion de Servicio estara provista de los sistemas de drenaje siguientes:

Pluvial: Se capta exclusivamente las aguas de lluvia provenientes de las diversas
techumbres de la estacién de servicios y las de circulacion que no correspondan al area de

almacenamiento de combustibles.

Sanitario: Se capta sélo las aguas negras de los servicios sanitarios y se canalizaran a
planta de tratamiento y cumplir con la norma NOM-01-SEMARNAT-1996.
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proponen la regularizacién del trazo geométrico, y la construccién de isletas en las esquinas o

cabezas de manzana,

La red vehicular se jerarquiza en una estructura comin de vialidades primarias, secundarias, y
locales, y fue determinada en relacion al funcionamiento de la movilidad de entonces de la zona,

que en términos generales sigue siendo hoy la misma.

Plan de Desarrollo Urbano PDU 2040 Chihuahua.

El Plan Director Urbano es el instrumento que define las directrices hacia el desarrollo sostenible
de nuestra ciudad con una proyeccion hacia el afio 2040 considerando la participacién ciudadana
como principio rector para la construccion de un escenario de futuro o visién de largo plazo.
Identificando asi los componentes claves para construir el futuro anhelado, planteando la relacién
de unos con otros y fomentando su evaluacion técnica y social para garantizar el cumplimiento de

la vision.

El procedimiento mediante el cual se concreté la elaboracion del Plan y sus posteriores
actualizaciones, se integré de dos componentes fundamentales: por un lado, la participacién
ciudadana e institucional, en amplios procesos participativos en donde se validé la informacién
recopilada para el Plan y se establecio el escenario de largo plazo, asi como los acuerdos sobre las
estrategias; por el otro, el proceso técnico, el cual vincul6 e integré los resultados del proceso de
participacién, que adicionalmente enriquece el instrumento a través de la investigacion e
involucramiento de expertos nacionales e internacionales en los ejes estratégicos que condicionan
el desarrollo de la ciudad como son el urbanismo, la economia, el medio ambiente y la movilidad

entre otros.

De esta forma, Chihuahua definié su instrumento rector de desarrollo urbano sostenible y atiende
de manera efectiva al adecuado crecimiento territorial, preservando sus recursos ambientales y

garantizando el desarrollo armoénico de nuestra ciudad y sus habitantes.

%.—_—_
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Trampa de combustibles y aguas aceitosas: Se canalizan exclusivamente las aguas
aceitosas provenientes de las areas de despacho y almacenamiento al contar con sistemas
para la contencién y control de derrames en la zona de despacho de combustibles, asi
como en la zona de tanques de almacenamiento, no existen rejillas perimetrales alrededor
de la estacion de servicio, ni tampoco registros en la zona de despacho. Sin embargo, en
la zona de almacenamiento hay estratégicamente registros que puedan captar el derrame
de combustibles provocado por una posible contingencia durante la operacion de descarga

del autotanque al tanque de almacenamiento.
Caracteristicas del drenaje.

La tuberia para el drenaje interior de los edificios es de asbesto-cemento de 6" de diametro.
Para el patio y zonas de almacenamiento de combustible, dicha tuberia sera de asbesto-
cemento de 6”de diametro.

Los recolectores de liquidos aceitosos tales como registros, areneros y trampas de grasas
y combustibles, seran construidos de concreto armado. Para los registros que no sean del
drenaje aceitoso seran construidos de blogues con aplanado de cemento-arena. Las rejillas
metélicas para los recolectores seran de acero electroforjado; la profundidad de la
excavacion donde se alojan las tuberias de drenaje serad de 80 cm. desde el nivel de piso
terminado a la parte superior del tubo, sin que esto ultimo altere la pendiente minima
establecida que es de 2%.

Servicios que proporciona la Estacion de Servicios.

La Estacion de Servicio tendra la funcién de almacenar, distribuir y comercializar gasolinas
Magna y Premium, asi como aditivos, lubricantes y liquidos automotrices que estaran a la

venta del publico.
Ademas de:

Descarga de combustibles.
Bombeo de combustibles a dispensarios.
Carga de combustibles a vehiculos automotores.

el

Revisién de liquido automotriz y calibrado de neumaticos.
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Diagrama 1. Plano de Zonificacion y uso de suelo primaria Plan de Desarrollo

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V. Pagina 25



5. Venta de al publico de gasolinas magna y premium, asi como aditivos, lubricantes y
liquidos automotrices.

Los combustibles que se manejan son gasolina Magna y gasolina Premium, estos
combustibles son almacenados en tanques especificos para cada producto, de ahi son
bombeados a las islas de llenado para su venta a vehiculos automotores, tomando todas
las precauciones que se establecen para este tipo de gasolineras. Se cuenta con tres
tanques de almacenamiento: 2 para gasolina Magna y uno para gasolina Premium. Las
caracteristicas de estos tanques son las siguientes:

e Tanque cilindrico horizontal para almacenamiento de combustible tipo “doble pared”
con espacio angular a 360°.

e Capacidad: 80,000 litros.

¢ Tanque primario: Fabricado en acero calidad ASTMA-36 bajo norma UL-58.

¢ Tanque secundario: Construido con resina poliéster reforzada en fibra de vidrio con
espesor minimo de 3.04mm con norma UL-1746.

e Sistema de vacuémetro para verificar el vacio en el espacio angular.

e Sistema eléctrico de medicion de control integral del combustible.

e Motobombas sumergibles (3).

e Pistolas para gasolina de corte rapido.

o Sistema de recuperacion de vapores.

e Sistema de monitoreo de tanques, deteccion de fugas y control de inventarios.

o Dispensarios de gasolinas.

e Equipo eléctrico para control de inventarios.
Descarga de combustibles (gasolinas Magna y Premium).

El disefio de la instalacién de los tanques de almacenamiento (tanques enterrados), permite
una reduccioén del gasto de energia eléctrica por las actividades de bombeo para la
descarga de combustibles a dichos tanques. Este disefio permite realizar |la descarga de
combustible por gravedad, de esta forma se tendra un ahorro en el gasto de energia
eléctrica asi como de ahorro en los costos de operacion de la estacion de servicio; también
reduce los riesgos por tiempo de espera para la descarga de los autotanques a los tanques
de almacenamiento de combustible. Los tanques estaran habilitados con sistemas
recuperadores de vapor para evitar las emisiones a la atmésfera.
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Distribucion de planes parciales

Es importante sefialar que la planeacién urbana de la ciudad no esté actualmente suficientemente
equilibrada en términos de contar todas las zonas de desarrollo con instrumentos a nivel de planes
parciales; o con un PDU que responda a su situacion actual, que ordene y controle el uso y
desenvolvimiento urbano. La zona oriente cuenta con los planes parciales de Tabalaopa —
Concordia y Avalos, por lo que se considera con suficiente nivel de planeacion. Aunque es
importante dentro de esta zona encontrar la forma de integracion o control de aquellos desarrollos
que actualmente estan construyéndose fuera del municipio de Chihuahua, pero que sin embargo

forman parte y dependen de la ciudad de Chihuahua como lo es el Fracc. Aquiles Serdan del IVI.

Sin embargo, la zona de desarrollo al nororiente de la ciudad, el amplio sector suburbano de granjas
distribuidas a lo largo y ambos lados de la carretera Chihuahua — Aldama carece de un instrumento
de planeacion especifico, que pueda dictar los criterios para el futuro desarrollo. Planes como el de
Oriente Ledn son muy limitados en cuanto a su cobertura, restringiéndose tinicamente a desarrollos

habitacionales especificos promovidos por el sector privado.

Por otro lado la ciudad, en su dmbito urbano, sigue concentrando el mayor porcentaje de la
poblacion del municipio, lo que beneficié al aumento de la densidad de poblacién en poco mas de
un punto respecto a la densidad registrada en 2010, de tal forma que se puede afirmar una mejoria
en el aprovechamiento del suelo al interior de la mancha urbana, que representa un avance

importante ante el cambio del esquema de crecimiento disperso.

Las estrategias desarrolladas en relacion a aspectos sociales, buscan el generar las condiciones para
asegurar el bienestar comun de la poblacion, para lo cual es necesario un compromiso colectivo de
civilidad en los distintos sectores de la poblacion, esto bajo un esquema de libertad dentro del

margen de la legalidad.

R e ———————
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Operacion y Mantenimiento.

Durante el periodo de funcionamiento de la gasolinera se requerira de mantenimiento, ya
las instalaciones requieren de servicios desde pinturas y mantenimientos de accesorias y
de ciertas areas que tienen mayor uso y movimiento, ademas que se generara basura,
botes de pintura, papeles, plasticos, mismos que seran concentrados en sitios especificos
en contenedores para su traslado al relleno sanitario municipal o bien a los centros

recicladores o empresas recolectoras que se encuentran en la ciudad de Cabo San Lucas.

Por otra parte, la Estacion de Servicios se disefi6 de acuerdo a las especificaciones de que
establece PEMEX para este tipo de franquicias, por lo tanto aplica las indicaciones del
manual de operacién de la franquicia PEMEX, el cual es un documento en donde se detallan
los procedimientos, funciones, actividades, sistemas, recomendaciones, disposiciones y
normas de todas y cada una de las areas de operacion de las Estaciones de Servicio.

El Manual de Operacion de la Franquicia PEMEX cumple con los siguientes objetivos
generales:

e Constituir guias practicas en donde cada uno de los empleados, operativos o
administrativos, de las Estaciones de Servicio sustenten sus actividades diarias, o
periédicas.

e Estandarizar las operaciones de las Estaciones de Servicio, y que las actividades
se realicen de forma eficiente y homogénea, para que los usuarios obtengan el
mismo nivel de calidad de los servicios en cada una de las Estaciones de Servicio.

e Servir como herramientas administrativas que determinen los parametros
necesarios para la evaluaciéon del desempefio de la Estacion de Servicio; de tal
modo que se encuentren oportunidades para mejorar el desempefio y la atencion
de los clientes.

e Ser considerados como documentos administrativos indispensables y basicos para
el desarrollo seguro de las actividades.

e Sustentar las innovaciones, desarrollo de nuevas tecnologias y la implantacion de

sistemas para la administracion y control de las Estaciones de Servicio.
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Poligonos de Concentracién Urbana. Poligonos de Concentracion Urbana; son una herramienta
del Gobierno Federal, para controlar la expansién de la mancha urbana y enfocar los esfuerzos
publicos y privados tendientes a consolidar la ciudad. La presente adecuacion a los PCU se enfoca

en la nueva politica de vivienda impulsada mediante el Programa Nacional de vivienda 2014-2018.

De forma paralela al suelo, la infraestructura y la vivienda, el equipamiento es uno de los

componentes urbanos primordiales, por su gran aportacion para el desarrollo social y econémico.

El Equipamiento Urbano se refiere a aquellos espacios y edificios dedicados a ofrecer los servicios
requeridos por la sociedad. Estos pueden ser tanto publicos como privados y abarcan aspectos

variados como es el sector salud, educacién, comercio, etc.

El objetivo particular de la presente actualizacién en este rubro es analizar las condicionantes
actuales para dotacion y consolidacion del equipamiento urbano de acuerdo a condiciones fisicas,
de poblacion y sociales en zonas desprovistas y la dindmica sociodemografica que condiciona la

temporalidad para su consolidacion en 4reas de reserva.

Por otro lado, la consolidacion de equipamiento de jerarquia regional se hace necesaria para la
adecuada competitividad considerando el esquema metropolitano de convivencia funcional, social

y econdémico previsto.

La sustentabilidad social de las ciudades debe reforzarse mediante la construccién de relaciones
significativas entre las personas y los lugares que habitan. La existencia de ciudades competitivas,
prosperas, justas, seguras y sustentables depende de la accion articulada de sus ciudadanos y de las

autoridades que las gestionan.

Consolidacién del Sistema de Equipamiento. El requerimiento total de suelo para la dotacidn de
los servicios demandados sera de 9'480,825 m2, equivalente a 948.08 has, las cuales requeriran una
ubicacién especifica en espacios vecinales, y relativa en servicios a nivel centro de poblacion,

condicion que requerird la prevision de reserva en las etapas programaticas del Plan.
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Mantenimiento de la Estacion de Servicio.

El mantenimiento se contempla para las instalaciones de alumbrado eléctrico,
sistema de distribucién de agua potable y drenaje (aceitoso, aguas pluviales y
residual), asi como las areas verdes, las cuales requieren mantenimiento continuo.
En el caso de las instalaciones eléctricas, sistema de distribucion de agua y
drenajes, se realizara la supervision continua de los equipos y sistemas (cada 3
meses) con la finalidad de evitar el posible deterioro, desperfectos, fugas o derrames
y azolvamiento de drenaje; también se realiza de manera continua la recoleccion de
desechos en las areas de circulacién de la estacion; mantenimiento de la planta de
tratamiento, bafios, islas.

Una de las principales actividades de mantenimiento sera la que corresponda a la
planta de tratamiento y sanitarios y a la trampa de aguas aceitosas; para el
desarrollo de estas actividades se tiene contratos a empresas especializadas y
autorizadas para el manejo y destino final de este tipo de residuos. Se pondra
atencion precisa a los avisos ordinarios y extraordinarios que surjan de la aplicacion

del Programa de Vigilancia Ambiental.

El mantenimiento a sistemas e instalaciones se realizara bajo los siguientes

procedimientos:

a)

b)

Limpieza de la Estacién de Servicio:

Las diferentes areas de la estacién se mantendran en condiciones 6ptimas y los
productos que se utilizaran seran biodegradables, no téxicos ni inflamables.
Tanque de almacenamiento:

La limpieza interior de los tanques de almacenamiento se realiza por una empresa
especializada con autorizacion para el manejo y disposicion de residuos peligrosos.
Las actividades previas al mantenimiento incluyen el acordonar el area en un radio
de 8 m de la bocatoma, eliminar cualquier punto de ignicion, asignar al personal con
equipo de extincién de polvo quimico.

Pruebas de hermeticidad a tanque de almacenamiento y tuberias:

La prueba de hermeticidad sera no destructiva y servira para evaluar la vida util del
tanque y tuberias, estas se realizaran por compaiiias especializadas con la finalidad

de evitar posibles fugas o derrames. (Ver anexo).

d) Verificaciéon de pozos de observacion y monitoreo:
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Mediante esta actividad se detectara la presencia de vapores e hidrocarburos en el
subsuelo.

Purgado de tanques:

Se realizard el purgado de tanque de almacenamiento periédicamente para
mantener la operacioén en condiciones 6ptimas.

Drenaje aceitoso:

Los registros con rejillas se mantendran desazolvados en zonas de despacho,
tanques y patios.

La trampa de combustible se revisara diariamente con el fin de mantenerla libre de

hidrocarburos.

El programa de operacion para la Estacién de Servicio se contempla en la realizaciéon de

jornadas continuas, operando en 3 turnos en los cuales se despachara el combustible. El

despacho de combustible se hara por el personal responsable de la operaciéon de los

dispensarios. El servicio se brindara siguiendo las recomendaciones de operacion,

mantenimiento, seguridad y proteccién al ambiente propuesto por PEMEX para la estacion

servicio urbano.

El suministro de combustible provendra de PEMEX y el abasto sera a través de autotanques

los cuales se sujetaran al siguiente procedimiento:

1.

Recepcion: al llegar al autotanque la estacion se estacionara en los sitios sefialados,
se colocaran cufias en las ruedas, conectaran a tierra el autotanque y verificar que
todas las condiciones sean éptimas para la descarga.

Descarga: el operador colocara la manguera en la bocatoma del tanque y accionara
el cierre hermético y conectara el otro extremo a la valvula de descarga de
autotanque. Una vez que ha concluido el vaciado del autotanque se desconectara
del autotanque para escurrir el liquido restante al tanque de almacenamiento y
posteriormente se conectara a la bocatoma.

Partida de autotanque: después de comprobar que se ha cumplido todas las etapas
correspondientes a las operaciones se retira el autotanque al estacionamiento

asignado.
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La infraestructura abarca una serie de instalaciones relacionadas con energia eléctrica, agua potable,
saneamiento, drenaje, entre otros. Aspectos todos ellos relevantes en la satisfaccion de las

necesidades de la poblacion.

El objetivo funcional de la infraestructura urbana trata sobre obtener los méaximos beneficios que
permitan dar movilidad y calidad de vida, generando un territorio mas competitivo. Es por esto que
se relaciona con la dotacién de servicios para el desarrollo de las actividades en la ciudad y las

condiciones de vida de la poblacion.

La cobertura general de la infraestructura de la ciudad se considera aceptable, no obstante, existen
puntos criticos como el caso del Centro Historico donde las redes debido a su antigiiedad son
obsoletas, para incrementar el volumen de servicio lo que va en contra de las politicas de desarrollo
y redensificacion promovidas por el PDU 2040. Es necesario establecer un programa de estrategias

y acciones de modernizacion de la red hidrosanitaria en este importante sector.

Por otro lado, existen zonas de la ciudad, principalmente de uso habitacional, que atin no cuentan
con abastecimiento de agua y cobertura de drenaje sanitario. Asimismo, el modelo extendido, poco
denso y periférico dado en los tltimos afios genera altos costos tanto para la ciudadania como para
el municipio. Por un lado, la provision de servicios bésicos por parte del gobierno se vuelve mas
costos a, problema aunado a la debilidad financiera de las recaudaciones locales, se traduce en
desigualdades en la calidad y oportunidad con la que el local provee bienes publicos a los

ciudadanos.

Sin mds predmbulo a continuacién se presenta el andlisis sintetizado con respecto a la
infraestructura, asi como las estrategias desarrolladas a fin de dar respuesta las problematicas y

oportunidades de mejora identificadas.

Agua potable y alcantarillado. De acuerdo a los objetivos planteados en el Plan Hidrico Estatal
para fortalecer el abastecimiento del agua y el acceso a los servicios de agua potable, alcantarillado
y saneamiento se describen las siguientes estrategias: incrementar la cobertura de los servicios de
agua potable y alcantarillado y se establece mejorar las eficiencias de los servicios de agua en los
municipios y reducir el consumo publico urbano a través de varias acciones contenidas en el

documento.
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1ll.1.4. Uso actual del suelo en el sitio.

Segun la Constancia de uso suelo vigente, cuando se iniciaron las obras de la Estacion de
Servicio, expedido por la Direccién General de Asentamientos Humanos Obras Publicas y
Ecologia del municipio de Los Cabos; donde se indica que el uso de suelo esta tipificado
como CS (corredor de servicios), con una superficie maxima de construccién (C.U.S.) 0.6
veces la superficie total del terreno, con una superficie maxima de ocupacién del suelo
(C.0.S.) de 0.4 veces la superficie del lote.

Sin embargo, el Programa de Ordenamiento Ecolégico del municipio de Los Cabos, aun
vigente y que data desde 1993, ubica al sitio del Proyecto en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) T-6, cuya politica ambiental es de Aprovechamiento y la Vocacién del Uso
del Suelo es “apta para el uso turistico y asentamientos humanos, secundariamente el uso
pesquero”.

Por su parte, el Plan de Desarrollo Urbano, publicado en el Boletin Oficial del Estado de
B.C.S. el dia 20 de diciembre de 1994, indicaba para el predio del Proyecto un uso de suelo
para Alojamiento Turistico de Muy Baja Densidad (AT-0), por lo que también se deduce que
la actividad de un servicio de apoyo al sector turistico como lo es una Estacion de Servicio
era compatible con los usos de suelo establecidos por las autoridades competentes.

Segun el H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur, al area del Proyecto le
corresponde un Uso de Suelo considerado para el Corredor turistico, corresponden a
Residencial turistico de Densidad Muy Baja y a Turistico Hotelero, de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas, 1999, vigente en el municipio de
Los Cabos. (Ver anexo 7).

Uso de Suelo: Corredor de Servicios (CS), segun PDU.

Coeficiente de Uso de Suelo (C.U.S.) de 744.80 m2 (2313.30 m2, segun PDU).
Coeficiente de Ocupacién (C.0.S.) de 744.80 m2 (1542.20 m2, segtn PDU).
Densidad Viv/Ha: No aplica.

El uso del suelo en las colindancias del predio es:
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Consolidacién de los Sistemas de Infraestructura de Servicios. Su consolidacién debe ser
congruente con la estructura urbana, para asimismo mejorar el funcionamiento de las redes de

distribucion de los servicios de energia eléctrica agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

Implementacién de Tecnologias Alternativas en la Infraestructura. Actualmente existen
oportunidades mds factibles para la implementacion de la infraestructura sustentable, es decir
introduccion de tecnologias alternativas, aprovechando el potencial de recursos naturales como la
energia solar y e6lica, asi como la produccién de energia a través de fuentes alternativas como los
desechos. El Fideicomiso para el Ahorro de Energia Eléctrica promueve e incide en el uso eficiente
de energia eléctrica, a través de proyectos orientados al sector productivo mediante el otorgamiento
de financiamiento, para la modernizacion de sus instalaciones, desarrollo y aplicacién de nuevas

tecnologias de eficiencia energética.

Infraestructura vial. La ciudad de Chihuahua presenta significativos avances en materia de
infraestructura vial. A la fecha cuenta con 15 distribuidores viales, 28 puentes vehiculares, 335 km
de vias primarias, 15 pares viales, 68 km de circuito interior y 94 km de libramientos que dan
soporte al funcionamiento de la ciudad. Estas obras interconectan los puntos de produccién y
consumo de la region, permitiendo realizar actividades productivas, de servicios, de distracciéon y

turisticas.

Poligono de Concentracién Urbana, Zona Metropolitana. Para lograr un correcto y equilibrado

desarrollo de la Zona Metropolitana de Chihuahua se plantea:

Equilibrar territorialmente usos en la zona conurbada.

Planear estrategia de movilidad para facilitar comunicacién de zonas habitacionales.
Lugares de trabajo y de estudio y comercio.

Fortalecer y ordenar corredores metropolitanos de comercios y servicios.

Proponer nuevos nicleos de equipamientos metropolitanos y regionales.

Disefiar un sistema de movilidad metropolitana basada en el transporte y en la movilidad

alternativa (sendas metropolitanas).
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e Al norte, con la carretera federal N°1;
e Al sur, con predio particular,
e Al este, con predio particular, y

e Al oeste, con predio particular.
Usos de los cuerpos de agua:

La ubicacion del Proyecto, dentro de la zona urbana San José del Cabo-Corredor Turistico-
Cabo San Lucas, posee las fuentes de abastecimiento de agua potable que son: el acuifero
de San José con un caudal de 459.34 Ips, la Planta desaladora de Cabo San Lucas con un
caudal de 179.29 Ips, la Presa San Lazaro que aporta 46.58 Ips y el acuifero de Cabo San
Lucas con un caudal de 35.55 Ips (OOMSAPAS Los Cabos, 2010).

El acueducto que abastece la mencionada zona urbana colinda al norte del predio, y esta
ubicado en la zona de derecho de via de la carretera federal N° 1.

El cuerpo de agua cercano al Proyecto, sin llegar a tener relacion alguna con el sitio es el
Area Nacional Protegida Bahia de Cabo San Lucas.

1ll.1.5. Programa de Trabajo.

Considerando que las instalaciones de la Estacion de Servicio Colonos Legendarios de
Cabo San Lucas, S. A. de C. V., ya fueron construidas y tienen 13 afios en operacion, se
hace la representacién grafica tipica de un programa general de trabajo. (ver cuadro 3).

"""  Cuadro3.PROGRAMADETRABAO
ACTIVIDAD ; : MESES: o
4. 5:16.7:8:9:10 1112}

__Preparacién del sitio.
_Construccién.
COpMBEN. . e s
- Mantenimiento y abandono del sitio.

lll.1.6. Programa de abandono del sitio.

Para la etapa de abandono del sitio, de acuerdo a la naturaleza de infraestructura y a una

vida util de la Estacion de Servicio, al menos de 50 afios, pero que no se puede precisar
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Acciones para impulsar una estrategia de usos mixtos, densificacién y ciudad compacta.

El respeto al medio ambiente y los recursos naturales constituye una estrategia permanente en la
planificacion urbana integral. La necesidad de regular, ordenar, y facilitar la vida de las poblaciones
estd intrinsecamente ligada a la necesidad de conocer sisteméticamente las interacciones que
mantienen las actividades humanas con su medio bidtico, asi como los fenémenos urbanos que lo

afectan.

La ciudad de Chihuahua cuenta con elementos naturales de alto valor ambiental, considerando su
sistema hidrico y zonas cerriles que conforman medios ecoldgicos con diversidad de flora y fauna

y condiciones paisajisticas de gran riqueza.

El desarrollo de la ciudad se ve influenciada por las condiciones del ambiente encontradas en su
entorno. Cabe mencionar que al hablar de ambiente se incluye tanto aquel natural como artificial.

Dichos elementos tienen un efecto directo sobre las condiciones de vida de la poblacion.

Por tales motivos el conocimiento de las condiciones actuales de los elementos relacionados es
necesario para alcanzar un entendimiento de la manera en que se puede influenciar y encausar el
desarrollo que la ciudad, es asi que a continuacion se presenta el diagnéstico y las estrategias

desarrolladas.

Integraciéon Urbana — Ambiental a través de los Cuerpos de Agua y el Espacio Publico. Los
cuerpos de agua seran fundamentales para crear los espacios harménicos entre el entorno urbano y
el medio ambiente, en este sentido el Plan Parcial de Desarrollo Sustentable Tres Presas establece
politicas de prevencion, mantenimiento, limpieza y vigilancia para evitar impactos negativos en el
area de aplicacion del plan y recuperar el ecosistema local a partir de la regeneracién del valor

hidrico y ambiental de las presas y rios.

%_—__—_—
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con exactitud; seguramente este Proyecto, con el mantenimiento preventivo y correctivo

con una frecuencia mensual y semestral, estard operando bajo las normas establecidas.

Por ello, la duracién del proyecto por el momento se considera como indefinida, ya que no
se tiene contemplado en el mediano o largo plazo y méas aun cuando se tienen proyectos
para realizar inversiones para crecer.

En el escenario de ser necesario abandonar el sitio, se generaran principalmente restos de
madera (puertas, ventanas y mobiliario), plasticos (mobiliario), papel (documentacion
administrativa), carton (embalajes de liquidos automotrices). Estos residuos seran
separados en biodegradables y no biodegradables, los segundos seran entregados a
empresas para su reciclaje, mientras que los primeros seran depositados en el relleno
sanitario o en su caso donado. Los lubricantes, aditivos, aceites, estos seran devueltos a
las empresas que lo surten; mientras que los tanques de almacenamientos y las islas seran
desmantelados de acuerdo al manual seguridad que PEMEX proporciona para este tipo de

franquicias.

Los impactos ambientales que se pudieran generar serian minimos y contaran con medidas
de prevencién para un impacto adverso ya que las actividades se proyectan en una zona
identificada como corredor de servicios, la cual ya se encuentra impactada desde hace

tiempo, dado que esta en zona urbana.

lI1.2. Identificacién de las sustancias o productos que van a emplearse y que podrian
provocar un impacto al ambiente, asi como sus caracteristicas fisicas y quimicas.

Durante la operacion de la Estacién de Servicio se manejan sustancias que podriamos
clasificarlas como peligrosas, mismas que seran comercializadas en envases cerrados y es
parte de los servicios que se ofrecera a los automovilistas y choferes para el mantenimiento
de sus automéviles. Es importante mencionar que dentro del area de la Estacion de Servicio

no se realiza ningun tipo de mantenimiento.

En la operacién de la gasolinera las sustancias que en un momento dado se consideran
peligrosas de acuerdo a sus caracteristicas, son las que se mencionan en la tabla 2

siguiente:
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Plan de Accién Climatica Municipal (PACMUN). Tiene por objetivo general: Identificar,
impulsar y coordinar acciones que en el municipio de Chihuahua, coadyuven en la disminucién de
riesgos ambientales, econémicos y sociales generados y/o exacerbados por los efectos del cambio

climatico; buscando el bienestar de la poblacion actual y de las generaciones futuras.

Ordenamiento Territorial con Criterios de Prevencién y Mitigacién de Zonas de Riesgo
Ambiental. . El ordenamiento territorial y urbano tiene entre sus bases el Atlas de Riesgos del
Municipio de Chihuahua 2014, con el objetivo de procurar la integridad de la comunidad, su
patrimonio e infraestructura piiblica, este documento contribuye a la cultura local dado que permite
un conocimiento mas responsable de la geografia municipal y permite el disefio y la operacion de

politicas y estrategias mas eficaces en materia de proteccion civil y seguridad publica.

Agua potable y alcantarillado. De acuerdo a los objetivos planteados en el Plan Hidrico Estatal
para fortalecer el abastecimiento del agua y el acceso a los servicios de agua potable, alcantarillado
y saneamiento se describen las siguientes estrategias: incrementar la cobertura de los servicios de
agua potable y alcantarillado y se establece mejorar las eficiencias de los servicios de agua en los
municipios y reducir el consumo publico urbano a través de varias acciones contenidas en el

documento.

Consolidacion de los Sistemas de Infraestructura de Servicios. Su consolidacion debe ser
congruente con la estructura urbana, para asimismo mejorar el funcionamiento de las redes de

distribucion de los servicios de energia eléctrica agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

Implementacion de Tecnologias Alternativas en la Infraestructura. Actualmente existen
oportunidades més factibles para la implementacién de la infraestructura sustentable, es decir
introduccidén de tecnologias alternativas, aprovechando el potencial de recursos naturales como la
energia solar y eélica, asi como la produccién de energia a través de fuentes alternativas como los
desechos. El Fideicomiso para el Ahorro de Energia Eléctrica promueve e incide en el uso eficiente
de energia eléctrica, a través de proyectos orientados al sector productivo mediante el otorgamiento
de financiamiento, para la modernizacion de sus instalaciones, desarrollo y aplicacién de nuevas

tecnologias de eficiencia energética.
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Infraestructura vial. La ciudad de Chihuahua presenta significativos avances en materia de
infraestructura vial. A la fecha cuenta con 15 distribuidores viales, 28 puentes vehiculares, 335 km
de vias primarias, 15 pares viales, 68 km de circuito interior y 94 km de libramientos que dan
soporte al funcionamiento de la ciudad. Estas obras interconectan los puntos de produccion y
consumo de la region, permitiendo realizar actividades productivas, de servicios, de distraccion y

turisticas.

Tal y como se observa las zonas de influencia del proyecto, son aquellas destinadas al crecimiento,
asi como para consolidar la red de prestacion de bienes y servicios, en zonas cuya vocacion no se
comprometen servicios ambientales ya que éstos son ausentes y adicionalmente no se comprometen
la integralidad la poblacién, lo anterior, se convalida ya que la vocacién primordial de los

corredores dentro del Municipio Chihuahua, es _con la finalidad de establecer zonas de

concentracion de comercio v Servicios.

Anexo 5. Constancia de Zonificacion
Anexo 6. Alineamiento y Nimero Oficial

Condicion

Vinculacién con el proyecto

1.- No se permitira el establecimiento de
gasolineras en predios que presenten
inestabilidad y agrietamiento, cercanos a
pozos de agua potable, cavernas, escuelas y
hospitales o que hayan sido utilizados
como sitios de relleno o terraplenes, o0 a una
distancia menor a 30 metros del eje de una
falla o fractura activa. Tampoco se
permitirdn las estaciones de servicio
cuando en el predio de interés, o en los
colindantes a este, existan inmuebles de
valor patrimonial.

El predio no presenta inestabilidad ni
depresiones, se trata de un suelo plano que
no implicard nivelaciones mayores, ni
arreglos geotécnicos especiales.

Dicho predio se encuentra en la zona de
corredores urbanos, los cuales se
encuentran alejados de centros de
poblacion, hospitales y escuelas, esto es, se
ubica el proyecto en una zona prevista para
el desarrollo y creacion de infraestructura.

2.- La autorizacion para instalacion de una
gasolinera, requerira Dictamen de Impacto
Ambiental, que contendra los respectivos

El proyecto previo a su construccion
presentara el Dictamen correspondiente
para su evaluacion y aprobacién
correspondiente.
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Se estima que por efecto de las supervisiones de mantenimiento de las lineas y equipo se

generarian los siguientes residuos que se aprecian en la siguiente tabla 3:

Cantidad
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Se debe observar que el area destinada para el aimacenamiento temporal de los residuos
cumpla con las condiciones establecidas en los articulos 82 y 83 del Reglamento de la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. Ademas, lo que establece
también la norma sobre la incompatibilidad de los residuos peligrosos, por lo que se tomaran
las medidas necesarias para evitar que se mezclen entre si o con otros materiales. Los
residuos seran entregados a empresas recolectores que prestan sus servicios para estos
residuos y que cuenten con la autorizacién correspondiente por la autoridad.

En las diferentes actividades de la Estacién de Servicio se generan residuos no peligrosos
como son: restos de frutas y vegetales, restos de alimentos, remanentes de materiales de
construcciéon usados en mantenimiento y residuos sélidos como papel, carton, vidrio,
plastico, etc. (ver cuadro 4). Estos desechos son recolectados y depositados en
contenedores para su posterior traslado al relleno sanitario municipal por parte de una
empresa privada, tomando en cuenta que no son peligrosos y apegandose a la

normatividad vigente.
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Condicion

Vinculacioén con el proyecto

de la Direccion General de Proteccidn
Civil, y Direccién General de Vialidad.

3.- El tamaiio de lote, estara en funcion a
las normas establecidas por PEMEX

El predio sefialado para el emplazamiento
del proyecto, cumple con la normatividad
de PEMEX.

4.- El predio en que se pretenda ubicar una
estacion de servicio deberd estar a una
distancia de resguardo minima de 100
metros con respecto a inmuebles o zonas
donde se lleven a cabo actividades
clasificadas como de alto riesgo, tomando
como referencia el primer y segundo
listados de actividades altamente riesgosas,
publicados en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de marzo de 1990 y 4 de
mayo de 1992, respectivamente.

Las instalaciones cumplen con dicho
criterio, lo cual se  evidencia
adicionalmente en el estudio de riesgo
correspondiente.

5.- Las estaciones de servicios no podran
ubicarse a menos de 100 metros de
distancia, entre una y otra.

En el sitio propuesto para la ejecucion del
proyecto, no existe en radios de 100 metros
alguna estacion de servicio adicional a la
propuesta.

6.- Se deberd mantener una distancia
minima de 30 metros medida desde la pared
exterior de recipientes  de
almacenamiento de combustibles o
cualquier tuberia que conduzca estos
productos; a lineas de alta tension, vias
férreas, ductos que transporten productos
derivados del petroleo; a inmuebles con
valor cultural, patrimonial o a edificios
donde residan archivos o registros
pliblicos, asi como al limite de inmuebles
donde se reunan 100 o mas personas como
hospitales, escuelas, terminales de
transporte, estadios, teatros, auditorios y
otros similares, de acuerdo con lo sefialado
en ¢l articulo 518 de la NOMO001-SEMIP-
1994, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion del 10 de octubre de 1994.

los

El proyecto guarda distancias y medidas
conforme a las normas de PEMEX,
adicionalmente, no existen vias férreas,
ductos, inmuebles de patrimonio cultural
que pudieran ser afectados.
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Durante su operacion, la Estacion de Servicios, realiza diariamente la limpieza general del
area, los residuos son depositados en contenedores para su ser entregados a los
recolectores de empresas privadas. Mientras los envases de lubricantes, aditivos, aceites
y estopas estos seran depositados en tambores para ser entregadas a empresas

recolectoras y para su disposicion final de los residuos.

lI.3. Identificacion y estimacién de las emisiones, descargas y residuos cuya
generacion se prevea, asi como medidas de control que se pretendan llevar a cabo.

La actividad de la empresa bajo evaluacion corresponde a la de Expendio en su modalidad
de Estacion de Servicio para Autoconsumo para gasolina. No se prevén ni existen procesos
de produccién o transformacion de materias primas; Unicamente se recibe combustible

mismo que es almacenado temporalmente y posteriormente distribuido al consumidor.

Por otra parte, la funcionalidad de las oficinas administrativas, los bafios y la operatividad
de los servicios auxiliares generan emisiones, residuos y descargas que se identifican en

el diagrama 1:
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Condicioén Vinculacion con el proyecto

7.- Se mantendra una distancia minima de | El proyecto guarda distancias y medidas
15 metros medida desde el eje del | conforme a las normas de PEMEX, para
dispensario y desde la pared exterior de los | ello han sido considerado los limites
recipientes de almacenamiento  de | restrictivos en su disefio.

combustible a cualquiera de los linderos del
predio donde se pretenda establecer una
estacion de servicio.

Por otra parte, conforme al Plan Municipal, las Normas para la ubicacion de gasolineras, establecen
lineamientos especificos para la construccion de estaciones de servicio. Siendo uno de ellos el uso
del suelo para estaciones de servicio (gasolinerias), el cual se define como de Impacto regional y

se podrén establecer siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas.

Con lo anterior, se evidencia el proyecto se ajusta al presente criterio de desarrollo urbano, asi como

al uso de suelo definido por el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Chihuahua. El Programa

incluye el Modelo de ordenamiento ecoldgico, en el cual se representan por Regiones (R), a cada
una de las cuales esta asignada una politica general de la cual derivan lineamientos o metas, criterios

ecologicos, asi como estrategias, acciones y programas.

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V. Pagina 35



Diagrama 1. Diagrama de funcionamiento general.
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Tabla No. 2 Vinculacién del Proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial del Estado de Chihuahua

Criterio Vinculacién con el Proyecto

1. Consolidacion urbana de los centros de | El proyecto respeta el contexto ambiental, ya que
poblacion existentes respetando su contexto | en primer orden la presentacion de un impacto
ambiental de acuerdo con lo dispuesto en la | ambiental. obedece a la voluntad de observar la
normatividad. legislacion ambiental, asimismo, el sitio
seleccionado para emplazar el proyecto es un sitio
histéricamente  impactado  sin  servicios
ambientales y el cual no requerira de cambio de
uso de suelo forestal.

2. Promover la construccion prioritariamente | El proyecto se ubicara dentro de un predio sin
de terrenos baldios dentro de la mancha | infraestructura, por lo que se trata de obra nueva
urbana. un terreno libre.

3. Evitar el desarrollo de asentamientos | EI proyecto no incide en Areas Naturales
humanos en las areas naturales protegidas. Protegidas, ni pretende la creacion de un centro de
poblacion.

4. Promover la restauracién ecologica y
reverdecimiento de los asentamientos | El sitio propone una serie de acciones ambientales
humanos, hasta alcanzar el 12% de area verde, | creando areas jardinadas.

del total de un predio.

5. Garantizar la conservacion de areas que de | El sitio de emplazamiento se ubica dentro de la
acuerdo a sus caracteristicas ambientales | mancha urbana, no existen ‘pareas de valor
(flora. fauna, especies con estatus con valor | ambiental relevantes, no obstante ello, el proyecto
histdrico o cultura, entre otros), lo ameriten. | creara areas jardinadas que den imagen y valor al
sitio.

6. Conservar las areas verdes como zona de | Dentro del predio seleccionado no existen areas
recarga y pulmoéon de la zona urbana, con | verdes que puedan servir de zonas de recarga o
énfasis en areas de preservacion. cordon ambiental.

7. Toda nueva construccion debera incluir en | El proyecto, propone una serie de medidas
su disefio lineamientos de acuerdo al entorno | ambientales que generaran un escenario armonico
natural. con el medio urbano, generando areas jardinadas
que den un valor asociado al proyecto.

8. No se permitira la construccion en lugares
con alta incidencia de peligros naturales como
zonas de carcavas, barrancas, suelos con
niveles superficiales de mantos freaticos, | El predio seleccionado no se ubica en zonas
fracturas, fallas, taludes, suelos arenosos, | accidentadas, se trata de un predio en la mancha
zonas de inundacion, deslave, socavones, | urbana

minas, almacenamiento de combustible, lineas
de alta tension o riesgo volcanico, asi como
infraestructura que represente un riesgo a la
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Para evitar emisiones a la atmésfera por la descarga de los combustibles en los tanques de
almacenamiento por medio del dispositivo de llenado remoto por gravedad; éste debera
gquedar instalado dentro de un contenedor hermético de fibra de vidrio o polietileno de alta
densidad, donde quedaran alojados los sistemas de llenado remoto de otros tanques de
almacenamiento, asi como la recuperacion de vapores de gasolina.

Corresponde a la fase 1 de recuperacion de vapores y consiste de los accesorios e

instalaciones siguientes:

1. Una seccién de tuberia de acero al carbén negro sin costura de 101.6 mm (4°) de
diametro minimo, cédula 40, roscada en ambos extremos, conectada a la boquilla de
recuperacion de vapores del tanque de almacenamiento.

2. Extractor de recuperacion de vapores con conexion de 101.6 mm (4”) al tanque, para su
conexion al extremo superior de la tuberia que conecta la boquilla de recuperacién de

vapores del tanque de almacenamiento.

3. Tramo de tuberia de acero al carbén negro sin costura del mismo diametro, en cédula
40, para conectar verticalmente en el extremo superior del extractor de recuperacion de
vapores, hasta el nivel de piso terminado de |a cubierta del tanque de almacenamiento.

4. Adaptador con sello y tapa hermética para la seccién superior de la tuberia.

5. El adaptador y tapa quedaran instalados dentro de un registro de 19 litros (5 galones) de
capacidad minima, con dren integrado y tapa; estos elementos se colocaran dentro de un
contenedor de derrames hermético de fibra de vidrio o polietileno de alta densidad, libre de
cualquier tipo de relleno para facilitar su inspeccién y mantenimiento.

6. El contenedor incorporara un sello mecanico en la interseccion con la tuberia del sistema
de recuperacion de vapores remoto, y un sensor que estara conectado al sistema

electronico de fugas, para identificar la presencia de liquidos en su interior.

7. En la parte inferior de la tuberia de acero al carbon negro sin costura se instalara una

valvula de bola flotante, en el interior del tanque de almacenamiento.
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Criterio Vinculacion con el Proyecto

poblacién, a menos que se cuente con un
proyecto técnico que garantice la seguridad de
las construcciones.

9 Los municipios, por conducto del estado,
podran celebrar convenios con la federacion o | El presente criterio, corresponde a una estrategia a
con otras entidades en materia de proteccion | cargo de las entidades gubernamentales que no
al ambiente, preservacion y restauracion del | aplica al proyecto y promovente.

equilibrio ecoldgico.

10. Los municipios por conducto del estado,

podran convenir con la Comision Nacional del | El presente criterio, corresponde a una estrategia a
Agua (CNA} la administracion de las | cargo de las entidades gubernamentales que no
barrancas urbanas con objeto de mantener el | aplica al proyecto y promovente.

espacio verde y zonas de infiltracion.

11 Prohibir todo tipo de obras y actividades en
derechos de via, zonas federales, estatales y | E1 proyecto, no se ubica en alguno de los
dentro o alrededor de zonas arqueoldgicas | supuestos de prohibicion, sino dentro de la traza
cuando no se cuente con la aprobacion expresa | urbana.

de la dependencias responsables.

12. Que toda autorizacion para el desarrollo
urbano e infraestructura en el estado, esté | El proyecto, llevara a cabo las gestiones ante el
condicionada a que se garantice el suministro | Municipio para la dotacion de servicios como lo
de agua potable y las instalaciones para el | es agua, luz y drenaje.

tratamiento de aguas residuales.

13. Aplicacion de disefio bioclimatico | El proyecto pretende llevar a cabo la construccion
(orientacion solar, ventilacion natural, y uso | de una gasolinera, no obstante ello, se tomaran en
de materiales de la region) en el desarrollo | cuanto los mejores factores de eficiencia
urbano, particularmente en espacios escolares | respetando el disefio de obras conforme a las
y edificaciones publicas. normas de Pemex.

14. Definir los sitios para centros de | El proyecto no pretende llevar a cabo actividades
transferencia y/o de acopio para el manejo de | relacionadas con acopio y disposicion de residuos
residuos s6lidos domiciliarios. solidos.

15. Incorporar en los  desarrollos
habitacionales, mayores de 10 viviendas
sistemas de captacion de agua pluvial (de
lluvia), mediante pozos de Normatividad.

El proyecto pretende llevar a cabo la construccion
de una gasolinera, no guarda relacion con la
construccion de vivienda.

16. Se deberan desarrollar sistemas para la | El proyecto, en su disefio contarda con las
separacion de aguas residuales y pluviales, asi | canalizaciones de separacion de aguas residuales,
como el manejo, reciclado y tratamiento de | asi como aguas pluviales y con un Programa
residuos solidos. Integral de Manejo de Residuos.

17. Promover proyectos ecologicos de | El proyecto no pretende la creacion de un
asentamientos populares productivos, con | asentamiento urbano, sino la construccion de una
areas verdes y espacios comunitarios. gasolinera.
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8. Se colocara un tramo de tuberia de acero al carbén negro sin costura de 101.6 mm (4")
de didametro minimo, cédula 40, en el extractor de la tuberia de recuperacién de vapores,
hasta el punto donde se localice la recuperacién remota; se debera mantener una pendiente
desde la bocatoma remota hacia el extractor de la tuberia de recuperacién de vapores del
tanque de almacenamiento de por lo menos 1%. En el otro extremo de la tuberia se instalara
un codo de 90° y un tramo vertical de tuberia del mismo diametro y cédula, hasta el nivel

de piso terminado.

9. En el extremo superior de la tuberia se colocara un adaptador con sello y tapa hermética

para la recuperacién de vapores remota.

10. Incorporar un registro de 19 litros (5 galones) de capacidad minima, con dren integrado,
a nivel de piso terminado.

11. El nivel superior de las tapas de los contenedores de derrames quedaran 2.54 cm. (17)
arriba del nivel adyacente de piso terminado.

12. Todas las tuberias que crucen el contenedor deberdn tener sellos flexibles para
mantener la hermeticidad del sistema.

En el diagrama 2, se puede observar el proceso de descarga de combustible del autotanque
al tanque de almacenamiento, indicandose los puntos de emision de particulas
contaminantes a la atmésfera y de posible derrame o fuga de combustible.
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Criterio Vinculacion con el Proyecto

18. En los estacionamientos al aire libre de
centros comerciales y de cualquier otro
servicio o equipamiento, se utilizaran
materiales permeables (adocreto, adopasto. | Los estacionamientos, se construirdin con
adoquin, empedrado, entre otros); se evitard el | elementos que permitan la infiltracion al subsuelo,
asfalto, cemento y demas materiales | adicionalmente el proyecto contard con areas
impermeables y se dejaran espacios para areas | verdes.

verdes, sembrando arboles en el perimetro y
cuando menos un arbol por cada cuatro
cajones de estacionamiento.

19. En estacionamientos techados, en edificios
y multifamiliares y estructura semejantes, se | El proyecto no contard con estacionamientos
captard y conducird el agua pluvial hacia | techados.

pozos de absorcion.

20. Todo proyecto arquitectonico, tanto

. s - El proyecto, contard con ultima tecnologia en
comercial, como de servicios debera contar

eficiencia de ahorro de agua y luz, utilizando

con sistemas de ahorro de agua y energia |, . .,
iluminacion led

eléctrica.

21. En el desarrollo urbano se promovera el
establecimiento de superficies que permitanla | En la mayor superficie que se permita se
filtracion del agua de lluvia al subsuelo (en | emplearan materiales permeables que permitan la
vialidades, estacionamientos, parques, patios, | infiltracion.

entre otros).

22. Se promovera en los derechos de vias
férreas, dentro de las zonas urbanas, que se | El proyecto no guarda relacion con actividades
cuente con setos o vegetacion similar, que | ferroviarias, se trata de la construccién de una
ayude a evitar el transito peatonal, mejorar la | gasolinera.

imagen urbana y preservar el medio ambiente.

23. En todo proyecto de construccion se
debera dejar, por lo menos, un 12% de area
verdes.

El proyecto contara con areas verdes que brinden
un escenario armonico al proyecto.

24. Desarrollar instrumentos financieros en | Dicha accidén guarda relacion con las Politicas de
apoyo de quienes observen las acciones | Desarrollo Econdémico de los Gobiernos
previstas en los criterios del 15 al 20. Municipal y estatal.

25. Es necesario considerar en el desarrollo de
infraestructura, las obras de ingenieria para
evitar siniestros en las zonas de inundacion.

El sitio seleccionado para el proyecto, no se
encuentra en una zona de inundacion.

26. En los casos de asentamientos humanos
que se encuentran en el interior de las areas de
alta productividad agricola, se recomienda el
control de su crecimiento y expansion

El proyecto pretende la construccion de una
estacion de gasolina, no asi el crecimiento o
ampliacion del centro de poblacion.

e
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Diagrama 2. Proceso de descarga de combustible del autotanque al tanque de
almacenamiento
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No obstante lo anterior, siendo el cambio de uso de suelo, el impacto mas significativo, y que sin
embargo el proyecto no contempla llevar a cabo ha diseflado un Programa de Restauracion de
Suelos, que aunado a las demas medidas y acciones propuestas en conjunto engloban una serie de
acciones que compensaran y mitigaran los impactos que pueda ocasionar el proyecto, de manera

que el mismo se vuelve ambientalmente viable.

Programa de Restauracion de suelos

El suelo es un cuerpo natural tridimensional que forma parte de la superficie de la tierra, esta
constituido por material de origen organico y mineral. Es un componente ambiental muy importante
para la vegetacion, el suelo sirve para dar soporte, oxigeno, agua y nutrimentos esenciales para el
crecimiento de las plantas. Es un recurso bésico para las actividades humanas y como sistema
integrado incluye especies vegetales, animales y microorganismos diversos que interactian
mediante procesos fisicos y bioldgicos. Estos procesos ayudan a mantener los ciclos de agua,
energia y nutrimentos que son la base de los ecosistemas. También actia como un filtro para
proteger y amortiguar a otros componentes del ecosistema de diversos dafios o de la contaminacion

(Brady, 1999).

Debido a ello, debe ser protegido para mantener sus propiedades y funciones en el largo plazo. El
manejo del suelo debe ser cuidadoso para afectar de menor manera sus propiedades fisicas,
quimicas y bioldgicas. Cualquier cambio en sus propiedades puede traer como consecuencia la
pérdida de su productividad y funcionamiento. Tres puntos basicos que se deben evitar la
compactacion, la pérdida de la estructura y la erosion. Debe evitarse en la medida de lo posible
compactar el suelo puesto que tienen una estructura débil. La compactacion aumenta la densidad
de los suelos por la reordenacion de las particulas y disminuye el espacio poroso que se requiere
para que las raices de las plantas puedan desarrollarse. La compactacion también favorece el
escurrimiento superficial, aumentando el riesgo de erosion. Es muy importante que una vez que se
haya colocado el suelo en los sitios determinados para su almacenamiento, se cubra con acolchados
organicos (puede ser el rastrojo de las cosechas de maiz, coco, paja o cualquier otro residuo
organico), también pueden incorporarse los residuos triturados provenientes del desmonte, o

incluso pueden colocarse semillas de especies arbustivas secundarias de rapido crecimiento. Lo
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Diagrama 3. Proceso de carga de combustible a vehiculos automotores en el area de

las islas.

Es importante mencionar que las emisiones que se emitan a la atmosfera, durante la
descarga y carga de los vehiculos de los usuarios, seran pocos significativas que no
causaran impacto significativo a la atmosfera, ni dafios a la salud humana; no se emitira a
la atmosfera ningun tipo de contaminante derivado de la exposicion de combustible que
ponga en riesgo a los usuarios que llegan a cargar sus vehiculos.
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ﬁ
importante es evitar que el suelo este directamente expuesto a los factores que producen la erosion

como son la lluvia y el viento.

La materia organica proveniente de las hojas y raices de las plantas en descomposicion tiende a
acumularse en los horizontes superficiales del suelo, dando una coloracién mas obscura que los
horizontes subsuperficiales. Los horizontes ricos en materia organica cercanos a la superficie son

nombrados como horizontes O y A.

Medidas preventivas

Enseguida se enlistan y describen las actividades principales para la ejecucion del programa.

a) Como medida de mitigacion de los impactos ocasionados por la construccion de este tipo
de proyectos es necesario recuperar y conservar los horizontes orgénicos del suelo que se
localiza a lo largo del trazo, es importante manifestar que el suelo que se va a remover serd
utilizado nuevamente para nivelar el predio.

b) Los materiales vegetales producto del desmonte seran trozados y colocados en el propio
predio en zonas de no trabajo. Al realizar la remocién y retiro de la capa superficial del
terreno natural que corresponde al suelo constituido por la tierra vegetal y que es inadecuada
para la etapa de construccion, ésta sera almacenada en el propio predio para su utilizaciéon
en las actividades de restauracion.

¢) La capa organica de suelo serd recuperada y almacenada dentro del derecho de via temporal,

para su posterior utilizacion.

Estas actividades preventivas se llevaran a cabo durante las etapas de preparacion del sitio y

construccion y tendran la duracion de la vida util del proyecto.

e —
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Emisiones a la atmoésfera.

En la operatividad de la Estacién de Servicios se utilizaran vehiculos y otros equipos, mas
los vehiculos que circulan por las vialidades internas, emitiran ruidos, gases y particulas a
la atmosfera; emisiones que estaran por debajo de los limites maximos permisibles de
contaminantes que establecen las normas oficiales mexicanas; por lo que se mantendran
las condiciones atmosféricas que existen en la zona.

Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.

Se generan residuos tales como organicos, inorganicos, papel, cartén, aluminio, plastico,
madera y chatarra, los cuales se recolectan para su posterior transporte y disposicién final
a través de terceros que cuentan con la recoleccién para su reciclaje. Los residuos soélidos
que sean biodegradables seran depositados en el basurero que se encuentra ubicado en
el km. 13+000 de la Carretera Estatal 19 tramo Cabo San Lucas- Todos Santos; mientras
que los no biodegradables seran entregados a una empresa que se encargue de estos tipos
de residuos para su reciclaje o disposicién final.

Los residuos considerados como peligrosos seran depositados en contenedores y
separados de acuerdo norma sobre la incompatibilidad de los residuos peligrosos, seran
almacenados temporalmente en un area especifica en donde se tomaran las precauciones
necesarias y se dispondran en recipientes mencionados y plenamente identificados de
acuerdo al residuo contenido; los lodos provenientes de tratamiento de aguas residuales,
cuando sean considerados como peligrosos seran entregados a empresas para su
disposicion final, mientras, las estopas impregnadas con hidrocarburos, aceite, lubricantes,
pinturas seran depositados en contenedores como lo marca la normatividad vigente, el
llenado de bitacora del almacén temporal de residuos peligrosos, los manifiestos de entrega
y recepcion por parte de la empresa que se contrate.

Para el caso de las aguas residuales producto de los sanitarios seran encauzadas a la
planta de tratamiento y cumplir con la norma; el agua tratada sera reutilizada para los bafios
y jardineria. Mientras que las aguas grises y/o aceitosas seran canalizadas a una trampa
de aguas aceitosas en donde seran depositadas en una cisterna en donde seran
almacenados para luego ser entregada a una erapresa contratada quien sera la encargada
de darle el destino final, de acuerdo a la normatividad y con la autorizacién correspondiente.
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Indicadores de seguimiento

Para conocer la eficiencia de todas las acciones presentes en apartados anteriores a realizar, se
considerard la supervisién por parte del personal de Supervision ambiental, especializado y
dedicado a vigilar y verificar que sean puestas en préctica las medidas de mitigacion, prevencién y

control propuestas en este I.P., para lo cual se podra verificar lo siguiente:

1. El trazo respetando la linea del proyecto.
2. Previamente al trazo, se llevara a cabo la conservacion del horizonte organico, de acuerdo

a lo establecido en el procedimiento especifico del presente.

Asimismo, dentro de los objetivos del programa se encuentra previsto el rescate de la vegetacion
durante el despalme y desmonte asi como durante la construccion del proyecto, se enfocara
principalmente a las especies propias de la zona incluyendo a las especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010,

Con la gjecucion del Programa antes mencionado se permite minimizar y en su caso se compensen
los impactos ambientales asociados al cambio de uso de suelo de area forestal requerido para el

proyecto

Continuando con el analisis de Usos especificos la UGA, establece la Infraestructura como un Uso

Compatible.

De lo anterior se desprende que la actividad compatible no debe afectar o disminuir la capacidad
de otro sector para aprovechar los recursos naturales, y por ende se reducen los bienes y los servicios
ambientales, por lo que se da un deterioro del ecosistema y la biodiversidad del sitio. Bajo esta
perspectiva, el proyecto que nos ocupa busca en todo momento su compatibilidad con respecto a

las politicas ambientales y los usos actuales o predominantes.

No obstante lo anterior, es decir, partiendo del hecho de que nos encontramos ante un ecosistema
afectado por actividades antropogénicas, asi como del hecho de que la actividad conforme al

argumento expuesto y alcances del propio Programa de Ordenamiento Ecologico, no la vuelven

“
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Para el caso de los residuos sélidos tipo domésticos (comida,) seran generados en todas
las etapas de desarrollo del proyecto y seran dispuestos al servicio de colecta de basura
municipal, para su traslado al relleno sanitario que se ubica en el km. 13+000 de la Carretera
Estatal 19 tramo Cabo San Lucas-Todos Santos y que esta bajo la administraciéon del H.

Ayuntamiento de Los Cabos.

lll.4. Descripciéon del ambiente y en su caso, la identificacion de otras fuentes de

emision de contaminantes existentes en el area de influencia del proyecto.

lll.4.1. Factores Abidticos.
Geologia y geomorfologia.

La geologia es la ciencia que estudia la descomposicion y estructura interna de la tierra y
los procesos por los cuales ha ido evolucionando a lo largo del tiempo geolégico, por lo que
es necesario analizar no sélo el drea de estudio, si no la regién como un todo para poder

entender los procesos.

La longitud de la peninsula de Baja California es de 1300 km y abarca un amplio gradiente
latitudinal donde las dos grandes divisiones faunisticas de Ameérica Occidental convergen,
es decir, se tiene desde una fauna tropical hasta una templada boreal. Tanto la peninsula
como el Golfo de California fueron probablemente reconocidos después de la orogenia del
Cretacico medio, a pesar de que eventos posteriores fueron los que determinaron la
configuracion moderna de la linea de costa. Durante el periodo Cenozoico, los limites del
Golfo de California se expandieron y contrajeron en armonia con el surgimiento y la
emersion de la peninsula y areas contiguas en el margen oriental del Pacifico, y con
sedimentacién en la desembocadura del Rio Colorado. La peninsula estuvo confinada a
veces a una pequefia area nortefia con su parte surefia expresada como una serie de islas.
Durante tiempos de emersion, la peninsula se expandié ligeramente para incluir areas mas
alla de sus costas actuales. Si nos centramos en la geologia del municipio de Los Cabos,
podemos encontrarnos con la siguiente distribucién de periodos geoldgicos en las
estructuras de la zona de estudio, Cretacico (43.44%), Cuaternario (28.60%), Nedégeno
(12.42%), Terciario (11.85%) y No definido (3.70%).
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prohibitiva y con el fin de garantizar la viabilidad del proyecto en la Unidad propuest, resulta
necesario y prioritario dar un enfoque al proyecto como una actividad compatible con respecto a
las demas actividades que se realizan dentro de la Unidad sujeta a discusion, cabe indicar que la
ejecucion de las estrategias ambientales propuestas en los Programas, que a su vez se integran en
el Plan de Manejo y Monitoreo Ambiental, el cual conlleva a minimizar y compensar los
impactos ambientales derivados del proyecto para que éste se desarrolle sin establecer conflictos
ambientales con las actividades presentes en el area, y que a su vez permitan alcanzar los objetivos

y metas fijadas.

Plan de Manejo y Monitoreo Ambiental tiene como objetivo primordial orientar y coordinar las
acciones previstas para el cumplimiento de obligaciones aplicables, las medidas establecidas en el
presente capitulo y las que establezcan la autoridad, asi como las acciones voluntarias en proteccion
y conservacion de los ecosistemas involucrados. Por esta razon, el logro de las metas de todos los
demas programas y subprogramas es verificado de manera sistematica a través de éste Plan para
confirmar su congruencia con el cumplimiento de los objetivos ambientales del proyecto. Bajo este
contexto el Plan de Manejo y Monitoreo Ambiental se encuentra estructurado conforme se

muestra en la Figura 1, y tal y como se establece a continuacion:

El Plan de Vigilancia Ambiental se encuentra estructurado bajo los siguientes objetivos:

. Verificar el cumplimiento de la legislacion y normatividad ambiental aplicable en todas

las etapas del proyecto.

e Verificar el cumplimiento de los términos y condicionantes ambientales que la ASEA

imponga en la autorizacion correspondiente del proyecto en caso de ser afirmativa.

® Verificar el cumplimiento de todas las medidas de mitigacion, prevencion y
compensacion propuestas el presente 1.P, y aquellas que de manera voluntaria se han
disefiado a fin de atenuar los posibles impactos adversos ambientales que pudieran

generarse durante el desarrollo del proyecto.

Autoservicio Andovi, S.A. de C.V. Pagina 42



‘it
Cities

sl
£,
1

i ﬁ:m‘umwm=ﬂ.mmxa

o
H1 BoiensudSRL GRATG. KOM o, Deisoms.

B G ST M Wt e 1

Py ks P i e i s

e aaea cviien

Flguro 3. Mob'o 'géolégicb 'y 'ii’roirc‘)gic'o.'
Litologia

La distribucion geolégica del municipio de Los Cabos esta compuesta por la siguiente
agrupacion de rocas, Ignea intrusiva, Sedimentaria, ignea extrusiva, Metamérfica. Dentro
de estas cuatro clases se tienen diferentes tipos de rocas las cuales se aprecian en la figura
3. Arenisca, Arenisca-Conglomerado, Complejo Metamorfico, Conglomerado, Lutita-
Arenisca, Volcanoclastico, ignea extrusiva intermedia, ignea intrusiva basica, ignea
intrusiva acida. A continuacion se describen cada una de ellas.

Arenisca: La arenisca o psamita es una roca sedimentaria de tipo detritico, de color variable,
que contiene clastos de tamafio arena. Tras las lutitas son las rocas sedimentarias mas
comunes en la corteza terrestre. Las areniscas contienen espacios intersticiales entre sus
granos. En rocas de origen reciente estos espacios estan sin material sélido mientras que
en rocas antiguas se encuentran rellenos de una matriz o de cemento de silice o carbonato

de calcio.

Arenisca-Conglomerado: El sedimento casi exclusivamente es de origen intrusivo, con una
porcién pequefia de materiales metamérficos. La unidad aflora principalmente en mesas
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Figura 1. Estructura del Programa de Vigilancia Ambiental.

. Integrar la informacion y las comprobaciones documentales necesarias para informar
periédicamente Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio
Ambiente del Sector Hidrocarburos (ASEA, sobre el cumplimiento de las obligaciones

ambientales y el desempefio ambiental del proyecto.

o Dar seguimiento a los avances y funcionamiento de cada uno de los programas que
integran el Plan de Manejo y Monitoreo Ambiental y en su caso proponer medidas

adicionales a las establecidas.

- _________________________________________________
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disectadas y no disectadas y lomas. Son depositos terrestres de origen fluvial con una
probable edad del pleistoceno.

Complejo Metamérfico: Un complejo metamérfico es un conjunto de rocas que
metamorfisan por la misma presion y temperatura y sufren la misma historia geo-
cronolégica.

Conglomerado: Un conglomerado o rudita es una roca sedimentaria de tipo detritico
formada mayoritariamente por clastos redondeados tamafio grava o mayor (>2 mm). Dichos
clastos pueden corresponder a cualquier tipo de roca. Un tipo de roca similar son las
brechas pero estas se distinguen de los conglomerados por estar compuestas de clastos
angulosos. Los conglomerados componen menos del 1% de las rocas sedimentarias del

mundo en cuanto refiere su peso

Lutita-Arenisca: La Lutita es una roca sedimentaria compuesta por particulas del tamafio
de la arcilla y del limo. Estas rocas detriticas de grano fino constituyen mas de la mitad de
todas las rocas sedimentarias. Las particulas de estas rocas son tan pequeias que no
pueden identificarse con facilidad sin grandes aumentos y por esta razén, resulta mas dificil
estudiar y analizar las lutitas que la mayoria de las otras rocas sedimentarias. En este caso
la Lutita-Arenisca, tiene caracteristicas conjuntas de éstas dos rocas sedimentarias.

Volcanoclastico: Las rocas volcanoclasticas son aquellas con textura clastica causada por
procesos volcanicos. Las rocas igneas extrusivas, o volcanicas, se forman cuando el
magma fluye hacia la superficie de la Tierra y hace erupcién o fluye sobre la superficie de
la Tierra en forma de lava; y luego se enfria y forma las rocas. La lava que hace erupcion
hacia la superficie de la Tierra puede provenir de diferentes niveles del manto superior de
la Tierra, entre 50 a 150 kilémetros por debajo de la superficie de la Tierra.

ignea intrusiva &cida: Las rocas intrusivas son originadas a partir del magma que se ha
enfriado y solidificado en el interior de la corteza, llegan a la superficie terrestre mediante
procesos orogénicos (deformaciones tecténicas) o mediante proceso externos de erosion o
denudacion. Se distinguen dos tipos, las rocas plutdnicas y las rocas hipoabisales,
subvolcanicas o filonianas. Asimismo, existe una clasificaciéon dependiendo del contenido
de silice. Acidas, como e. granito y la riolita, con un contenido de silice superior al 66%.
Intermedias, como la diorita y andesita, cuyo contenido de silice esta entre 66% y el 52%.
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Conclusiones:

Lo anterior, conlleva a demostrar que el proyecto es compatible de conformidad a los Usos
especificos, politicas ambientales, estrategias y criterios ecologicos asignados y que corresponde
al sitio donde se emplazara el proyecto, por lo que se ajusta a lo previsto en el presente
Ordenamiento, ya que la actividad es posible de llevarse a cabo por no encontrarse prohibida,
asociada al hecho de que la misma debe sujetarse al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental tal y acontece en los hechos a través de la presentacion del I.P., para finalmente
establecer con claridad que dicho ordenamiento no prohibe el desarrollo del proyecto, por lo que es

factible y viable la ejecucion del mismo.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

En México existen diversos tipos de areas protegidas: federales, estatales, municipales y Areas de
Conservacién Voluntarias. Las Areas Naturales Protegidas (ANPs), son las éreas bajo la

administracion de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).

Los instrumentos que determinan las estrategias de conservacion y uso de las dreas naturales
protegidas a nivel mundial, se han conceptualizado como planes o programas de manejo, programas
de conservacion, programas de conservacion y manejo, planes rectores, planes directores, etc. En
nuestro pais estos instrumentos se denominaban planes de manejo, programas de trabajo, programas

integrales de desarrollo, programas operativos anuales y/o programas de conservacion y manejo.

Ahora bien, por la relevancia del tema, se ha dedicado un apartado exclusivo entorno a la revisién
y andlisis de dichos instrumentos como son los Decretos y Programas de Manejo de las areas

naturales protegidas involucradas en el sitio seleccionado para el proyecto.

Si bien el sureste mexicano es una de las regiones del pais con mayor niimero y cobertura de areas
naturales protegidas, el anélisis de los poligonos del territorio que han sido declarados como ANP,
con respecto al sitio seleccionado para el emplazamiento del proyecto arroja que no se tiene

incidencia en ninguna Area Natural Protegida, en los 4mbitos federal, estatal y municipal.

e ——
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Basicas, como el basalto o el gabro, con un contenido de silice entre 52% y 45%. Ultra

Bésica, como la periotita, con un contenido de silice inferior al 45%.

A continuacién, en la tabla 4 se muestra la distribucion geolégica presente en el territorio
del municipio de Los Cabos, clasificado por el tipo de roca que se encuentra en la zona. En
la tabla resalta que el mayor porcentaje lo ocupa la roca ignea intrusiva acida que es de
clase de ignea intrusiva. Los otros tipos de roca que se encuentran clasificados en el mapa
de la figura 3.y que no estan en la tabla 4 se localizan fuera del territorio del municipio, por

lo que no son de interés.

. Volcanocigsico . ¢ . 38 .
o | igneaintrusiva écida 5674 :
~ Metamérfica  Complejo metamorfico s’
.. Aensca 1.99 '
sedimentaria _Areniscaconglomerado . 493 1
- Conglomerado 1980
Lutita-Arenisca 11.20

FUENTE: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010

En la figura 4 se muestra el mapa regional de curvas de nivel cada 20 metros, en donde

puede apreciarse el relieve de la zona de estudio.
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Derivado de la importancia del tema y para efectos de documentar los distanciamientos del proyecto
con estas areas, se realiza a continuacion el analisis de las ANPs que se identificaron a nivel federal,

estatal y municipal con mayor proximidad al sitio seleccionado para el proyecto.

Area Natural Protegida Jurisdiccion Federal

En el sitio seleccionado para el proyecto se identificé que para el Estado de Chihuahua, existe a

una distancia aproximada de 27.5 kilometros la ANP y como se ilustra en la siguiente imagen.

P aq)
—t
-.“__h

"'GodgleEarth:
N, B

Imagen 4. Trazo de la estacion de servicio con respecto a las ANPs Federal

Como se visualiza, el trazo de la estacion de servicio, se encuentra fuera de las Areas Naturales

Protegidas, siendo la mas cercana como se ha mencionado la “Parque Nacional Cumbres de

Maijalca” , la cual se encuentra a una distancia de 27.5 km del proyecto.

El proyecto no tendra injerencia alguna en ninguna Area Natural Protegida de jurisdiccién federal

por lo cual no le es vinculante ningtin tipo de limitante o legislacion relacionada con esta tematica.
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Figuru 4, Mopd de curvas de nivel a 20 metros.

Geomorfologia

La variedad geomorfolégica del lugar depende principalmente de factores exdgenos
modeladores del terreno como es el intemperismo, en conjunto con el tipo de caracteristicas
de las rocas existentes, el intemperismo diferencial a lo largo del tiempo geoldgico ha
modelado un paisaje en el que predominan determinadas geoformas. La variedad
geomorfolégica en el area de estudio se puede observar en la figura 5, la cual se encuentra
divida de |a siguiente manera: Buena Vista: Lomerio; Cabo San Lucas: Llanura; San José
del Cabo y La Ribera se encuentra entre zonas de Mesetas, Llanura y Lomerio, por ultimo
Santiago y Miraflores se encuentran en una zona de Meseta. Las geoformas de Bajada,
Playa o Barra y Valle aunque se presentan en el mapa de la figura 3 no se encuentran
dentro del territorio en estudio, por lo que no seran de nuestro interés.

Llanura: Arzas de la superficie de la tierra con relieve general pequefio o nulo, donde los
elementos topograficos locales son mas significativos para la dinamica del ambiente que la

pendiente regional. Son caracterizadas por ser superficies planas compuestas por
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Cabe mencionar que dichas ANP’s dentro de sus decretos de creacion y Programas de Manejo,
no contemplan que cuenten las mismas con un area de influencia determinada y delimitada en una

poligonal oficial, lo cual se constata a través del analisis del portal del sitio oficial de la CONANP.

No obstante lo anterior, se han identificado dos ANPs en las cuales es importante hacer especial
énfasis, ya que por su ubicacion el proyecto ha establecido medidas para evitar afectacion a las
mismas, no obstante de que éste no se ubica dentro de sus poligonos que han sido determinados

por la CONANP como ANP.

Area Natural Protegida Jurisdiccion Estatal

En el sitio seleccionado para el proyecto, no existen ANP’s de caracter Estatal cercanas, la mas

cercana pertenece al estado de Sonora a 262 kms. de distancia.

El proyecto no tendra injerencia alguna en ninguna Area Natural Protegida de jurisdiccién federal

por lo cual no le es vinculante ningin tipo de limitante o legislacion relacionada con esta temaética.

Cabe mencionar que dichas ANP’'s dentro de sus decretos de creacion y Programas de Manejo,
no contemplan que cuenten las mismas con un area de influencia determinada y delimitada en una

poligonal oficial.

En el sitio seleccionado para el proyecto, no existen ANP’s de jurisdiccion Municipal, por lo mismo

no existe obligacion de vincular accidn o estrategia alguna.

Sitios RAMSAR

El proyecto no incide con ningiin sitio Ramsar, siendo el mas proximo al sitio seleccionado para
el proyecto el denominado “Laguna de Babicora”, aproximadamente a 266 kilometros, como se

muestra en la siguiente imagen donde se ilustra el sitio del proyecto con relacién al sitio Ramsar.

 ——— — — - — - - — = _ - — — —
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sedimentos y rocas sedimentarias recientes, que son disecadas por arroyos de gran caudal
que bajan de las serranias.

Lomerio: Este rasgo geomorfolégico mantiene una relaciéon directa con las serranias
difiriendo de estas principalmente por tener un relieve menos pronunciado, razén por la
cual, este tipo de geoformas se encuentran aisladas y con mayor grado de modelacion por
efectos erosivos. La litologia forma un papel muy importante debido a que las zonas
constituidas por lomerios tendran a componerse de material mas susceptible a la
degradacion.

Meseta: Es una zona elevada de terreno con una cima plana y cuyos lados suelen ser
acantilados abruptos, son caracterizadas principalmente por superficies relativamente
planas de poca inclinacion y amplia distribucion. Sierra: Es una parte de una cordillera, se
compone de una alineaciéon montafiosa principal que hace de eje de la misma y, en algunos
casos, de otros cordales montafiosos de menor altitud e importancia que el primordial. Sin
embargo, una cordillera es un conjunto mas complejo de alineaciones montafiosas con una
importancia mas similar entre ellas. Una sierra, al estar constituida por un cordal que
funciona de eje, su longitud respecto de su anchura es notablemente mayor que en una

cordillera.
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Imagen 5. Ubicacion de la estacion de servicio con respecto a la zona Ramsar

La Convencion sobre los Humedales de Importancia Internacional (Ramsar, Iran, 1971)
identificada como "Convencién de Ramsar" -- es un tratado intergubernamental en el que se
consagran los compromisos adquiridos por las partes (paises miembros) cuyo objetivo es incentivar
y mantener las caracteristicas ecologicas de sus Humedales de Importancia Internacional y

planificar el "uso racional", de todos los humedales situados en sus territorios.

Este acuerdo internacional es el primer instrumento (convenio) en materia de medio ambiente que
se centra en un ecosistema especifico, los humedales, cuyo objetivo o interés original se oriento a
la conservacién y uso racional en relacion a las aves acuéticas, sin embargo, ha reconocido la
importancia de estos ecosistemas como fundamentales en la conservacion global y el uso sostenible
de la biodiversidad, con importantes funciones (regulacion de la fase continental del ciclo
hidrolégico, recarga de acuiferos, estabilizacion del clima local), valores (recursos biologicos,
pesquerias, suministro de agua) y atributos (refugio de diversidad biologica, patrimonio cultural,

usos tradicionales).
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Figura 5. Mapa geomorfoldgico.

En la tabla 5 se muestra para cada geoforma presente en el area de estudio, la distribucién
en porcentaje de cada uno de los sistemas de topoformas; las que se encuentran fuera del
municipio de Los Cabos, no son de relevancia. Puede apreciarse que la mayoria de las
geoformas corresponden al tipo Sierra, aunque es importante aclarar que pertenecen a la

clase de sierra baja de laderas tendidas con lomerio.

Tabla 5. Distribucién Geomorfolégica

Slenic _ Sierra alta
. Sierro bcuc de cheras ’rendldos con Iomeno 2355
~ Meseta . Meseto compleja con c:cmodc:s o 18T

—— Lomerio escarpado con cafadas 1621

... 1tomerofendidoconcafados: . 780 .

Llcmuru . - Lionurc G|UVIG| _ b D26
 No aplicable . Nooplcables =~ . 0.07

FUENTE: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

La unidad geoldgica en el area al igual que la mayor parte del territorio de la ciudad de Cabo

San Lucas corresponde T(gr), son suelos del Terciario, con rocas o suelo ignea intrusiva.

En virtud de las caracteristicas geologicas y topograficas de la region, los escurrimientos
superficiales son escasos sin importancia, por lo que su riqueza hidraulica se halla en el

subsuelo.

En el sitio del proyecto existen laderas en lomerios, es casi plana; la caracteristica principal
es ser una zona con actividad de crecimiento urbano acelerado (Corredor turistico Cabo
San Lucas-San José del Cabo), y por lo cual expuesta a actividades antropogénicas desde
hace mucho tiempo, asi como por ser una zona que colinda con la Carretera Federal 1y
cercana al Golfo de California y a la Bahia de Cabo San Lucas y por consiguiente expuesta
a los efectos provocados por fenémenos meteorolégicos.

Suelo.

El suelo es la parte exterior de la corteza terrestre formada por rocas desintegradas por
efectos de intemperismo. El suelo esta compuesto por finas particulas minerales y una flora

y fauna microbiana que actua como activo laboratorio transformado la materia mineral en
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La mision de la Convencion es “la conservacion y el uso racional de los humedales mediante
acciones locales y nacionales y gracias a la cooperacion internacional, como contribucion al logro

de un desarrollo sostenible en todo el mundo™.

III. ASPECTOS TECNICOS Y AMBIENTALES

I11.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA OBRA PROYECTADA

El proyecto de estacion de servicio para la venta de combustibles liquidos (Gasolinera) y auto
lavado se localiza al norte de la ciudad de Chihuahua dentro del Predio Quinta Carolina,

particularmente en la zona de Granjas El Valle y tiene una superficie total de 2, 112.04 m2.

El proyecto consiste en la construccion y operacion de una estacion de servicio de venta de

combustibles liquidos, de las denominadas Gasolineras, con capacidad de almacenamiento de

p=—— — ——— - —— - -—_— - — - .— —— — - - - - —— - = = - = = ]
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alimento de plantas. Esta flora es a su vez alimento de animales y del hombre, 6sea que
este recurso, junto con el agua, es el que ha determinado la existencia de vida en nuestro
planeta. México cuenta con aproximadamente 90% de los diferentes tipos de suelos que
existen a nivel mundial.

En el municipio Los Cabos se encuentra la siguiente distribucion edafolégica: Arenosol,
Calcisol, Fluvisol, Leptosol, Phaeozem, Regosol, Solonchak. En el mapa de |a figura 4 se
muestra la edafologia de toda la zona, no sélo para el municipio de Los Cabos, por lo tanto
se pueden apreciar otros suelos que no son de nuestro interés. A pesar de lo anterior,
Unicamente nos centraremos en los suelos presentes en la zona de estudio, los cuales se

describen a continuacion.

Phaeozem: Literalmente, tierra parda. Suelos que se pueden presentar en cualquier tipo de
relieve y clima, excepto en regiones tropicales lluviosas o zonas muy desérticas. Es el
cuarto tipo de suelo mas abundante en el pais. Se caracteriza por tener una capa superficial
oscura, suave, rica en materia organica y en nutrientes. Fluvisol: Literalmente, suelo de rio.
Se caracterizan por estar formados de materiales acarreados por agua. Son suelos muy
poco desarrollados, mediamente profundos y presentan generalmente estructura debil o
suelta. Se encuentran en todos los climas y regiones de México cercanos siempre a lechos
de los rios. Los fluvisoles presentan capas alternadas de arena con piedras o gravas
redondeadas.

Regosol: Proceden de material no consolidado y por lo regular se encuentran en playas y
dunas, pero no son ausentes en algunas laderas y sierras. Tienen una amplia gama de

texturas y ocurren en todas las zonas climaticas.
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100,000 litros, y con servicio de auto lavado. Es necesario realizar un andlisis en las diversas fases

del proyecto a fin de planificar la urbanizacién de manera ordenada.

A continuacion, se describen las caracteristicas particulares del proyecto, conforme a la actividad

con lo previsto en el Articulo 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA:

a) Localizacion del proyecto.

Calle: Avenida Eugenio Prado Proafio No. Exterior: 2204 (carretera 45 libre)
Colonia: Quinta Carolina
C.P:31183
Municipio: Chihuahua
Entidad Federativa: Chihuahua.
Anexo 7. Contrato de Compra-Venta

Colindancias: al Norte: calle Rio Uruguay

al Sur:  carretera 45 libre

al Este: ave. Rio Colorado

al Oeste: carretera Chihuahua Miguel Ahumada.

Coordenadas geograficas de los vértices de la poligonal del predio

LADO COORDENAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
7 | 3,182,437.809 |386,038.328
7 B N 09°16'37.48" W 66 B | 3,182,502.947 |386,027.688
B C N 80°25'03.30" E 32 C | 3,182,508.270 | 386,059.242
C D S 09°16'37.48" E 66 D | 3,182,443.136 | 386,069.882
D 7 | S 80°25'03.30" W 32 7 | 3,182.437.809 | 386,038.328

Las vialidades principales que actualmente sirven a esta zona son: Carretera Chihuahua a Ciudad
Judrez, Avenida Eugenio Prado Proafio y Avenida Rio Colorado. La Carretera Chihuahua a Ciudad
Juarez presenta una orientacion Sur Norte- Sur, la A venida Eugenio Prado Proafio presenta una
orientacion Este-Oeste- Este y la Avenida Rio Colorado presenta una orientacion Sur- Norte- Sur.
Todas las anteriores son las vias de acceso mas importantes en el area. Algunas situaciones que
caracterizan la zona de estudio es que no esta urbanizada en su totalidad, tiene una trama vial de
acceso potencial, en partes incompleta en su seccion, discontinua y dispersa, si bien ya existen

algunos desarrollos habitacionales de reciente creacion.
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Figura 6. Mapa de edafologia.

Solonchak: Estos suelos son caracterizados por un exceso de sales de sodio, comunmente
cloruro y fosfato.

Calcisol: Son un tipo de suelos asociado con un clima arido o semiarido. El material original
lo constituyen depositos aluviales, coluviales o edlicos de materiales alterados ricos en

bases.

Arenosol: Literalmente suelo arenoso. Suelos que se localizan principalmente en zonas
tropicales o templadas muy lluviosas del sureste de México. La vegetacion que presentan
es variable. Se caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del 65% de arena al menos
en el primer metro de profundidad. Estos suelos tienen alta permeabilidad pero muy baja
capacidad para retener agua y almacenar nutrientes.

Leptosol: El material original puede ser cualquiera tanto rocas como materiales no
consolidados con menos del 10 % de tierra fina. Aparecen fundamentalmente en zonas
altas o medias con una topografia escarpada y pendientes elevadas. Se encuentran en
todas las zonas climaticas y, particularmente, en areas fuertemente erosionadas.
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Estacion de servicio para la venta
de combustibles liquidos
{gas olinera) y autolavado

Autoservicio Andovi SA de CV

Direccion. Calle. Avenida Eugenio
Prado Proafio No. Extenor. 2204
Coloniaz Quinta Carolina, CP:
31183, Municipio/  Delegacidn:
Chihuahua, Entidad Federatva
Chihuahua.

Bim bologia
e 7 Andovi

| Ubicacién: Chihuahua, México

(4] 0.05 01 0.2 03 04

e e — ™ kms

Imagen 6. Ubicacion geografica de la Estacion de Servicio ANDOVI.
b) Dimensiones del proyecto

Se pretenden construir una estacion de servicio para la venta de combustibles liquidos con auto

. lavado, en un poligono con superficie de 2,112.04 metros cuadrados.

¢) Caracteristicas del proyecto

Se proyecta construir las instalaciones de una estacion de servicio que constara principalmente de:
4rea de bombas de despacho, area de tanques de almacenamiento de combustible, instalaciones de
lavado de vehiculos y 4rea administrativa y comercial; esta ultima estara estructurada a base de
muros de block de concreto, castillos intermedios y de esquina de concreto reforzado y cimentacion

de tipo superficial.

—_—---—-- e e R ey —— e
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De la figura 6 y la tabla 5 podemos concluir que mas de la mitad del territorio del municipio
de Los Cabos tiene suelos del tipo Regosol (50.59%). Como se menciond anteriormente,
los Regosoles se desarrollan sobre materiales no consolidados, alterados y de textura fina.
Aparecen en cualquier zona climatica sin permafrost y a cualquier altitud. Son muy comunes

en zonas aridas, en los trépicos secos y en las regiones montafiosas.

Tabla 5. Distribucion Edafolégica

Regosol - - 2007
__leptosol 35.93
~_Cdlcisol 132
__Arenosol s 04

Phaeozem - _ - 0.74 ;
_Solonchee . @ 02

No aplica 0.97 i

FUENTE: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010

Clima.

El clima es la suma total de los fendmenos meteorolégicos como la temperatura del aire, la
presion atmosférica o peso del aire, los vientos y la humedad que caracterizan el estado
medio de la atmésfera en un punto de la superficie terrestre. Estos elementos se ven
influidos por condiciones astronémicas y geograficas que modifican al propio clima; tales
condiciones se denominan factores del clima y son: la latitud, |a altitud, la distancia al mar
y los vientos regidos por perturbaciones atmosféricas. La vegetacion también modifica al
clima. En otras palabras, el clima es el estado mas frecuente de la atmésfera en un lugar
determinado, y comprende los extremos y todas las variaciones.

En el area de estudio se presenta los siguientes climas como se puede observar en la figura
5. Seco, semicalido, semiseco, muy calido y célido. Muy seco, muy calido y calido, Muy
seco semicalido, Templado subhimedo con lluvias en verano Subtipo menos humedo,

Templado subhimedo con lluvias en verano subtipo de humedad media.

Seco estepario: Caracterizado por tener una precipitacién media anual inferior a 750 mm
en la zona intertropical en la templada con lluvia en verano 500 mm y 300 mm en la

templada con lluvia en invierno.
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Imagen 7. Dimensiones de la Estacion de Servicio ANDOVL

Anexo 8. Memoria Descriptiva proyecto

Anexo 9. Plano Arquitectonico

En el 4rea de maniobras se colocard un pavimento que permita la circulacion permanente de
vehiculos y evite la contaminacion de las aguas del subsuelo, en las vialidades de acceso drea

comercial el pavimento sera de tipo flexible.

En el proyecto se debe considerar la colocacion de una dala de desplante y una dala de cerramiento
a la altura de la parte superior de puertas y ventanas; asimismo una dala en la parte inferior de las
ventanas, adicionalmente, debera ponerse especial cuidado en dar continuidad al acero de refuerzo

de los diferentes elementos estructurales, con los traslapes adecuados.
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Seco Deseértico: La precipitacién es menor a 300 mm, también presenta dos variantes. La
variante caliente cubre el centro y norte de la Mesa del Centro, las tierras bajas de las
grandes llanuras de Norteamérica. La vertiente fria se localiza en la misma Baja California
en tierras bajas y la regién noroeste de la Llanura Sonorense.

Templado con lluvias en verano: La lluvia se presenta en verano con precipitaciones que

fluctdan los 600 y 1000 mm anuales.

A% E R RN
Plasdon snagess

Figura 7. Mapas de climas y fendmenos hidrometereologicos.

El tipo de clima presente en la zona esta referido a la parte extrema sur de la Peninsula de
Baja California y corresponde de acuerdo a la clasificacion climatica de Koppen modificada
por E. Garcia al BW(h*)w, que es un clima muy célido con lluvias en verano (de Junio a
Septiembre), la temperatura promedio anual supera los 24° C. Los vientos tienen una

direccion dominante de suroeste a noreste durante todo el afio.
Vientos.

Los vientos dominantes soplan de suroeste a noreste por la mafiana y al mediodia, durante

los meses de noviembre a marzo, y por la noche de noroeste a suroeste la mayor parte del
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Estas recomendaciones son importantes para dar mayor rigidez a la edificacion y asi evitar

fisuramientos de los muros, por asentamientos diferenciales o por cambios de temperatura.

El proyecto consiste en la construccion de una Estacion de Servicio, con la instalacion de un tanque
de doble pared con capacidades de 100,000 litros, dividido en dos compartimientos, uno de 40,000
litros para Premium y 60,000 litros para Magna.

Construccion de tres islas para instalacion de tres dispensarios, cada dispensario es doble, por lo

cual podra surtir 2 combustibles, con 2 posiciones y 4 mangueras cada uno.

En el desarrollo de la obra se cumpliran con las especificaciones técnicas para proyecto y
construccién de Estaciones de Servicios Tipo Urbana y bajo las especificaciones de la NOM-005-

ASEA-2016.

Para el desarrollo de las actividades de la gasolinera, se contara con un total de 18 personas en tres
turnos. La gasolinera dara servicio de 00:00 a 24:00 hrs., los 365 dias del afio, y se espera que las
horas de mayor demanda seran de las 6:00 a 9:00, de 12:00 a 14:00 y de 17:00 a 20:00 hrs.

Asi mismo, contard con 5 cajones de estacionamiento que cumple con los requerimientos de las
Especificaciones Técnicas de PEMEX, referente a Estaciones de Servicio, se tienen contemplados

dos cajones para personas discapacitadas.
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afio. Durante los meses de abril y mayo, los vientos tienden poco a poco a orientarse en
direcciéon norte-sur; para los meses de junio a agosto, los vientos provienen del sureste y
para los meses septiembre y octubre, el viento que proviene del norte tiende a alinearse en
la direccion este-oeste.

En el primer caso los vientos dominantes proceden del norte, mientras que en el segundo
caso proceden del este. Durante |la temporada fria del afio los vientos de maxima absoluta
(> 60 m/s), proceden de NNW y N; mientras que en la temporada célida son variables (NNW,
N, NNE y SSE). Los vientos dominantes que proceden del norte en el periodo de la segunda
quincena de mayo a la primera de septiembre, corresponden a actividad ciclénica tropical

y no a oleadas polares o “nortes” como en los meses restantes.
Precipitacion.

En Cabo San Lucas se tiene una precipitacién anual media de 300 mm. Los meses de
menor precipitacion van de febrero a abril; pero de mayo a practicamente fin de afio las
lluvias se generalizan en casi todo el municipio.

En cuanto a intemperismos severos, los fenémenos atmosféricos mas severos que se dan
en el area de estudio son los ciclones tropicales; estos ultimos en su caracter de
perturbaciones, depresiones, tormentas y huracanes se observan durante los meses de

mayo a octubre.

Lugar de

Afo entradaa Ciclon mdxif\:\fgrc?; /h)] , Categoria 2/
1995 - eoEdEn Henriette 158 H2
SRS Lucas ‘ N Ve SR P
1998 tosCobos . B . 10120 - - HHY -
1999 . San José del Greg 120 _ H1
' Cabo ‘ |
2003  SanJosédel  Marly 1 | H2
g0 : e e
2007 San José del Henriette 130 i H1 ‘
N SR = - | = N SO, S,
2010 - CoboSon Georgette 65 é 1
f Lucas : : : - 3
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Imagen 8. Dimensiones de la Autoservicio Andovi SA de CV

d) Uso actual del suelo en el sitio seleccionado

Con respecto a los usos de suelo, el proyecto se ubica en una zona con usos habitacionales con

densidad H35, H45, Mixto Suburbano y Comercio y Servicios, asi como equipamiento.

¢) Programa de trabajo del proyecto

e Memoria técnica de las estructuras y construcciones.

La construccién de la gasolinera y la fosa de los tanques de almacenamiento seran conforme al
estudio de mecanica de suelos, las trincheras se construiran conforme a las Especificaciones
Técnicas para gasolineras de Pemex-refinacion. Ver en el Anexo 8. Memoria descriptiva y Anexo

9. Plano arquitecténico.

_———— e —— = e
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2013 Cabo San 5 Lorena 75/95 T '
R S 11 o1 o L S S S
2014 - CaboSan - Odile 175095 . . - HD
= | umsea iy - L

FUENTE: Elaboracion con base en: Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), Subdireccion General Técnica,

Unidad del Servicio Metereoldégico Nacional, Subgerencia de  Prondstico  Meteoroldgico,
<http://www.smn.cna.gob.mx>.

1/ Se refiere a la intensidad al momento de impacto en tierra, no a la intensidad del ciclén tropical en mar abierto.
2/ Las categorias, de acuerdo con la escala de Saffir-Simpson, se clasifican en: H1, 119-153 (km/h); H2, 154-177
(km/h); H3, 178-20% (km/h); H4, 210-249 (km/h) y HS, mayor de 250 (km/h).

OBSERVACIONES: Durante los afios 2009, 2011 y 2012 ningun fendmeno meteocroldgico tocd tiera en BCS
Huracdn intenso (categorias lll, IV, V Escala de Saffir Simpson).

Huracdn moderado (categorias | y I| Escala de Saffir Simpson).

1T: Tormenta Tropical.

Hidrologia.

En el municipio de Los Cabos las corrientes superficiales permanentes son pocas o nulas,
y en los arroyos se presentan caudales importantes sélo después de las lluvias. Los
principales arroyos aportan solamente en la temporada de lluvias volumenes de agua
significativos, que escurren rapidamente y una gran cantidad se infiltra de los arroyos al
suelo en las zonas donde el material cambia de rocoso a granular sedimentario. Dentro de
la hidrologia superficial que se encuentra presente en Los Cabos, se encuentran las
corrientes de agua que se mencionan a continuacion: Intermitgntes: Agua Caliente, Boca
de la Sierra, Boca del Salado, Buena Vista, Caduafio, Cerro Blanco, Corral del Piedras,
Cuentascuaves, De la Pintada, De Santo Domingo, El Aguajito, El Alamito, El Brasilar, El
Brinco, El Carrizalito, El Guaje, El Guerijo, El Leén, El Mangle, El Palmar, El Palo, El Peyote,
El Pilar, El Potrerito, El Rosarito, El Saltito, El Sauce, El Tiburén, El Tule, El Zacaton, El
Zorrillo, El Gavilan, Hondo, La Ardilla, La Boquilla, La Burrera, La Capilla, La Ciéneguita, La
Laguna, Matancitas, La Palma, La Palmilla, La Pintada, La Tinaja, La Trinidad, La Victoria,
Las Ardillas, Las Cuevas, Las Escobas, Las Parrillas, Las Piedras, Las Salinas, Las
Truchas, Las Viboras, Los Arcos, Los Datiles, Los Encinos, Los Guayacanes, Los Guerigos,
Los Mangles, Los Pocitos, Los Tepetates, Los Tesos, Los Tomates, Matancita, Migrifio,
Miramar, Palmilla Chueca, Palo Parado, Palos Escopetas, Portezuelo Hondo, Salto de
Chido, Salto Seco, San Alberto, San Antonio, San Cristobal, San Dionisio, San Felipe, San
Ignacio, San Jorge, San José, San Lazaro, San Miguel, San Miguelito, San Pedro, San
Pedro y San Pablo, San Roman, San Venancio, Santa Barbara, Santiago, Santo Domingo,
Sol de Mayo. Asimismo, existe en la zona de estudio un cuerpo de agua: presa San Lazaro.
En la figura 8 se muestra el mapa de hidrologia superficial donde se especifican las

corrientes principales.
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Anexo 10. Mecdnica de Suelos

Anexo 11. Calendarizacion de Obra

Anexo 12. Plano Mecdnico

Anexo 13. Plano Eléctrico

Anexo 14. Plano Sanitarios y Drenajes

Anexo 15 Plano Hidrdulico

Anexo 16 Estudio de Impacto Urbano Vial

Anexo 17 Factibilidad de Agua, drenaje y Energia Eléctrica

e Descripcion del proceso.

En la Estacién de Servicio se almacenara y se vendera gasolina (gasolina Magna y gasolina
Premium), sin que intervenga una linea de produccién fabril ni reacciones principales ni
secundarias en el proceso. No se agregara sustancia alguna a los combustibles para su conservacion

durante su almacenamiento.

Solo se realizaran operaciones de trasvase o trasiego de gasolinas, Magna y Premium, de los auto
tanques de transporte a los tanques de almacenamiento y de los tanques de almacenamiento a los
tanques de los vehiculos particulares. Dentro de las operaciones ya indicadas, cabe mencionar que

para la proteccion al ambiente se cuenta con los "Sistemas de Recuperacion de Vapores", fases I 'y
I1.

Este sistema comprende tuberias, accesorios y dispositivos para la recuperacioén y control de las
emisiones de vapores de gasolina durante la transferencia de la gasolina del auto-tanque a los

tanques de almacenamiento subterraneos.

Fase II.

Para evitar las emisiones de vapores de gasolinas a la atmosfera durante el suministro de gasolinas

del tanque de almacenamiento de la Estacion de Servicio a los tanques de los vehiculos, las

— — o == == == — =
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En cuanto a la hidrologia subterranea para el municipio de Los Cabos, se tiene que la
subcuenca mas importante con respecto a la extracciéon de agua subterranea en la regién,
es la subcuenca de San José del Cabo, la cual tiene una superficie de 1278 km2. La gran
demanda de agua producto del crecimiento poblacional y econémico lleva a que la
sobreexplotacién del acuifero y la poca disponibilidad de este valioso recurso se conviertan
en los principales obstaculos para el crecimiento y desarrollo. En la figura 9 se muestra el
mapa de hidrologia subterranea donde se observan las unidades geohidrolégicas, las
cuales representan las zonas con posibilidades de contener acuiferos. En la figura se
aprecia como en la subcuenca de San José del Cabo y entre las localidades de Santiago y
La Ribera existe material no consolidado con posibilidades altas (representado por zonas
de color morado oscuro), es decir, son las zonas donde hay mayor propension a tener agua
subterranea.

Cuencas y Sub-cuencas:

Dentro del area de estudio se presentan las siguientes Cuencas y Subcuencas las cuales
estan representadas en la figura 8, su distribucién en el territorio y divisién se presenta a

continuacion:

e Cuencas: La Paz-Cabo San Lucas (89.94%) y A. Caracol-A. Candelaria (10.06%).

¢ Subcuencas: A. Santiago (40.21%), R. San José (32.74%), Cabo de San Lucas
(12.71%), A. Candelaria (9.43%), Las Palmas (4.29%), A. Santa Inés (0.41) y R. San
Jacinto (0.21%).

La cuenca La Paz-Cabo San Lucas, representa casi la totalidad del territorio, la cual

contiene 6 de las subcuencas presentes en el municipio de Los Cabos.
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mangueras de despacho son coaxiales las que permiten recuperar los vapores y enviarlos

nuevamente al tanque de almacenamiento subterraneo de la Estacion de Servicio.

Los tanques de almacenamiento en la estacion de servicio contaran con venteos normales y de
emergencia para prevenir vacio o presion suficiente que pudiera deformarlos permanentemente,
durante las operaciones de llenado y vaciado o como consecuencia de los cambios de temperaturas

ambientales.

1) Procedimiento de descarga en los tanques de almacenamiento: El combustible llega en pipas
de 20 mil litros desde las instalaciones de PEMEX, el auto tanque se estaciona en las zonas de
tanques, acciona el freno de mano, apaga motor, luces y radio. El encargado de la descarga realiza

las siguientes acciones:

e Conecta la unidad a tierra fisica.

e (Coloca calzadas en las llantas del auto tanque (cufias metélicas).

¢ Coloca sefialamientos indicando “peligro, descargando combustible™.

e Conecta la manguera de hule al auto tanque que tiene valvula chek y un conector macho a
otro conector hembra en el tanque de almacenamiento, que cuenta con un sistema de
medicion, controlado por un transductor de nivel.

e Se inicia la descarga por gravedad del combustible al tanque de almacenamiento y el
operador se asegura que el procedimiento se lleve a cabo con la mayor seguridad, para evitar

derrames en la zona de descarga.

Una vez terminada la descarga del auto tanque, se desconecta la manguera de hule y escurre el
liquido sobrante en el tanque de almacenamiento.

e Quita la conexién a tierra.

e Retira las cufias metélicas.

e Se retira el auto tanque de la estacion.

Los tanques se alojaran a una profundidad del orden de los 4.50 m y se apoyaran en material de
buenas caracteristicas donde no se esperan problemas en cuanto al comportamiento de los
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materiales del terreno. En el caso de que los tanques no sean herméticos se recomienda que queden
dentro de un cajén con muros y pisos de concreto armado que sea practicamente impermeable con
objeto de evitar la contaminacién de las aguas del subsuelo con posibles fugas o derrames de
combustible, es decir, deberan usarse impermeabilizantes integrales en la masa del concreto, que

debera tener un f°c superior a los 200 kg/cm?.

Para el relleno en el respaldo de los muros se deberd emplear un material con caracteristicas de sub-

base de pavimento flexible, que cumpla con las propiedades anotadas mas adelante.

2) distribucién del combustible: la distribucién del area de tanques a dispensarios se lleva a cabo

por medio de las lineas de tuberia, correspondiente a los tanques de gasolina Premium, Magna.

3) Zona de abastecimiento: Las lineas de tuberia Premium y Magna la conducen a los
dispensarios, para abastecer la demanda de los vehiculos que ingresan a la estacion. La distribucion
de la gasolina a partir de los dispensarios se lleva a cabo mediante el accionamiento de la pistola
de despacho, la cual activa la véalvula de control de flujo que se encuentra en el dispensario, esta a
su vez pone en movimiento una moto bomba la cual hace que fluya el combustible desde los tanques

de almacenamiento hasta la pistola de despacho.

f) Abandono del sitio

Esta etapa no se tiene definida, se considera por lo menos en los préximos 30 afios no abandonar el
sitio donde opera la Estacion de Servicios Andovi, S.A de C.V, puesto que se contempla efectuar
una serie de obras de mantenimiento que permitan su buen funcionamiento y el cumplimiento de
las diferentes especificaciones técnicas incluyendo las que se requieran de acuerdo al contrato de

franquicia.

e
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11l.4.2. Factores Bié6ticos.
Flora

El municipio de Los Cabos debido a su posicién geografica y producto de procesos
geologicos de millones de afios, cuenta con ambientes naturales Unicos que albergan
especies de flora y fauna nativas y endémicas. Las diversas actividades socioeconomicas
y los asentamientos humanos han provocado la modificacién de estos ambientes alterando
y degradando las comunidades naturales. Entre las actividades de mayor impacto espacial
y temporal han sido el desmonte y la pérdida de vegetacion y suelo resultantes de
actividades productivas.

Como resultado, el drea de estudio presenta la siguiente distribucién; la vegetacion que se

tiene es:

e Bosque: Bosque de encino, Bosque de encino-pino, Bosque de galeria, Bosque
de mezquite, Bosque de pino-encino, Manglar.

e Matorral: Matorral desértico rosetodfilo, Matorral sarco-crasicaule, Matorral sarco-
crasicaule de neblina,