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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. Proyecto
1.1.1. Nombre del proyecto

Estacion de Servicio de Gasolina y Diesel con Tienda de Conveniencia, Oficinas y
Locales Comerciales.

I.1.2. Ubicacién del proyecto

Blvd. Paseo de Jerez 802; Col. Colinas de Santa Julia; Ledn, Gto. En la siguiente
imagen satelital se puede apreciar la ubicacién del proyecto:

Como se puede observar la zona de estudio se encuentra dentro de la mancha
urbana de la ciudad de Ledn, Gto., lo cual indica que las condiciones ambientales
han sido modificadas, principalmente la vegetacion y la fauna silvestre.



1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

La estacion de servicio de gasolina y diesel se encontrara bajo el Régimen de
Franquicias de PEMEX, con contratos hasta de 15 afios, prorrogables en nimero
indefinido de veces cada cinco afios siempre y cuando se obtengan las
autorizaciones correspondientes.

Por lo anterior, la estacion de servicio de gasolina y diesel esta disefiada y sera
construida bajo una estricta supervision técnica, con el fin de garantizar la calidad
de los diferentes materiales a utilizar y el buen funcionamiento de la misma, es por
ello que al cumplirse con los requerimientos de calidad exigida por la Paraestatal
PEMEX, se garantiza un tiempo de vida util 6ptima minima de 15 afios, aunque
con el debido mantenimiento la estaciéon de servicio de gasolina y diesel puede
alcanzar un tiempo de vida util de 45 afos.

1.1.4. Presentacion de la documentacién legal
Se anexa la siguiente documentacion legal:

» Escritura numero 12,170 de fecha 11 de abril de 1985, otorgada ante la fe
del Notario Publico nimero 10, Lic. Rolando Gémez Vargas, de la ciudad
de Leodn, Gto., correspondiente al contrato de compraventa celebrado entre
la C. Maria del Refugio Castro de Lopez, como vendedor, y la sociedad
mercantii denominada UNICON DESARROLLO, SA DE CV,
representada en este acto por su presidente del consejo de administracion
el C. Librado Padilla Padilla, como comprador, en relaciéon al lote numero 3
en que se dividid la antigua Hacienda de San Isidro de Jerez, actualmente
urbano, de esta ciudad, con una superficie de 68,080.00 M2, (copia certificada)

. Contrato de comodato celebrado entre la sociedad mercantil denominada
UNICON DESARROLLO, S.A. DE C.V., representada en este acto por su
presidente del consejo de administracion el C. Librado Padilla Padilla, como
comodante, y la sociedad mercantil denominada SERVICIO CHOPA, S.A.
DE C.V., representada en este acto por el C. José Francisco Padilla Lépez,
como comodatario, en relacion al inmueble ubicado en el Blvd. Paseo de
Jerez 802 del predio denominado Santa Julia, de esta ciudad, con una
superﬁcie de 3,863757 mz. (copia certificada)

- Escritura nimero 83,721 de fecha 1 de julio del 2010, otorgada ante la fe
del Notario Publico nimero 65, Lic. Pablo Francisco Toriello Arce, de la
ciudad de Ledn, Gto., correspondiente al acta constitutiva de la persona
moral denominada SERVICIO CHOPA, S.A. DE C.V., en la cual se designa
como apoderado legal al C. José Francisco Padilla Lopez. (copia certificada)

. Licencia de alineamiento y numero oficial (N°. de Control: 33-7964) de
fecha 21 de junio del 2012. (copia certificada)

« Pemiso de uso de suelo (Folio: 0440) de fecha 17 de junio del 2014. (copia certificada)

« Resolucién en materia de impacto y riesgo ambiental (Expediente: IMA-MG-
026-2015) de fecha 27 de marzo del 2015. (copia certificada)

« Permiso de construccion (Permiso No.: 2015/9-173865) de fecha 22 de
septiembre del 2015. (copia certificada)

» Credencial para votar del C. José Francisco Padilla Lopez. (copia simple)

« Inscripcién en el RF.C. de la persona moral denominada SERVICIO
CHOPA, SA DEC.V. (copia simple)



I.2. Promovente

1.2.1. Nombre o razén social

SERVICIO CHOPA, S.A. DE C.V.

1.2.2. Registro federal de contribuyentes
SCO-100701-PWS.

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

e Nombre: José Francisco Padilla Lopez.
e Cargo: Apoderado Legal.

1.2.4. Direccién del promovente o de su representante legal

1.3. Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1. Nombre o razén social
Octavio Gonzalez Robledo.
1.3.2. Registro federal de contribuyentes
Registro Federal de Contribuyentes del responsable del estudio, articulo 113
_ fraccion | de la LFTAIP y articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP.
1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio
Octavio Gonzalez Robledo.

I.3.4. Direccion del responsable técnico del estudio
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L.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

ii.1. Informacién general del proyecto

Il.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto en lo referente al almacenamiento de combustible tendra una
capacidad maxima de 180,000 litros, correspondientes a 80,000 litros de Gasolina

Magna, 50,000 litros de Gasolina Premium y 50,000 litros de Diesel.

La naturaleza del proyecto se puede resumir en la siguiente tabla:

OBRA TIPO ETAPA DE DESARROLLO =
PREPARACION DEL OPERACION Y
TERRESTRE SITIO (1) CONSTRUCCION (2) MANTENIMIENTO (3) ABANDONO (4)
Compactacion: Posterior a
extraer la capa superficial del ;F:rc::ryetl:o n:;ura:;z% dg::
terreno, se nivelara el mismo :
a través del emplec de gg:n dzlna:fo he se;:
material pétrec que cumpla it
con la granulometria vy emb?gf;?:%lﬁ:ﬁ;
caracteristicas  establecidas sse"cceons:i derara que obﬁ;
Accesos: Se refiere a las | en el estudio de mecanica de o actividad se puede
obras necesarias para | suelos o su equivalente para dasanoller &n @) allic
ingresar al sitio del | soportar el peso y esfuerzos respetando y cumpliendo
proyecto. de la obra proyectada. E to de | son B hormaWidac
. . " ﬁ!g ‘Q’ g ici i
Desmonte y limpieza del | Cimentacién: Esta sera a as;I;n: d sd?;':;_o g: :z:i:l::teale:ny a:::dgz
= - ¢ g ¥ sel
terreno: Son los trabajos | base de varilla de acero, nabailczn  bronia de | miislo
de intervencion de la | zapatas reforzadas, s ti p‘:: P de ’
Vegetasion athudliva) que: | OOUMNAS, BIEE ¥ 088 B8 bt e de | Al término de Ia vida dtil
interfiere con el desarrollo | concreto, y demas materiales e T
dell proyecto, asi como el | prefabricados que ) cumplan xglrf;g-ssulr;‘glelf:ciéiu: ?;p;;r:g:;t:, - ;gnpresI:
retiro de rocas y basura. con las especificaciones del inanien b0 S6 Vo | Etaolte e e o6
- proyecto'de obra. Incluye el involucradas un sin | gasolina y diesel se
Excavacion: Las | levantamiento de muros y nimero de actividades | compromete =
gﬁg‘;:ﬁﬁiﬂnﬂ{ﬂ: techumbres. antropogénicas dentro | desmantelar toda Ia
Estacién de : L : o i y fuera de ésta, por lo | infraestructura existente
serviciode | 2/canza un nivel de piso | Instalaciones ___eledlricas, | o0 |3 generacion de | en el sitio, incluyendo la
: determinado, por lo que | hidrdulicas y sanitarias: Este e 5 -
gasolina y e 2 : - emisiones a la | obra civil, enviando a
4 se removera la capa | tipo de instalaciones seran : i
diesel : & atmosfera, de residuos | disposicion final
superficial del suelo hasta | colocadas a través de Ia sGlidos LIbEN0s de | sdecuada oz residucs
alcanzar una profundidad | subcontratacion de personal ooy residuyales sélidos b y
cercana a los 30 com | especializado, empleando sgrén P rar; escombros que  sean
dentro del a&rea que | materiales y accesorios que conmideratitn g generados, asi como a

comprende el proyecto, lo
anterior con la finalidad
de albergar los cimientos
de la estacion de servicio
de gasclina y diesel.

Los cortes del terreno se
realizaran de forma
mecdnica mediante Ia
utilizacion de magquinaria
pesada que sera operada
por personal calificado.

cumplan con los mas estrictos
estandares de celidad para

este tipo de obras.
Acabados. Se colocaran

puertas, ventanas y demas
accesorios de metal y de
madera que se requieran para
darle vista a los interiores y
exteriores de la estacion de
servicio de gasolina y diesel,
ademas se incluyen Ilas
actividades de enjarrado, de
aplicacion de pasta y tirol, de
colocacion de pisos, vidrios y
marcos de aluminio, asi como
el pintado general de Ila
estacion de servicio de
gasolina y diesel.

Ademas, se incluyen
las  actividades de

mantenimiento
correspondientes para
este tipo de
infraestructura de
servicios.

realizar los estudios que
sean necesarios para

evidenciar ante la
autoridad ambiental
competente la

inexistencia de pasivo
ambiental alguno.

Durante el tiempo en que
se ejecuten los trabajos a
que se refiere el parrafo
anterior, la empresa
responsable del proyecto
garantizara que el sitio no
sea utilizado como
tiradero de basura ni
como escondite de la
delincuencia.

Tabla 11.1.1. Matriz de actividades del proyecto de estacion de servicio de gasolina y diesel




I.1.4. Inversion requerida

Para el desarrollo total de este proyecto, su construccion y puesta en marcha, el
promovente ha estimado una inversion de $16'852,798.00 (Dieciséis millones
ochocientos cincuenta y dos mil setecientos noventa y ocho pesos 00/100 en

moneda nacional), la cual se distribuye de la siguiente forma:

a) Reportar el importe total del capital total requerido (inversidn + gastos de

operacion), para el proyecto.

No. Descripcion del concepto Inversion

1 Obra civil $9'541,409.29

2 Obra mecanica $5'301,968.20

3 Obra eléctrica $1'564,164.19

4 Obra de seguridad $125,256.32

5 Estudios diversos (ASEA, SCT, Proteccién Civil) $80,000.00

6 Planos y memorias $120,000.00

7 Medidas de prevencién y mitigacién $60,000.00

8 Impuestos y pagos de derechos federales y estatales $60,000.00
Total $16'852,798.00

b) Precisar el periodo de recuperacion del capital, justificandolo con la

Tabla Il.1.4.-1. Inversién inicial

memoria de calculo respectiva.

Se tiene contemplado el siguiente periodo de retorno de inversion:

RETORNO DE

INVERSION

VENTA EST.

PAYBACK (ANOS)

4

*CM/ANO

3%

*CM/ANO: Crecimiento

Tabla 11.1.4.-2. Recuperacion de capital

del mercado anual

La memoria de calculo, es la siguiente:

Cancepto - Primer afio Segundo afio Tercer afio Cuarto afio
Gaslos pre-operativos $130,000.00 $0.00 $0.00 $0.00
Sueldos direcios de operacion $955,692.00 $955,692.00 $955,692.00 $955,692.00
Sueldos administrativos $120,000.00 $120,000.00 $120,000.00 $120,000.00
Previsi6n social $100,000.00 $100,000.00 $100,000.00 $100,000.00
Herramientas de trabajo $7,200.00 $7,200.00 $7,200.00 $7,200.00




Energia eléctrica $120,000.00 $120,000.00 $120,000.00 $120,000.00
Combustibles y lubricantes $62,000.00 $62,000.00 $62,000.00 $62,000.00
Mantenimiento de vehiculos $8,400.00 $8,400.00 $8,400.00 $8,400.00

Mantenimiento de estacion $21,600.00 $21,600.00 $21,600.00 $21,600.00
Papeleria y articulos de oficina $18,000.00 $18,000.00 $18,000.00 $18,000.00

Gastos $1'542,892.00 $1'412,892.00 $1'412,892.00 $1'412,892.00

Ingresos $4'242.609.00 $6'751,731.00 $6'081,880.00 $7'558,246.00

Utilidad o pérdida $2'698,617.00 $4'338,835.00 $4'668,988.00 $6'145,354.00

Sumatoria de |a utilidad o pérdida en 4 afios I $17'852,798.00

Como se puede observar, la recuperacion de la inversion inicial sera en el
transcurso del cuarto ano, sefalando que esta proyeccion esta hecha de
forma lineal en margen otorgado por la Paraestatal PEMEX y con un

Tabla 11.1.4.-3. Memoria de célculo

crecimiento del mercado del 3 % anual.

c) Especificar los costos necesarios para aplicar las medidas de prevencion y

mitigacion.

Para llevar a cabo las medidas de prevencion y mitigacion, se estima un
costo de $60,000.00 M.N. (sesenta mil pesos 00/100 en moneda nacional)

anuales.

I.1.5. Dimensiones del proyecto

Enseguida se presenta una tabla que contiene informacion sobre las diversas

areas que contempla el proyecto:

AREA SUPERFICIE (m°) PORCENTAJE (%)

Bodega de limpios 6.38 0.17
Cuarto de maquinas 6.15 0.16
Cuarto de residuos peligrosos 4.55 0.12
Cuarlo eléctrico 6.38 017
Cuarto de control 16.49 0.43
Recuento 3.25 0.08

Cuarto de empleados 21.04 0.54
Cuarto de sucios 4.04 0.10
Archivo 3.251 0.08
Veslibulo 18.04 0.47

Tienda de conveniencia 495.00 12.81
Local comercial 1 105.00 2.7T2
Local comercial 2 105.00 2.72
Area de reserva comercial 454.69 12.03
Baiios publicos 34.89 0.90
Techumbre area de gasolinas 220.80 5.71
Zona de lanques 110.21 2.85
Zona de llenado remoto 49.76 1.29
Estacionamiento 232.99 6.03
uetas y andadores 198.59 514
verdes 270.87 7.01

Circulacién vehicular 1,486.39 38.47

TOTAL 3,863.75 100.00

Tabla I1.1.5. Dimensiones del proyecto




Il.2. Caracteristicas particulares del proyecto
I.2.1. Programa general de trabajo

El programa general de trabajo de la estacion de servicio de gasolina y diesel se
presenta en la siguiente tabla:

MESES ANOS
ETAPA Y ACTIVIDADES

1]12|3|(4|5|6|7|8|9|16| 30 | 45 | >45

Obtencion de autorizaciones

Resolutivo de impacto ambiental

Permiso de construccién

Preparacion del sitio

Accesos

Desmonte y limpieza del terreno
Excavacion

Construccion

Compactacion

Cimentacion

Instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias

Acabados

Operacién y mantenimiento
Funcionamiento de la estacion de

servicio de gasolina y diesel

Abandono

Cierre de operaciones
Desmantelamiento de
infraestructura existente

Limpieza del terreno

Realizaci6bn de estudios de
inexistencia de pasivos
ambientales

Tabla 1l.2.1. Programa general de trabajo
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.  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL
USO DEL SUELO

El proyecto “Estacion de Servicio de Gasolina y Diesel con Tienda de
Conveniencia, Oficinas y Locales Comerciales”, es una obra privada que tiene
como finalidad brindar servicio a los usuarios de vehiculos automotores que
transiten por el sitio del proyecto. Esta obra presenta concordancia con diversos
instrumentos normativos, segun se refiere.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El POEGT propone la regionalizacion ecoldgica, que identifica las areas de
atencion prioritaria y las areas de aptitud sectorial, y los lineamientos y estrategias
ecologicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, aplicables a cada region.

La base para la regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales que se
integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve,
vegetacion y suelo. La interaccion de estos factores determina la homogeneidad
relativa del territorio hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el
resto de las unidades.

En relacion a este ordenamiento, el proyecto “Estacion de Servicio de Gasolina y
Diesel con Tienda de Conveniencia, Oficinas y Locales Comerciales”, se ubica en
la Region Ecologica 18.2, en la Unidad Ambiental Biofisica 51, que comprende el
Bajio Guanajuatense.

iy B

i

- — — |y e Tt T e 7 e [T ey e

Prioraiad de Alenciin

)

s

Figura lll.-1. Regién Ecolégica 18.2-Unidad Ambiental Biofisica 51
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Enseguida se presenta una tabla resumen de como se encuentra integrado el
proyecto que nos ocupa al caso al POEGT:

A RECTORES | COADYUVANTES
e UAB NOMBRE DE LA UAB DEL DEL
DESARROLLO | DESARROLLO
18.2 51 BAJIO %‘é@f&’é&‘ﬁfg FORESTAL
GUANAJUATENSE Sy
ASOCIADOS OTROS o NIVEL DE
DEL SECTORES AN ATENCION | ESTRATEGIAS
DESARROLLO | DE INTERES PRIORITARIA
45678 12,
MINERIA | [RESTAURACION Y ]g ;:' ;g ;gsés_;,
GANADERIA APROVECHAMIENTO ALTA 1 24, 25,26, 27,
PEMEX Skl 31 32 35 36 37,
38. 39, 40, 41 42,
43, 44

Tabla lll.-1. Integracion del proyecto al POEGT

La vinculacién con el proyecto se presenta en la estrategia del Grupo Il. Dirigidas
al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana, Inciso B) Zonas de
riesgo y prevencion de contingencias — Numeral 25. Prevenir y atender los riesgos
naturales en acciones coordinadas con la sociedad civil, e Inciso D) Infraestructura
y equipamiento urbano y regional — Numeral 31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos costosas. Los
aspectos referidos se cumplen con el desarrollo del proyecto, lo cual muestra
concordancia con las premisas del POEGT, ademas de que se trata de una obra
de interés y beneficio social.

Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial
(PEDUOET)

La zona donde se ubica el proyecto “Estacion de Servicio de Gasolina y Diesel con
Tienda de Conveniencia, Oficinas y Locales Comerciales’, se encuentra ubicada
segun el PEDUOET, en la Unidad de Gestion Ambiental y Territorial 182 (UGAT
182), de acuerdo a lo que se puede apreciar en la siguiente imagen:
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Politica de ordenamiento ecologico Aprovechamiento sustentable

UG AT Grupo de 4310. Aprovechamiento para asentamientos humanos
UGAT urbanos
182 Politica de ordenamiento urbano

territorial Consolidacion urbana

! de ords olog: Garantizar o dewrrcilo witentable dei centro Grbamo. (onokdando ta funoon Rateaconal. maganco oy

IMPatos abientales y meprando 13 caiviad de wida de ia poblacion

Li i de orde b territorial Incrementar tanto L denudad poblacions como ef coeficente de | CUR permitido: 30 =
olupation del sueio en 01 inmyuebiel s 3803 dentro de o1 (entros de poblson, famentando Lanto & aprovethamuento
de espaict vaiantes lotes baidiol y predos wbut-rado. como el uo

Estrategias ecologicas y ECLECIEDSEIJEILEISEICEITEISEIEIIEIIERMEISEICEITEIRECTEGRESOETD

urbano terroriales ESDE43E48 [0 844147 k68
Criterion de regulacion ARDEARE ANDS ARID ANI2 ANLI ARIL ANLS Galh 902,100 31004 In05 1n06. In07 1008 In1 1
ambiental inl2

MODELD

UbD],Uod2 Undl, Ubl4, UbD5S. UbDE, UbGT, Ub0S Ubd9. Un J0 FcOL. FeO2 Fo0d Fold Fo05. Vel

itulioiins aidpan Va2 V03 Vudd EqD 1. Eq03, EqD4 Sull Sul2 5603 Ms01 MsD2 M:03 MsD4 M305 M306.G101
ey G302.6103.Gs04.Fp01
Condich T Para ¢l desarroSio de sirvdades de urb B0, 8L s, agrcolas. mdotroies y de
desarrolo OO0 te deberd conuderar [ drponibiidad de agus wgente public 3da en oi Duno Ohoal

de b Federacon [DOF)

Figura lll.-2. Unidad de Gestion Ambiental y Territorial 182 (UGAT 182)




Enseguida se presenta una tabla resumen de la UGAT 182:

No.
UGAT

Politica
ecologica

Ecosistema o
actividad
dominante

Criterios de
regulacion
ambiental

Politica
urbano
territorial

Directrices
urbano
territoriales

182

Aprovechamiento
sustentable

Aprovechamiento
para
asentamientos
humanos
urbanos.

Ah6, Ah08, Ah09,

Ah10, Ah12,

Ah13, Ah14,

Ah15, Ga0s,
In02, In03, In04,
In05, In06, In07,
INO8, In11, In12.

Consolidacién
urbana

Ub01,
Ub02,
Ub03,
Ub04,
Ub05,
Ub06,
Ub07,
Ub08,
Ub09,
Ub10, Fc01,
Fc02, Fc03,
Fc04, Fc05,
Vu01, Vu02,
Vu03, Vu04,
Eq01, Eq03,
Eq04, Su01,
Su02, Su03,
Ms01,
Ms02,
Ms03,
Ms04,
Ms05,
Ms086,
Gs01,
Gs02,
Gs03,
Gs04, Fp01.

Politica ecoldgica (Aprovechamiento sustentable)

Tabla Ill.-2. Tabla resumen de la UGAT 182

Esta politica se asigna a aquellas zonas que por sus caracteristicas, son aptas
para el uso y manejo de los recursos naturales, en forma tal que resulte eficiente,
socialmente dtil y que no impacte negativamente sobre el ambiente. Incluye las
areas con elevada aptitud actual o potencial para varias actividades productivas
como el desarrollo urbano y las actividades agricolas, pecuarias, comerciales,
extractivas, turisticas e industriales. Se propone ademas que el uso y
aprovechamiento actual se reoriente a la diversificacion de actividades de modo
que se registre el menor impacto negativo al medio ambiente.
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Directrices urbano territoriales

Las directrices en materia urbana y territorial son aspectos generales o especificos
de las distintas unidades de gestion ambiental y territorial, que norman el
desarrollo urbano y articulacion territorial de las ciudades y comunidades que
forman parte de la entidad. Una parte de dichas directrices se describen a
continuacion:

Clave Descripcién
Desarrolio Urbano
Ub01 Las zonas urbanas incluiran perimetros de contencion
Ub02 La construccion de desarrolios habitacionales estara dentro de los poligonos de crecimiento definidos
Ub03 La urbanizacion en areas no urbanizables o de riesgo se realizara de manera restringida
El otorgamiento de créditos y subsidios a la vivienda se realizara bajo un enfoque socio-espacial y de
. contencion de ia mancha urbana
Ub05 Los predios baldios o subutilizados seran aprovechados para la densificacion urbana
La densificacion habtacional inclura medidas que intensifiquen el uso del suelo y la construccion de
. vnienda vertical
ub07 Tendra prioridad al mantensmeento © renovacion de la infraestructura y/o equipamiento detenorado
Tendra pnondad al rescate de espacios publcos urbanos que presenten detenoro, abandono o
" condiciones de insegundad
| Tendra pnordad a ia construccon, renovacion o conservacon de infraestructura y equipamiento en
| e poligonos urbanos que presenten alta MargInacion
: Ub10 Se privilegiara [a construccdn de equipamiento urbanc en derechos de via de ronas federales
|

subutilizadas que puedan ser rescatados.

Tabla Ill.-3. Descripcion de algunas de las directrices urbano territoriales

La estacion de servicio de gasolina y diesel funcionara con las medidas de
seguridad establecidas por la Paraestatal PEMEX desde el disefio y construccion,
y sera dotada de los servicios de suministro de combustibles (Gasolina Magna,
Gasolina Premium y Diesel) para los usuarios en su zona de influencia.

En este sentido se aprovechara un predio que estaba ocioso, ayudando a ser
eficiente a la infraestructura publica y al equipamiento urbano existente. Lo
anterior, lleva a considerar que el proyecto “Estacion de Servicio de Gasolina y
Diesel con Tienda de Conveniencia, Oficinas y Locales Comerciales” es factible en
materia ecologica y territorial, ya que es compatible con todos los rubros antes
mencionados, permite la mejora y esta dentro de los esquemas de ordenamientos
para no generar incompatibilidad con otras actividades o usos de suelo.
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Programa Municipal de Desarrolio Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico y
Territorial del Municipio de Le6n, Guanajuato (PMDUOETMLG)

De acuerdo al PMDUOETMLG, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Guanajuato No. 166 cuarta parte, el 16 de octubre del 2015, el predio
en cuestion se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental y Territorial 13 (UGAT
13).

Enseguida se presenta el plano con el Modelo de Unidades de Gestion Ambiental
y Territorial del Municipio de Ledn (Cuadrante 2):
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Figura ll.-3. Modelo de Unidades de Gestién Ambiental y Territorial del Municipio de Leén
(Cuadrante 2)

Caracteristicas principales de la UGAT 13:
Aptitud: Urbana.

Politica de ordenamiento ecolégico: Aprovechamiento sustentable.

Politica de ordenamiento territorial: Consolidacion.

Obijetivo general de la UGAT: Consolidar el desarrollo urbano compatible con el
medio ambiente, evitando |la expansion urbana y la degradacién de zonas de valor
natural con servicios ambientales.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la evaluacion de impactos se utilizaran tres metodologias: las listas de
verificacion, la matriz de interacciones y la prediccion de impactos ambientales.

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.2. Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia
seleccionada

Enseguida se presenta una tabla resumen con la identificacion de los impactos
ambientales:

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

SUELO AGUA AIRE FLORA Y FAUNA OTROS

{2) Consumo de
diversos materiales de

construccion
provenientes de la
(1.2) Modificacién de | (1,2,3) Generacion de f:gé‘:;f.:"’" nawra,::
la composicion natural | aguas residuales por lo que -~
del suelo en el sitio | producto de las AT efectos
del proyecto, ya que al | necesidades fisiolégicas | (1,2.3) Generacién de g ativas  sobre el
retirar un volumen | de los trabajadores. emisiones contaminantes g

considerable de éste, | (2) Afectacion al drenaje | a la atmdsfera (gases de Er:s}. ecto:'gyraﬂ?c':ofauﬁ: (n;)edlopaérdmzntea e i
incluyendo su capa | natural del suelo debido a | combustion y particulas hacia zonas aledafias | naturaleza y espacios
vegetal, asi como por | la adicion de material de | suspendidas). al sitio del proyecto ablaftas o @ 2itic del
la adicién de material | relleno (tepetate) y losas | (1,2,3) Emisién de ruido ’ proyecto
de relleno (tepetate), | de concreto, y por lo tanto | perimetral. -

se contribuird al | a la recarga de los Eﬁ_ﬂ s:ig::;a an d':'
detrimento de la | mantos acuiferos en el aisz'e on g il ol
fertilidad del mismo. sitio del proyecto. Emy e!cio

{(1,2,3) Generacion de
empleo durante las
diversas etapas del
proyecto.

Tabla V.1.3.2.-4. Matriz de los impactos ambientales generados por el proyecto de estacion de
servicio
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Vi.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o
correctivas por componente ambiental

Enseguida se presenta una tabla resumen con las medidas de prevencion y

mitigacion:
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION
SUELO AGUA AIRE FLORA Y FAUNA OTROS
(1,2,3) Se revisara y se (2) Todos los
solicitara como requisito materiales de
de contratacion que toda construccién a ser
g =2.3) Durante Ia et_apa fa maquinaria pesada que utilizados durante [a
e preparacion del sitio y G -y
CORREGOn se | V@ @ ser utilizada en el etapa de”preparamon
contrataran los servicios | ProYecto en cuestion, y del  sitio y
d que los vehiculos construccion seran
e una empresa { i
especializada en letrinas propiedad de los adquiridos en bapcos
ortstiios. para contener trabajadores, cuente de materiales
P PR, S debidamente con las autorizados (para el
los desechos fisioldgicos " . : :
i aielh HerrRos Ba verificaciones en materia caso de los materiales
EE trabg‘a iy plo de calidad del aire, lo pétreos) y en
(1,2) El proyecto nledior Cﬂl!l la finalidad anterior para tener una empresas legalmente
ejecuf(ivo de _la e avitar ja | mayor certeza de que los constituidas (para el
estacion de servicio contaminacién de suelo y gases de combustién ) El proyecto resto de los

de gasolina y diesel
contempla la
existencia de adreas
verdes como parte de
su disefio
arquitectonico.
Independientemente
de lo anterior, todo el
suelo y subsuelo que
sea removido de Ila
zona del proyecto
debera ser trasladado
a sitios autorizados
por la autoridad local
competente,
cubriende con lonas
los camiones que
trasporten ese tipo de
elemento natural,
evitando en todo
momento que este
material edéfico sea
dispersado en predios
risticos o terrenos
baidios de la mancha
urbana de la ciudad
de Ledn, Gto.

subsuelo en el sitio del
proyecto. Para el caso de
la etapa de operacion y

mantenimiento, se
contratara el servicio de
agua petable y

alcantarillado ante el
Sistema de Agua Potable
y Alcantarillado de Ledn
(SAPAL), instancia en la
que recae la obligacion
del manejo adecuado de
las aguas residuales que
se generan en el
municipio de Leén, Gto.,
teniendo la empresa
responsable del proyecto
la obligacion de contribuir
con la cuota mensual de
saneamiento.

(2) El proyecto ejecutivo
de la estacion de servicio
de gasolina y diesel
contempla la existencia
de areas verdes como
parte de su disefio
arquitecténico, por lo que
parte de las instalaciones
seguiran contando con
una pequefia superficie
de suelo natural,
situacion que prevalecerd
permanentemente como
compromiso  ambiental
por parte de la empresa
responsable del proyecto.

seran emitidos dentro de
los limites maximos
permisibles establecidos
por la normatividad
ambiental aplicable en la
materia. Respeclo a la
generacion de particulas
suspendidas debidas al
movimiento continuo de la

madquinaria pesada
durante la etapa de
preparacion del sitio y

construccion, se aplicaran
rocios  dosificados Bl
intermitentes de agua in-
situ, lo anterior para
humedecer la superficie
del suelo y evitar asi la
suspension de las
particulas en el aire
ambiente. Se utilizara la
minima cantidad de
pegamentos y pinturas
base solvente, asi como el
minime indispensable de
soldadura eléctrica y, en
su caso, en los lugares
donde sea factible, se
utilizara pegamento y
pintura base agua, asl
como la tornilleria de
acero y galvanizada que
se requiera.

(1,2,3) El ruido es uno de
los impactos mas
complicados de controlar,
por lo que solamente se
emiten recomendaciones.
Se recomienda que |la

ejecutivo de la estacion
de servicio de gasolina
y diesel contempia la
existencia de areas
verdes como parte de
su disefio
arquitecténico.

Independientemente de
lo anterior, todo el
suelo y subsuelo que
sea removido de Ia
zona del proyecto
deberd ser trasladado a
sitios autorizados por la
autoridad local
competente, con Ia
finalidad de que los
organismos (insectos y
microfauna) que
acompanen el traslado

referido puedan
enconfrar un nuevo
habitat para su
subsistencia.

materiales). Para
garantizar que esta
medida de mitigacion
sea debidamente
implementada, la
empresa responsable
del proyecto llevara
una  bitacora  de
control sobre la
adquisicion de los
materiales de
construccién, bitacora
en la cual se
especifique el tipo de
material, nombre y
ubicacion del banco
de material o empresa
proveedora, volumen
del material utilizado y
comprobantes fiscales
que lo demuestren.

2 El  proyecto
ejecutivo de la
estacion de servicio
de gasolina y diesel
contempla la
existencia de dreas
verdes como parte de

su disefio
arquitectonico. Por
otra parte, la
condicién actual en el
sitio del proyecto,
como lote baldio,
resuita poco

agradable dentro de la
imagen urbana, por lo

que a vegetacion
arbdrea a ser
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emision de ruido sea lo
minima posible para evitar
alguna queja por parte de
los habitantes de la zona
habitacional  que se
localiza dentro de la zona
de influencia proyecto. Se
sefiala que el impacto
referidoc no puede ser
mitigado al 100% dado
que la naturaleza de las
actividades que se
ejecutaran durante las
etapas de preparacion del
sitio y construccion, y de
operacién

mantenimiento implican la
emision de ruido, sin
embargo si se toma en
cuenta la recomendacion
efectuada se lograria
reducir de manera
importante la magnitud de
tal impacto. En caso de
que exista alguna queja
por parte de los habitantes
de la 2zona habitacional
que se localiza dentro de
la zona de influencia
proyecto, la empresa
responsable del proyecto
debera realizar un estudio
de ruido perimetral
conforme a lo establecido
por la norma oficial
mexicana NOM-081-
SEMARNAT-1894.

introducida en las
dreas verdes del
proyecto contribuira a
mejorar las
condiciones naturales
en el sitio del
proyecto; dicha
vegetacién sera la que
determine la autoridad

local competente,
recomendando  que
sean especies

endémicas de poco
riego, asumiendo la
empresa responsable
del proyecto la
responsabilidad de su
cuidado y
mantenimiento.

(2) El proyecto
ejecutivo de la
estacion de servicio
de gasolina y diesel
contempla la
existencia de 4reas
verdes como parte de

su disefio
arguitectonico. Por
otra parte, la

condicion actual en el
sitio del proyecto,
como lote baldio,
resulta poco
agradable dentro de la
imagen urbana, por lo
que la vegetacion
arbérea a ser
introducida en las
areas verdes del
proyecto contribuird a
mejorar la
composicion del
paisaje en el sitio del
proyecto, ademas de
que las instalaciones
seran congruentes
con el entorno.

Tabla VI.1.-ab. Matriz integral de las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos
ambientales generados por el proyecto de estacién de servicio
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Vil IDENTIF!CACION' DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIil.1.2. Fotografias

Enseguida se presenta una imagen satelital que contiene la zona que fue
analizada con la finalidad de verificar la existencia de restricciones respecto al
area de estudio conforme al numeral “5.3.3. Restricciones a los predios” de la
norma oficial mexicana de emergencia NOM-EM-001-ASEA-2015, tomando como
referencia la distancia maxima aplicable al caso que nos ocupa, distancia de 100
metros contados a partir de los limites del predio de la Estacion de Servicio:

EZe Pl |

.,:ir

De acuerdo al numeral referido, para efectos de la ubicacion de las estaciones de
servicio, deberan considerarse los elementos de restriccion sefialados a
continuacion, aplicable tanto en el predio de la estacion de servicio como a las
instalaciones donde se ubique la estacion de servicio.

En cuanto a las restricciones se observara lo indicado en el programa simplificado
para el establecimiento de nuevas estaciones de servicio, en las disposiciones
oficiales, o los numerales descritos a continuacion:

a. El area de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15
metros medidos a partir del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares
de reunién publica, como se indica en la norma NOM-001-SEDE-2012, o la que la
modifique o sustituya, asi como del Sistema de Transporte Colectivo (Metro) o
cualquier otro sistema de transporte electrificado en cualquier parte del territorio
nacional.
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b. Localizar el predio a una distancia de 100 metros con respecto a plantas de
almacenamiento y distribucion de gas |.p., tomando como referencia la ubicacion
de los tanques de almacenamiento localizados dentro de las plantas de gas al
limite del predio propuesto para la estacion de servicio.

c. Localizar el predio a una distancia de 30 metros con respecto a antenas de
radiodifusion o radiocomunicacion, antenas repetidoras, lineas de alta tension,
vias ferreas y ductos que transportan productos derivados del petréleo; dicha
distancia se debe medir tomando como referencia los limites del predio de la
estacion de servicio a los elementos de restriccion sefialados.

d. Localizar el predio a una distancia de 30 metros con respecto a estaciones de
servicio de carburacion de gas l.p., tomando como referencia los limites del predio
de la estacion de servicio.

e. Si por algun motivo se requiere la construccion de accesos y salidas sobre
ductos, se adjuntara la descripcion de los trabajos de proteccion para éstos, los
cuales deben estar aprobados por la autoridad competente y por el administrador
del ducto.

f. Las estaciones de servicio que se encuentren al margen de carreteras se
ubicaran fuera del derecho de via de las autopistas o carreteras. Los carriles de
aceleracion y desaceleracion seran la liga entre las vias de comunicacion y las
estaciones de servicio, y seran los unicos elementos que pueden estar dentro del
derecho de via. Estas obras deben ser aprobadas por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes o por quien tiene la jurisdiccion de la carretera.

g. En las carreteras, las obras relativas a accesos al predio se deben ubicar a una
distancia de 100 metros de cruceros, entronques y pasos superiores e inferiores,
asi como a mas de 150 metros de zonas de curvas, de acuerdo a lo sefialado en
la Ley de Vias Generales de Comunicacion vigente asi como en las disposiciones
con respecto a casetas de peaje.

Aunado a lo anterior, se deberan considerar las superficies y frentes necesarios
para alojar las obras e instalaciones dentro del predio de la estacion de servicio,
para lo cual se debe cumplir con lo indicado en el Reglamento de Construccion de
la entidad federativa donde se ubique y en las disposiciones oficiales en materia
de construccion.

Para evidenciar la verificacion referida, enseguida se presenta el levantamiento
fotografico realizado dentro esa zona:
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Foto 7. Cuadrante Il — Vista de oriente a
poniente
(Predio rustico y zona habitacional)

-

Foto 8. Cuadrante Il — Vista de
poniente
(Predio rustico)

Foto 9. Cuadrante |ll — Vista de norte a sur
(Predio rastico)

oo 10.udrante ] ia de nor-oriente a
sur-poniente
(Predio rustico)

Foto 11. Cuadrante IV - Vista de nor-oriente a
sur-poniente
(Zona de servicios)

Foto 12. Cuadrante IV — Vista de norte a sur
(Zona comercial y de servicios)
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Se puede concluir que en la zona que fue analizada no existe ninguna de las
restricciones sefialadas en los incisos a., b., ¢. y d., mientras que las restricciones
senaladas en los incisos e., f., y g. no son aplicables al caso que nos ocupa.

Las antenas de radiodifusion o radiocomunicacién que se pueden apreciar al
fondo de la “Foto 3. Cuadrante | — Vista de poniente a oriente (Zona industrial v
comercial)’, se localizan a una distancia de aproximadamente 135 y 165 metros
respecto al predio donde se pretende construir y operar la estacion de servicio de
gasolina y diesel.
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